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Sciinres acclonistas:

Uin fartor que merece snotarse es que el crecimiento del pais segdn la Cepa) serf
del 3,8%, poreentzje inferior 4 Ja cstimacidn oficis] que cstimaba un crecimicnio
del 4,1%%. En cualquicra de los casos el pals estd mostmmde un aumento det PIB
munar al del arie previo 2012 que tegrin el Banes Cantral fite del 3,1% y bastante
inferior al 8% del «fio 201 1. Esto significa goe el pals sifue creciendo pere con
un dinamisno menor al observado en 1os afies anterjores. Varias son las mvanes
para eflo como ¢s ¢l estancamiente de] precip del petrélen, situacion que ha
frepado 1o liquidez ex la ceomomia conjumtaments con la reduceidn de las
remesas y Ia dificultad de consegir tnanciamiento externa en las proporciones
demapdadas por ¢l presupuesto del Estado,

Sin embarga, e slementp fundamental es la baja invesitn privada 4 Ta marginal
myersidn extranjera. Los refteredos ammeios del gobierne v Jos maliples viajes
o8 Fem convendido gin g s inversibnistas privades a que vengan a Ecuador, o
al menos hasta [z fochay wito no s obgera, S0 [a inverseim pOblica no se
seompatia de inversidn privada intemmd y externa, ef creciniento econdmico se
1orna fragil v poen sostenible.

El desequilibrio del sector exlemno signe complicindose ¥ el défieit fiscal no
muestra prandes cambios frente 3 103 afios anteriores, Las rostricetones o las
impartaciones, como ¢ e explicade mildples veces, no va 2 rosobver el
problema

Ta cofda de la pobreza, =] principal ind icador ded dres social, cae mas lentaments,
pues la offra del seetor urhane pasa del 16% en dictembrs 2012 a1 15% en &l
2013,

Fara el 2014 30 preve que 13 economla ﬂm:;cr:i, en el mejor de 1os casos, A pt
fasa similar &} 3.8% det 2012 avngue es mds probable que ¢ mimo sea algu
menor por los desequilibrios mo resuehios ¥ la poea presencia de mversidn
priveds adermds del cetancamiernta del precio det petrdlog.



1.« Situacién de la empresa

Durente ] ofio 2013, wrecit la demanda de espacios para panquec de vehiculo
especialmente en #1 centre histérico, debido prineipalmente al erecimients det
parque amromator de la cirdad de Cucnes y de viras ciudiades aledaiias, $fuacién
que motive a que mochas personas adquirieran ediffcaciones m el centro
histéaice ¥ las reedecosran, convirtitndolos en sitios de estacionamienta,

A pesar del aumients de lupares para estacionamiento a tarifas més econdmicas,
ParkUCuenca ha mantenido su filesofia de servivio de ealidad, ofreciendn sobre
todo comedidad y semmidad,

Mos enthcamos principalments en la fidelizecidn de chientes, tarte fijos como
oeasionates, diferepciindones de la mmpetenma por ln calidad de las
instalaciones ¥ del servicig que preste ef equipo do wabajo de ParkCuence.

Se trabod mucho sobre la imagen del parqueadero, reatizimdose ef debido
mantenimdento de tay meteleciones ¥ de pintura, necessrios tanto stbre ¢l edificio
come de la seffalétios necesares para un segume desplazarmdiento de ks personss v
vehileules en ¢ interior, hemes Ingrado un abo estindar de calidad, sepuridad v
servicio, La marea ya sc encuentra pasicionada en Is cudad.

En cusnte a publicidad se entregaron flayers 2n lngares estratépicos de atoeso al
centrg hisdrico, se motivd al equipe de trabeje a promover enre 1os clientes 2l
o de adhesives con la imagen de ParkCuenca, solicitande su antenzactbn para
Ia ubleackdn en sus vehiculps, de oyta manerz se Togra elevar e rnge de
coboertura de b inmgen de la marca mediante una publicidsd mévil dentro ¥ foema
da la cindad,

Ad ipual que ahos anteriores s comtinnd con la realiraaitn de publicaciones de
nuestta morcd en las redes sockles premecionande siempre la viston del saler
agregudn del servicio al cliente. Asl como también se establecid slianzas con
olras efopredas oo general para un mayor desamrolla det negocio.

Se realizd convenips con hoteles offeciendo servicios exciusives a sus elisntes
para £ wse del parqueaders,

3¢ impulsd el uso de la sala de cine, promociendndola para la realizscidn de
<yventos, intrementande 1a afluencia da chientes para e] parqueadero,

La dizxeninueiin de Capital Socisl de [a empresa, oo se pydo Hevar 3 eabo dentro
del afio 2013 por siwackmes de tramiologia con [a Superintendencis de
Compafilas, pero que va se lag supero y s distribucidn se la realizarg en el
transcurss de este afio, para fo coal ks empresa mantiens los fondos mecesarios en
espera de la autertzacion de [2 eptidad antes cnencionada,




2= AnGllds de resnltados

BEn cl sipene cozdro so analizan los mubroz que pener@aron ingresos en esis afio
poonimica, .
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VENTAS PARGUED HORAS 185 12¢ 55 159,756.58 N5
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El rubre relacionado con <1 giro del negocdo, que £3 ol smende de parqueas por
hotes ¥ por contrabe, experimentd un iporemene glebal del 5.07%, pocsto <ue,
du URE 251,112, %) en el 2012 se pasd a TST 263,554,660 cn < 2073

Exishe un incremente de ingresas de arendos de loedhes del 2003 con relaeidn
al 2M2 s¢ da porque en este ate, hubo vma maver utilizacion de la Sals de
Proyecoidn pars eonjreneizs Institucionales,

En Jo que respecta a la cuenta de Vents de Fspacios Publicitarios, la cmpresa
dejo de recibir tngreso por ¢St contepdo desde f mes de Sephembre del 2012,
pero 8 pesar de esto se han realimde esfosrzos dwrante of afic 2013 para
incentivera oleas emprosag 12 whilizactdn de esto eapacios.

Si comparanros los resultados del Z{02 con [os del 2813 vemos que en € actusd
fenemos und utilidad antes de trabajadores ¢ impoestos por TUSS 12371215
misniras que en &f smtenor la whlidad fue de USS 141.304,21.

En <l tofal de jos Gastos de Admimisteacién, Jos Gastes de Persona)  han sufride
uh peguenia disminoeidn eon relacian al affe 2012 en un 0.43%, | Bl siguiente
cusdro explica con detalle esta sitnacidn,




e —_—

GASTOS OE PERSCINAL

SUELDOS 36,107 43 35,7043 3 45%
COMISIONES &4 455 98 FT742.30 15845
BEMEFIGIOS S{ICIALES 15.054.91 5§56, B40. 70 11,754
TOTAL GASTOS OFE PERSINAL . EFBOERE 57 36248 - A4Xs

En el rubro de BenefToios Soctales ray un ineremento del 11,79% debido a que el
cilculo de las provisienes para Jubflacion Patronal v Exomhucio pata ¢] ato 2003
Tireron superores ol afio 2012

En by que s¢ refere 3 Gastoy de Operacion, Ja administmeidn de ParkCuencd ba
reglirade todes los esfusrzos necesarios para qoe Jos gastos efectuados sear los
eslrictamente nécesarios pars ln eperacidn,  Pere a pesar de oste, 86
weremerdaron en wn Wod4% oo velaciim W« anteror debido ep gran pante a
que en ¢l afip 2013 se realizaron fastos de mantenimisnto del edificis, como
pittura, implementicion de serfialétics, nucve disefio de sistema de fluminasidn,
arvegle de da fachads, compais publiciteria mediante @ comraiacion de
impulsadoras pary la distribucidn de avers en el centro de 1a cfudad. Ademds
cabe explicar que en coanto al gaste de Impuestes ¥ contribuciones, tiene un
merementt considerable debide & que ocon 2 re-avalie del edificfe, Ja base
impenibie pars &) citeulo de los impuestos monicipales de patente v 1 5% sobra
Ins activod, ¥ B contritucion de la Superintendendia de Cias,, fog muy supepor a
lovs affos Anterlores com o consconeicia de la aplicanion. del re-avalfin exigide par
Tas M1IF.

También, debido 2 [a exigencia de la Unidad de Analimz Financiere #c ha
inoemide an gastoe de gstseds v Waboges de oficint de eumplimerio en los
infrmes mensuales que se deben enviar asta entidad,

Bl comportamiento de estas  cucntas nos da como resuitade ol incremerto de
Zastos antes mencionads, como g Muestra en el SIEwishie cuddro,
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! SARTOS DE QPERAGICH &7 500,57 114.104.61 15448
|




£, Situacién laborai

ParkCoenca ha kborado en &l 2013 con ocho empleados de planta; {rerencis,
comtador, seerétaria, trew cajerds ¥ dos controdadores de pisos. De ests mnens se
cobren las diferernes @reas de zdministracidn ¥ de eperadidn, Sin tener pecesided
do  increppentar personal, L4 compadifa na mantiene wabajadores mediants
mtermédarios,

3 [nyersiones Temporalcs

Para jncrementsr [os Inpresos de ParkCupetea, durante o afio 2013 se ha
mantenido ¢ incrementads Tus moyersiones,

4.~ Lmbtto leal

En Jo relative al 4mbito [exal, se hi cumplido ¢on todas las obligaciones v
TequerEidentos 46 s insfituciones de conrol & Jas gque esta sometida (4 empresa,

3.~ Sitiacldn inanciern

PatkCuenirs cammd al afn 2013 con wm aclive de UES 21853.3%0,51 de dos cudles
¢l edificio tiepe un valor va depreciado de USS 148X034,%7 En cuanto al
pasiva, se woming 1 afio con TISS 8023109 de pasives comfentes normales del
oo del negonia, PARKCIIENCA oot g) periede Bscal con un patrmonic de
USg 2.075.159,42,

Existe una utiidad de USS 12371215 antes de participacida de tabaadores o
lmpuei‘l'.{?s a la rerda, la misma que se justifica en ol estade de reswiiados coq
ngrests de USE 20546408, mastor adminfstramvos y d2 ventas por US§
171407, y zastos financieros por USS 28484, De 12 utilidad de USRS
123, 702,15 ¢ deducitin Jos respectives valotes de paricipasitn de mabnjedores
¢ impeestos a la rente. Bl desting de ja Utilidad Weta es decisién de [a Jumka
General de Accionistas.

Lit parte contpble ha estade a eurga del Ing, Juilo Castilla, ¢uyn docoments en
detlle [os porge 2 consideracion de les seffores accionests,



4.~ Propiednd fntelectaal

Pe acuerde con la tey debo informar gue durente e afio 2013 la empresa b
dade pumplimiento & todas las parmas de propiedad fmelectual ugl:ntes

Concluyo Sedores Avelonistas manifestands qne se ba cumplide a cabalidad con
tedas las postiones encomendades 3 esta Presidencia y Gerencla, ® jgual que a
obiigaciones banranias, laborates v tnibotaries ge refiere. B m deber axpresarles
i epradecimients por ¢l apove permanente que siempre he recibido de su parte
y dgradecerles mity especizlimente por soompafiamnos et oita junda.
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