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INFORME ANUAIL DE PRESIDENCIA DE
APARCAMIENTO PARKCUENCA S.A.
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO FISCAL 2012

Seflares accionistas:

El Ecuadar ha lenida en el ano 20012 con un crecimiento econdmico del 5,2 %,
impolsada por un repunie en la construccion ¥ en la agriculmra. Sin embargao, lay
tensiones econdmicas, politicas y sociales no han desaparecida por las proximis
elecciones en el pais.

El1 PIB s¢ ha expandide en un 1,2% 1mas que ¢] ano pasado y el sector peteolero
decrecié 1.3% El sector no pefrolero ha experimentado una  alra del 6,2%
iratande de fomentar la cxportacion agricola tradicional y promovida nuevas
olerias exporlables.

Bl Gobierno ha mantenido v ha fortalecido su politica de crecimiento basado cn
el gasto pablico debido a sus ingresos petroleros y mibutarios.

La inflacién anual en el 2012 lee de 4,16% al 31 de diciembre La estabilidad en
los precios es una consecuencia directn del esquema dolarizado v es la principal
razén de un maver movitniento econdmico dentro del pais.

La tasa de desempleo a diciembre del 2012 a Diciembre 31 fue de 5,00% vy en el
(ranscurss de esle mismo ano Nego a nwa miaxima tasa del 9,00%

La ecopomin Levaloriana ha venido creciendn notablemente pero con unas
variables de alto cndeudamiento y de allo gasia piblico. Esto puede no scr
sostenible en algunos afios va que no es generadora de produecidn ¥ empleo
estable, esto puede generar desestabilidad ¢n un futuro.

1.- Situacion de la empresa

Los eslublecimienios de parqueos en la cindad do Cucnca ¥ on el centro de Ia
cuidad ban experimentade  un crecimignto nolable de usuarios, ya sea por 1os
comercios y diferentes [uentes de negocio, pern fambién se ha generado una
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MAyOT compelencia yu sea par lus parqueaderos de instilucianes pibiicas que s¢
han cstableetdo o por los parqueaderos “imformales™ que se operan en cusas gue
tienen un espacio para guardar algunes wvehiculos sy comar con la
infragstructura adecuada, pere a un menor precio.

Durante ¢l ejercicio econénuico 2012, ParkCuenca ha venido consolidando su
presencia en Cuenca, logrando ser una de las mejores opeloncs dc parqueo en
cindad al cumplit con allos estandares de calidiad v segundad.

Al iniciar el ano 2012, la actual Gerencia tomdé coma labot principal aumentir ¢l
rubro de ingresos de Parqueo por horas de US $ 1,20 a US $1.40 con 1o cual
mantenemos ung misma posicion frenie a la competencia que tieng la misma
infraestructura y planificamos las variables por fraceidn que se lieron adecoando
de acucrdo al usa de 1os usuanos ¥ para que ¢l impacto del precio no sea mayar
nos cnfocamos en ¢l servicio al cliente v con cl valor agregado del servicio 24
horas,

Sc implementaron  campaias de publicidad, como la distribucion de Nyers,
croquis de localizacion el pargozadero, impulsadaras de marca en puntos
estralégicas de acceso al centra histdrico de (uenca, asi como también la
utilizacidn de la tecnologia de 1a informacion v las redes soviales que han tamado
gran impacte on ol mancjo de empresas gue brindan servicios y con un plus de
reconocimicntn de marca.

Ne realizo campafias estralégicas con entregas Jde premios que hicimos aliuneas
con ofras empresas en fechas de alla rolaciéu y baja rotacion para seguir
posicionando nuestra marca y dejar en la menie de nuesiros clientes.

Se realizo los post diarios en las redes sociales de nucstra marca, cada ver con
ideus nuevas e inmuvadoras.

Sc realizd perfiles de clientes para reconocer a donde poder enlocar y dircecionar
nuestras acciones de campo cn los “momentos de verdad™

Los momemtos de verdad son cnfocados como téenivus gque se realizan en el
momenin gue se clea ¢ vineulo cntre clicnte-cimpresa ¥ se puede mangjar un
mejur servicio al cliente de una forma més personalizada v con una presencia
mAs corporaTiva,

Finalmente, los ingresos de la compaiiia co el robro de Pargueo por horas que es
meslen nepoeio principal ¥ razon de ser, han aumentado con relacion al ano
ATLIETIOT,
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2.- Analisis de resultados

Iin el siguientc cuadro se anatizan tos rubros gue peneraran ingreses en esle ann
eCOnomica.

B | 2011 201z, VAR
INGRESOS

VENTAS PARGUED HORAS 15511577 18812058  24.28%

VENTAS PARGUEG CONTRATO 52,943 50 £2.098.32 0.07%
ARRIENDQ LOCALES 8.589.83 50BISE  -5.89%

| VENTA ESPACIOS PUBLICITARIOS 290500 5145000 -62.07%
TOTAL VENTAS 309,55410 20064645 6.11%.

INTERFSES GANADUS 1,105 53 530234 380.46%

(OTAOS INGAES NO OPERACIDNALES 201,28 1.186.41 __ 489.48%

TDTAL OTROS INGRESOS 1,306.79 849475  397.00%
TOTAL INGRESGS " 30,8608 297,141.20  _-4.41% J

El rubro relacienado con ¢l give del negocin, que es l amendn de parqucos pur
horas ¥ por conlrato. experimentd un incremento global del 15.16%, puesto que,
de USY 21805057 ent ol 2011 se pasid 2 DSS 250,112,990 en ] 2012,

Hxiste un decrecimienlo de ingresos de armiendos  de locules del 2012 con
relacion al 20011 sc¢ Jda parque on cste afio, no hubn una mayor ulidizacian de la
Nala de Proyeccidn.

En lo que respecla a la cuenla de Venta de Espacios Publicitanios, la empresa
dejo de recibir ingresn por cste concepto desde el mes de Seplicmbre fecha en I
cual se finalizaron los contratos ¢on las diversas empresas Coniralantes,

Si comparamas 1os resultados del 2051 con log del 2012 vemos que e el aclual
tenemes una uiilidad antes de trabajadores e impuestos por UTS$ 141,306,21
mienttas que en ¢l anterior Lo utilidad fue do USS 151,133,858,

En ¢l total de os Lastos de Adminisiracion, los Gastos de Personal han sufrido
un pequefio incremento  con relacidn at afio 2011 ¢n un 1.73%. . El siguientc
cuadro explica con detlle esta sitaacion,

. 2011 T 2012 VAR

GASTOS DE PERSOMAL

sUzLD0S 36,537 27 d8 507 43 4.30%
COMISIINES 6.574.68 4 43598 =30.49%
BENEFICIOS S0CIALES 13,715.51 18,064 31 9.84%
TOTAL GASTOS DE PERSONAL GE.627 .46 B7.603.32 1.73%




En 1 que se reliere o Guslos de Operacidn, Iz adminisitaciin de ParkCucnca ha
realizado 1odos los esfuerzos necesarios para que los gastos efecuados sean los
esirictamenre necesarios para la operacién, logrando una disminucion del 4.66%
debido cn gran parte 2 gque ¢n el afio 2.011 se realizaron gastos de mantenimicnlo
del edificio, lo que no ocurrid en ¢l presente afio. Ademnds cabe explicar que on
cuanles al gasto de depreciacion lambién disminuve comn contecuencia de la
aplicacion del re-avalto exigido por las NIIF, pero su vida util subid a 30 anos.
El comporamicnio de ¢slas dos cucnias nos da como resultade 1a disminucion de
Zuslos dnles mencionada, como se muesira en el siguienle cuadra,

[ 2011 | 2012 | VAR

GASTOS DE OPERACION 102,784.47 97,990.57 -4.66%

2 Sitoacitn lahnral

ParkCucnca ha laborado ¢n cl 2012 con ocho empleados de planta: Gereneia,
contadot, scorctaria, tres cajeros y dos controladores de pisos. e esta manera se
cubren las diferentes dreas de administracion v de operacidn, sin tener necesicad
de  imcremeniar personal. La compaiia no manucne trabajadores medianle
inlermediarios,

3.- Inversiones Tempnrales

Pary incrementar log ingresos de ParkCoenocd, duranie el ann 2012 sc ha
mantcnido ¢ incrementado las inversiones con la empresa.

4.« Ambitn legal

En lu relativo al dmbilo legal, se ha cumnplido con todas las obligaciones y
requerimicatas de las instifuciones de conlool @ las gue estd sometida la empresa.

5.- Situacidn financiera

Parkcuenca corrd al afio 2012 con un activo de USS 2.160.654,88 de los cuales =l
edificio ticne un valor ya depreciado de US$ 1.536.925,13. En cuanto al pasivu,
se termina el afo con USS 85,337,960 de pasivos cornicnics normales del giro del
negocio. PARKCULNCA cierra el periodi fiscal con un patrimonio de TIS3
2.075,317,02.



Existe una urilidad de USS 141.306,21 untes de panicipacion Je trabajadores ©
impucstos a la renta, 1a misma que sc justifica ¢n ¢l osfade de resultados con
ingresos de TUS$S 297.141,20, gastos administrativas v de ventas por USS
DT OMELST vy guslos lnimcieros por USS 236100 3¢ la utilidad de US$
141.316,21 se deducirdn Tos respectivos valores de participacion de Lrabajadores
e impuestos a la renta. Tl destino de la Utilidad Nela es decision de la Junta
General de Accionistas.

La parte contable ha estado a cargn del Ing. Julio Castille, cuyo documcento cn
detalle los pongo a consideracion de 1os senores aceiomslas.

0.- Propiedad intelectual

De acuerdo con la ley debo informar que durante el afio 2012 la  empresa ba
dado cumplimicnto a todas las normas de propicdad intelectual vigentes.

Coocluyo Senores Accionisias manilestanda que sc ha cumplido a cabalidad con
todas las gestiones encomendadas a esta Presidencia v Gerencta, al igual que a
obligacioncs bancarias, labarales y tributatias se refiere, Es mi deber expresarles
mi agradecimiento por el apoyo permanente gue siempre he recibido de su parie
y apradecerles muy especialmente porT scompaiiamnos en esta junta.

Atentamente”

.-/. .
S
. 4

-

——

ING., EDWIN ANTONLO COLELLAR
GERENTE GENERAL



