
 
 

 

 

 

A P A R C A M I E N T O S  P A R K C U E N C A  S . A .   

 

E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  P O R  E L  A Ñ O  T E R M I N A D O  E L  3 1  D E  D I C I E M B R E  

D E L  2 0 1 4  

 

 

 

 

 

C o n t e n i d o  

 

 

I n f o r m e  d e  l o s  A u d i t o r e s  I n d e p e n d i e n t e s  

 

 

E s t a d o  d e  s i t u a c i ó n  f i n a n c i e r a  

 

 

E s t a d o  d e  r e s u l t a d o  i n t e g r a l  

 

 

E s t a d o  d e  c a m b i o s  e n  e l  p a t r i m o n i o  

 

 

E s t a d o  d e  f l u j o s  d e  e f e c t i v o  

 

 

N o t a s  a  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A b r e v i a t u r a s :  

 

N I C  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  C o n t a b i l i d a d  

N I I F  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  

C I N I I F  I n t e r p r e t a c i o n e s  d e l  C o m i t é  d e  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  

S R I  S e r v i c i o  d e  R e n t a s  I n t e r n a s  

F V  V a l o r  r a z o n a b l e  ( F a i r  v a l u e )  

I A S B  I n t e r n a t i o n a l  A c c o u n t i n g  S t a n d a r d s  B o a r d .  C o n s e j o  d e  S t á n d a r e s  I n t e r n .  D e  C o n t a b .   

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A P A R C A M I E N T O S  P A R K C U E N C A  

S . A .  

 

 

 

 

I N F O R M E  D E  A U D I T O R Í A  

E X T E R N A  

 

 

     A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E L  2 0 1 4  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I N F O R M E  D E L  A U D I T O R  I N D E P E N D I E N T E  

 

 

 



 
 

A  l a  J u n t a  d e  S o c i o s  d e :  A P A R C A M I E N T O S  P A R K C U E N C A  S . A .  

 

 

  I n f o r m e  s o b r e  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  

 

 

H e m o s  a u d i t a d o  l o s  Estados Financieros que se adjuntan de  

A P A R C A M I E N T O S  P A R K C U E N C A  S . A .  que corresponden al estado de  

situación financiera al 31 de diciembre de 2014 y l o s  

c o r r e s p o n d i e n t e s  e s t a d o s  d e  r e s u l t a d o s  i n t e g r a l ,  d e  c a m b i o s  e n  e l  

p a t r i m o n i o  y  d e  f l u j o s  d e  e f e c t i v o  p o r  e l  a ñ o  t e r m i n a d o  e n  e s a  f e c h a  y  e n  

r e s u m e n  d e  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  s i g n i f i c a t i v a s  y  o t r a s  n o t a s  e x p l i c a t i v a s .   

 

R e s p o n s a b i l i d a d  d e  l a  G e r e n c i a  p o r  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  

 

L a  G e r e n c i a  d e  l a  C o m p a ñ í a  e s  r e s p o n s a b l e  d e  l a  p r e p a r a c i ó n  y  

p r e s e n t a c i ó n  r a z o n a b l e  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  a c u e r d o  c o n  N o r m a s  

I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c i ó n  f i n a n c i e r a  ( N I I F ) .  E s t a  r e s p o n s a b i l i d a d  

i n c l u y e :  d i s e ñ a r , i m p l e m e n t a r   y   m a n t e n e r   e l   c o n t r o l   i n t e r n o   

d e t e r m i n a d o  p o r  l a  G e r e n c i a   c o m o  n e c e s a r i o  p a r a  p e r m i t i r  l a  p r e p a r a c i ó n  y  

p r e s e n t a c i ó n  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  q u e  q u e d e n  l i b r e s  d e  e r r o r e s  

m a t e r i a l e s ,  d e b i d o  a  f r a u d e  o  e r r o r .    

 

R e s p o n s a b i l i d a d  d e l  A u d i t o r  

 

N u e s t r a  r e s p o n s a b i l i d a d  c o n s i s t e  e n  e x p r e s a r  u n a  o p i n i ó n  s o b r e  l o s  

e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  b a s a d o s  e n  n u e s t r a  a u d i t o r i a ,  l o s  d a t o s  p o r  e l  a ñ o  

2 0 1 3  s o n  r e f e r e n c i a l e s ,  c o r r e s p o n d e n  a  l a  a u t o r í a  d e  o t r o  p r o f e s i o n a l .    

N u e s t r a  a u d i t o r i a  s e  c o n d u j o  d e  a c u e r d o  c o n  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  

A u d i t o r i a  y  A s e g u r a m i e n t o  N I A A .  D i c h a s  n o r m a s  r e q u i e r e n  q u e  

c u m p l a m o s  c o n  r e q u e r i m i e n t o s  é t i c o s , a s í  c o m o  q u e  p l a n i f i q u e m o s  y  

d e s e m p e ñ e m o s  l a  a u d i t o r i a  p a r a  o b t e n e r  c e r t e z a  r a z o n a b l e  s o b r e  s i  l o s  

e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  e s t á n  l i b r e s  d e  e r r o r e s  m a t e r i a l e s .      

 

U n a  a u d i t o r í a  i m p l i c a  d e s e m p e ñ a r  p r o c e d i m i e n t o s  p a r a  o b t e n e r  e v i d e n c i a  

d e  a u d i t o r í a  s o b r e  l o s  m o n t o s  y  r e v e l a c i o n e s  e n  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .   

L o s  p r o c e d i m i e n t o s  s e l e c c i o n a d o s  d e p e n d e n  d e l  j u i c i o  d e l  a u d i t o r ,  

i n c l u y e n d o  l a  e v a l u a c i ó n  d e  l o s  r i e s g o s  d e  e r r o r  m a t e r i a l  e n  l o s  e s t a d o s  

f i n a n c i e r o s  d e b i d o  a  f r a u d e  o  e r r o r .    A l  e f e c t u a r  e s t a  e v a l u a c i ó n  d e  r i e s g o ,  

e l  a u d i t o r  c o n s i d e r a  e l  c o n t r o l  i n t e r n o  r e l e v a n t e  a  l a  p r e p a r a c i ó n  y  

p r e s e n t a c i ó n  r a z o n a b l e  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e    l a  E m p r e s a   

A P A R C A M I E N T O S  P A R K C U E N C A  S . A .  p a r a  d i s e ñ a r  l o s  p r o c e d i m i e n t o s  d e  

a u d i t o r í a  q u e  s e a n  a p r o p i a d a s  e n  l a s  c i r c u n s t a n c i a s , u n a  a u d i t o r í a  t a m b i é n  

i n c l u y e ,  e v a l u a r  l a  p r o p i e d a d  d e  l a s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  u s a d a s  y  l o  

r a z o n a b l e  d e  l a s  e s t i m a c i o n e s  c o n t a b l e s  h e c h a s  p o r  l a  G e r e n c i a ,  a s í  c o m o  

e v a l u a r  l a  p r e s e n t a c i ó n  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .        C o n s i d e r a m o s    q u e ,    

l a  e v i d e n c i a    d e  a u d i t o r í a    q u e  h e m o s  

  



 
 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

A P A R C A M I E N T O S  P A R K C U E N C A  S . A .  

E S T A D O  D E  S I T U A C I O N  F I N A N C I E R A  

A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E  2 0 1 4  

( E X P R E S A D O  E N  D Ó L A R E S  D E  L O S  E S T A D O S  U N I D O S  D E  A M É R I C A )  

N O T A S  2 0 1 4  2 0 1 3  

V A R I A C I O

N  

A C T I V O S  

A C T I V O S  C O R R I E N T E S :  

C a j a  y  b a n c o s   4  2 6 . 2 9 5 , 9 7  3 3 . 0 0 9 , 3 2  - 6 . 7 1 3 , 3 5  

I n v e r s i o n e s  5  4 0 . 0 0 0 , 0 1  1 6 3 . 0 0 0 , 0 1  - 1 2 3 . 0 0 0 , 0 0  

D o c u m e n t o s  y  c u e n t a s  p o r  c o b r a r :  

C u e n t a s  p o r  c o b r a r  6  5 . 4 3 1 , 2 9  6 . 0 1 5 , 7 5  - 5 8 4 , 4 6  

P r é s t a m o s  a  e m p l e a d o s  4 . 0 8 9 , 5 9  1 . 7 2 5 , 2 8  2 . 3 6 4 , 3 1  

I n t e r e s e s  

p o r  c o b r a r  

E c u a n e c o p

a      2 . 0 9 4 , 3 2  4 . 3 1 7 , 1 7  - 2 . 2 2 2 , 8 5  

( - )  P r o v i s i ó n  C u e n t a s   I n c o b r a b l e s   - 4 9 3 , 7 7  - 4 4 1 , 6 4  - 5 2 , 1 3  

  

T o t a l  D o c u m e t o s  y  

C u e n t a s  p o r  C o b r a r  1 1 . 1 2 1 , 4 3  1 1 . 6 1 6 , 5 6  - 4 9 5 , 1 3  

I m p u e s t o s  y  G a s t o s  A n t i c i p a d o s  7  4 4 . 5 1 2 , 1 0  2 1 . 2 7 4 , 0 5  2 3 . 2 3 8 , 0 5  

      

T o t a l  C o r r i e n t e  1 2 1 . 9 2 9 , 5 1  2 2 8 . 8 9 9 , 9 4  - 1 0 6 . 9 7 0 , 4 3  

P R O P I E D A D ,  P L A N T A  Y  E Q U I P O   8  

1 . 8 6 8 . 8 2 8 , 9

9  

1 . 9 2 4 . 4 9 0 , 5

7  - 5 5 . 6 6 1 , 5 8  

    

T o t a l    

1 . 9 9 0 . 7 5 8 , 5

0  

2 . 1 5 3 . 3 9 0 , 5

1  - 1 6 2 . 6 3 2 , 0 1  

L a s  n o ta s  q u e  s e  a d j u n t a n  f o r m a n  p a r t e  i n t e g r a n t e  d e  lo s  e s ta d o s  f i n a n c i e r o s    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

A P A R C A M I E N T O S  P A R K C U E N C A  S . A .  

E S T A D O  D E  S I T U A C I O N  F I N A N C I E R A  

A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E  2 0 1 4  

( E X P R E S A D O  E N  D Ó L A R E S  D E  L O S  E S T A D O S  U N I D O S  D E  A M É R I C A )  

N O T A

S  2 0 1 4  2 0 1 3  

V A R I A C I O

N  

P A S I V O S  Y  P A T R I M O N I O  D E  L O S  S O C I O S  

P A S I V O S  C O R R I E N T E S :  

D o c u m e n t o s  y  c u e n t a s  p o r  p a g a r :  

O b l i g a c i o n e s  c o n  S R I  9  2 9 . 3 3 1 , 8 6  4 1 . 2 0 3 , 1 4  - 1 1 . 8 7 1 , 2 8  

O b l i g a c i o n e s  c o n  E m p l e a d o s    2 1 . 1 2 5 , 4 3  2 5 . 0 5 6 , 5 1  - 3 . 9 3 1 , 0 8  

O t r a s  c u e n t a s  p o r  p a g a r  1 0 . 8 4 5 , 7 5  5 . 7 3 3 , 7 4  5 . 1 1 2 , 0 1  

        

T o t a l   C u e n t a s  y  D o c u m e n t o s  p o r  P a g a r  

C / P  6 1 . 3 0 3 , 0 4  7 1 . 9 9 3 , 3 9  - 1 0 . 6 9 0 , 3 5  

      

T o t a l  P a s i v o  C o r r i e n t e  6 1 . 3 0 3 , 0 4  7 1 . 9 9 3 , 3 9  - 1 0 . 6 9 0 , 3 5  

P A S I V O  A  L A R G O  P L A Z O   

P r o v i s i ó n  

J u b i l a c i ó n  P a t r o n a l  p o r  p a g a r  1 0 . 1 2 1 , 2 1  6 . 8 8 1 , 9 4  3 . 2 3 9 , 2 7  

D e s a h u c i o  p o r  p a g a r    2 . 0 8 7 , 5 9  1 . 3 5 5 , 7 5  7 3 1 , 8 4  

          

T o t a l  P r o v i s i ó n  1 0  1 2 . 2 0 8 , 8 0  8 . 2 3 7 , 6 9  3 . 9 7 1 , 1 1  

    

T o t a l  P a s i v o  L a r g o  P l a z o  1 2 . 2 0 8 , 8 0  8 . 2 3 7 , 6 9  3 . 9 7 1 , 1 1  

      

T o t a l  P a s i v o  7 3 . 5 1 1 , 8 4  8 0 . 2 3 1 , 0 8  - 6 . 7 1 9 , 2 4  

P A T R I M O N I O  D E  L O S  S O C I O S :  

V e r  e s t a d o  a d j u n t o    

1 . 9 1 7 . 2 4 6 , 6

6  

2 . 0 7 3 . 1 5 9 , 4

2  - 1 5 5 . 9 1 2 , 7 6  

T o t a l  P a t r i m o n i o   

1 . 9 1 7 . 2 4 6 , 6

6  

2 . 0 7 3 . 1 5 9 , 4

2  - 1 5 5 . 9 1 2 , 7 6  

  

T o t a l    

1 . 9 9 0 . 7 5 8 , 5

0  

2 . 1 5 3 . 3 9 0 , 5

0  - 1 6 2 . 6 3 2 , 0 0  

L a s  n o ta s  q u e  s e  a d j u n t a n  f o r m a n  p a r t e  i n t e g r a n t e  d e  lo s  e s ta d o s  f i n a n c i e r o s    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

A P A R C A M I E N T O S  P A R K C U E N C A  S . A .  

E S T A D O  D E  R E S U L T A D O S  I N T E G R A L  

A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E L  2 0 1 4  

( E X P R E S A D O  E N  D Ó L A R E S  D E  L O S  E S T A D O S  U N I D O S  D E  A M É R I C A )  

N O T A  2 0 1 4  2 0 1 3  V A R I A C I O N  

I N G R E S O S  O P E R A C I O N A L E S  1 1  2 8 6 . 2 7 8 , 4 2  2 9 5 . 4 6 4 , 0 8  - 9 . 1 8 5 , 6 6  

V E N T A S    2 8 1 . 5 2 8 , 7 1  2 7 8 . 8 4 7 , 6 5  2 . 6 8 1 , 0 6  

V E N T A S  P A R Q U E O  H O R A S    1 8 5 . 1 3 7 , 0 0  1 9 5 . 7 5 6 , 5 8  - 1 0 . 6 1 9 , 5 8  

V E N T A S  P A R Q U E O  C O N T R A T O    6 9 . 6 0 5 , 2 4  6 8 . 0 9 8 , 0 8  1 . 5 0 7 , 1 6  

A R R I E N D O  L O C A L E S    1 1 . 7 2 3 , 4 8  9 . 0 9 4 , 9 7  2 . 6 2 8 , 5 1  

V E N T A  E S P A C I O S  P U B L I C I T A R I O S    1 5 . 0 6 2 , 9 9  5 . 8 9 8 , 0 2  9 . 1 6 4 , 9 7  

O T R O S  I N G R E S O S    4 . 7 4 9 , 7 1  1 6 . 6 1 6 , 4 3  - 1 1 . 8 6 6 , 7 2  

I N T E R E S E S  G A N A D O S    4 . 2 0 9 , 9 9  8 . 0 4 0 , 1 7  - 3 . 8 3 0 , 1 8  

O T R O S  I N G R E S O S  N O  O P E R A C I O N A L E S    5 3 9 , 7 2  8 . 5 7 6 , 2 6  - 8 . 0 3 6 , 5 4  

E G R E S O S  1 2  1 7 7 . 4 2 5 , 9 7  1 7 1 . 7 5 1 , 9 3  5 . 6 7 4 , 0 4  

G A S T O S  D E  A D M I N I S T R A C I O N  Y  V E N T A S  1 7 7 . 2 5 5 , 3 7  1 7 1 . 4 6 7 , 0 9  5 . 7 8 8 , 2 8  

G A S T O S  D E  P E R S O N A L  5 9 . 9 8 5 , 0 9  5 7 . 3 6 2 , 4 8  2 . 6 2 2 , 6 1  

S U E L D O S  4 1 . 9 6 0 , 6 0  4 0 . 5 2 1 , 7 8  1 . 4 3 8 , 8 2  

B E N E F I C I O S  S O C I A L E S  1 8 . 0 2 4 , 4 9  1 6 . 8 4 0 , 7 0  1 . 1 8 3 , 7 9  

O T R O S  G A S T O S  A D M I N I S T R A C I O N  Y  V E N T A S  1 1 7 . 2 7 0 , 2 8  1 1 4 . 1 0 4 , 6 1  3 . 1 6 5 , 6 7  

U T I L I D A D  O P E R A C I O N A L  1 0 9 . 0 2 3 , 0 5  1 2 3 . 9 9 6 , 9 9  - 1 4 . 9 7 3 , 9 4  

G A S T O S  N O  O P E R A C I O N A L E S  1 7 0 , 6 0  2 8 4 , 8 4  - 1 1 4 , 2 4  

G A S T O S  F I N A N C I E R O S  

G A S T O S  Y  C O M I S I O N E S  B A N C O S  1 7 0 , 6 0  2 8 4 , 8 4  - 1 1 4 , 2 4  

R E S U L T A D O  D E L  E J E R C I C I O  1 0 8 . 8 5 2 , 4 5  1 2 3 . 7 1 2 , 1 5  - 1 4 . 8 5 9 , 7 0  

( - )  P A R T I C I P A C I O N  T R A B A J A D O R E S  1 6 . 3 2 7 , 8 7  1 8 . 5 5 6 , 8 2  - 2 . 2 2 8 , 9 6  

( - )  I M P U E S T O  A  L A  R E N T A  P E R I O D O  2 1 . 5 6 7 , 5 3  2 9 . 7 1 7 , 7 4  - 8 . 1 5 0 , 2 1  

U T I L I D A D  D E L  P E R I O D O  7 0 . 9 5 7 , 0 5  7 5 . 4 3 7 , 5 9  - 4 . 4 8 0 , 5 3  

    

        L a s  n o ta s  q u e  s e  a d j u n t a n  f o r m a n  p a r t e  i n t e g r a n t e  d e  lo s  e s ta d o s  f i n a n c i e r o s    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

(EXPRESADO EN DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA) 

         
  

      
RESULTADOS 

 

CUENTAS 
CAPITAL 
SOCIAL 

APORTE 
FUTU.CAPITALIZACION 

RESERVA 
LEGAL 

RESERVA 
FACULTATIVA 

RESERVA 
DE 

CAPITAL ACUMULADOS EJERCICIO ADOP NIIFS TOTAL 
Saldo anterior 794.880,00 0,00 33.343,96 0,00 0,00 0,00 75.438,00 1.169.497,87 2.073.159,83 
                    
Transferencia a Resultados acumulados           75.438,00 -75.438,00   0,00 

                    
Incremento de la Reserva     7.543,77     -7.543,77     0,00 

                    
Dividendos Accionistas -158.976,00         -67.894,23     -226.870,23 
                    
Resultados ejercicio 2014             70.957,05   70.957,05 

                    

Saldo al 31-12-2014 635.904,00 0,00 40.887,73 0,00 0,00 0,00 70.957,05 1.169.497,87 1.917.246,65 

          
                  Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros   

   
 
 
 
 



 
 

 


