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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES:
A LOS SOCIOS DE INMOBILIARIA CONRIO CIA. LTDA.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros.

»pinic

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA CONRIO CIA. LTDA. "
gue comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018,
estado de resultado, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
correspondiente al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de politicas
contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA
CONRIO CIA. LTDA. al 31 de diclembre de 2018, asi como los resultados y fiujos
de efectivo por el ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas de Informacion Financiera aplicables en el Ecuador (NIIF).

Fundamento de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria. Nuestras responsabilidades de acuverdo con dichas normas se
describen mas a adelante en la seccion "Responsabilidad del auditor, en relacion
con la Auditoria de los Estados Financieros” de nuestro informe. Somos
Independientes de la Compania, de conformidad con el codigo de Etica del
Contador Ecuatoriano emitido por el Instituto de Investigaciones Contables del
Ecuador, y hemos cumplido fas demas responsabilidades de ética de conformidad
con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y aproplada para proveer una base para emitir nuestra
opinion.

Informe de los auditores independientes ano anterior

Los FEsfados Financieros de INMOBILIARIA CONRIO dﬂ LTDA., por el ano
terminado el 31 de diciembre de 2017, no fueron auditados.

Responsabilidad de la Administracion de la Companiia, en relacion con
los Estados Financieros.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los
estados financieros adjuntos, de conformidad con las Normas y practicas
contables establecidas en el Ecuador y por el control interno que la Administracion
considero necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccion material, debide a fraude o error.



INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

En la preparacion de los estados financieras, la Administracion es responsable de
valorar la capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha,
revelando, seguin corresponda, los asuntos relacionados y utilizando el principio
contable de negocio en marcha a menos que la Administracion tenga la intencion
de liguidar la Compafila o0 de cesar sus operaciones, o blen no exista otra
alternativa mas realista.

Los encargados de la Administracion goblerno de la Compania son responsables
de la supervision del proceso de informacion financiera de /a Empresa.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Nuestros objetivos son obfener una sequridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores significativos, debida a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
siempre detecte una incorreccion material cuando ésta exista. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y son consideradas materiales si, individualmente
0 en su conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas que los usuarios tormen basandose en los estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro

Juicio profesional y mantuvimes una actitud de escepticismo profesional durante la
auditoria. También:

v Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los
estados financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a esos riesgos vy, obtuvimos
evidencia de auditoria suficiente y adecuads para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debido a fraude es mayor que aguella resuftante de un error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
distorsicn o elusion del control interno.

v Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la con el fin
de disenar los procedimientos de auditona adecuados a las circunstancias
pero no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la Comparia.

v Evaluamos lo apropiado de las politicas contables aplicadas utilizadas, la
razonabilidad de las estimaciones contables y las revelaciones realizadas
por la Administracion.

v Nuestra responsabllidad también fue, conciuir sobre lo apropiado del uso,
por parte de la Administracion, de las bases contables del negocio en
marcha y, con base en la evidencia obtenida, concluimos que no existe una
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incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiia para
continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria hasta la fecha de nuestro informe; sin embargo
eventos o condiciones futuras pueden causar que la Compafiia no pueda
continuar como un negocio en marcha.

v Evaluamos la presentacion en su comjunto, la estructura y el contenido de
los estados financieros, incluyendo las revelaciones, y sf los estados
financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una
manera tal que expresen una presentacion razonable.

v Nos comunicamos con los encargados del Gobiernp Corporativo de la
Companiia, con otras cuestiones, el alcance y el momento de la realizacion
de la auditoria y los hallazgos significativos identificados, incluyendo las
deficiencias en el control interno que identificamos durante nuestra la
auditoria si las hubiere.

Otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestros informes sobre: recomendaciones a la estructura del Control Interno, y
cumplimiento de las Obligaciones Tributarias, Cumplimiento sobre las Normas de
Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros delitos,

por el efercicio economico 2018, se emite por separado.

—
l_‘,.--"""' .

Dra. Lina Miriam Vega
AUDITORA EXTERNA
SCVS-RNAE No. 1031

Loja, 10 de marzo de 2019



INF E PEN

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Nota 1.

BASE LEGAL:
Constitucion

INMOBILUARIA CONRIO CIA. LTDA., es una empresa juridica de derecho privado
con fines de lucro, su aclividad principal lo compra, venta, alquiler y explotocion
de bienes inmuebles. Se consfiluye mediante escritura plblica onte el Doctor
Galo Castro Munioz en la Notaria Quinta del cantén Loja, el catorce de oclubre
del dos mil dos, con resolucion de aprobacién Nro. 02-C-D1144 de fecha cinco
de diciembre de dos mil dos. Su duracion es de 40 ofios a portir de lo fechao de su
inscripcion.

Capital Social

B Caopital suscrito y pagado al 31 de diciembre de 2018 de INMOBILIARIA CONRIO
CIA. LTDA.. asciende a $ 40.000,00 [CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTEAMERICA), dishibuido de la siguiente manera:

CAPITAL SOCIAL
Ne | IDENTIFICACION NOMBRE CAPITAL
1 1100434610 | Equiguren Valdivieso Claudio 10.000,00
3 1101448213 | Pruafio Molina Sixto Fernando 10.000,00
4 1102017090 Valdivieso Arias Daniel Eduardo 10.000,00
5 1100865896 | Valdivieso Burneo Juan Carlos 10.000,00
CAPITAL SUSCRITO 40.000,00
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OBJETO SOCIAL:

La Compaiiia tiene por objeto social principal la compra, venla, arendamiento y
administracién de todo clase de bienes inmuebles urbonos y rurales; lo
construccion y venta de viviendas, cometajes de bienes roices y la acfividad
inmobiliarnia en general, etc.

UTARIO

INMOBILIARIA CONRIO CIA. LTDA.. con regisiro Unico de confribuyentes No.
1191709590001, domicilio en el cantén y provincia de Lojo en la calle José
Anlonio Eguiguren N° 17-54 interseccion Lauro Guemrero y Manuel Aguslin Aguirre,
Célica, Teléf.: 072586100, su Representante Legal lo senora Janel Rodriguez
Riofrio, la Contadora Dra. Ondina Paola Espejo Bravo.

PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Nota 2.

Bases de presentacion:

Los Estados Financieros de la INMOBILARIA CONRIO CIA. LTDA. han sido
preparados de acuerdo con las Nommas Intemacionales de Informacion
Finonciera NIIF, emifidas por el Consejo de Nomas Intemacionales de
Contabilidad (IASB) vigentes en el pais.

La preparacion de los Estados Financieros bajo Normas de Informacion Finonciera
exige el uso de ciertas estimaciones y criterios contables, las que la sustenta en
polificas contables, emilidas por la gerencia de la Empresa.

Moneda funcional y presentacion
La informacién financiera se presente en ddlares de Norleameérica moneda de
circulacion en el Ecuador.
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Efectivo v sus equivalentes.-

Son inversiones o corfo plazo de gran liquidez, faciimente converfibles en
efeciivo, por lo tanto su riesgo de cambio en su valor es minimo.

Los equivalentes en efeclivo en el presente periodo cumplen compromisos de
pago a corto plazo.

Activos Financieros

Reconocimiento y medicion inicial. Los activos financieros dentro del alcance de
la NIC 39 Instrumenios Financieros: Reconocimiento y Medicién se clasifican
como acfivos financieros a valor razonable con caombios en resultados,
préstamaos. cuentas por cobrar, & inversiones mantenidaos hasta su vencimiento.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son aclivos financieros con cobros fijos y determinados
que no fienen cotizacion en el mercado activo. La Compafia manliene en esta
categoria: cuentas por cobror comerciales, producto de mercadeo de
productos de primera necesidad.

Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo
aomortizado ufilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
provision por desvalorizacion o deterioro.

Al finalizar cada periodo la Compaiiia realiza un andlisis y emite una calificacion
sobre cada cliente que mantenga una anfigiedad superior a los 40 dias.

Boja de acfivos financieros

Un activo financiero se da de baojo cuando:
= Ha expirado los derechos contractuales a recibr los flujos de efecfivo
generados por el aclivo;
« Transferidos los derechos confractuales sobre los flujos de efectivo
generados por el aclivo, ose haya asumido una obligacion de pagar a un
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tercero la tolalidad de esos fiujos de efeclivo sin una demora significativa,
a fravés de un acverdo de fransterencia, y;

« Cuando fransferidos sustoncialmenie fodos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedod del oclivo ;0 no se hayan ni ransferido ni
refenido sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a la
propiedod del aclivo, pero se haya transferido el cantrol sobre el mismo.

Delerioro de los activos financieros

Al cieme de cada periodo sobre el que se informa, lo Compaiiia evalia si existe
alguna evidencia objetiva de que un aclivo financiero o un gupo de activos
financieros se encuentran deteriorados en su valor. Un activo financiero o un
grupo de activos financieros se consideran deleriorados en su valor solamente si
existe evidencia objefiva de deterioro de ese valor como resullado de uno o mas
eventos ocuridos después del reconocimiento inicial del activo.

Propiedad, planta y equipos (NIC16)

Lo propiedad, planta y equipo se registran al costo v, se presentan nelos de su
depreciacion acumulada y deterioro acumulado de valor. B costo incluye el
precio de adquisicion y fodos los coslos direclamente relacionados con la
ubicacion del activo en el lugar y, en las condiciones necesarias para que pueda
operor de la forma prevista por la administracion.

Los costos por préstamos directamente afribuibles o la adquisicion de activos
aptos (aquellos que requieren de un periodo sustancial anles de estor listos para
su uso o venla) son considerodos como parte del costo de dichos activos.

Reconocimiento:

Para ser reconocido como aclivo, propiedad planta y equipo se verifica que
cumpla con los siguienles requisitos:

o) Que sea confrolado por la empresa;

b) Es probable que lo enlidad obtengo los beneficios econdmicos futuros
asociodos con el acfivo:
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c] H costo del activo puede medirse con fiobiidad;
d) Que sea tangible; vy,
e) Se esperan que &l bien se ulilice por mas de un periodo.

Se reconocera como Propiedad Planta y Equipo a los aclivos que cumpla con las
condiciones de aclivo y que su volor sea mayor a los doscientos délares, caso
confirario los valores inferiores a este monlo se regisiraran como gasto.

Los elementos de propiedad. planta y equipo estdn expuestos, tanto en su
reconocimiento inicial como en su medicion subsecuente, a su costo histdrico

menos lo comespondiente depreciocion.

Los costos posteriores (reemplozo de componenies, mejoras, ompliociones,
crecimientos, efc.) se incluyen en el valor del acfivo inicial o se reconocen como
un actlivo separado, sélo cuando es probable que los beneficios economicos
futuros asociados con los elementos del activo fijo vayan a fiuir al grupo y el costo
del elemento pueda determinarse de forma fiable. B valor del componente
susfituido se da de bajo confablemenle. El resto de reporaciones y montenciones
se cargon en el resultado del ejercicio en el que se incumren.

Es responsabiidad del Deparfomento de Contable financiero concilior los saldos
en libros con los respeciivos invenlarios fisicos, al menos una vez al ofo, de
manera obligatoria.

Depreciocion:

La depreciacion de la propiedad plonta y equipo se calcula usando el método
lineal para asignar sus costos a sus valores residuales sobre sus vidas Utiles lécnicas
estimodas.

La vida dfil de un aclivo se revisa, como minimo, ol témino de cada periodo
anual y, s las expectativas difieren de las estimaciones previas, los cambios se
contabilizaran como un cambio en una estimacion contable, de acuerdo con la
NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Emores.
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Se debe llevar un registro de cdlculo de lo depreciocion, y en caso de la
existencia de acfivos enfregados en gorantia se llevara un registro idenfificando
a quien, el conirato suscrito, y el liempo que se encuentre el activo en garantia.

Cuando el valor de un oclivo es superior o su importe recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de active fijo, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros vy s& incluyen en el estado de resultados.

Revelaciones

se dejard revelodo al final de coda ejercicio econdmico:
» H método de la depreciacion:;
» H valor de la vida Ofil;
» ELimporte bruto en libros;
» Depreciocion acumulada;
» Perdidas por deterioro;

Revelar s existen acfivos totalmente depreciodos que se encueniran ya dados
de baja.
H tratamiento de Propiedad, planta y equipo se rige por la NIC 14.

Cvuentas y Documentos por pagar

Reconocimiento:

Los pasivos financieros cubierios por lo NIC 39 se clasificon como: pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas
por pagar, o como derivados designados como instrumentos de cobertura

eficaz segun comesponda.

La Comparnia determino la clasificacion de sus pasivos financieros al momento
del reconocimiento inicial.
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Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable mas
los costos de tronsaccion directamente afribuibles, excepto las cuentas por
pagar contabilizadas al costo amortizado.

Revelaciones:

Se dejara constancia de la naturaleza de la cuenia y la politica contable,
ademads, se revelara si la comparnio fiene demandas vy en que instancia se
encuenira,

Ingresos - Son reconocidos de la siguiente manera:

Venta de bienes - Los ingresos son reconocidos cuando lodos los riesgos y
beneficios significalivos de lo propiedad de los bienes han sido trospasados al
comprador.

Gastos de Ventas, Adminisiracién, Financieros y olros

Se registran por compra de bienes/servicios no producidos por la Sociedad, tales
como: Sueldos y salonos, manlenimiento y reparaciones, amrendamientos
operalivos, comisiones, combuslible, lubricantes, seguros y reaseguros, y ofros
gastos como autoconsumos

Gastos Operativos
Se constituyen principalmente por compras y costo de ventas.

Beneficios a empleados

Los beneficios a empleados de corlo plazo coresponden principalmente a:

Porficipacion a frabajadores

La Empresa reconoce como pasivo y gasto lo participacion loboral
comespondiente a los empleados, la que se calcula el 15% sobre la ulilidad
conloble determinada de acuerdo con el codigo del trobagjo y, nomas
ributarias vigentes.
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Deécimo lercera y décimo cuaria remuneracion

Se provisionan y pago se redlizan de acuerdo a la legislacion vigente en el
Ecuador.

Jubliacion patronal y desahucio

Obligaciones por beneficios post empleo y terminacion

La NIC 19 “Beneficios a los Empleados” H costo de proveer beneficios bajo los
planes de benelicios definidos.

El posivo por beneficios a los empleados representa el valor presente de las
obligaciones, las cuales son descontadas de acuerdo a valonzaciones realizadas
por un acluario independienie. Las gananciaos o pérdidas aciuariales se
reconocen en &l estado de resuliados.

Lo Compafia mantiene beneficios por concepto de jubilacion pafronal y
desahucio. definidos por las leyes laoborales ecuatorianas y se regisiran con cargo
o resultados del ejercicio y su pasivo representa el valor presente de la obligacion
a la fecha del estado de situacion financiera, usando el método de unidad de
credito proyeclado.

Las suposiciones para determinar el estudio acluarial incluyen detemrminaciones
de lasas de descuento, variaciones en los sueldos y salanios, lasas de martalidad,
edod, sexo, afios de servicio, incremento en el monto minimo de los pensiones
jubilores, enlre olros. Debido ol plozo que caracteriza lo reserva paro
obligaciones por beneficios post empleo, la estimacion esta sujeta a variaciones
que podrian ser importantes.

H efecto positivo o negafive sobre las reservas derivadas por cambios en las
estimaciones, se regisiran directamente a resultados.
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Periodo de presentacion:

Los estados financieros basicos se preparan anuaimente con la informacion
comprendida enfre el Iro de enero al 31 de diciembre de coda ofio. Bajo el
Sisterna Informatico Visual Fac.

Empresa en Marcha

Los Activos de loa Companio estan en capacidad de cubrr sus pasivos en el
ejercicio economico a corto plazo, sin embargo se debe operar con un
presupuesto, levantar indicadores mensuales, y anclizar el flujo de efeclivo asi
como abservar las recomendaciones efecluadas, a fin de reforzar los confroles
intemos existentes, y de esta manera garantizar la sostenibilidad en el largo plazo.

Eslimaciones

Lo elaboracion de Estados Financieros, requieren que la administracion de lo
Compania redlice cdlculos que modifican los saldos del balance como:
depreciaociones, jubilaciones, provisiones, agplicocion de nuevas Normas
Intemacionales de Informacion Financiera.

Libro sociales

Los documentos que conforman los libros socioles de la compania son:
- Convocatonas

- Libro de actas

- Expedientes de juntas

. Libro de socios y participaciones

. Talonario

Gastos Operativos

Se constiltuyen principalmente por compras y costo de venlas, han sido
clasificados de acverdo a su naturaleza y funcion a sus gastos.
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Gastos de Ventas, Administracion, Financleros y olros

Se regisiran por compra de bienes/servicios no producidos por la Sociedad. tales
como: Sueldos y solarios, manienimienio y reparaciones. amendarnientos
operalivos, comisiones, combustible, lubricantes, seguros y reaseguros, y ofros
gastos como aufoconsumos.

Impuesto a lo Renta

Registra lo rento por pagar comente y el impuesio difendo.

Impuestos Corrientes y Diferidos

Estos impuestas deberan reconocerse comao ingreso o gasto, y ser incluidos en el
resuliado, excepto en la medida en que hayon surgido de una lansaccion o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en ofro resullado integral o

direclomente en & pafrimonio

Juntas de socios
JUNTAS GENERALES N*
1
05-marzo-2018
13-agosto-2018 1

Los Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias deben ajustarse a la Resolucion
de la Superintendencia de Companias No. SCV-DNCDN-14-014, publicada en el
Registro Oficial 371 del 10 de noviembre de 2014, Vigente.

Seguimiento de recomendaciones

B periodo enero diciembre de 2017, no se elaboro la auditorio extema.
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Procesos Judiclales Pendientes

De la informacion oforgada por la se desprende que no existen procesos
judiciales en el ejercicio fiscal 2018.

Situacion laboral.

En el presente periodo se verifica que no ha ingresodo personal y ha salide uno
persona a la cual se le hizo la comespondiente Acto de Fniquilo.

SALIDA DE PERSONAL
Ne [ IDENTIFICACION NOMBRE FECHA ENTRADA | FECHA SALIDA
01 | 1103393623 Ondina Paola Espejo Bravo | 22-mayo-2006 | 12-abril-2018
ACTIVO
Nota 3.
EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES AL EFECTIVO $ 81.179,94
CODIGO CUENTAS ﬁjgf-ﬁgo
31-DIC-2018
1010101002 Caija Chica 200,00
1010102001 Bonco de Loja Cta. Cte. # 290065864 76.429.62
1010102002 Bonco del Austro # 0011055354 1.432,27
1010102003 Coop. Fortuna Cla. Aho. # 44010100129 448,65
1010102005 Mutualista Pichincha - # 200373465-5 648,99
COMENTARIO:

Son recursos que mantiene lo Compaiio o corlo plazo de gran liquidez
facimente convertibles en impories de disponibiidod inmediata, se mantienen
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en instituciones financieras; su procedencia es producto de aclividades
relacionadas al giro del negocio. Se ho conciliado el saldo con la certificacion
bancaria al 31 de diciembre 2018 de las diferentes entidades finoncieras donde
lo Compaiiiac mantiene cuentos. Lo Caja Chica se encuentra bajo la custodia

de la secrefaria de lo empresa. No se existe nomativa para el manejo del Fondo
de Caja Chica.

Nota 4.

ACTIVOS FINANCIEROS $ 1.496,22

CODIGO CUENTAS Prortms iR
____|31-DiIc-2018

1010203 ACTIVOS FINANCIEROS

1010203003 Coop. Forfuna / Cerfificado de Ahomro 1496,22

101020501 CUENTAS POR COBRAR VARIOS

101020501008 | Depésito Garantia - Dr. Rubén Orfega 350,00

COMENTARIO

Un instrumento financiero oforga al comprador el derecho a recibir ingresos
futuros por parte del vendedor, como una forma de financiacion de su actividad
economica (generando un compromiso con la empresa).

Nota 5.
INVENTARIOS $ 145.173,19
SALD

CODIGO CUENTAS Aunrmgo

) _ 31-DIC-2018
1010302 INVENTARIO DE PRODUCTOS EN PROCESO
101030202 PROYECTO VILANOVA
10103020201001 |Lote de Temeno 260.792,20
10103020201002 | Gastos Judiciales Compra 3.313,37
10103020202 PLANIFICACION CONJUNTO VILANOVA
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10103020202002 |Topografia - Conjunto Vilanova 336,00
10103020202003 | Estudio de Suelos 6.402,25
10103020202004 | Disefio Arquitecténico 3.420,00
10103020202005 | Materiales Urbanizacion 757.88
10103020202006 |Impuestos, Tasas y Contibuciones 14435
10103020203 COSTO DE VENTAS URB. VILANOVA

10103020203001 |Costo de Venla -129.992.86

COMENTARIO

En esle rubro se agrupan las cuentas que son cargadas a los proyectos, en los

mismos s registran los gostos incumdos paro el proyecto.

Nota 6.
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS $ 10.106,50
SALDO
31-DIC-2018
10205001 Ret. Fie. Impuesto Renta 13.26
10205002 Anficipos Impuesto a la Renfo 10.093.24
COMENTARIO:

Las cuentas agrupadas en los Servicios y Ofros pagos anficipados constituyen
Crédito Tribulario de la Empresa (Renta), es el valor que se mantiene o favor y
que carresponde al Anficipo del Impuesto a la renta.

Nota 7.

ACTIVO NO CORRIENTE:
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PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO $7.610,23
CODIGO CUENTAS AUDITADO
31-DIC-2018

10201001 Muebles y Enseres 3.584,04
10201002 Equipos de Oficina 1.491,39
10201004 Maquinaria y Hemamientas 3.494,00
10201006 Equipo de Computacion y Sofware 5.677.82
1020112001 Dep. Acum. Muebles y Enseres -1.302,03
1020112002 Dep. Acum. Equipos de Oficina 716,45
1020112006 Dep. Acum. Maquinario y Heramienta -743,08
1020112007 Dep. Acum. Equipo de Computacion -3.877.44

COMENTARIO:

La cuenta propiedad, planta y equipo, se valofizan iniciaimente a su precio de
odqguisicion, sumandose cualquier costo directamente ahibuible para poner al
aclivo en condiciones de operacion para su uso. Se contabilizan al costo menos
la depreciocion acumulada, se observa el mélodo de linea recta y se considera
los porcentajes de depreciacion establecidos por el reglamento a la LRTI. , se
evidencio que varios activos no se encueniran codificados. La depreciacion de
los aclivos fijos se realiza de acuerdo a la naluraleza de los bienes, la duracion de
su vida uUtil y la técnica contable y no supera los porcentajes establecidos en el
Reglamenio para la aplicocion de la Ley de Régimen Tributario Infemo LORTI.

Nota 8.

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR $ 1.000,00



INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

CODIGO CUENTAS AUDITADO
31-DIC-2018
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
20103 LOCALES
2010301008 Cuentas por Pagar - Consl. Corblanco 1.000,00
COMENTARIO:

Un pasivo financiero se reconoce cuando exisie la probablidad de cualquier
beneficio futuro asociado con las actividades del negocio, es el caso de pasivos
que ameritan erogaciones de efeclivo, los que se miden con fiabilidad, al 31 de
diciembre de 2018 estas obligociones ascienden a § 1.000,00, monto que se
relaciona con obligaciones confroidas con la Constructora Corblanco.

Nota9,
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES $ 220.188.88
SALDO

CODIGO CUENTAS AUDITADO
. 31-DIC-2018

2010703 Con el IESS - Aporte Individual por Pagar 19.56

2010706 Dividendos por Pagar 220.149.32

COMENTARIO:

En esle rubro se agrupo las obligociones con el IESS, que se cancelan en el
siguiente mes.

Se verifica que existen volores por Dividendos por Pagar ($ 220.169.32) que se
armrasira de ejercicios onteriores.



INFORME DE AU PENDIENTES

Nota 10.

PASIVO NO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR $ 20.000,00

SALDO

CODIGO CUENTAS AUDITADO

31-DIC-2018
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
2020201 LOCALES

2020201003 CxP Ing. Fernando Proafio Molina 5.000.00

2020201006 CxP Ing. Juan Carlos Valdivieso 5.000,00

2020201007 CxP Ing. Daniel Valdivieso 5.000.00

2020201008 CxP Ing. Claudio Eguiguren 5.000.00

COMENTARIO:

Bojo esle componente se registraon los valores prestados por los socios con el
objelo de inyectar fondos disponibles pora el desamollo de los proyectos
inmobiliorios.

PATRIMONIO NETO $4.726,79

COMENTARIO:

H palimonio neto, o fondos propios, constituyen parte residual de los aclivos de
lo empresa, una vez deducidos los pasivos. INMOBILARIA CONRIO CIA. LTDA. al
31 de diciembre de 2018. manfiene el siguiente pafrimonio:



INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

o0 cueiAs Jhoo
31-DIC-2018

30101 CAPITAL SUSCRITO
30101002 Ing. Daniel Valdivieso Arias 10.000,00
30101004 Ing. Claudio Eguiguren Valdivieso 10.000,00
30101005 Ing. Juan Carlos Valdivieso Bumeo 10.000,00
30101007 Ing. Femando Proafio Molino 10.000,00
304 RESERVAS
30401 Reservo Legal 12.510,44
30402 Reserva Facultativa 3.864,28
307 RESULTADOS DEL EIERCICIO
30702 Pérdidas y Ganancias del pefiodo -51.647.93

Lo reserva legal se la calcula de conformidad a lo establecido en la ley para las
Compafiios de responsobilidad limitodo en codo periodo economico, pora lo
cual segregard de las ufilidades liquidas el 5%. Con lo cual se formard un fondo
de reserva hasta que aicance al menos el 20% del capital social.

Lo Compaiia al 31 de diciembre del 2018 a cubierto el monto $ 12.510.44 que
comesponde a mas del 20% del capilal social.

La reserva facultaliva, alcanzo al monto de § 3.864,28 en el periodo audilodo.
H Resultodo del Eercicio asciende a la pérdida de $ 51.647.93, como resuliodo

de las ventas nulas del periodo, situacion de ubica a la Comparia en causal de
disolucién por sobrepasar el 50% del Capital y Reservas.

Nota.- 12

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS $ 125.817,31



E DE AU ENTES
SALDO

31-DIC-2018

4101 VENTA DE BIENES

410101 Venta de Loles y Casas IVA 0% 123.202,80

410402 INTERESES FINAMCIEROS

41060201 Intereses Bancarios 261451

COMENTARIO:

La venta o ingreso refiejado en el balance auditado, es como resultado de los
valores ingresados a la Cta. Clte. Bco. Loja N° 2900658644 por el monto de USD
123.202,80 por la Escritura Publica Resciliatoria de compra venta de terenos en la
urbanizocion Vianovo, doda o Luis Alfonso Joramillo, Blonco Antoniela Castro
Shingre, Jose Vicente Ihingre Rivera y Albertina Amay Villa,

Siendo necesario revelar que durante el ejercicio fiscal lo Comparia no fuvo
negociaciones de ningun bien inmueble. OGnicamente el irdmite de Resciliacion
de terrenos, por el cual se emitié el respeclivo comprobonte de venta N° 001-002-
1 por el monto de USD 123.202.80.

Se refleja el monto de USD 2,35 por intereses ganados durante el ejercicio fiscal

2018,

Nota N°13

COSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION USD 129.992,86

SALDO

CODIGO CUENTAS AUDTADO
31-DIC-2018

51 COSTOS DE VENTA PRODUCCION

510106005 Costo de VentA Urb. Vilanova 129.992.86




COMENTARIO

Conforme a lo expuesto en parafos anteriores, la Compoiiio en el periodo
auditado no luvo ventas a excepcion del ingreso por el framite de Resciliacion
de temrenos en la urbanizocion Vianova, producto de ello los Costos de Venta de
Produccién registrados contablemente consfituyen los gaostos de bienes y/o
servicios cargados proporcionalmente en el coslo de los terrenos, el mismo que
asciende al monto de § 129.992,86

Nota.- 14

GASTOS $ 44.860,22

COMENTARIO:

La Comparfia presenta un desglose de gaslos, ufiizando una clasificacion
basada en la naturaleza y funcidén de los gastos denfro de la Empresa, lo que
proporciona una informacion fiable y mas relevante. Los gastos mas significativos
dentro de este componente son los Sueldos y Salarios con un 15,62 %, vy el rubro
de Gastos Judiciales en un porcentaje significativo de 30.75 % por el iramite de
judiciol de Resciliocion de temenos.

En el mes de Abril/18, se emite una Acta de Finiquito como consecuencia de lo
terminacién laboral por despido intempeslivo de uno trabajadora, por lo que se
cancelo USD 18.511,57, hechos norados que dan lugar o un impacto
desfavorable por el incremento de gastos que se refleja en la pérdida expresada
en los estados financieros del periodo.



INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

CODIGO CUENTAS ASD%
31-DIC-2018

520101 SUELDOS. SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES
520101001 Sueldos 7.009,10
520101002 Deécimo Tercer Sueldo 584,09
520101003 Décimo Cuarto Sueldo 353,92
520101004 Vaocaciones 230.89
520101006 Bonificaciones 3.294,50
520101007 Indemnizaciones por despido 15.021,02
520102 APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL

520102001 Fondos de Reserva 451,59
520102002 Aporte Pafronal 1.303,48
520116 GASTOS DE GESTION

| 520114003 Gastos Judiciales 13.798.40
520118 Servicios Basicos 452,03
520119 Notarios y Registradores de lo Propiedod 588,81
520121 DEPRECIACIONES

520121003 Gasto Dep. Equipo de Computacion 132,50
5202 GASTOS DE ADMINISTRACION

520220 Tasas, Patente y Confribuciones 1.270,09
5203 GASTOS FINANCIEROS

520301001 Intereses Bancarios 23,16
520301002 Comisiones Bancarias 90,66
5204 OTROS GASTOS

52040202 Gastos No Deducibles del afo 255,98
Nota 15.

COMENTARIO

Estado de Flujo de efectivo:

Bl Estodo de Hujo del eleclivo provee informacion importante para los
odministradores del negocio y permile determinar lo salida de recursos en un
momenio determinado, asi como nos permite realizor un andlisis proyectivo para
sustenior la foma de decisiones en las octividodes financieras, operacionales,
administrativas y comercioles.



FORME DE AU NDI

Independientemente de la aclividad que se redlice, es indispensoble contar con
informacion financiera confiable, una de ellas es la que proporciona el Estado de
Aujos de Electivo, mediante &l cual valoramos enfradas y salidas de efectivo por
acfividodes de operacion, inversion y financiamiento, lo que servird a los
adminisiradores conocer su situacion financiera, de ol la imporfancia que se
cuente con esla heramienta mes a mes.

Nota 16.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA:

COMENTARIO:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de los Estados Financieros
no se han producido evenios que en la opinidn de la Administracion de la
Compariio pudieran tener un efecto significalivo sobre las cifras de los estados
Fnancieros que no se hayon revelado en los mismos.

Nota 17.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
COMENTARIO:

Los Estados Financieros del ano terminado el 31 de diciembre de 2018, han sido
aprobados por la gerencia vy o su crilefio no exstirdn objeciones para la
aprobacién de los socios, una vez que se realice la junta general de socios.

Dra. Lina Mirnam Vegao
AUDITORA EXTERNA
SCVS-RNAE N°® 1031
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