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DE INMOBILIARIA CONRIO CIA, LTDA
CUENCA. 3 DE MARZO DEL 2015

He suditado los estadon financieros de s compafils INMOBILIARLIA CONRIOCIA.
LTDA. Por gl afio terminado al 31 de diciembee del 2014, en Coenca, 3 de marro del

2015 he emitide ¢ informe que comtiens uma opinide sin sivedades, sobve
w0 razonable de la situacion flnanciers de la Compafiis v bos resulindos de sus
operacionsy, los cambios en su patrimonio v s flujos de efectivo.

La Auditoria fue efectuads de acuerdo com las Normus Imemacionales de Auditoria v
Ascguramiento NIAA ¥ con ¢ propdito de formarme wma opmidn sobee los estados
financicros mencionadas.

Estas normas requleren que uns Auditoris ses discfiada » realizada pars obtener cemeey
mrotable de o los cstude (INENCIETOS RO CONDIENES EXPOMICIORES EITONTES © NEXactEs
de cardcier significativo, ¢ incluyen ef exsmen, a base de pruchas, de la evidencia que
sopora las cantidades y revelaciones presentades en los esados financieros  Una
Andicria d¢ exsados financicros no tiene como propdsito  especifico cetablecer  In
existencin de instancias de incumplimiento de las normas legales que sesn splicabies &
la empress suditads salvo que. con mothe de evenmuales ncumplimientos. s
mmﬁmmhmmm;mmnmm
prescntados en los estndos flnancieros. En tal sentido, como parte de ls cenezs
rezonablc de 3 los estados financieron no contienen exposicionsy cIMone; © INEXactas
de cardcter significative, efectile procbus de sus operaciones de conformidad con las
Normas Intermacionales de Audiioria y Ascguramicmio NIAA y determing el
mantenimicmo de jos regraros comables de la compafis de acuerdo a las disposiciones
de in Ley ¥ sus Reglamentos.

El cumplmmiento por paric de la compafils de la obligaciones wibutanas, mi como kn
griterios de aplicacin de las pormas iributaries, son de responsabilided de W
sdminsracion.

La prepasacidn de los estados financieros ¥ low criterios de aplicacitn de lns normas
contables son de respoasabilidad de la compatiia

Lo amexos s¢ sujetan & las prusbas selectivas y otros procedimienton de Auditoria
aplicados en este examen de los estados financieros ya indicados, v s encucntran
presentados de una manern razonable

|I#"
Ll Sne
-
Aoditor

Resolucion No, SCRNAE 014
Mat No ¥240
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INMOBILIARIA CONRIO CIA. LTDA.

EXTRACTO DE LA ESCRITURA PUBLICA

DOMICILIC:

IMTRACTON:

CAPITAL SOCIAL:

E! Capital Social de la compafiia es de § 40.000.00 dolsres
americancs, segin escritura piblica del 26 de mareo del
012

Fuentc: Archive de ln Emprea
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INMOBILIARIA CONRIO CIA. LTDA.

EXTRACTO DE LOS ESTATUTOS

PRESIDENTE

Sﬂi:hﬁhpnthhu-ﬁmrllﬁmﬁmymﬁ‘mnnnMH
periodo de durscion en ¢ cargo de 2 shos pudiendo ser. Emre uns dobores v
stribuciongs serdn: Viplsr la marcha de la empeess v el desempebo de ln
funciones de los servidores de la misma, convocar v presidir las sesiones de
Jumta General de Socios ¥ suscribir las actas, velar por el cumplimiento de kn
ohjetivos, reemplezar ol Geremic por falia lemporal o definitive, achuar
conjuntamente con ¢l Gerente en la toma de decisionss trmscendentes » demis
que sefals la Loy de Compafiss. ol eststuto v e reglamento.

EL GERENTE

El Gerenie sera nombrado por la Jumts General de Socios. que podri ser Socio o
B0 y permanccers en ¢ cargo I allos. pudiendo ser indefinidamente reclocic. Sus
deberes ¥ atribucionss entre otras, so0 lis sigusenies: Representar legal, judical
v exirnjudicialmente en todo acto ¥ contratn, supervision ! personal, presentar
ios Estades Financieros del periodo amte |a Junts General de Soclos v otros
dentro del marco legal de i compafiia, subrogar al Presidente en falta iemporal ¢
definitiva v ciercer ¥y cumplir las demis atribuciones. deberes o
responsabilidades gue estabicce la Loy, su Reglamenio v Estatuto,

Fuente: Archive de la Empresa.
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INMOBILIARIA CONRIO CIA LTDA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

NETO|DSMINUCION JEM EL EBFECTIVD EQUIVALENTESAL DE LFECTIVO
DE LOS EFECTOS DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBID
Fluje de efective procedente de (utilizados en) actividades de operacion

de Cobros por actividades de operscion
procedentes de las ventas de bienes ¥ prestacion de servicios

cobros por actividades de operacidn

Clases de Pagos por actividades de operacidn

Pagos u proveedores por el suministro de bienes v servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados

[Otros pugos por actividades de operacion

Dividendos pagadas

Intereses pagados

Intereses recibidos

Orrus entrudns (suliday) de efectivo

Flujo de efectivo neto procedente de actividades de operacion
Flujo de efective procedente de actividades de inversion

Adguisiciones de propredades, planta y equipo
Anticipos de efectivo efectundos n tervers

Flujo de efective neto procedente de sctividades de inversion

Flujo de efective procedente de actividades de financiamicnto

Financiacion por prestamos a largo plare

Pagos de prestamad

Interoses recibedos

crtratas | walali i e electne

Flujo de efrctive aete procedente de sctiv wdades de lnanciamiento

AT I N RSN ST L EVECTIO Y DUV ALENTE AL EFECTTVO

EFRCTIVO E FQUIVALENTE AL EFECTIVO AL PFRISCIFIO DEL FERNI)
EFECTIVO E FOUIVALESTE AL EFFCTIVO AL FINAL DEL PERMNM

DOLARES

To.694,53
K5.403,17

506, 187 68
406 18768

19 500,00
-651.591,05
-557.346,67

-£7.175,66

-39.184.29

111557

4540337

28510, 84

19.005.19

-




INMOBILIARIA CONRIO CIA LTDA

CUADRO DE INTEGRACION DEL CAPITAL SOCIAL 2014

Socios CAPITAL %
DANIEL VALDIVIESO ARIAS P
CLALDIO EGUIGLREN VALDIVIESO 1000000 2%
JUAN CARLOS VALDIVIESO BURNED 1 0,000,00 ¢
FERNANDO PROANO MOLINA o et




1. PRINCIFIOS ¥ POLITICAS CONTABLES

Resumimos los principlos v politicas contables splicadss por la admisistracion de la
empresa. W preparacion d¢ o Estados Financieron sobre la base de acumulscidn
conforme o las nomas de conwbilidad v disposiciones legales cmitides por la
Superimendencia de Compafiias, ¢l SRI v Organiumos de Control en la Repablica del
Ecuador

En resumen. los Estados Financieros son preparados en lorma uniforme con relachin al
periodo amierior, las cuentas conmbles se agrupan de acuerdo & su naturalora (s
empresa reguiere del Deparamento de Contabilidad pars la presentacion de los Estados
Financierns mensualmente, que contabilided presemie informes pars  Gerencia
oportunamenie. que ks Estados Financicros scan splicados de acuerdo a los Principios
de Coombilided de General Aceptacion. gue las obligacioney dedmpocsics ¥ patronales
sean canceisdos oporunamente. que las cuentas por cobrar v pagar sean canceladns a su
vencimients v los saldos sean reales, Que se cuompls con todos dusposiciones emitidis
por ks Superrmendencis de Companiss ¥ Servicio de Rentas Intermus, que el Contador se
maniengs actualizado en las nucvas Normas 5 Leves Tributarias 3 Laborales que se
dicten en ¢l periodo ¥ que los Estados Francieros presenten |n srmuscion real de sus
Activon, Pesives, Patrimonio, lngresos v Egresm

1. BASES DE PRESENTACION

La empresa prepura Jos Estados Financieros de conformidad con las novmas de
Contabilidad emincas por la Supermendencis de Compafilas 3 disposiciones legales
estahlecides en la Loy de Régimen Tributasio Imemno, organismos encargados de su
controd v vigilancia



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

L. ACTIVOS
L1 DISPONIBLE

Este prupo de cusmas esth compuesto de Cagn Chica v Bancos  que dispone la
empress. El registro v control se lleva en los respectivos libros principales s auxiliares
que presentan los wldos reales, con el propotito de vetificar ls contistencia del control
s¢ practicd conciliscionss hancariss ¥ argqueo de caj pricticas quc derpostraron el
mang)o adecuado de las respectivas cusntas hancarias, cuvos saldos soe cormecios al 31
de Diclembrs del 2004,

Los arqueos de cajs ¥ concilisciones bmncariass, I empresa pracncs
mieTsulments

CAJA 200,00
BANCOS 98 £27,03
ACTIVOS FINANCIEROS | (44 B

SUMAN 8- 100.071.88

™

NOTA LI
CAtA
CAJACHICA LOJA 106,00
NOFA4 112
BANCOS N Cuents
BANCO DEL AUSTRO Cia Cue 00) 1055354 4429 %4
COOP FORTLINA Cra Cre 44010100129 2544
MUTUALISTA PICHIN Cra. Cre. 200373655 432.08
BANMCO MACHALA C Cre. 125040018 [27%6
BANCD DE LA Cra. Cre 90065864 8131138
TOTAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 20i4 §: fLR2".00

ACTIVOS FINANCIEROS

Cormesponde 3 un centificado de aporacidn de la Cooperativa Fortuna por ¢l momio
de § 1,044 &5,



1.2, EXIGIBLE

Representa las obligacines por cobrar & conoe plam, o nogistro ¥ control we
lleva en libros de contabilidad gue demuestran lisw saldos reales al 31 de dickembre ded
20014, El movimberto de o Clwnies s leva on regrtros ndividuaies, durante e sndlinis
e pomprobd i cascelanones en forma regulss

Los clienies enen igual tratamienio gue ks cuenias por cobear. al verificar ¢l
movimiento s comprobd el mancio adecuada

DCTOS ¥ CTAS POR COBRAR 1015 14,88
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS S6.018.79
SUMAN S:  1$7.833.37

LY. REALIZABLE

Representa ¢f nventano Jde terrenon gue la exnpresa dispone pars sy actividad
operstiva. La valorizacidn y control se Tleva en Jos registros en forma permangnies. La
empress praciica tomas ek al mussireo ¥ il al Anal del penindo.

Lo terrenim ostan valonzados al costo. ¢l musmoe gque ¢ encuentra determinado
sohre la hase del método promedio, raron por la caal, no ovende de! valor de morcado.
El saldo al 31 de diciembwe de 2014, o5

NOTA LT
INVENTARNOS
PLANIF. L TERREND VILANOYA 267.310.28
TERRENG PLAN. ESTANCIA DEL RIO 431.000.20
CONSTRUCCION CONJ CASALES 4B AT TS
SUMANE: 944990 .27
SERVICIOS Y PAGOS ANTICIPADOS 56.018,79
Anticipo a Proveedores

Comresponde a los anticipos entregados a los proveedores por vanas
compras de servicios v materiales para las diferentes obras

L4. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Del andlisis practicado en las prosemics cuentan, su movimiento % control no
revelan cambios significativos. El saldo al 31 de dicwembre de 2014 suma:

RETENCIONES IMP. RENTA 147733
ANTICTPO IMP, RENTA BR412S
CREDITO TRIBUTARIOIVA 12% L1903

TOTAL AL 11 DE INCIEMBRE DE 2014 §: I7.48 ?E'



LA PROPIEDAD, FLANTA Y EQUIFO

Lam activos (fos estin regisirados al costo v su deprociacin s calculada sobre
valores histiros, método lines recta, comuderand la vida wtil esimada de acoerdo 2

I porcentajes oalablecidos
NOTA LX)
PFROPIEDAD, PLANTA Y costo DEF.DEL DEP, VALOR EN
EQUIPD FERIODND  ACUM. LIBROS

DEPRECIABLE
Lluchics de (Micma 350604 1 302,03 228401
Egquepo de Oficina 149119 716,43 TI8
Maguingria v Herrmmicrriay 3,200, 00) T43,08 24592
Eguipo de Computacion 5737 187746 1.850.91

TOTAL AL }/DIC2014 §: (400580

6.639,02 = 166,78

L PASIVOS
L1 EXIGIBLE

Esde grupo el compuesto pof las obligaciones gue la empresa lieme a
proveedores, varios acreedores y otrss entidades, ¢l movimiento nes ha demostrado ol

manex adecuado de oua cucnles

El comtrol se lleva en los nespectivos regmstron contables. £l saldo al 31 e

dictemibre de 2014, suman:

CUENTAS POR PAGAR
PROVISIONES MEMPLEADOS
DHLIGACIONES VARIAS
ANTICIPO CLIENTES
SUMAN &

2.1, LARGO PLAZO

TEIldiM
| 465,83
136.247,87
111.000,00

34692774

Este rubre esta compuesio d¢ prestamas al Banco del Awdir, Hanoo de Loja 3 socios de

la empresa. 2] saldo al 31 de diciemibvre de 2014 swuma.
NOTA LI

BANCO DEL AUSTRU
MUTUALISTA PICHINCHA
BANCO DEL AUSTRO
HANCO DEL ALUSTRO

SUMAN §:

40, 266,42
144 231.56
3428352
170.551.74

358 478,04

n
n
10




FRESTAMON

FECHA:  FECHA/ INTERES
RS NEEWATCINA. Rt VINCDE.  TALOR  LowAL

BANCO DEL AUSTRO WA 20040422  1TRSSLLTE 9. TeY%
RANCO DEL AUSTRO 0l4ULIN ImSulN LA 1%
HANCO DEL ALUSTRO WO 06N 26647 9.TH%

MUTUALISTA
PICHINCHA WINIES  WAI02S 1442315  9.76%
'™ ] SES
FERMANDO PROANO MILINA 125, 0l 5]
BYRON PROANO MOLINA 1219]9.31

SUMAN S 2478962
1 PATRIMONIO

El Capital Social Je la Compatia ci d¢ 5 40D, ¢ sakdo del patrimonio af
31 de diceembre de 2014 suma

CAPITAL SOCTAL 40,0041, 00
HRESERVAS 16.374.72
RESULTADO DEL EIERCICIO 219.307.93

SUMANS: 27588265




OPINION DEL AUDITOR

La Auditoria fue practicada de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Auditoria. luego de la practica del examen. se comprobd ¢l manejo
adecundo de los mecanismos contables v admimstrativos, la preseniacion
de los Estados Financieros v los resultados de sus operaciones sc sujetan a
los principios de Contabilidad de General Aceptacion. Durante ¢l examen
efectie pruchas de sus operaciones v determiné ¢l mantenimiento de los
registros contables, los que sirvieron para la presentacion de los resultados
finales o traves de los Estados Fmancieros, lLa empresa se encuentra
gjerciendo su actividad de scuerdo a su politica de comercializacion con el
proposito de mejorar los resulisdos, los ingresos generados por las ventas
disminuven en ruwedn del 6.07 % con relacién al afo anterior, se recomienda
ampliar ¢l radio de accidn para mejorar; los gastos operacionales deben ser
revisados pam lograr reducir v consecuentemente mejorar los resultados en
futuros perindos.  Por o expucsio la empresa se encuentra dentro de los
parametros normales de gestion y admmistracion.



4. ANALISIS FINANCIERO
4.1. COCIENTE DE LIQUIDEZ
El indice indica que la empresa dipone de § .79 para cancelar cada § 1,00 de
devda. El coclene seco de liquider ndice que disponc de § 0.29 para cada § 1,00 dc
deuds k! coclemte recomendado ¢s de 2 a |
4.2 MARGEN DE SEGURIDAD
Esta relacién indica que con ol capital de tmabajo lps deudss pueden ser

canceladas, por consiguiente ls empresa dispone de $ 352 para cancelar cada § 1,00 de
deuda,

4.3 COCIENTE DE RENTABILIDAD DE VENTAS
El indice indicn que por cada § 100 de ventos, |4 empresa b obtenide una
utilidad ncta de $ 49.79 y una utilidad operacional de $ 6,539

43, COCIENTE DE UTILIDAD BRLUTA

El indice indica qué por cads § 100 de ventas, s empresa gana § 1580 w
conuderamos gue el costo de ventas reprosenta of 611 %

4.4, COCIENTE DE GASTOS
El indice indica gue por ¢cada § 100 d¢ venias, li emprosa gasia en

sdministrachin $ 2941 » por gastos fimancicros $ £.89 » por ofros ingresos gana 32,68
w



5, COMENTARIOS ¥ RECOMENDACIONES
'l!"l

Luego del examen pmcticado se desprende ¢l mancjo adecuado de los
mecanismos admimstrativos ¥ contables, Bl proceso contable se supeta de ona manera
razorable 8 los principlos de comtabilidad de peneral aceptacion.

5.2,

La deprecincion ha sido aplicads s los actives fjm, de acierdo & las
disposiciones de la Superintendencia de Compafiias ¥ porcentnjes establecidos por ¢l
SRI Contabilidad mantiene por separado la dopreciaciin acumulada por cada grupo de
setivos on los respectivos suxilisres,

53

La prepamciin de los estados financweros v In aplicacion de los principios de
contahilidad de geneml aceptaciin, won de responsabilidad de la empresa.

54

Con propdsite de verificar la comsistencia del control interno, se aplicd coestlonarios de
control interno, Jos mismos yue fueron verificados v se desprende que ls cmpress pars
un mejor comtrol debe mangjar la Caja Chica mediame comprobanies pre- impresos.

RECOMENDACIONES

Mo debe cambiar chegues con ¢l fondo de caja chica

Mo debe dar anticipos con ¢l fondo de caja chica.

El monte miximo pam cada gasto debe b empresa estimar de acuerdo a sus
necesidndes

A todos Tes comprobames de cajn chica se¢ deberd njuntur los respectivos sopones,
La cmpresa debe confeccionar un organigrama fincienal,

Contabilidad debe ser independienie del mangio del ¢fiectivo,

Los mfonmes a Gerencia Geben seT opoTTiamos

Mo se deben girar cheque con snticipacion.

Contabilidad debe cjercer periidicomente argquens de Ciji sorpresivos.,

L¢ debe claborar n manue! de fumciones pam los empleados de 8 empresa,

5.5

Durante ¢ desarrollo del examen s¢ verificd lns conciliaciones bancanas, arqueos de
caja saldos de cuentas por cobrar ¥ tomas al muestreo de los inventarios del periodo,
estas practicas giercidas nos han dado la seguridad de que los recursos  materiales »
financierns son manciados adocusdamente.
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5.6

12 empresa no dispone de sctives intangibles como programe. liconcias. marces »
patoTiies

57

Por disposiclin establecida en ¢l R. O, 740 del ¥ de enero del 2003, resolucitn NO
1071, el Servichy de Rentis Intemas, dispone que todas lan emprosas obligadas o
preseniar auditoria exierna . esuin obligados a presentar los ancxos de cumplimientio
tributario del periode, ¢l mivmo que la empress s encuentra en proceso de prepamcion.

5B

En compiimiento con las dupoucionss  legales emitidas por o reglamento de la
Superintendencia de Compafiss. resolucion No 0200, IC] 000, sue informe incluve
wdm I nolas comespondienicy, v aguellas ne dewritas mo implica revelacwones
POty

59 .

Durante ¢l examen del periodo del 2014, no s han producido eventin eoondmicos
importanics objcto de revelaciones & la Gerencia Generil

10

Los gmstos operacionales surmenian en 23.14 % las ventas dumimeyen en 6.07 % la
wtilidad operacional dismisuyve e T8 14 %+ |s wtilidad del gjercicio sumenta en | 64 %
com relacidn al periodo anterior

5n

La cmpresa ha nombrade sl Oficial de¢ Cumplimienio, @ la Eson. Mana del Cisne
Roldén  Debo recordarie que de acuerdo a la Noma v Registro Oficlal publicada, la
funcionara debe cumplir estas obligadiones Qu 5 resumen:

La empresa debe reportar las ventas & crédito & la Superintendencia de Compafilas v ls
Dhreccion Nacional de Registro de Datos Piblicos {DINARDAP) para ¢l control de
ventas & crédito segun resolucion SC.DSC.GAI011 publicads en el Reglstre Oficial
N, 112 del 30 de octubre de 2014,

Definir politicas, procedimicntos ¥ mocanismos de prevencion de lavado de activis y
financiamiento de lerortama v otros delitos (90 dias), implementar procesos para el
conocimiento del cliente, del mercado, del empleado, etc. (120 dias), procesos de
monitoreo, slertas, andlisis, reportes, para la apbcacion de la normativa | 150 dia),
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Emisién del cddigo de éticn y 2l munual pars la peevenchiin de lavado de sctivos v del
financuasmionto del terrormane v otros delitos (180 dias).

de acuerdo a la Norma: El Oficlal de Cumplimento reportard o ls Unidad de
Andlisk Financiera “LIAF™, ks siguientes tipos de repores:

= Repore de Operagiones o Transacciones Fcondmicas Inusuales ¢ Injustificadas,
para ovic fecto s adjuntaran todos bos sestemion del oo,

= Repone de Opersciones o Tramacciones [ndividuales cuys cusntia sea wgual o
saperior & Dhex Mil Dolares Amencancs, asi como las trensscciones miltiples
yue en coujunto, sean fpales o superiores ha dicho wvalor, cuando sean
realizados on beneficio de wma misma persona y dentro de un periodo de 30 dias

=  Reporte de no Existencia de Trmmwecionss Econdmicas gue no sean lguales o
superiores al umbral legnl.

«  Reporte de Transacciones Individuales propias, nacionales ¢ inlernacionales,
cuys coantis seu igual o superior o Dicz Mil DOlares Americanos, asl como
tramsacchongs miltiples que, en conjunto, scan fguales o superiones a dicho
wabor, cuando sean realizadas en beneficio de una misma persona v dentro de un
periodo de 30 dias.
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La oficial de cumplimiento, adelantd con la presentacion de documentos ¥ reglamentos
internos de la empresa. que a continuacidon s detalls.

La Oficial de Cumplimienio presenta ¢l 14 de abeil de 2014 a ls Junta General de Socus
kow documentos s procedisnicntos o cumplic durante ¢f penodo:

Manual pers ta prevescion de Lesado de activen v financiamicnto del terreismi
Politicas. procedimicntos y mecanismos de prevencion.

Cidigo de étxca.

Implementacion & los procesos para of comocitiento del cheme

Programa de capacitacson y el plan de rabapo para el 2014

Esios documentod y procesos son aprobados por 1a Junts General de Socios por
mrmuﬂtﬁmdmmﬂﬂ“ﬁlh

%o s ha realiendo reportes 3 i UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO (UAF), en
m2dn de gue eutn unidnd mediante resolucion No UAF-DG-S0-2014-0092 de fecha §

de julio de 2014, postergd la focha de inlcio de repores pars los siletos gue realizan
inversiin ¢ intermediacion inmobiliaria pars el mes de junio de 2015,
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