Dra. Patricia Rivas Salazar M
AUDITORA EXTERNA — -
Wﬁlﬂb

g\~ L7
Oficio No. 009 AUDEX-2009

Loja, 16 de noviembre de 2011

Doctora

Maria Cristina Guerrero

INTENDENTE DE COMPANIAS DE LOJA
Ciudad.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente, me permito remitir a usted el Informe de la Auditoria Externa
efectuadas a la Compafiia INMOBILIARIA CONRIO CIA. LTDA,, con sede en la
ciudad .de Loja, por el periodo econémico enero 1ro al 31 de Diciembre de 2009.

El equipo de trabajo para la ejecucion de la presente auyia estfyvo integrado por:

Dra. Patricia Rivas Salazar Auditor Supervisor /
Dra. Patricia Castillo Luzén Auditor Jefe de Equipo

Particular que comunico a usted para los fines consiguientes.

Atentamente,

Patricia Rivas Salazar?
AUDITORA EXTERNA'
SC-RNAE No. 346 /
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Dra. Patricia Rivas Salazar
AUDITORA EXTERNA

A los sefiores Socios de

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES d

INMOBILIARIA CONRIO CIA. iTDA.

Loja, Ecuador

Dictamen sobre los estados financleros’

Hemos ouditado el .Balance General adjunto de la compaiia
INMOBILIARIA CONRIO. CIA. LTDA: al 31 de Diciembre del 2009 vy los
correspondientes Estadp de Pérdidas y Ganancias: Estado de Cambios en
el Patrimonio; Flujo de Efectivo y Notas Aclaratorias por el afio ferminado
en esa fecha.

Responsabllidad de la gdministracién sobre los estados financleros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion
rozonable de los estados financieros de conformidad con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la
implementacién y el | mantenimiento de confroles internos gque son
relevantes para la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros de forma que éstos carezcan de errores importantes causados
por fraude o emor; Ig seleccién y aplicacién de politicas contables
apropiadas; vy, la e;borccién de estimaciones contables gue son
razonables de acuerdo ¢on las circunstancias.

Responsabilidad del Audltor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los Estados
Financieros basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada
de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento
NIAA. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de
si los Estados Financierds auditados no contienen omisiones © emrores de
cardcter significativo. |

La Auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener
evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los
Estados Financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacion del riesgo de errores
importantes en los Estados Financieros. Al efectuar esta evaluacién del
riesgo, el auditor toma en consideracién ios controles internos relevantes
paro la preparacién y presentacién razonable de los Estados Financieros
del ente auditado, ¢ fin de disefar procedimientos de auditoria
adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una
opinidn sobre la efectividad del control interno del ente.  Una auditoria
1ambién comprende Id evaluacién de que los principios de contcbilidad
utilizados son apropiades y de que las estimaciones contables hechas por
la administracién son razonables, asi como una evaluacién de la
presentacidon general de los Estados Financieros. Consideramos que la
evidencia de auditorid que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

DOMICILIO: Calle Espaiia No. 18-41 entre Chile y Bolivia Celular: 084904883
OFICINA 1: Bernardo Valdivieso No. 10-19 y Miguel Rioftfo Teléf: 2572546
OFICINA 2: Bolivar entre Miguel Riofrio y Azuay (Edificio Jomaley 2do piso)  Teléf: 2588224

Mail: pattuk_riv@hotmail.com y/o cpa_center@yahoo.com
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Dra. Patricia Rivas Salazar
AUDITORA EXTERNA

10.

Al 31 de diciembre de| 2009, se determina que los saldos de las cuentas
comientes, de ahorrog y cerlificados de aportaciéon presentan una
diferencia total de $ 547.43/respecto de los saldos certificados por las
diferentes instituciones financiercs, diferencia ocasionada por la falta de
conciliacion, en tal virtud se sugiere su comreccién inmediata.

Al 31 de diciembre d¢ 2009, se determina que el saldo de $15.033,19
registrado como Crédiio Tributario de Impuesto al Valor Agregado difiere
en $ 49.69 respecto del constante en las declaraciones del referido
Impuesto, cuya cifra se|traslada desde Diciembre de 2008 a Diciembre de
2009 por el monto de $14.983,50. Auditoria externa sugiere su rectificacién.

Opinién

En nuestra opinidn, exgepto por lo comentado en los parafos 5y 4, los
estados financieros presentan razonablemente, en fodos los aspectos de
Importancia, la situaciéh financiera de la compania INMOBILIARIA CONRIO
ClA. LTDA. y el resultadq de sus operaciones, por el periodo terminado al 31
de Diciembre de 2009, de conformidad con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad y Principias de Contabilidad Generaimente Aceptados.

Enfasls

Segin Resolucién No. 08.G.DSC.010 en el afio 2008, se dispone que las
Normas Internacionalas de Informacion Financiera (NIIF), ser@n de
aplicacion obligatoria de acuerdo al cronograma establecido en dicha
resolucion para las aentidades sujetas al control y vigilancia de la
Superintendencia de Cpompahias; y la Resolucién No. 5C.DS.G.09.006 en el
afio 2009 emite el Instnj¢tivo complementario para la implementacion de
los principios contables establecidos en las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera NIIF. La compaiiia prepara sus estados financieros
sobre la base de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad {NEC), ias
cudles difieren en ciertos aspectos de las Normas Intemacionales de
Informacién Financiera.

Mediante Resoluciones No. 06.Q.ICI003 del 21 de Agosto de 2006 y No.
ADM-08-199 del 3 de julio de 2008, emitidas por la Superintendencia de
Compaiias, dispone adoptar las Normas Internacionales de Auditoria y
Aseguramiento (NIAA) vy su aplicacién obligatoria a partir del 1 de enero
de 2009.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

Nuestra opinién scbre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de ia
compaiiia, como agente de retencién y percepcién por el ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2009, se emite p sgparcdo al orgdnis:

de control. ‘
. ‘ [
| @}MA W,

\

Loja. Noviembre 9, 2011 : —Dra  Paiicid Riva ar

Licencla No. 21.944
RNAE No. 3446

DOMICILIO: Calle Espafia No 18-41 entre Chile y Bolivia Celular: 084904883
OFICINA 1: Bernardo Valdivieso No. 10-19 y Miguel Riofrio Teléf: 25672546
OFICINA 2: Bolivar entre Miguel Riofrio y Azuay (Edificio Jomaley 2do piso)  Teléf: 2588224

Mail: pattuk_riv@hotmail.com y/o cpa_center@yahoo.com
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LALANCEGENERAL

Al 31 de Diciembre de 2009

1. ACTIVO
1.1. ACTIVO CORRIENTE I
1.1.01. CAJA ;
1.1.01.02 Caja chica

1.1.02. BANCOS

1.1.02.02 Banco del Austro 0011055354

1.1.02.03 Coop. Fortun# cta aho 44010100

1.1.02.04 Banco del Maghala 125040918

1.1.02.05 Coop. Fortun‘ / Certificados d

1.1.02.06 Banco de Lojj Cta. Cte. # 23900
1.1.03. INVERSIONES C.P.

1.1.03.02 Inversiones: 3ocios "Const. Co

1.2, ACTIVO EXIGIELE
1.2.01. CUENTAS POR COBRAR
1.2.01.06 Proyecto "RfQ BLANCO"/CORBLANC

1.2.02., OTRAS CUENTAS POR COBRAR
1.2.02.04 Varios por cobrar

1.2.04. CUENTAS POR COBRAR X PROYECTOS
1.2.04.01. Urb. Sierra Dorada
1.2.04.01.001 Ing. Pablo E. Valdivies

1.3. ACTIVOS “1IJOS

1.3.01. BI<NES
.3.01.01 Muebles y Enseres
3.01.01pD Dep. Acum. Muebles y Enseres
.3.01.02 Equipo de Oficina
3.01.02D Dep. Acum. Equipos de Oficina
.3.01.04 Equipo de Computacién y Sofwar
.3.01.04D Dep. Acum. Equipo de Computac
.3.01.05 Maguinaria y Herramientas

[ L
. .

3,434.38
200.00
200.00

2,734.38
1,809.10
742.32
31.03
100.00
51.93

500.00
500.00

772,614.80
768,846.41
768,846.41

35.57
"35.57

3,732.82
3,732.82
3,732.82

6,054.68
6,054.68
2,870.02
-1,028.80
1,418.34
-577.52
2,838.07
-2,242.35
3,200.00

Pag. 1
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Al:31 de Diciembre de 2009

1.3.01.05D Dep. Acum. Maquinaria y Herra

1.4. CONSTRUCCIONES EN CURSO
1.4.06. CONJ. HABITACIONAL SIERRA DORADA

1.4.06.01. LOTE DE TERRENO CONJ., SIERRA

1.4.06.01.001 Lote de Terreno Conj. 8

1.5. INVENTARIOS :
1.5.03 Casas Conj. SierraiDorada

1.6. OTROS ACTIVOS |
1.6.11 Credito Tributario |{IVA-323)

|

2. PASIVO
2.1. PASIVO CORRIENTE
2.1.01. CUENTAS POR PAGAR
2.1.01.01 Cuentas por pagar PROVEEDORES
2.1.01.02 Varios por Pagar
2.1.01.03 Anticipos de CLIENTES (Cartera
2.1.01.04 ACCIONISTAS BHQR PAGAR

2.2. PASIVO A CORTO PLAZO
2.2.01. DOCUMENTOS POR PAGAR
2.2.01.05 CXP Sra. Luz Marina Molina
2.2,01.09 Coop. Fortuna (Credito) # 4401

3. CAPITAL
3.1. CAPITAL SOCIAL
3,1.01 Ing. Pablo Valdivieso Mora

-423.08

116,363.45
116,363.45
116,363.45
116,363.45

57,046.16
57,046.16

15,033.18
15,033.19

-794,264.99
-794,264.99
-5,842.15
-149.60
-291,235.27
-497,037.97

-70,500.00
-70,500.00
-30,500.00
-40,000.00

-20,000.00
-4,000.00

Pag. 2

-864,764.99
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3.1.02 Ing. Daniel Valdivieso Arias
3.1.03 Ing. Leonardo Burng¢o Muller

3.2. PERDIDAS Y GANANCIAS

3.3. APORTES FUTURA CAPITALIZACION
.3.01 AFC: Ing. Pablo Valivieso
.02 AFC: Ing. Daniel Valdivieso
.03 AFC: Ing. Leonardo%ﬁurneo
.04 AFC: Ing. Claudio ﬁguiguren

w W W w W
w w w w

i
3.4. RESERVAS
3.4.01 Reserva Legal |
3.4.02 Reserva Facultativ%

3. TOTAL PASIVO Y CAPITAL

ab.: 006 e

Ing. Femando Proafio Molina
GERENTE GENERAL

V00000000000 P0000000000000000000000000000°

31 de Diciembre de 2009

3.1.04 Ing. Claudio Equig@ren Valdivieso
3.1.05 Ing. Juan Carlos Valdivieso Burneo

3.2.01 pérdidas y Ganancias Acumuladas
3.2.02 Pérdidas y Ganancigs del Periodo

.05 AFC: Ing. Juan Carles Valdivieso

-4,000.
-4,000.
.00
-4,000.

-4,000

-10,449.
22,688.
.76

-33,137

-65,155.
~13,031,
-13,031.
~-13,031.
-13,031.
-13,031.

-10,177.
-6,312.
-3,864.

'Dra. Paola Espejo Bravo

CONTADOR

4y
00

00

08
68

45
09
09
09
09
0%

14
86
28
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INGRESOS
4.1. VENRTAS

5. GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS
.1.01
.1.02
.1.03
.1.04
.1.05
-1.11
.1.13
.1.14
.1.15

INMOBILIARIA CONRIO
INMOBILIARTA CONRIO

4.1.01 Ventas de Lotes y Casas IVA 0%

4.2. RENDIMIENTOS FINANCIERQOS GANADOS
4.2.01 Intereses ganados |

4.3. OTROS INGRESOS i
4.3.03 Otros Ingresos |

Sueldcs
Decimo Tercer Sueldo

Decimo Cuarto Sueldo

Fondos de Reserva

Vacaciones

Aporte patronal

Arriendos

Tasas, Patentes y Contribuciones
Comisiones Pagadag por Venta de Lote

GASTOS GENERALES

.01
.02
.04
.05
.07
.11
.12
.14
.16
.17

W W WwWwwwwwwWw

Copias y Anillados

Servicios Basicos {agua, luz y telef
Gastos Sociales

Gastos varios

Gastos Judiciales

Reparc y Mantenimiento

Suministros

Movilizacion

Capacitacién

Centribucién

GASTOS NO DEDUCIBLES

.4.01

Gastos no Deducibles DEL 2R0Q

31 de Diciembre de 2009 .-

-243,174.91
-243,174.91

-961.08
-961.08

-123.87
-123.87

36,650.86
20,403.99
800.00
354.25
2,313.10
88.04
2,517.46
2,300.00
1,346.60
6,427.42

11,091.47
178.79
1,583.08
215.03
61.12
612.84
50.40
233.91
7,000.00
156.80
9998.50

1,361.27
1,361.27

Pag. 1

211,122.11

~244,259.87
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5.6.
5

5.9.
5
5

3.2.02 Pérdidas y Ganancias del Periodo

Elab.: 006

Al 31 de Diciembre de 2009

COSTO DE VENTAS

.6.04 Costo-Conj. Sierrd Dorada
5.6.10 Costo~Lote Urb Pargue Real
5.6.11 Costo-Lotes Urb. 8ierra Dorada

GASTOS FINANCIEROS

.9.01 Intereses Bancarids

.9.02 Comisiones Bancar?as

£

v

Ing. Femando Proafio Molina l
GERENTE GENERAL

161,336.
126, 313.
7,584.
27,438.

CONTADOR

682.
54
627

Dra. Paola Espejo Bravo

30
39
89
02

21

.70
.51

-33,137.76



INMOBILIARIA CONRIO CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
al B1 de diciembre de 2009

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION 2009

Efectivo provisto por clientes $413,325.33

Efectivo utilizado en proveedores y constratistas -$282,267.09
|

Efectivo neto utilizado en actividades de/ ¢construccién $131,058.24

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion -$ 238,000.00

Efectiva neto utilizado en actividades de inversion $ 10,000.00

Efectivo neto utilizado en actividades dq inversién -$ 177,000.00

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DEiFINANCIAMIENTO

Efectivo Provisto por Prestamos | $ 51,000.00
& $ 51,000.00
L

(DISMINUCléN } AUMENTO NETO DEL E':ECT VO -$ 45,941.76

EFECTIVO AL INICIO DE LOS ANOS . $48,876.14

EFECTIVO AL FINAL DE LOS AROS $2,934.38

£ ,._477(‘{' dd 44
Ing. Femando Proafio Molina rd. Paola Espejo Bravo
GERENTE GENERAL CONTADOR




INMOBILIARIA CONRIO CIA. LTDA.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(expresado en dolares americanos)

SALDOS AL 31-12:2008 |
Capital social : |
Reserva legal

Reserva facultativa

Aportes futuras capitalizaciones
Perdida acumulada

Suman:

AUMENTOS PATRIMONIALES:
Reserva legal

Reserva facuitativa

Utilidad del ejercicio

Suman:

DISMINUCIONES PATRIMONIALES:
Dividendos cancelados de afios anteriores
Suman:

Saido al 31-12-2009

C o>

Ing. Fémanao Proafio Moina
GERENTE GENERAL

20,000.00
8,312.86
3,864.28

65,155.45

22,688.68

33,137.76

72,643.91

33,137.76

105,781.67

Dm?ﬂ%’fwe}o Bravo
CONTADOR



INMOBILIARIA CONRIO Cia. Ltda.

NQTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2009

{Expresado en dblares americanos)

1. IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA CONRIO CIA, LTDA.- Fue constituida el 14 de octubre de 2002, conformada
por cinco socios con particiﬂaciones iguales; con fecha 17 de abril de 2008 se inscribid en el
registro mercantil el aumento del capital social suscrito de la Compafifa a 20,000.00, y que
se encuentra constituida por 20,000.00 participaciones de $ 1.00 délar cada una.

2. OPERACIONES

La compafiia tiene por objéto dedicarse a la Compra, Venta, Alquiler y Explotacion de
Bienes Inmuebles, para lo |cual realiza sus actividades de administracion en las oficinas
ubicadas en el Edificio Sistamas.com en el segundo piso, y el desarrolio de sus actividades
de urbanizacion y construc¢ion de las viviendas en sitio Amable Maria de la parroquia el
Valle de la ciudad y provincia de Loja.

Para lo cual ha realizado los siguientes contratos y actividades:

Planificacién para la construccién de las viviendas “Conjunto Residencial Sierra Dorada”.-
Mediante solicitud presentada al Municipio de Loja, pidiendo renovar el permiso de
construccion de las viviendas, Planificacién y Aprobacién dirigida por el Arq. Omar Erazo,
proyecto que fue financiado en parte por un crédito solicitado a la Coop. Fortuna y los
clientes de las mismas viviendas negociadas.

" Resolver el ingreso como socio a la Constructora Corblanco Cia. Ltda.- Con fecha 30 de

marzo del 2007 mediante Asamblea Universal de Socios resuelven ingresar como socios
mayoritario a fa Constructora Corblanco con un 83.33% de participacidn sobre el capital
social autorizado de $ 1,000.00, Ja misma que se constituyd el 27 de abril del 2007, desde
ésta fecha se ha venido realizando prestamos para el desarrollo del las actividades de
construccion en el Conjunto Residencial “Rio Blanco.”

3.- POLITICAS CONTABLES

Las politicas contables son los principios, bases, convecciones, reglas practicas especificas
adoptadas por la gerencia de una empresa en la preparacién de los estados financieros.

a. Preparacién de Estados Financieros

Los Estados Financieros individuales han sido preparados con base en las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad {NEC) y estdn basados en activos diferidos, de los proyectos
ejecutados segln lo dispuesto en la NEC 15.



Ademds todas las cifras presentadas en los Estados se encuentran expresadas en délares
estadounidenses. ‘

Es necesario ratificar que @l Comité Técnico del Instituto de Investigacicnes Contables del
Ecuador, Resolvié dispener (que tanto las Normas Internacionales de Informacién Financiera
“NIF” como las Normas Internacionales de Aseguramiento “NIAA” sean de aplicacién
obligatoria por parte de Ia.{ entidades sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia
de Compafiias, normas que serin de aplicacién obligatoria a partir del 1 de enero del 2009.

b. Consistencia de Presentacién

Al inicio de las adivid#des se adquiri6 el sistema informatico VISUALFAC 5, el mismo
que nos permitido, Ia| presentacién y clasificacién de las partidas en los Estados
Financieros se mantiené de un periodo al siguiente.

I
c. Periodo de Tiempo|

La contabilidad ﬁnancieira provee informacién acerca de las actividades econdmica de la
empresa por periodos éspeciﬂcos, normaimente los periodos de tiempo de un ejercié y
otro son iguales es detir de un mes calendario, con la finalidad de peder establecer
comparaciones, realizar andlisis sobre los objetivos de operacién y para una adecuada
toma de decisiones. |

4.- INVERSIONES

La inversién corresponide a derechos de participacién en la Compafifa Constructora
Corblanco Cia. Ltda. Del cual es accionista con una participacidn det 83.33% de su
capital. Hasta la presente fecha se ha venido realizando desembolsos en calidad de
préstamos para el desarrollo del proyecto de vivienda “Rio Blanco” ubicado en el sitio
Jipiro Alto de la ciudad y provincia de Loja; la recuperacidn de estos valores dependerd
de las ventas efectivas del prayecto Rio Blanco.

5.- CUENTAS PORPAGAR | |

Esta cuenta al 31 de ditiembre del 2009, mantiene un saldo de $ 794264.99 el mismo
que corresponde a proveedores locales, anticipo de cliente (ventas en promesa de
venta) y accionistas por pagar.

Ademds se adquirié un préstamo en la Coop. Fortuna, y un crédito directo con la Sra.
Luz Marina Molina, pata poder continuar con la construccién de las viviendas en el
Conjunto Residencial “ Sierra Dorada”.

6.- CONSTRUCCIONES EN qURso
|

Dentro de la cuenta Copstrucciones en Curso se registra todos los proyectos a ejecutar
en forma separada; para podemos facilitar el calculo de los Costos de Construccién los



mismos que se calculan en funcién de los gastos ejecutados en cada uno de los
proyectos y se asigna e} gasto por metro cuadrado de construccién o de urbanizacién

dependiendo del caso.

7.-PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social.- El aporte al capital se Mantiene en $20,000.00 Délares Americanos,
distribuido en el 20% para cada socio.

Reserva Legal.- De conformidad con la Ley de Compaiiias, de la utilidad anual, debe
transferirse una cantidad no ‘menor at 5% para formar la reserva Legal hasta que esta
alcance por lo menos al 20% del capital social. Dicha Reserva no es disponible para el
pago de dividendos en efectivo pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada

para absorber pérdidas.

8.-IMPUESTO A LA RENTA

Perdidas fiscales amo

izacién.-La compafiia mantiene pérdidas fiscales amortizables

las mismas que podran feducirse en cinco afios siguientes al que se originaron, sin que
exceda del 25% de la utilidad gravable de cada afio.

Contingencias.-Ala Fechb de este informe se encuentran las autoridades tributarias, en
un proceso de revisibrd“ de las actividades econdmicas del ejercicio fiscal 2008, las
mismas que se han desarrollado sin ninguna novedad.

9.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembré del 2008 y la fecha de presentacién de nuestro informe 22 de
marzo del 2010, no se han producido eventos que en la opinién de la gerencia de ia
compafifa pudiera tenerun efecto importante sobre los estados financieros

ing. Femando Proafio Molina
GERENTE GENERAL

75 =
Dra, Paola Espejo Bravo

CONTADOR
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ENTORNO ECONOMICO

Debida al proceso de globdlizacidén que estd sufriendo el mundo y la continua
evolucidon de la estructura financiera de los paises, se ha provocado un cambio en
materia econémica:; se ha entrado en una competencia a nivel mundial llegando a

vtilizar politicas y normopivc contable nuevas que permitirdn el acceso a la
informacién financiera EdTernccional. a ofros mercados, al desarrollo industrial,
cumpliendo asi mismo el ro! de suministrar la informacion para una adecuada toma

de decisiones.

La contabilidad cumplird estos objetivos, en la medida que provea de informacion
que pueda ser enfendida en forma uniforme y comparativa en los diferentes paises
y por distintos orgonismoi. Para lograr este objefivo, deberd apoyarse en normas
comunes de acepiacién universal, que al ser establecidas en nuestro pais deben
cumplirse de forma cabal y responsable, estas situaciones deberdn ser consideradas
en la lectura del presente informe.

ORGANIZACION Y OPERACIONES

CONSTITUCION

En la ciudad de Loja, capital de la Provincia de Loja, Republica del Ecuador, a los
catorce dias del mes de octubre del afio dos mil dos se constituye la Compafiia de
Responsabilidad Limitada INMOBILIARIA CONRIO CIA. LTDA., mediante escritura
pl.’lbliCC; otorgada ante el Dr. Galo Castro Muioz, notario quinto del cantén Loja,
habiendo comparecido los sefiores: Burneo Muller Lecnardo Guillermo, Eguiguren
Valdivieso Claudio, Valdivieso Arias Daniel Educardo, Valdivieso Mora Pablo y
Vo!divieso Burneo Juan qulos., ecuatorianos, mayores de edad.

Se constituyé con resolucion aprobatoria No.02.C-DIC-1144 de fecha 05 de
diciembre de 2002 e inscrita en el Registro de Compafias del afic 2003, bajo la
partida No. 02 y, anotada en el repertorio con el No.006 juntamente con Ia
Resolucidén aprobatoria el 02 de enero de 2003.
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OBJETO SOCIAL

INMOBILIARIA CONRIO CIA, LTDA. tiene como objeto social:

a) La compra, venta, arendamiento y adminisiracién de toda clase de bienes
inmuebles urbanos y rdrales;

b) La construccién y venta de viviendas, corretoje de bienes raices y la actividad
inmobiliaria en generci:

¢) La planificacién, disefio y construccidn de urbanizaciones, lotizaciones,
conjuntos  habitacionales, condominios, edificios para vivienda, comercio,
administracién, oficin#s, hoteleria, proyectos turisticos y en general todas clase
de obras civiles; ’

d) La importacion, exporrccién, agencias y representaciones relacionadas con el
objeto social; v,

e) en general, toda clos% de actos y contratos, civiles y mercantiles, permitidos por

la Ley y relacionados ¢on el objeto social principal

PLAZO

|
El plazo se estipula en 40 ‘#ﬁos, a partir de la inscripcidn en el Registro Mercantil, es
decir hasta el 02 de enero de 2043, pudiendo disolverse o prorogarse su plazo si asi lo
resolviera la Junta General de conformidad alo previsto en la Ley y en el estatuto.

CAPITAL

|
El capital social de la Compafia es de VEINTE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA ($20.000), div}dido en veinte mil participaciones de un valor de un ddlar
cada una, pudien_do aumentarse dicho capital por resolucidn de la Junta General
de Socigs. El capital suscrito se encuentra pagado en su totalidad.
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DOMICILIO

INMOBILIARIA CONRIO CIA. LTDA., actualmente estd domiciliada en la provincia y
civdad de Loja, en las calles Rocafuerte s/n entre Olmedo y Juan José Pefaq, Edificio

Sistemas.Com.

NORMATIVIDAD

La empresa estd sujeta a lgs disposiciones establecidas en la Ley de Compaiiias, Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, Cédigo de frabajo, Estatuto de

la compania, y mas dispositiones relacionadas a este tipo de empresas.
|

3. POLITICAS CONTABLES SIG&IF!CA‘I’IVAS

Para el gjercicio oudifodd, las politicas contables de la compaiiia son establecidas
por la Federaciéon Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la
Superintendencia de Compafias, las que se basan en las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad.

A coriinuacién se resumen las principales prdcticas contables seguidas por la

compafiia en la preparacién de la informacién:
a) Bases de preparacién de estados financieros

Los Estados Financieros se han preparado de conformidad a los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados y disposiciones legales emitidas en la
RepuUblica del Ecuoddr, la normatividad contable sobre la que se estruciura
dichos estados, estd acorde a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, sobre
bases aplicables a una empresa en marcha, Ias mismas que proveen la
realizacién de activos y la cancelacién de pasivos en el desempefio normal del
negocio.

Los registros contables ;de la Compadia se mantienen en ddélares (USD), moneda
de circulaciéon en el pals, y se procesan a través del paguete informdtico VISUAL
FACT Versién 5.
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b) Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compadia ha consjderado como efectivo y equivalentes de efectivos los

saldos de las cuentas: Caja y Bancos

c) Ingresos de construccién

Se ha adoptado el stftemc recomendado por la técnica contable para el

registro de los ingresop y costos de las obras, fal como el sistema de "obra

. |
terminada”. !
|

d) Inversiones
Se contabilizan al valor nominal.
e) Propledad, Planta y Equ1 po
Se contabilizan al coste de adquisicidn.
f) Depreciacién
En el ejercicio no se han realizado depreciaciones a los activos fijos.
g) Periodo de presentaciéh
Los estados financieros deben prepararse anuaimente con la informacién
comprendida entre el 1ro de enero al 31 de diciembre de cada afio. El sistema
VISUAL FAC, los genera de manera mensual con excepcidn del estado de flujo

de efectivo y estado 0!6 cambios en el pafrimonio.

h) Libros sociales

Se han llevado a efecto una junta ordinaria y dos s juntas extraordinarias de
cardcter universal, cuyas principales resoluciones se resumen a continuacién:
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* Se aprueban los balences e informes correspondientes al ejercicio 2008. De la
de los socios ($ 76.555,63), se les entregue $75.000,00 vy el

saldo de $i.555.6i se asigne como reserva facullativa; y, se designa

utilidad a disposicio
presidente, vicepres?deme, 3 directores principales y gerente general.

e Por unanimidad oprbeban y autorizan al Ing. Daniel Eduardo Valdivieso Arigs
e Ing. Pablo EduoLdo Vaidivieso Mora para gue constituyan propiedad
fiduciaria civil sobr

las participaciones que tienen a su nombre en ia
compaiiia Inmobiliafia CONRIO Cia. Ltda.

i} Participacién 15% utilidades
El cdiculo de las utilidades a los trabajadores se lo hace conforme lo requieren
las leyes laborales, antfies det cdlculo del impuesto a la renta, en un porcentaje
del 15%.

I} Impuesto a larenta

Se lo calcula mediante la aplicacién de la tarifa impositiva del 25% aplicada «
las utilidades gravadas.

k) Ingresos
Son los generados por la gestidn de la empresa, enmarcados en el objeto social.
[) Gastos de operacién

Se constituyen principaimente por el costo de los bienes inmuebles y la compra
de materiales, se incluyen adicionalmente gastos administrativos y financieros.

m) Seghlmien’ro de recomendaciones

La compahfia no ha contado con auditoria de ejercicios econdmicos anteriores @

los cuales se puede realizar el seguimiento de recomendaciones respectivo.
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REFERENTE A ESTADOS FINA

NOTA 1. ACTIVO DISPONIBL
Al 31 de Diciembre de 2009

INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

NCIEROS (Expresado en US Délares)

ACTIVOS
E
), comprende:
CONCEPTO SALDO
Caja chica 200,00
Total 200,00

Corresponde a los saldos que gerencia ha fijade para el pago de gastos de menor

cuantia, bajo responsc:bilidcd del personal administrativo.

NOTA 2. BANCOS
Al 31 de Diciembre de 2004

P, comprende:

CONCEPTO SALDO
Banco del Austio 0011055354 1.809,10
Coop. Fortuna ¢ta aho 440101001291 742,32
Banco del Machala 125040918 31,03
Coop. Fortuna / Cerlificados de Aportacion 100,00
Banco de Loja Cta. Cte. # 2900658644 51,93
Total 273438

Para el normal desarolio de operaciones la compafia mantiene fres cuentas

corrientes en diferentes instituciones financieras; y. en la Cooperativa fFortuna

mantiene una cuenta de ahorros y certificados de aportacion.

De la confirmacién de saldos solicitados se observan las siguientes diferencias:

SALDO SALDO EN
. HEQUES N
No. Institucién Bancarla SEGUN LIBRO EFCE CT?VIZSADg s ESTADO DE | DIFERENCIA
BANCOS CUENTA
Cta. Cte. 0011055354 Bcncoﬁdel Austro 1.809.10 1.903.,70 3.730,35 |- 17.55
Cta. Aho. 440101001291 |Coop. Fortuna 74232 743,75 |- 1,43
Cta. Cte. 125040918 Banco del Machala 31.08 127,99 |- 26,96
Certificados de Aportacién
No. 440100001271 100,00 54485 - 44485
Coop. Fortuna
Cta. Cte. 2900658644 Banco de Loja 51.93 38,57 13,36
‘ ! 273438 1.90370 | 5.18551 |- 54743
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La compaiiia no elabora cenciliaciones bancarias, ocasionando el no registro de fas
operaciones en unos ccso? y en ofro la incorrecta aplicacién de cuentas como es el
caso de los certificados cﬂe aportacion por el monto de $ 400.00 descontado al

momento de solicitar un crédh‘o comercial, éste se ha cargodo al gasto. Auditoria
externa sugiere su inmediafa correccidn por el total de la diferencia encontrada.

NOTA 3. INVERSIONES FINANCIERAS
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
_ |Inversiones: Socjas "Const, Corblanco” 500,00
Total 500,00

INMOBILARIA CONRIO CIA. LTDA. mantiene el cerfificado de aportacién No. 001 por
$500.00 que corresponded a quinientas participaciones del valor de un ddlar cada
una en CONSTRUCTORA CORBLANCO CIA. LTDA., constituida el 16 de mayo de 2007,

NOTA 4. CUENTAS POR cog&nAR
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Proyecto "RIO BLANCO"/CORBLANCO 768.846,41
Total|  768.846,41

La empresa ha efectuado significativos desembolsos en calidad de préstamos para
el desarrollo del proyecto de vivienda “Rio Blanco" ejecutado por Constructora
Corblanco Cia. Ltda. empresa de la cual es socia.

NOTA 5. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Varios por cobrar 35,57
Total 35,57

Corresponde al valor pendiente de cobro debido a la duplicacién de notas de
débito por pago de teléfono.
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NOTA 4. CUENTAS POR COdRAR PROYECTOS
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Ing. Pablo E. Valdivieso M. (S. Doraday) 3.732,82
Total 3.732,82

Valor por ccbrar al ingeniero Pablo Valdivieso Mora generado por la venta de
terreno del Proyecto Sierra Dorada (Urbanizacién).

NOTA 7. ACTIVO FlJO
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTQ VALOR LIBROS | DEP ACUM SALDO

Muebles y Enseres 2.870,02 1.028,80 1.841,22
Equipo de Oficing ) 1.418,34 577,52 840,82
Equipo de Computacién y Safware 2.838,07 2.242,35 595,72
Magquinaria y Heramientas 3.200,00 423,08 2.776,92
Total 10.326,43 4.271,75 6.054,68

Corresponde a los valores de los bienes que sirven para el desarrollo de operaciones

administrativas de la empresa, menos la depreciacién acumulada al afio 2008. En el
ejercicio auditado no se ha efectuado la correspondiente estimacién y registro de la

depreciacion.

NOTA 8. CONSTRUCCIONES EN CURSO

Al 31 de Diciembre de 200?, comprende:

CONCEPTO SALDO
Lote de Temreno Conj. Sierra Dorada 116.363,45
Total 116.363,45

Corresponde @ los recursos inveriidos para la construccién de viviendas en el
proyectc denominado “Conjunto Residencial Siema Dorada”, obra cuya
planificacién arquitecténica estuvo a cargo del Arg. Omar Erazo y ejecutado por el
Ing. Fernando Proano, gerente de la empresa, con recursos obtenidos mediante
crédito solicitado a la Cooperativa de Ahorro y Crédito La Fortuna asi como de los

promitentes compradores.
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NOTA 9. INVENTARIOS

Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Casas Conj. Siena Dorada 57.046,16
Total 57.046,16

Corresponde a las obras | terminadas disponibles para la venta en el Conjunto
Residencial Sierra Dorada, ¢uyo sistema de registro se encuentra enmarcado en la
Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC No. 15.

NOTA 10. OTROS ACTIVOS
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Credito Tributarip {IVA-323) 15.033,19
Total 15.033,19

Comresponde al saldo registrado como Crédito Tributario de Impuesto al Valor

Agregado, el cual difiere en $ 49,469 respecto del constante en las declaraciones del
referido Impuesto, cuya cifra se traslada desde Diciembre de 2008 a Diciembre de

2009 por el monto de $14.983,50. Auditoria externa sugiere su rectificacién.

PASIVOS Y PATRIMONIO

NOTA 11. CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Cuentas por pagar PROVEEDORES 584215
Varios por Pagar 149,60
Anticipos de CLIENTES {Cartera) 291.235,27
ACCIONISTAS POR PAGAR 497.037.97
Total] 794.264,99

Valores que cormresponden a las obligaciones adquiridas por concepto de materiales
de construccién y de aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por el mes
de Diciembre de 2009.

Respecto del saldo de $29I 235,27 comprende el aporte enfregado por un cliente
para la entrega de casa No. 08C por $ 37.238,59; v, el valor de $253.996,68 por lotes

pendientes de escriturar del proyecto Hacienda Country Club. De otro lado, los
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socios han efectuado prélicmos en partes igudles para la ejecucién de las obras
desarrolladas por la compafia.

NOTA 12. DOCUMENTOS PQR PAGAR
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
CXP Sra. Luz Marina Molina 30.500.00
Coop. Fortuna [Credito) # 440102001097 40.000,00
Total 70.500,00

Comprende obligaciones por créditos contraidos con persona natural por el monto
de $ 30.500,00; y, con lag Cooperativa de Ahorro y Crédito La Fortuna bajo las

siguientes condiciones:

| recuaDE SALDO Fecha
CREDITOno. | VALOR | ‘eyusion | T2 |ai31-12- 2009 |vencimiento| F19%°

440102001104 40.000,00 21/12/2009111,23% 40.000,00 16/12/2010|1 afo

i
‘
i

NOTA 13. PATRIMONIO
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
CAPITAL SOCIAL
ing. Pablo Valdivieso Mora 4.000,00
Ing. Daniel Valdivieso Arias 4.000,00
Ing. Leonardo Burneo Muller 4.000,00
Ing. Claudio Equiguren Valdivieso 4.000,00
ing. Juan Carlos Valdivieso Burneo 4.000,00
PERDIDAS Y GANANCIAS
Pérdidas y Ganancias Acumuladas - 22.688,468
Pérdidas y Ganancias Acumuiadas 33.137,76
APORTES FUTURA CAPITALIZACION
AFC: Ing. Pablo Valivieso 13.031,09
AFC: Ing. Daniel Vaidivieso 13.031,09
AFC: Ing. Leonardo Burneo 13.031,09
AFC: Ing. Claudio Eguiguren 13.031,09
AFC: Ing. Juan Carlos Valdivieso 13.031,09
RESERVAS
Reserva Legdl 6.312,84
Reserva Facultgtiva - 3.864,28
Total 105.781,67

El patimonio se encuentra estructurado por un capital suscrito y pagado en su

{otalidad, distribuido de la siguiente forma:
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Numero de Capltal
No, DETALLE Ci Parlici- Valor Suscrifo y %
paciones Pagado
1 |Valdivieso Mora Pablo Eduardo 1100645496 4000 1,00 4.000,00 20,00
2 |Valdivieso Arias Daniel Edyardo 1102017090 4000 1,00 4.000,00 20,00
3 |Burmeo Muller Leonardo Guiliermo | 1101774402 4000 1,00 4,000,00 20,00
4 |Eguiguren Valdivieso Claudio 1100434410 4000 1,00 4.000,00 20,00
5 |Valdivieso Burneo Juan Carlps 1100845896 4000 1,00 4.000,00 20,00
; 20000 20.000,00 | 100,00

Cabe resdltar que en el ejercicio auditado se han autorizado a dos socios para que
constituyan propiedad fiduciaria civil sobre las parficipaciones que tienen a su
nombre en la compaidia Inmobiliaria CONRIO Cia. Lida.; sin embargo éstas se

legalizan en el siguiente periodo.

La compaiia mantiene ¢portes para futura capitalizacién por el monto de
$65.155.45 y en atencién & lo dispuesto en los estatutos se han conformado fondos
de reserva legal y facultativa.  Respecto de las pérdidas obtenidas en ejercicios
anteriores se han amortizado quedando un saldo pendiente de $22.688,68.

RESULTADOS

NOTA 14. INGRESOS
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Ventas de Lotesy Caosas IVA 0% 243.174,91
Intereses ganadps 961,09
Otros Ingresos 123,87
B Total| 244.259,87

Los ingresos provienen del giro ordinario del negocio, obras redlizadas en Conjunto
Sierra Dorada y Parque Real, y sobre las cuales se han emitido los respectivos
comprobantes de venta. Se registran los intereses obtenidos en la cuenta de

ahorros de la empresa y otros provenientes de descuento por dias no laborados.
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NOTA 15. GASTOS l
Al 31 de Diciembre de 20?9, comprende:
CONCEPTO SUBTOTALES SALDO

GASTOS ADMINISTRATIVOS 36.650.86
Sueldos 20.403,99
Decimo Tercer Sueldo 900,00
Decimo Cuarto Sueldg 354,25
Fondos de Reserva | 2.313,10
Yacaciones 88,04
Aporte patronal 2.517,46
Arriendos 2.300,00
Tasas, Patentes y Contribuciones 1.344,60
Comisiones Pagadas por Venta de Lotes y Casas 6,427 42
GASTOS GENERALES 11.091,47
Copias y Anillados 178.79
Servicios Basicos {agug, luzy telefono) 1.583,08
Gastos Sociales 1 215,03
Gastos varios : 61,12
Gastos Judiciales 612,84
Reparc y Mantenimiento 50,40
Suministros 233,91
Movilizacion 7.000,00
Capacitacién ! 156,80
Contribucién 999,50
GASTOS NO DEDUCIBLES 1.361,27
Gastos no Deducibles DEL ANO 1.361,27
COSTO DE VENTAS 161.336,30
Costo-Conj. Sierra Dorada 126.313,39
Costo-Lote Urb Parque Real 7.584,89
Costo-Lotes Urb. Sierra Dorada 27.438,02
GASTOS FINANCIEROS 682,21
Intereses Bancarios | . 54,70
Comisiones Bancarias 627,51

EGRESOS 211.122,11 | 211.122,11

INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

v

Comprende los desembolsos efectuados para el cumplimiento de las operaciones

normales del negocio siendo el rubro mas significativo el costo de ventas por

concepto del valor de los lotes y costo de construccion de las obras, seguido por el

pago de gastos administraitivos, movilizacién de personal, comisiones por venta de

lotes y otros gastos.

NOTA 16. RENTABILIDAD E IMPUESTOS
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO

SALDO

Resultado del ejercicio

$33.137.76
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La rerntabilidad obtenida jasciende a $ 33.137,36 misma que luego de la deduccién
del 15% de participacién F trabajadores y otros establecidos en la ley, se determina
el impuesto a larenta ccuTscdo en $ 5.310,98.

Afentamente,

i N
i
C.P.A. Dra. Patricia Rivas Splczcr
AUDITORA EXTERNA

Reg. RNAE No, 344
Mat. 21.944
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INMOBILIARIA CONRIO CIA. LTDA.

. { BALANCE GENERAL
\ Al 31 de diciembre de 2009
coDIGo C*IBNT 4 NOTAS 2.00%,00 2.008,00 VARIACION RELACION
SALDOS SALDOS ABOSLUTA %
1 ACTIVO ‘
1.1. |ACTIVO CORRIENTE
1.1.01. CAJA
1.1.01.02 Caja chica 1 200,00 300.00 -100.00 -33.33
1.1.02. BANCOS
1.1.02.02 Banco del Austro 0011055354 2 1.809.10 42,47397 ~40.664,87 -95.74
1.1.02.03 Coop. Fertuna cta aho 440101001291 2 742,32 1.456.69 -714,37 -49,04
1.1.02.04 Banca del Machala 125040718 2 3103 112327 -1.092.24 -97.24
1.1.02.05 Coop. Fortuna / Cerﬁﬁcadé:; de Aportacién 2 100,00 100.00 0,00 0.00
1.1.02.06 Banco de Loja Cla. Cle, # }900658644 2 51,93 3.422.21 -3.370.28 -98.48
1.1.03. INVERSIONES C.P.
1.1.03.02 Inversiones: Socios "Const, QQrbianco" 3 500,00 500,00 0.00, 0,00
1.2. ACTIVO EXIGIBLE ‘
1.2.01. CUENTAS POR COBRAR
120106 ~  [Proyecto "RIO BLANCC"/CQORBLANCO 4 748.845,41 540.846.41 228.000,00 42,16
1.2.02. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
1.2.02.04 Varios por cobrar -] 35.57 448,53 -412,94| -92,07
1.2.03. ANTICIPOS
1.2.03.03 Anticipos Contratistas ) 5 0,00 5.820,00 -5.820.00 -100.00]
1.2.03.10 Anficipo Trabajadores I 5 0.00 11.969.00) -11.969.00 -100,00|
1.2.04. CUENTAS POR COBRAR X PROYECTOS
1.2.04.01.001 Flng. Pablo E. Valdivieso M. (8. Dorada) 3.732,82 13.732.82 -10.000.00 -72.82|
1.2.04.02.01 Coop. de Ahoite y Crédito FFORTUNA" [ 0,00 217.805.00 -217.805,00 -100.00
1.3. ACTIVOS FlJOS
1.3.00.00 Muebies y Enseres 7 2.870,02 2.870.,02 0.00 0.00
1.3.01.01D Dep. Acum. Muebles y Enseres 7 -1.028,80 -1.028,80 0.00 0.00]
1.3.01.02 Equipo de Oficina 7 1.418,34 1.338.82 79.52 5,94]
1.3.01.02D Dep. Acum. Equipos de Oficina 7 -577.52 -577.52 0.00 0.09]
1.3.01.04 Equipo de Computacién y Sofware 7 2.838,07 2.838,07 0.00 0.00
1.3.01.04D Dep. Acum. Equipo de Computacién Y Sofware 7 -2,242,35 -2.242,35 0.00 0.00
1.3.01.05 Maaquinaria y Heramientas 7 3.200.00] 3.200,00 0.00 0.00
1.3.01.050  |Dep. Acum. Maquinaria y Hemamientas 7 -423,08, -423,08 0,00 0.00
1.4, CONSTRUCCIONES EN CURSb
1.4.06, CONJ. HABITACIONAL SIERRA DORADA
1.4.06.01.001 |Lote de Temeno Conj. Siera bnradu 8 116.343.45 137.387.79 -21.024,34 15,30
1.4.06.02.001 |Arquitecténicos e Ingenieriies Cony. Sierra Dorada 8 0.00] 575874 -5.758.74 -100.00
1.4.06.02.003 |Diseho Extructural Coj, Siemg Porada 8 0.00 1.792,00 -1.792,00 -100,00
1.5. INVENTARIOS
1.5.02 Lotes Urbanizacion Sierg Dorada 9 0.00 27.438.02 -27.438.02 100,00
1.5.03 Casas Con]. Siera Dorada 9 57.046,146 119.381.94 -62.333.78 -52,22
1.5.04 Lote de Tereno Parque Real 9 0,00 7.584,89 -7.584.89 -100,00
1.5 OTROS ACTIVOS
1.6.04 Anficipos Impuesto ala Renla 10 0,00 9.006.28 -9.006.26 -100,00|
1.411 Credito Tributario [IVA-323} 10 15.033,19 15.033.19 0,00 0,00
1. TOTAL DEL ACTIVO 970.546,66] 1.169.355,89 -198.809.23} -17.00
|
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2. PASIVO

2.1. PASIVO CORRIENTE

2.1.01. CUENTAS POR PAGAR

2.1.01.01 Cuentas por pagar PROVEEDORES n 5.842,15 4.984.27 857.88 17.21

2.1.01,02 Varios por Pagar n 149,60 19.578,74 -19.429,14 -99,24|

2.1.01.03 Anticipos de CLIENTES (Carfera) A 291.235,27| 344.580.38 -53.345,11 -15,48

2.1.01.04 ACCIONISTAS POR PAGAR 1 497,037 37/ 55513020 -58.092.23 -10,4¢)

2.1.03. OBUGACIONES PATRONALES POR PAGAR

2.1.03.04 15% Parficipacién a Trabajgdores 1 0,00 18.961,00 -18.941,00 -100.00

2.1.03.05 Impuesto a la Renta del Petiado n 0.00 28.477.39 -28.477.39 -100,00

2.2, PASIVO A CORTO PLAZO

2.2.01. DOCUMENTOS POR PAGAR

2.2.01.05 CXP Sra. Luz Marina Mo[ino‘ 12 30.500.00, 125.000,00] -94.500,00 -75,40

2.2.01.09 Coop. Fortuna {Credito) # 44010200]097 12 40.000,00] 0,00 40.000,00

2. TOTAL DE PASIVOS 864.764,99 1.096.711,98 -231.946,99 2115

3. PATRIMONIO i

31 CAPITAL SOCIAL

3.1.01 Ing. Pable Vaidivieso Mora 13 4.000,00 4,000,00, 0.00 0.00

3.1.02 Ing. Daniel vaidivieso Arias 13 4.000,00 4,000,00: 0,00 0.00

3.1.03 Ing. {eonardo Burneo Mulle: 13 4.000,00 4,000,000 0.00 0.00

3.1.04 Ing. Clavdio Equiguren Valdivieso 13 4.000,00 4.000,00] 0,00, 0,00

3.1.05 Ing. Juan Caros Valdivieso ?‘umeo 13 4.000,00 4,000,00: 0,00 0,00

3.2 PERDIDAS Y GANANCIAS

3.2.01 Pérdidas y Ganancias Acunfuladas 13 -22.688,48 -191.232,82 168.544,14, -88,14

3.2.01 Pérdidas y Ganancilas Acunpuladas 13 33.137.76 168.544,14] -135.406,38, -80.34

3.3, APORTES FUTURA CAPITALIZACION

3.3.0 AFC: Ing. Pablo Valivieso ‘ 13 13.031,09 13.031,09 0.00 0,00

3.3.02 AFC: Ing. Daniet valdivieso ' 13 . 1302109 13031.09 0,00 0,00

3.3.03 AFC: Ing. Leonardo Bumeo 13 13.031,09 13.031,09 0.00 0.00!

3.3.04 AFC: Ing. Claudio Eguiguren 13 13.031.09 13.031.09 0.00 0.00

3.3.05 AFC: Ing. Juan Carlos Vaidivieso 13 13.031,09 13.031,09 0,00 0,00

34 RESERVAS ‘

3401 Reserva Legal ? 13 631286 631286 0.00 0.00

3.402 Reserva Faculiativa \ 13 3.864,28] 3.864,28 0,00 0.00:

3. TOTAL DE PATRIMONIO ; 105.781,87 72,6430 33.137,76 45.82|

9.0 ‘ PASIVO + PATRIMONIO 970.548,88] 1.189.355.89 ~198.809,23 17,00
0.00 0.00

[ Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros [
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INMOBILIARIA CONRIO CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2009
CODIGO CUENTA NOTAS 2.010,00
: SALDOS
4, INGRESOS
4.1, INGRESOS OPERACIONALES
4.1. VENTAS
4.1.01 Ventias de Lotes y Casas IVA 0% 14 24317491
42, RENDIMIENTQS FINANCIEROS GANADCS
4.2.01 Intereses ganados 14 961,09
43.7 OTROS INGRESDS
43.03 Ofros lngresof 14 123.87
4. : TOTAL DE INGRESOS 244.259,87
5. GASTOS
5.1. GASTOS ADMINISTRATIVOS
5.1.01 Sueldos 15 20.403,99
5.1.02 Decimo Tercer Sueldo 15 200,00
5.1.03 Decimo Cuart Sueldo 15 354,25
5.1.04 Fondos de Reservo 15 2.313,10
5.1.05 Vococionej 15 88,04
5.1.11 Aporte patronal 15 2.517,46
5.1.13 Ariendos 15 2.300,00
5.1.14 Tasas, Pcteni?s y Contribuciones 135 1.346.60
5.1.15 Comisiones Pbgadas por Venta de Lotes y Casas 15 6.427,42
5.3. GASTOS GENRRALES
5.3.01 Copias y Anillados 15 178,79
5.3.02 Servicios Bdsicas (agua, luz y telefono) 15 1.583,08
5.3.04 Gastos Sociales 15 215,03
5305 Gastos varios 15 61,12
5.3.07 Gastos Judicigles 15 412,84
53.11 Reparc y Mantenimiento 15 50,40
5.3.12 Suministros | 15 2339
5314 Movllizacion 15 7.000,00
53.16 Capacitacion ; 15 156,80
53.17 Confribucién ' 15 999,50
54. GASTOS NO DEDUCIBLES
5.4 Gastos no Deducibles DEL ANO 15 1.361,27
5.8, COSTO DE VENTAS
5.6.04 Costo-Conj. Sietra Dorada 15 126.313,39
5.6.10 Costo-Lote Urh Parque Real 15 7.584,89
5.6.11 Costo-Lotes Urb. Sierra Dorada 15 27.438,02
5.9. GASTOS FINANCIEROS ]
59.01 Intereses Bangarios 15 54,70
59.02 Comisiones Bqncarics 15 627,51
5. 1 TOTAL DE GASTOS 211.122.11
9.01 RESULTADO DEL EJERCICIO 16 33.137,7%
r Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros
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II#MOBILIARIA CIA. LTDA.

|

INFqRME DE CONTROL INTERNO

31 de Diciembre de 2009

CONTIENIDO

Control interno
Conclusiones

Recomendaciones
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| INFORME DE CONTROL INTERNO
|

RﬁFERENTE AL CONTROL INTERNO

\

El control interno comprende el plan de organizacién y el conjunto de
métodos y medidas odop’m}dcs dentro de una entidad para salvaguardar sus
recursos, verificar la excc*h‘ud y veracidad de su informacién financiera y
administrativa, promover ‘Ia eficiencia en las operaciones, estimular la
observacién de las politicas prescrita y lograr el cumplimiento de las metas y
objetivos programados. T

|
Contra mayoer y compleja séc una empresqa, mayor serd@ la importancia de un
adecuado sistema de conirol interno, este sistema deberd ser sofisticado y

complejo segun se requiera en funcién de la complejidad de la organizacién.
|

Todos los integrantes de ll'l organizacién, sea esta pulblica o privada, son
responsables directos del si#emc de control interno, esto es lo que garantiza la
EFICIENCIA TOTAL.

Objetivos del control interno:

1. La obtencién de la informacién financiera oportuna, confiable vy
suficiente como herrcrpiem‘a Ofil para la gestién y el control.

2. Promover la obtencién de ia informacién técnica y ofro tipo de
informacién no financiera para utilizarla como elemento Otil para la
gestion y el control.

3. Procurar adecuadas medidas para la proteccién, uso y conservacién de
los recursos financieros, materiales, técnicos y cualquier otro recurso de
propiedad de la entidad.

4. Promover la eficiencia organizacional de la entidad para el ogro de sus
objetivos y misidén.

5. Asegurar que todas las acciones institucionales en la entidad se
desarrollen en el marco de las normas constitucionales, legales vy
reglamentarias.
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RUBROS

CAIJA CHICA

Conclusién: Se efectban algunos gastos menores cuyo sustento son

recibos. |

i
Recomendacién No. 1:

|

e Contabilidad veriﬁcErc’: que todos los gastos que se someten a

reposicién de cajg chica estén debidamente sustentados en

|
comprobantes de \:fm‘c vdlidos asi como se actle como agente de

retencién en los casas que amerite,

BANCOS !
Concluslén: No se concliian las operaciones realizadas.
Recomendacién No. 2:

o Gerencia designard un responsable de la elaboracién de conciliaciones
bancarias de manera gque éstas se realicen de manera oportunag,
debiendo considerqr que no exista incompatibilidad de funciones,
cuyos documentos deben ser debidamente legalizados por los
responsables de su elaboracién y revision.

Recomendacién No. 3:
e Contabilidad efectuard el registro de todas las operaciones realizadas
especiadmente en las cuentas de ahomo, asi como comegird las

diferencias encontradas de manera que los saldos se presenten de

forma razonable.
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ACTIVO EXIGIBLE

Conglusién: Se mantiengn valores significados enfregados en cdlidad de

préstamos ala compcﬁfa asociada.
\

Recomendacién No. 4:
|

|
e Gerencia velard poq‘ recuperacién de valores observando que exista
documentacién suficiente y pertinente que respalden las operaciones

enfre relacionadcs.
Recomendacién No. 5:

e Gerencia solicitard iq* fiquidacién oportuna de anticipos otorgados en la

ejecucion de obras. ‘
|

ACTIVOS FIJOS

Conclusién: No se cuenta con auxiliares de los bienes y no se han estimado
las depreciaciones del afio.

Recomendacién No. é:

» Contabilidad levantard los auxiliares de los activos fijos de forma
sustentada a fin de proceder a su cormrectd identificacién y codificacién;
asi como aplicard la depreciacién en cada ejercicio fiscal.

CONSTRUCCIONES EN CURSO E INVENTARIOS

Conclusién: Las obras en ejecucion y/o terminadas requieren un registro
pormenorizado de los rubros que lo componen.
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Recomendacién No. 7:

e Gerencia con el appyo del Gerente Técnico y Contabilidad llevarén
registros detallados, sustentados y completos de los rubros y gastos

incurmidos en cada uno de los proyectos de manera gque permitan
evidenciar su avance y costo final.
OTROS ACTIVOS

Conclusién: El saldo ci')nfoble del Crédito Tributario de IVA difiere del
presentado en declaragion.

Recomendacién No. 8: |

¢ Contabilidad onclizcﬁd la procedencia de la diferencia detectada a fin
de proceder a sui rectificacion; y, verificard que se mantenga
uniformidad y coherencia entre lo contabilizado vs. lo declarado.

CUENTAS POR PAGAR

Conclusién: Se mantienen carpetas individuales de los anticipos recibidos.

Recomendacién No. 9:

¢ Contabilidad elaborard un auxiliar unificado de los valores recibidos por

lo§ promitentes compradores, el cual deberd ser actualizado

permanentemente a fin de conocer el saldo total e individual abonado.
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ACCIONISTAS POR PAGﬁ\R

Conclusién: Los socios aportan valores en calidad de préstamos para la
consecucion de objetivios.

Recomendacién No. 10;

e Gerencia analizard ¢l saldo de cuentas por pagar a accionistas desde

su inicio a fin de estaoblecer su razonabilidad y un plan de pagos que

permita sanear la obligacién.

|

DOCUMENTOS POR PAGATAR

Conclusién: Se mantienen obligaciones con terceros e institucion

finonciera. i

Recomendacién No. 11;

« Contabilidad deberd reclasificar los montos de las deudas en corto y
Ic?go plazo considerT::ndo su exigibilidad a fin de que dichos valores se
consideren en el andlisis del estado de flujo de efectivo de manera que
se asegure las disponibilidades para su cancelacién oportuna.

Recomendacién No. 12:
¢ Contabilidad considerard la normativa legal respecto de los intereses

pagos en créditos que no se contraen dentro del sistema financiero a fin
de efectuar comrectamente la contabilizacién y conciliacién tributaria.
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PATRIMONIO

Conclusién: La compafia mantiene resultados de afios anteriores
negativos pendientes dé amortizacién.

Recomendaciéon No. 13]

I
¢ La Junta Generdl resolverd acerca de la amortizacién de las partes
1

sociales observando las disposiciones emitidas al respecto, cuyas
resoluciones constardn en actas.

Recomendacién No. 14;

e Confabilidad efectuara el cdlculo de amortizacidn de pérdidas
considerando la normativa, de manera que se actlie dentro de los
lineamientos establedidos.

INGRESOS

Conclusién: La principal fuente de ingresos son las venias dada la

naiuraleza de la empresa, cuya labor se encuentra ejecuiada con el

apoyo de comisionistas.:

Recomendacién No. 15:

e Gerencia establecerd procedimientos claros y legales entre cliente,
empresa y comisionistas de manera que exista un ambiente de
confianza y seguridad entre las partes a fin de fortalecer el prestigio
empresarial en procura de mejorar las ventas en proyectos futuros.

GASTOS |

Conclusién: El costo de ¢onstruccidn se determina por obra terminada.
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Recomendacién No. 14

o Contabilidad aplicara la normatividad vigente NilF, a fin de establecer
los costos de congtruccién considerando ademds que una vez
adoptado un sistemn, no podra cambiarse a otro sino con autorizacién

del Servicio de Rentgs Internas,

Recomendacién No. 17

s Gerencia conjunto;[‘en're con contabilidad estableceran mecanismos
en los que claramente se establezca la forma de sustentar los gastos
en especial de mano de obra a fin de contar con documentos vdlidos

que permitan su utilizacién para fines fributarios.

Recomendacién No, 18:

o Contabilidad elaborard de manera mensual y oportuna el estado de
flujo de efectivo a fin de que éste se convierta en una heramienta de
gestidn donde se incluyan todas y cada de las fuentes y usos
proveniente de! efebﬁvo y sus equivalentes y que sirva para programar
los ingresos y egresos de manera objetiva basada en proyecciones de-

ventas y recuperaciones efectivas.

OTROS ASPECTOS

Recomendacién No. 19;

¢ Gerencia en cumplimiento de lo dispuesto en estatuto de la compaiiia
elaborard el presupuesto anual de la compafdia, el cuat serd sometido
a aprobacién y en el que se establezcan entfre oiros las metas a

alcanzar a fin de medir su cumplimiento y realizar acciones preventivas

y correctivas en forma oportuna.
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Recomendacién No. 20.

o Respecto de la ddcumentacidn, ésta deberd archivarse en forma

completa y los co:]\probonfes de egreso, comprobantes de ingreso,
comprobantes de diario, cierres de caja, auxiliares y mds documentos

deberdn contar con las respectivas firmas de elaboracién, revision y

aprobacién.

Recomendacién No. 21.

*» Respecto de la cd#pcién de NIIF, es necesario considerar de manera
primordial su trasdendencia parg una adecuada aplicaciéon y.
cumplimiento de prc%;cedimientos a seguir, en virtud de las disposiciones
emitidas por la Supei intendencia de Companics.

Atentamente, | -

AUDITORA EXTERNA
Reg. RNAE No. 344
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