


CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

De acuerdo a la Resolucion No. 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafiias en
noviembre 20 de 2008, LA EMPRESA Cia. Ltda., forma parte del tercer grupo de adopcion, que
aplicaran NIIF a partir del 1 de enero de 2011, con afio de transicion 2010, debiendo preparar
sus primeros estados financieros bajo NIIF en el afio 2011, por lo cual los estados financieros
de! ejercicio econémico 2012 se encuentran ya bajo NIFFS.

CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA,, debido a sus caracteristicas debe aplicar
NIIF completas.

CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA,, consider6 como balance de apertura
con arreglo a las NIIF los estados financieros al 1 de enero de 2011 (el ejercicio econémico
2010 fue afo de transicién),

Las politicas contables utilizadas en la elaboracion de los estados financieros cumplen con cada
NIFF vigente a la fecha de presentacion de los primeros estados financieres.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF

Valor Razonable.- De acuerdec a lo permitido por la NIIF 1, la empresa utilizo el valor razonable
comoe costo atribuido en la transicion para la medicion de las propiedades, planta y equipo.

Transiciéon a NIIF.- Los valores incluidos en los estados financieros del ejercicio econémico de
2010 han sido reconciliados para presentarlos bajo NIIF que han sido aplicadas a la elaboracion
de los estados financieros del ejercicio econdmico de 2011

Explicacién resumida de los ajustes por conversion a NIFFS:

a) Sin efecto patrimonial (reclasificaciones entre activos y/o pasivos):
La administracion de CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA no ha

determinado cuentas que sean motivo de reclasificaciones en el estado de situacion
financiera.

b) Con efecto patrimonial:
Costo atribuido a propiedad.- Para la aplicacion de las NIIF definimos que los saldos al 1 de
enero del 2012 se registren a su valor razonable y por tal razén realizo el reavaluo del
terreno el mismo que fue realizado por el Perito Ing. Eduardo Espinoza, licencia del Registro
Nacional de Perito N© SC.RNP.060 segun escritura de declaracion juramentada con fecha 10
de diciembre de 2012

Reconocimiento de resultades acumulados provenientes de |la adopcién por primera vez de
las NIIF.- El valor producte de la revalorizacién fue registrado en la cuenta patrimonial
REVALUACION DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPQ , este valor se refleja en los estados
financieros cortados al 31 de diciembre del 2012

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIFS.

Base de preparacidn.- Los estados financieros de CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA.
LTDA cortados al 31 de diciembre del 2012,comprenden los estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos en el efectivo estado de situacion financiera consolidado
por el afio terminado al 31 de diciembre de!l 2012. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con normas internacionales de informacion financiera.

Estimaciones y juicios contables.- En la aplicacion de las politicas contables de la compafiia, la
administraciéon realiza juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en experiencia historica y otros factores que se consideran como relevantes.

Pagina: 1 de 1




CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA., ha utilizado estimaciones para valorar y

registrar algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos. Basicamente estas estimaciones se
deben a:

A) Reconocimiento de ingresos y gastos.

B) Evaluacion de pérdidas por deterioro de determinados activos.

C) Evaluacion de propiedades, planta y equipos, de bienes inmuebles y de maquinaria.

D) Calculo de provisiones; principalmente para jubilacion patronal y desahucio y cuentas
incobrables,

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros se
detallan a continuacion:

Activos financieros.- CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA reconoce como
activos financieros, aquellos activos tales como cuentas por cobrar a ciientes, empleados, y
anticipo a proveedores. En definitiva, los principales activos financieros incluyen cuentas por
cobrar comerciales y otras.

CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA como en todo negocio esta expuesta en
mayor o menor grado principalmente a los riesgos de: 1) créditos, 2) mercado, 3) liquidez y 4)
operacional,

CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA mantiene un modelo de negocio que
generalmente le permite mantener un flujo de caja equilibrado; situacidon que se debe
principalmente a:

1) Respaldo financierc del grupo y el sector de Instituciones Financieras por su reconocida
trayectoria empresarial y solvencia economica,

2) Eficiente administracion del uso del dinero,

3) Ejecutivos que manejan presupuestas de manera prudente,

4) Mejoramiento de los procesos en las distintas etapas de la actividad de
CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA.

Los activos financieros, basicamente cuentas por cobrar a clientes se reconocen a la fecha de
facturacion. Inicialmente son medidos al valor razonable y se despliega toda la gestion para
efectuar las cobranzas.

Mantendremos consistencia para que todos los activos financieros sean reconocidos y medidos
al costo amortizado o al valor razonable.

CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA. clasifica sus activos financieros
dependiendoc del propésite con el que se origina, Como fue expresado anteriormente, su
principal activo financiero es cuentas por cobrar, con el siguiente desglose:

Cuentas por cobrar clientes.- Estan registrados principalmente por facturas que respalda el
valor por la venta con tarifa 12% y 0%.

Cuentas por cobrar con partes relacionadas.- Corresponden a valores por cobrar por
diversas transacciones de las operaciones ordinarias del negocio, y ciertos
prestamos realizados. -

‘Otras cuentas por cobrar.- Estdn representadas principalmente anticipos y préstamos a

empleados.

Gestion de riesao financiero.- La compafia, en el curso normal del negocio y de las actividades
de financiamiento esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar
at valor econémico de sus flujos y activos y por tanto a los resultados.
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a) Riesgo de tasa de interés: La compafiia no se encuentra expuesta a riesgos importantes
en la tasa de interés debido a que no mantiene préstamos bancarios.

b) Riesgo de crédito: Se refiere al riesgo que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una perdida financiera, la compaiiia mantiene
una politica de diversificacion con sus clientes.

¢) Riesgo de liquidez: La gerencia y tesoreria son quienes tienen la responsabilidad por la
gestion de la liguidez. La compafiia maneja el riesgo en base al presupuesto general y
presupuesto de caja obteniendo apalancamiento financiero de instituciones financieras y
proveedores.

d) Riesgo de capital: CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA gestiona su
capital para asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa en marcha
mientras maximiza el rendimiento.

Pasivos financieros.- Estdn registrados el efectivo recibido, neto de abonos realizados y se
clasifican en funcién de sus vencimientos al cierre del ejercicio. Consideramos deudas
corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual @ 12 meses y como deudas no corrientes las
de vencimiento superior a dicho periodo. Los pasivos financieros de la compafia incluyen
préstamos y sobregiros bancarios, cuentas por pagar comerciales.

Cuentas por pagar comerciales,- Estan registradas al costo de la transaccién neto de abonos
realizados, no existe el cobro de intereses con los proveedores.

CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA, LTDA mantiene pasivos financieros medidos al
costo amortizado.

Valor_razonable de activos v basivos financieros.- El valor razonable lo comprobamos mediante
técnicas de valoracién practica y reconocida, tales come comparaciones de tasas de interés con
el mercado para obligaciones de similares caracteristicas. Los activos y pasivos financieros de
la compafiia no se negocian en el mercado activo

Inventarios v construcciones en curso. Los inventarios estan valorizados a su costo o valor neto
realizable, el menor. Las compras de materia prima y servicios mas sueldos se van acumulando
en la cuenta construcciones en curso.

Propiedades. planta v eaquipos: Medicion en el momento del reconocimiento.- las partidas de
propiedades y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de propiedades y equipos
comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente realizados con la
ubicacibn del activo, su puesta en condiciones de financiamiento segiin la provisién de la
gerencia.

Adicionalmente, consideramos como costo de las partidas de propiedades, planta y equipos, los
costos por préstamos de la financiacién directamente atribuibles a la adquisicién o construccion
de activos que requiere de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para usoc o
venta.

Medicién bposterior al reconocimiento.- Después del reconocimiento inicial, las propiedades,
planta y equipos se registran como siguen:

Bienes inmuebles (terrenos) se registran al valor comercial y de escritura.

Método de depreciacion v vidas (tiles.- El costo de propiedades, planta y equipos se deprecia
de acuerdo con el método de linea recta, las vidas (tiles estimadas, valores residuales y
métodos de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado, registrado sobre una base prospectiva. A continuacidn se presentan las
principales partidas de propiedades, planta y equipos y las vidas utiles y porcentajes utilizados
en el calculo de la depreciacion:

Vida Util
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Maquinarias, herramientas e instalaciones 10 afios

Vehiculos 5 afnos
Muebles y enseres 10 afios
Equipos de computacion 3 afos

La depreciacién de las propiedades, planta y equipos incluida su revaloracion se reconoce en
costo de avance del proyecto hasta su conclusidn.

Reconocimiento de ingresos_v aastos.- Siguiendo los principios recogidos en el marco
conceptual de las NIIF, la entidad registra los ingresos que se devengan y todos los gastos
asociados necesarios. Las ventas de bienes y servicios relacionadoes con la actividad inmobiliaria
nivel nacional se reconocen cuando se registra la facturacion al cliente al momento de fa salida
de la mercaderia.

Participacion a empleados.- De acuerdo con disposiciones del cédigo de trabajo, la compaiiia
realiza la provision al cierre de cada afo el 15% de la utilidad anual por concepto de
participacion laboral en las utilidades.

Impbuesto a la renta.- Esta conformado por el impuesto a la renta corriente.

1. El impuesto corriente, es calculado mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en el que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible. La ley organica de régimen tributario interno, hasta
el afio 2010 establecic la tarifa de impuesto a la renta del 25% para sociedades; y
desde el aifio 2011 una reduccion del 1% anual hasta alcanzar el 22% en el afio 2013,
Ademas, si la utilidad del afio es capitalizada tota! o parcialmente dentro del afio
siguiente, la tarifa por el valor capitalizado disminuye 10 puntos porcentuales.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la noerma tributaria que exige el pago de
un anticipo minimo de impuesto a la renta cuyo valor es calculado en funcién de las
cifras reportadas el afic anterior sobre 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables, y 0.4% de los activos. En el caso de
que el anticipo de impuesto a la renta determinado resulte mayor al impuesto causado
calculade en base a los porcentajes antes indicados, el impuesto gue prevalece sera el
valor del anticipo determinado.

El impueste corriente y las variaciones en los importes diferidos de activo o pasivo, se registran
en resultados o en rubros de patrimonio neto en el estado de situacion financiera, en funcién de
donde se hayan registrado las ganancias o pérdidas que lo hayan originado.

Reserva legal.- La ley de compafiias establece que un valor noc menor del 5% de la utilidad neta
anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 20% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los socios, pero puede ser utilizada
para compensar pérdidas futuras o aumento de capital.

Reserva facultativa.- durante el afio se constituye y luego se utiliza. Esta constituida por la
transferencia de utilidades anuales y diminuidas por compensacién de cuentas por cobrar con
compainia relacionada, equivalente a dividendo.

Resultados acumulados (reserva por valuacion).- Representa el efecto de ajustar Propiedad,
planta y equipo, a valor de mercado en base a avalué realizado por perito valuador
independiente, conforme a disposiciones reglamentarias emitidas por superintendencia de
compafiias en afios anteriores. :

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda.- El poder adquisitivo de |la moneda US ddlar
segun lo mide el indice general de precios al consumidor del drea urbana, calculado por el
instituto nacional de estadisticas y censos fue como sigue:

Afos % inflaciéon
2007 3.32
2008 8.83
2009 4.31
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2010 3.33
2011 5.41

Caia. Bancos. Sobreaqiro e Inversiones Temporales:

Bancos; La compaiia mantiene sus flujos de efectivo en varias instituciones financieras
principalmente con las que realiza operaciones crediticias.

Sobreagiro Bancario: La compafila mantiene lineas de crédito de corto plazo con instituciones
financieras, que ie permite superar desfases de flujo de efectivo eventuales.

La administracion de CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA., ha concluido que la
aplicacion de tales normas e interpretaciones no tendrian un impacto significativo por el periodo
de su aplicacion.

1,

W—. ' \s.‘cxcz._

“ING. MARCIA ALVAREZ A.
GERENTE.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR’

... le hlace bien al pais !

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0190317293001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA CONSTRUVIGOR CIA. LTDA.
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: ALVAREZ ARMLIOS MARCIA GUMANDA
CUNTADOR: GUTERREZ BUENO SEGUNDOD MIGUEL
FEL. IMIRID ACTVIDADES: 181202002 FEC. CONSTITUCION; 18/112/2002
FEG, INRCRIPCION: 20464 /2003 FECHA DE AGTUALIZAGION: 14/14/2011

ACTiViDADL ECONDMICA PRIMCIPAL:

CORNETRUCGIOM 1Yz OBRAE CIVILES

DOMIGILIO TRIBUTARIO:

Proviticla: AZUAY Cantan: CUENCA Parrequia; SAN SEBASTIAN Calla: AV. ORDONEZ LAZD Nilmera: S/M Interaaccicr:
LAS FHGUERILLAS Conjunto: FINAR DEL LAGO Biogue: 4 Oficina: PB Raferehicia ubicacion: JUNTO A LAS CANCHAS DE -
FUTROL OEL COLEGIO CIUDAD DE CUENCA Tealefens Trabaja: 074088781 Fax: 074089775 Email:
rorgeunigarro@pablovintimilla.com

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FLIENTE POR OTRGS CONCEPTOS
* ANEXD RELACION DEPENDENCIA
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DEGCLARACION MEMSUAL DE VA
A *IMPUESTO A LA PROPIEDAD D VEHICHLOS MOTORIZADOS

# DE EETARLECMIENTOR REGISTRADRDS: del 001 20 001 ARIERTOS: . 1
JURIEDICCICN: VREGIONAL DEL AUSTRDN AZUAY CERRADOS: f

Ueuarn:  CRBMOZOR10
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SOCIEDADES ... le hace bien al pais !
NAUMERO RUC: 0190317293001
RAZDON SOCIAL: CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA_LTDA.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
Mo. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTABO ABIERTQ MATRIZ FEC. INICIO ACT. 18/122002
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORA COMSTRIMCOR FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO;

ALTIVIDADES ECONGMICAS:

CONSTRUCC!ION DE OBRAS CIVILES

DIRECCIAON ESTABLECIMIENTD:

3 e AZY) IA\; Canton: CUEMCA Parrpiuia: SAN SEBASTIAN Calle: AV. DRDONEZ LAZD Niimara: S/N Interseecion: LAS
CHIGUERN LAS Refarencia: JUNTD A LAS CANGHAS OE FUTRBOL DEL COLEGID GIUDAD GE CUENCA Conjunta: FINAR DEL
LAGT Siogue: 4 Oficina: PLI3 Telsforo Trabajo: 673083731 Fax: 6740680775 Emall: jorgeumigamo@pablavirtimlila.com

Vsuarin:  CREMOIORI0



