


CON STRUCTORA CON STRUVI COR CI A. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS -  AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

De acu erdo a la Resolución  No. 08 .G.D SC.010  em it ida por  la Su per in t en dencia de Com pañ ías en 
nov iem bre 20 de 2008,  LA EMPRESA Cia.  Lt da. ,  form a par te del t er cer  g rupo de adopción ,  que 
ap licarán  NI I F a par t ir  del 1 de en ero de 2011,  con  año de t r an sición  2010,  deb ien do preparar  
sus p r im eros est ados f in an cieros baj o NI I F en el año 2011,  por  lo cual los est ados f in an cieros 
del ej er cicio  econ óm ico 2012 se en cu en t ran  ya baj o NI FFS.

CON STRUCTORA CON STRUVI COR CI A. LTDA., deb ido a sus caract er íst icas debe ap licar  
NI I F com plet as.

CON STRUCTORA CON STRUVI COR CI A. LTDA., con sideró com o balance de aper t u ra 
con ar reg lo a las NI I F los est ados f in an cier os al 1 de en ero de 2011  (el ej er cicio  económ ico 
2010  fue año de t r ansición ) .

Las polít icas con t ab les u t il izadas en la elabor ación  de los est ados f in an cier os cum plen  con cada 
NI FF v igen t e a la fecha de presen t ación  de los p r im eros est ados f inancieros.

Los est ados f in an cier os han sido p reparados de acuerdo con  las Norm as I n t er n acion ales de 
I n form ación  Financiera -  NI I F

Valo r  Razonab le. -  De acuerdo a lo per m it ido por  la NI I F 1, la em presa u t i lizo el v a lo r  r azonable 
com o costo at r ibu ido en la t r ansición  para la m edición  de las p rop iedades,  plant a y equ ipo.

Tran sición  a NI I F.-  Los v a lo res in clu idos en los est ados f in an cier os del ej er cicio  econ óm ico de 
2010  han sido reconcil iados para p resen t ar los baj o NI I F que han sido ap licadas a la elaboración  
de los est ados f in an cier os del ej er cicio  econ óm ico de 2011

Ex p licación  resum ida de los aj ust es por  conv ersión  a NI FFS:

a)  Sin efecto patrimonial ( reclasificaciones entre activos y/ o pasivos) :
La adm in ist r ación  de CON STRUCTORA CON STRUVI COR CI A. LTDA no ha
d et er m in ado cuen t as que sean  m ot iv o de r eclasif icacion es en el est ado de sit uación  
f inanciera.

b)  Con efecto patrimonial:
Cost o at r ibu ido a p r op ied ad .- Para la ap licación  de las NI I F def in im os que los saldos al 1 de 
en ero del 20 12  se reg ist ren  a su v a lo r  razonab le y por  t al razón  realizo el r eav alu o del 
t er ren o el m ism o que fue r ealizado p or  el Per it o I ng.  Eduardo Esp inoza,  l icencia del Reg ist r o 
Nacional de Per it o  N°  SC.RNP.0 6 0  según  escr it u ra de decla ración  j u r am en t ada con fecha 10 
de d iciem br e de 2012

Recon ocim ien t o  de r esu lt ados acu m u lados p rov en ien t es de la adopción  por  p r im era vez de 
las N I I F.- El v a lo r  producto  de la r ev alor ización  fu e reg ist rado en la cuen t a pat r im on ial 
REVALUACI ON DE PROPI EDAD PLANTA Y EQUI PO , este v a lo r  se ref lej a en los estados 
f in an cier os cor t ados al 31 de d iciem br e del 2012

PRI NCI PALES POLI TI CAS CONTABLES
A con t in uación  se descr iben  las p r in cipales polít icas con t ab les adop t adas en la preparación  de 
est os est ados f in ancieros!  Tal com o lo r equ iere la NI I FS.

Base de p r ep ar ación .- Los est ados f in an cier os de CON STRUCTORA CON STRUVI COR CI A. 
LTDA cor t ados al 31 de d iciem br e del 2 0 1 2 ,com prenden  los est ados de resu lt ado in t egral,  de 
cam b ios en el pat r im on io y de f lu j os en el efect iv o est ado de sit uación  f in an ciera consolidado 
p or  el año t er m in ado al 31 de d iciem br e del 2012.  Est os est ados f in an cier os han sido 
p reparados de acuerdo con norm as in t er n acion ales de in form ación  f in anciera.

Est im aciones y j u icios con t ab les.-  En la ap licación  de las polít icas con t ab les de la com pañ ía,  ía 
adm in ist r ación  realiza j u icios,  est im ados y p r esu nciones sobre los im por t es en l ib ros de los 
act iv os y pasiv os que apar en t em en t e no p rov ienen  de ot ras fuen t es.  Las est im acion es y  j u icios 
asociados se basan en ex per iencia  h istór ica y ot r os fact o res que se consideran  com o relevan tes.
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Los r esu lt ados reales podr ían  d ifer ir  de d ich os est im ados.

CON STRUCTORA CON STRUVI COR CI A. LTDA.,  ha u t il izado est im acion es para v a lo r ar  y 
r eg ist r ar  a lgun os de los act iv os,  pasiv os,  ingresos y gastos.  Básicam en t e estas est im acion es se 
deben  a:

A)  Recon ocim ien t o  de ingresos y gastos.
B) Ev aluación  de pérd idas por  det er io ro  de det er m in ados act iv os.
C)  Ev aluación  de p rop iedades,  plant a y equ ipos,  de b ienes inm ueb les y de m aqu inar ia.
D)  Calcu lo  de prov isiones;  p r in cipalm en t e para j u b ilación  pat ronal y desah u cio  y cuen t as 

incobrab les.

Las p r in cipales polít icas con t ab les ap licadas en la p reparación  de los est ados f in an cier os se 
detallan  a con t inuación :

Act iv os f in an cier os. - CON STRUCTORA CON STRUVI COR CI A. LTDA r econoce com o 
act iv os f in an cieros,  aquellos act iv os t a les com o cuen t as por  cobrar  a clien t es,  em pleados,  y  
an t icipo a p roveedores.  En def in it iv a,  los p r in cipales act iv os f in an cieros incluyen  cuen t as por  
cobrar  com er cia les y ot ras.

CON STRUCTORA CON STRUV I COR CI A. LTDA com o en t odo negocio  est a ex puest a en 
m ay or  o m enor  g rado p r in cipalm en t e a los r iesgos de:  1) créd it os,  2)  m ercado,  3) liqu idez y 4)  
operacional.

CON STRUCTORA CON STRUVI COR CI A. LTDA m ant iene un m odelo de negocio  que 
gen er alm en t e le perm it e m an t en er  un f lu j o de caj a equ il ib rado;  sit uación  que se debe 
p r in cipalm en t e a:

1) Respaldo f in an cier o  del g rupo y el sect o r  de I nst it u cion es Fin an cieras por  su reconocida 
t r ay ect or ia  em presar ia l y solv encia econ óm ica,

2) Ef icien t e adm in ist r ación  del uso del d inero,
3) Ej ecu t iv os que m anej an  p resu pu est os de m aner a pruden t e,
4)  Mej oram ien t o de los p rocesos en las d ist in t as etapas de la act iv idad de 

CON STRUCTORA CON STRUVI COR CI A. LTDA.

Los act iv os f in an cieros,  básicam en t e cuen t as por  cobrar  a clien t es se reconocen  a la fecha de 
fact u ración .  I n icia lm en t e son  m ed idos al v a lo r  razonab le y se desp liega t oda la gest ión  para 
efect u ar  las cobranzas.

Man t en drem os con sist en cia  para que t odos los act iv os f in an cier os sean  reconocidos y m edidos 
al costo am or t izado o al v a lo r  r azonab le.

CON STRUCTORA CON STRUVI COR CI A. LTDA. clasif ica sus act iv os f in an cieros 
d epen d iendo del p ropósit o  con  el que se or ig ina.  Com o fue ex p resado an t er iorm en t e,  su 
p r incipal act iv o f in an cier o  es cuen t as p or  cobrar ,  con el sigu ien t e desglose:

Cuen t as por  cob r ar  clien t es. -  Están  reg ist rados p r in cipalm en t e por  fact u r as que respalda el 
v a lo r  por  la v en ta con t ar ifa 12%  y 0% .

Cuen t as p or  cob r ar  con par t es r elacion adas. -  Cor responden  a v a lo res por  cob rar  por  
d iv er sas t r ansaccion es de las oper acion es or d in ar ias del negocio,  y cier t os 
p rest am os realizados.

Ot ras cuen t as por  cobrar . -  Est án  r ep resen t adas p r in cipalm en t e an t icipos y  p rést am os a 
em pleados.

Gest ión  de r iesgo f in an cie r o .- La com pañ ía,  en el cu rso norm al del negocio y de las act iv idades 
de f in an ciam ien t o  esta ex puest a a d ist in t os r iesgos de nat u raleza f in an ciera que pueden  afect ar  
al v a lo r  econ óm ico de sus f lu j os y  act iv os y por  t an t o  a los resu lt ados.
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a)  Riesgo de t asa de in terés:  La com pañ ía no se en cu en t ra ex puest a a r iesgos im por t an tes 
en la t asa de in t erés deb ido a que no m an t iene p rést am os ban car ios.

b)  Riesgo de créd it o:  Se ref iere al r iesgo que una de las par tes incum pla con  sus 
ob ligacion es con t r act u ales resu lt ando en una perd ida f in an ciera,  la com pañ ía m an t iene 
una polít ica de d iv ersif icación  con sus clien tes.

c)  Riesgo de liqu idez:  La gerencia y t esor er ía  son  qu ien es t ienen  la r espon sab il idad  por  la 
gest ión  de la liqu idez.  La com pañ ía m anej a el r iesgo en base al p resupuest o general y 
p r esu puest o de caj a ob t en ien do apalan cam ien t o  f in an cier o  de inst it u cion es f in an cier as y 
p roveedores.

d)  Riesgo de capit al:  CON STRUCTORA CON STRUVI COR CI A. LTDA gest iona su 
cap it al para asegu r ar  que est ará en capacidad  de con t in u ar  com o em presa en m archa 
m ien t ras m ax im iza el rend im ien to.

Pasiv os f in an cier os.- Est án  reg ist r ados el efect iv o recib ido,  neto de abon os r ealizados y  se 
clasif ican  en función  de sus v en cim ien t os al cier re del ej ercicio.  Consideram os deudas 
cor r ien t es aqu ellas con  v en cim ien t o  in fer io r  o igual a 12 m eses y com o deu das no cor r ien t es las 
de v en cim ien t o  su per ior  a d icho per iodo.  Los pasiv os f in an cier os de la com pañ ía incluy en  
p r ést am os y sobreg ir os bancar ios,  cuen t as por  pagar  com erciales.

Cuen t as por  pagar  com er cia les. -  Están  reg ist radas al cost o de la t r an sacción  neto de abonos 
realizados,  no ex ist e el cob ro de in t ereses con  los prov eedores.

CON STRUCTORA CON STRUVI COR CI A. LTDA m ant iene pasiv os f in an cieros m ed idos al 
cost o am or t izado.

Va lo r  razon ab le de act iv os v pasivos f in an cier os.- El v a lo r  razon ab le lo com pr obam os m edian te 
t écn icas de v aloración  p ráct ica y r econocida,  t a les com o com par acion es de t asas de in terés con 
el m ercado para ob ligaciones de sim ilares caract er íst icas.  Los act iv os y pasiv os f in an cier os de 
la com pañ ía no se negocian  en el m ercado act iv o

I n v en t ar ios v con st ru ccion es en cur so.  Los in v en t ar ios están  v a lo r izad os a su cost o o v a lo r  neto 
realizab le,  el m enor .  Las com pras de m at er ia pr im a y serv icios m ás sueldos se van  acum u lan do 
en la cuen t a con st ru ccion es en curso.

Prop iedades,  p lan t a v equ ipos:  Medición  en el m om en t o del r econ ocim ien t o .- las par t idas de 
p rop iedades y equ ipo se m iden  in icialm en t e por  su costo.  El cost o de p rop iedades y equ ipos 
com pr en de su precio de adqu isición  m ás t odos los cost os d ir ect am en t e realizados con la 
u b icación  del act iv o,  su puest a en cond icion es de f in an ciam ien t o  según  la prov isión  de la 
gerencia.

Ad icion alm en t e,  con sideram os com o cost o  de las par t idas de p rop iedades,  plant a y  equ ipos,  los 
cost os por  p rést am os de la f in an ciación  d ir ect am en t e at r ibu ib les a la adqu isición  o const rucción  
de act iv os que r equ iere de un per iodo de t iem po sustancial an t es de est ar  list os para uso o 
vent a.

Medición  post er io r  al r econ ocim ien t o .- Después del r econocim ien t o in icial,  las p rop iedades,  
p lant a y equ ipos se reg ist ran  com o siguen:

Bien es in m ueb les ( t er renos)  se reg ist ran  al v a lo r  com ercial y de escr it u ra.

Mét odo de depreciación  v v idas ú t i les.- El cost o de p rop iedades,  p lant a y equ ipos se deprecia 
de acuerdo con  el m ét odo de línea recta,  las v idas ú t iles est im adas,  v alo res r esidu ales y 
m ét odos de depr eciación  son rev isados al f inal de cada año,  sien do el efect o de cu alqu ier  
cam bio en el est im ado,  reg ist r ado sobre una base prospect iv a.  A con t in uación  se p resen t an  las 
p r in cipales par t idas de p rop iedades,  planta y equ ip os y las v idas ú t iles y  porcen t aj es u t il izados 
en el cálcu lo de la depreciación :

Vida Út il
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Maqu inar ias,  h er r am ien t as e inst a lacion es 10 años
Veh ícu los 5 años
Muebles y en seres 10 años
Equ ipos de com pu t ación  3 años

La depreciación  de las p rop iedades,  planta y equ ipos inclu ida su revaloración  se reconoce en 
cost o de av ance del p roy ect ó hasta su conclusión .

Recon ocim ien t o de ing resos v  g ast os.- Sigu ien do los p r incip ios recog idos en el m arco 
concept ual de las NI I F,  la en t idad  reg ist ra los ingresos que se dev engan  y t odos los gastos 
asociados necesar ios.  Las v en t as de b ienes y sen / icios r e lacion ados con la act iv idad inm ob il iar ia 
n ivel nacional se reconocen  cuan do se reg ist r a la fact u ración  al clien t e ai m om en t o de ía salida 
de la m ercader ía.

Par t icipación  a em p lead os.- De acu erdo con  d isposiciones del cód igo de t r abajo,  la com pañ ía 
realiza la prov isión  al cier re de cada año el 15%  de la u t ilidad anual p or  concept o de 
par t icipación  laboral en las u t ilidades.

I m puest o a la r en t a .-  Esta con for m ado por  el im puest o a la renta cor r ien t e.

1. El im puest o cor r ien t e,  es calcu lado m ed ian t e la t asa de im puest o ap licab le a las 
u t il idades g rav ab les y se carga a los resu lt ados del año en el que se dev enga con  base 
en el im puest o por  pagar  ex ig ib le.  La ley  orgán ica de rég im en  t r ibu t ar io  in t erno,  hasta 
el año 2010  est ab leció  la t a r ifa  de im puest o a la ren t a del 25%  para sociedades;  y  
desde el año 2011 una reducción  del 1%  anual hasta a lcan zar  el 22%  en el año 2013 .  
Adem ás,  si la u t ilidad del añ o es cap it a lizada t o t al o parcialm en t e den t ro del año 
sigu ien t e,  la t ar ifa por  el v a lo r  cap it a lizado d ism in uy e 10 pun tos porcen tu ales.

A par t ir  del ej er cicio  f iscal 20 10  en t ro en v ig or  la norm a t r ibu t ar ia que ex ige el pago de 
un an t icipo m ín im o de im puest o a la renta cuy o v a lo r  es calcu lado en función  de las 
cif r as r epor t adas el añ o an t er io r  sob re 0 .2%  del pat r im on io,  0 .2%  de los cost os y  
gast os dedu cib les,  0 .4%  de los ingresos g ravab les,  y 0 .4%  de los act iv os.  En el caso de 
que el an t icipo de im puest o a la rent a det er m in ado resu lt e m ay or  al im puesto causado 
calcu lado en base a los porcen t aj es an t es ind icados,  el im puest o que p rev alece será el 
v a lo r  del an t icipo det erm inado.

El im puest o cor r ien t e y  las v ar iacion es en los im por t es d ifer idos de act iv o o pasivo,  se reg ist ran  
en resu lt ados o en rubros de pat r im on io neto en el est ado de sit uación  f in anciera,  en función  de 
donde se hayan reg ist rado las gan an cias o pérd idas que lo hayan or ig inado.

Reserva leg a l.- La ley  de com pañ ías est ab lece que un v a lo r  no m enor  del 5%  de la u t ilidad neta 
anual sea ap rop iado com o reserv a legal,  hast a que rep resen t e por  lo m enos el 20%  del capit al 
su scr it o  y pagado.  Esta reserva no puede ser  d ist r ibu ida a los socios,  per o puede ser  u t il izada 
para com pen sar  pérd idas fu t u ras o au m en t o de cap it al.

Reserva facu lt a t iv a .- du ran t e el año se con st it u y e y luego se u t iliza.  Esta const it u ida por  la 
t r ansferencia  de u t i l idades an uales y d im inu idas por  com pen sación  de cuen t as por  cob r ar  con 
com pañ ía relacionada,  equ iv alen t e a d iv idendo.

Resu lt ados acu m u lados ( reserv a por  v a lu ación ) . -  Represen t a el efect o de aj u st ar  Prop iedad,  
p lan t a y  equ ipo,  a v a lo r  de m ercado en base a av aluó realizado por  per it o v a lu ador  
independ ien t e,  con form e a d isposicion es r eg lam en t ar ias em it idas por  su per in t en den cia de 
com pañ ías en añ os an t er iores.

Cam b ios en el poder  adqu isit iv o de la m on ed a.-  El poder  adqu isit iv o de la m oneda US dólar  
según  lo m ide el índ ice general de p recios al con su m idor  del ár ea u rbana,  calcu lado por  el 
inst it u t o nacional de est ad íst icas y cen sos fue com o sigue:

Añ os %  in f lación
2007  3.32
2008  8.83
20 09  4.31
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2010
2011

3.33
5.41

Caja.  Bancos.  Sob r eairo  e I n v er sion es Tem porales:

Ban cos: La com pañ ía m an t iene sus f lu j os de efect iv o en v ar ias in st it u cion es f in an cier as 
p r in cipalm en t e con las que realiza oper acion es cred it icias.

Sob r eairo  Bancar io:  La com pañ ía m an t iene líneas de créd it o  de cor t o p lazo con  in st it u cion es 
f in ancieras,  que le perm it e su per ar  desfases de f lu j o de efect iv o ev en t uales.

La adm in ist r ación  de CONSTRUCTORA CONSTRUVI COR CI A.  LTDA.,  ha con clu ido que la 
ap licación  de t a les norm as e in t er p r et acion es no t endr ían  un im pacto sign if icat iv o por  el per iodo

GERENTE.
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* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
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H I GUERI LLAS Referencia:  JUNTO A LAS CANCHAS DE FUTBOL D EL COLEGI O CIUDAD DE CUENCA Conjunto:  PINAR DEL 
LAGO Bloque:  4 Oficina:  P l i  Telefon o Trabajo:  C740S3731 Fax:  Ó74089775 Email:  jargeunigarTo^ pablüvintimlílñ.cürn
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... te hace bien a f  p a ís !


