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SENORES

MIEMBROS DEL DIRECTORIO
CONSTRUVICOR CIA. LTDA.
Ciudad.

Habiendo sido designado Comisaric de la Empresa para el ejercicio economico del 2011 vy,
sujetandome a lo que sefialan las normas y reglamentos de la Superintendencia de compariias
en lo que se refiere a la resolucidon N° 90.1.5.3.005 de mayo 4 de 1990, pongo a vuestra
consideracion el siguiente informe:
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En cuanto a los administradores, estos han dirigido la Empresa con apego a las normas
legales, estatutarias y reglamentarias; en todo momento han buscado el mejoramiento
de la Empresa y de todo su personal.

Todo el personal de la Empresa, tanto de nivel ejecutivo como laboral prestan su total
colaboracién para el buen funcionamiento y desarrollo de la Empresa.

En cuanto a la documentacion tanto contable, administrativa y de gestion que debe
poseer la Empresa, ésta se halla debidamente elaborada y conservada de acuerdo con
las disposiciones legales.

En lo que se refiere al cumplimiento de labores de fiscalizacion de parte del comisario
de la Empresa, debo anotar que he realizado revisiones de libros y documentos, como
dispone la ley.

Internamente la Empresa realiza un control de todos sus procedimientos, los mismos
que los realiza la gerencia o personal delegado por la direccién de la Empresa.

Tanto las cifras de los Estados Financieros asi como también de todos los anexos que
los acompanan corresponden a las cifras que se hallan registradas en los respectivos
libros de contabilidad.

La estructuracion de la contabilidad de la Empresa y los Estados Financieros permite
que la informacion contable sea util, confiable y de facil comprobacion ya que, han sido
elaborados de acuerdo con los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.

Analisis comparativo de los principales indicadores financieros:
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS:

l ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS |
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Debido a que se trata de una empresa de construccion y la obra se halla en proceso aun no se
ha preparado el Estado de Resultados.
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Para realizar un analisis comparativo de tendencia entre las cuentas de resultados y sus
componentes, para el ejercicio econémico 2011 no se cuenta aun con resultados por las obras
que se hallan en construccion.

ESTADO DE SITUACION:

| BALANCE DE SITUACION |

1 e~ a0 L | L 0% |
DISPONIBLE 36.599 4.252
EXIGIBLE 826.901 1.138.586
REALIZABLE 233.987 231.812
FIJO 1.443.279 1.735.003
DIFERIDO 600.285 782.475

TOTAL ACTIVO: 3.141.051 3.892.128

PASIVO C. P. 2.616.176 1.994.864
PASIVO L. P. 266.752 1.639.142
TOTAL PASIVO: 2.882.928 3.634.006

PATRIMONIO 26.091 26.091
UTILIDAD 232.031 232.031
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO: 3.141.051 3.892.128
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[ INDICADORES FINANCIEROS |
[ ~ T | R0 10T 201
LIQUIDEZ 0,42 0,69
ACIDA 0,33 0,57
UTILIDAD OPERATIVA / PATRIMONIO 8.89 8.89
UTILIDAD OPERATIVA / ACTIVOS 0,07 0,06
PASIVO / ACTIVO 0,92 0,83
PASIVO / PATRIMONIO 110,49 139,28

Realizando un analisis del estado de situacién se observa que los indices de LIQUIDEZ y
PRUEBA ACIDA del afio 2011 tienen valores inferiores a 1, la empresa muestra una situacion
desfavorable en cuanto al manejo de los recursos disponibles para cubrir las obligaciones de
corto plazo, se debe manifestar que el endeudamiento de la empresa representa el 93% del
activo, esta situacion no debe descuidarse ya que en la actualidad la situacion del pais y el

mundo es dificil, estas situaciones afectan mucho las negocios inmobiliarios.

Atentamente,
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Econ. Oswaldo Zufiiga Lopez
COMISARIO
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