


A l f o n s o  Zúñi ga  A v i l a
CONTADOR PUBLICO REG 2171

AUDITOR EXTERNO REG 085

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LA JUNTA DE SOCIOS DE 

CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA.

1. H em o s  a u d itad o  e l B a la n c e  d e  s itu a c ió n  f in a n c ie ra  d e  C O N S T R U C T O R A  

C O N S T R U V IC O R  C IA . L T D A . a l 31 d e  d ic iem b re  de l 2 0 1 2  y  e l 

c o rre s p o n d ie n te  e s ta d o  d e  r e s u l ta d o s  y e v o lu c ió n  d e l  p a tr im o n io  re la t iv o s  a l 

p e r io d o  te rm in a d o  en  e s a  fe c h a .  E s to s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  son  r e sp o n sa b il id a d  d e  

la  G e re n c ia  d e  la  C o m p añ ía ,  n u e s tr a  r e sp o n s ab i l id a d  c o n s is te  e n  e x p re s a r  u n a  

o p in ió n  so b re  lo s  m ism o s  en  b a se  a l p ro c e so  d e  n u e s tr a  au d i to r ia .

2 . N u e s tro  e x am en  se  r e a l iz ó  d e  a c u e rd o  a  las  n o rm a s  In te rn a c io n a le s  d e  A u d ito r ía  

y  A s eg u ram ie n to  (N .1 .A .A ) g e n e ra lm en te  a c e p tad a s ,  e s ta s  n o rm a s  re q u ie re n  q u e  

p la n if iq u em o s  y  e je c u tem o s  la  a u d i to r ía  d e  ta l m a n e ra  q u e  se  p u e d a  o b te n e r  u n a  

seg u rid ad  ra z o n a b le  d e  q u e  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  e s té n  lib re s  d e  e r ro re s  

im p o r ta n te s  d e  re v e lac ió n .

3. L a  E m p re sa  h a  p re s e n ta d o  la s  d e c la r a c io n e s  d e l Im p u e s to  a  la  R en ta . , 12%  de l 

Im p u e s to  a l V a lo r  A g reg a d o  y  la  R e te n c ió n  en  la  F u en te , c o n  lo cu a l h a  

c u m p lid o  con  la s  o b lig a c io n e s  tr ib u ta r ia s .

4 . L o s  r e su l ta d o s  d e  la  a c t iv id a d  d e  la  C o m p añ ía  p re s e n ta  r a z o n a b lem en te  su 

r e n tab i lid a d  en  e l p e r io d o , y  la  in te rv e n c ió n  t r ib u ta r ia  n o  se  h a  r e a l iz a d o  h a s ta  la 

fecha .

5 . E n  n u e s tr a  o p in ió n  lo s  m e n c io n ad o s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  p re s e n ta n  ra z o n a b le  la 

s itu a c ió n  f in a n c ie ra  d e  CO N STRU CTO RA  CONSTRU V ICOR  C IA . L T D A . al 31 

d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 2  c o m o  tam b ién  el e s ta d o  d e  r e su l ta d o s  d e  su s  o p e ra c io n e s  

y  el E s ta d o  d e  F lu jo  d e  E fe c t iv o  p o r  el p e r io d o  m en c io n ad o , o b te n id o  de 

c o n fo rm id a d  c o n  p r in c ip io s  d e  c o n tab i lid a d  d e  a c ep ta c ió n  g en e ra l,  a p l ic a d o s  

so b re  u n a  b a se  c o n s is te n te  c o n  el p e r io d o  an te r io r .

C u en c a ,  ju n io  14 d e l 2 0 1 3 .
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A l fo n s o  Z ú ñ ig a  A v i la

C O N T A D O R  P U B L IC O  R E G  2 1 7 1

A U D IT O R  E X T E R N O  R E G  0 0 5

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA A DICIEMBRE 31 DEL 2012

ACTIVO NOTAS 2012 2011

DISPONIBLE
C a ja  C h ic a  

B a n c o s

3

4

3 5 0 ,0 0

3 .0 0 0 ,0 0

3 5 0 ,0 0

3 .9 0 1 ,6 2

EXIGIBLE
C le n te s

C u e n ta s  p o r  c o b ra r  

A n t ic i p o  a  c o n t ra t is ta s  

A n t ic i p o  a  p ro v e e d o re s  

P ré s ta m o s  a l p e rs o n a l

5

6

7

3 .3 5 0 ,0 0

6 7 .0 5 7 ,2 1

5 8 0 .4 1 0 ,0 1

8 5 .4 8 2 ,9 6

4 .2 5 1 ,6 2

7 7 .0 7 7 ,8 1  

9 1 6  3 1 0 ,5 1  

8 5 .4 8 2 ,9 6  

4 0 4 ,6 7  

4 6 .7 6 8 ,3 1

7 3 2 .9 5 0 ,1 8 1 .1 2 6 .0 4 4 ,2 6

REALIZABLE
M a t e r i a  p r im a

B o d e g a s

T e r re n o s

C o n s t r u c c io n e s  e n  c u rs o

8

1 .9 0 9 ,3 8  

1 .3 1 1 .5 4 5 ,0 0  

2 .0 5 8 .0 5 0 ,3 6

2 2 9 .9 0 2 ,7 2

1 .9 0 9 ,3 8

4 4 6 .7 0 0 ,0 0

1 .1 8 4 .0 4 4 ,5 6

3 .3 7 1 .5 0 4 ,7 4 1 .8 6 2 .5 5 6 ,6 6

PAGOS ANTICIPADOS
Im p u e s to  a la  re n ta 9 2 7 .5 1 0 ,9 4 1 2 .5 4 1 ,8 6

2 7 .5 1 0 ,9 4 1 2 .5 4 1 ,8 6

ACTIVO CORRIENTE 4 .1 3 5 ,3 1 5 ,8 6 3 .0 0 5 .3 9 4 ,4 0

ACTIVO FIJO
M a q u in a r i a

V e h íc u lo

M u e b le s  y  e n ce re s  

E q u ip o  d e  C o m p u ta c ió n  

E q u ip o  d e  o f ic i n a

10

1 4 2 .6 3 6 ,3 9

2 6 5 .8 3 7 ,0 3

5 6 .0 2 8 ,0 7

4 9 .9 5 7 ,8 1

2 2 .6 1 8 ,8 3

1 4 2 .6 2 6 ,7 9

2 1 5 .5 7 8 ,1 0

5 6 .0 2 8 ,0 7

4 9 .4 1 1 ,7 7

2 2 .4 8 2 ,1 4

D E P R E C IA C IO N E S

5 3 7 .0 7 8 ,1 3

( 4 1 4 .7 0 8 ,7 2 )

1 2 2 .3 6 9 ,4 1

4 8 6 .1 2 6 ,8 7

( 3 8 2 .0 8 3 ,6 2 )

1 0 4 .0 4 3 ,2 5

A C T I V O  D IF E R ID O  

S o f tw a r e -  m a rc a s -p a te n te s  

G a s to s  d e  c o n s t i tu c ió n  

G a s to s  d e  a n t ic ip a d o s  

D e p ó s i to s  d e  g a ra n t ía  

V e n ta s  a n t ic ip a d a s

9 .3 7 0 ,5 1

5 0 0 ,0 0

6 7 9 .5 7 4 ,7 8

2 .8 3 9 ,6 2

1 0 0 .0 0 0 ,0 0

9 .3 7 0 ,5 1

5 0 0 ,0 0

6 7 9 .5 7 4 ,7 8

2 .8 3 9 ,6 2

1 0 0 .0 0 0 ,0 0

A m o r t iz a c io n e s

7 9 2 .2 8 4 ,9 1

( 9 .8 0 6 ,2 1 )

7 8 2 .4 7 8 ,7 0

7 9 2 .2 8 4 ,9 1

( 9 .5 9 4 ,5 3 )

7 8 2 .6 9 0 ,3 8

T O T A L  D E L  A C  T IV O 5 .0 4 0  1 6 3 ,9 7 3 .8 9 2 .1 2 8 ,0 3

M IG U E L  A .  E S T R E L L A  6 - 6 8  T E L F .  B 2 6 -3 5 3

C U E N C A  -  E C U A D O R



A l f o n s o  Z u ñ ig a  A v i la

C O N T A D O R  P U B L IC O  R E G  2 1 7 1

A U D I T O R  E X T E R N O  R E G  0 8 5

PASIVO NOTAS 2 0 1 2 2 0 1 1

EXIGIBLE CORTO PLAZO
B a n c o s 11 1 .1 0 4 ,8 2

P r é s t am o  d e  s o c io s 12 6 9 7 .8 0 7 ,4 1 8 3 8 .8 1 7 ,9 5

C u e n ta s  p o r  p a g a r 13 6 4 6 .3 0 7 ,6 4 1.1 1 5 .8 4 0 ,3 4

P ro v e e d o r e s 14 8 9 .9 0 0 ,6 1 1 3 .0 2 7 ,3 4

Im p u e s to s  r e te n id o s 15 1 .2 7 9 ,7 8 5 1 6 ,5 5

A p o r te s  a l 1ESS 16 2 .6 0 2 ,0 3 2 .3 9 3 ,7 5

P r é s t am o s  d e l IE S S 17 4 1 4 ,2 5

1 2 %  I .V .A . r e te n id o 18 1 .2 2 9 ,4 0 5 9 0 ,4 0

P r o v is ió n  p a ra  c a r g a s  la b o r a le s 19 1 5 .8 6 8 ,2 5 1 3 .3 8 4 ,3 7

Im p u e s to  a  la  r e n ta 7 0 ,9 9

S u e ld o s  p o r  p a g a r 1 0 .2 9 3 ,2 5

1 .4 5 6 .5 8 5 ,1 8 1 .9 9 4 .8 6 3 ,9 5

EXIGIBLE LARGO PLAZO
A n ti c ip o  d e  c l ie n te s 2 .4 6 0 .6 1 1 ,3 7 1 .6 3 9 .1 4 1 ,6 6

2 .4 6 0 .6 1 1 ,3 7 1 .6 3 9 .1 4 1 ,6 6

PATRIMONIO NETO
C a p i ta l  s o c ia l 20 1 3 .8 0 0 ,0 0 1 3 .8 0 0 ,0 0

R e s e r v a  le g a l 21 1 2 .2 8 4 ,7 2 1 2 .2 8 4 ,7 2

R e s e r v a  f a c u l ta t iv a 22 6 ,3 6 6 ,3 6

R e s e r v a  p o r  r e v a lo r i z a c ió n 23 8 6 4 .8 4 5 ,0 0

U ti l id a d e s  n o  d is t r ib u id a s 2 4 2 3 2 .0 3 1 ,3 4 2 3 2 .0 3 1 ,3 4

1 .1 2 2 .9 6 7 ,4 2 2 5 8 .1 2 2 ,4 2

PASIVO Y PATRIMONIO 5 .0 4 0 .1 6 3 ,9 7 3 .8 9 2 .1 2 8 ,0 3

M IG U E L  A .  E S T R E L L A  6 - 6 8  T E L F .  8 2 6 - 3 5 3

C U E N C A  -  E C U A D O R



A l fo n s o  Z ú ñ ig a  A v ila

C O N T A D O R  P U B L IC O  R E G  2 1 7 1

A U D IT O R  E X T E R N O  R E G  0 8 5

ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 

A DICIEMBRE 31 DEL 2012

2 0 1 2 2 0 1 1

CAPITAL PARTICIPACIONES
S a ld o  a l  in ic io  y  a l f i n a l  d e l p e r io d o 1 3 .8 0 0 ,0 0 1 3 .8 0 0 ,0 0

R E S E R V A  P O R  R E V A L O R IZ A C IO N  

P o r  a ju s te  a l K i i F 8 6 4 .8 4 5 ,0 0

UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS
R e s e rv a  d e  le g a l

S a ld o  a l  in i c i o  y  f i n a l  d e l p e r io d o 1 2 .2 8 4 ,7 2 1 2 .2 8 4 ,7 2

R e se rv a  fa c u l ta t iv a

S a ld o  a l in i c i o  y  f i n a l  d e l p e r io d o 6 ,3 6 6 ,3 6

U t i l id a d e s  n o  d is t r ib u id a s  

S a ld o  a l in i c i o  y  f i n a l  d e l p e r io d o 2 3 2 .0 3 1 ,3 4 2 3 2 .0 3 1 ,3 4

1 .1 2 2 .9 6 7 ,4 2 2 5 8  1 2 2 ,4 2

M IG U E L  A .  E S T R E L L A  6 - 5 8  T E L F .  0 2 6 - 3 5 3

C U E N C A  -  E C U A D O R



Alfonso Zúñiga Avila

C O N T A D O R  P U B L IC O  R E G  2 1 7 1

A U D I T O R  E X T E R N O  R E G  0 8 5

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

2012

FUENTES DE FONDOS DEL PERIODO
R e s e r v a  p o r  r e v a lo r i z a c ió n

D e p r e c ia c io n e s

A m o r t iz a c io n e s

8 6 4 .8 4 5 ,0 0

3 2 .6 2 5 ,1 0

2 1 1 ,6 8

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN
E x ig ib le  

R e a l i z a b le  

P a g o s  a n t ic ip a d o s

3 9 3 .0 9 4 ,0 8

( 1 .5 0 8 .9 4 8 ,0 8 )

(1 4 .9 6 9 ,0 8 )

EFECTIVO NETO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN (2 3 3 .1 4 1 ,3 0 )

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
A c ti v o  F i jo (5 0 .9 5 1 .2 6 )

(5 0 .9 5 1 .2 6 )

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
E x ig ib le  a  c o r to  p la z o  

E x ig ib le  a  l a rg o  p la z o

(5 3 8 .2 7 8 ,7 7 )

8 2 1 .4 6 9 ,7 1

E F E C T IV O  N E T O  P O R  F IN A N C IA M IE N T O 2 8 3 .1 9 0 ,9 4

C A JA  D IS P O N IB L E  A L  F IN A L (9 0 1 ,6 2 )

EXPLICADO EN:
C a ja  y  B a n c o s  a l f in a l  

C a ja  y  B a n c o s  a l in ic io

3 .3 5 0 ,0 0

( 4 .2 5 1 ,6 2 )

(9 0 1 ,6 2 )

M IG U E L  A .  E S T R E L L A  6 - 6 6  T E L F .  8 2 6 - 3 5 3

C U E N C A  -  E C U A D O R



A l f o n s o  Zúñi ga  A v i l a
CONTADOR PUBLICO REG 2171

AUDITOR EXTERNO REG 085

CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. IDENTIFICACION DE LA COMPAÑIA.
CO NSTRU CTO RA  CO NSTRU V ICOR  C IA . L T D A . fu e  c o n s ti tu id a  en  la  c iu d a d  d e  

C u en c a  p ro v in c ia  d e l A zu ay , R e p ú b l ic a  d e l E c u ad o r  el 29  d e  o c tu b re  d e l a ñ o  

2 0 0 2 , a n te  la  n o ta r ía  s e g u n d a  d e l D r. R u b é n  V in tim il la  B rav o , p a ra  d e d ic a r  su  

a c t iv id a d  d e  o b ra s  c iv i le s ,  a s í  c o m o  b r in d a r  a s e so r ía ,  p lan if ic a c ió n  y  e s tu d io s ,  el 

p la z o  d e  la  d u ra c ió n  d e  la  c om p a ñ ía  e s  d e  50  añ o s .

2. RESUMEN DE POLITICAS IMPORTANTES 

DE CONTABILIDAD.
L o s  r e g is t ro s  c o n ta b le s  se  h a l la n  e x p re sa d o s  en  d ó la re s  am e r ic a n o s  ($ ) u n id ad  

m o n e ta r ia  d e  la  re p ú b l ic a  d e l E c u ad o r .  Su  e s tru c tu ra  c um p le  con  lo  d isp u e s to  en  

los p r in c ip io s  d e  c o n ta b i l id a d  d e  g e n e ra l a c ep tac ió n .

2.1. ESTADOS FINANCIEROS.
L a  C o m p a ñ ía  p re s e n ta  su s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  d e  c o n fo rm id a d  c o n  n o rm a s  

e c u a to r ia n a s  d e  c o n tab i lid a d  em it id a s  p o r  la  S u p e r in te n d e n c ia  d e  C o m p a ñ ía s  y  

d is p o s ic io n e s  le g a le s  e s ta b le c id a s  en  la  L ey  y  R e g lam en to  d e  R ég im en  

T r ib u ta r io  In te rn o , o rg a n ism o s  e n c a rg a d o s  d e  su  co n tro l y  v ig i la n c ia .

2.2. PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES.
L a  em p re sa  n o  h a  re a l iz a d o  u n a  p ro v is ió n  p a ra  c u b r i r  r ie s g o s  d e  c u e n ta s  

in c o b rab le s  d e  c l ie n te s .

2.3 INVENTARIOS.
E l in v e n ta r io  e s tá  c o n s id e ra d o  a  su  c o s to  d e  a d q u is ic ió n ,  el cu a l n o  s u p e ra  e l 

v a lo r  d e  m e rc a d o .

2.4. IMPUESTO TRIBUTARIOS.
L a  em p re sa  c um p le  c o n  e s ta  o b lig a c ió n  t r ib u ta r ia  p re s e n ta n d o  la s  d e c la r a c io n e s  

d e  lo s  im p u e s to s  c o r re s p o n d ien te s :

Im p u e s to  a  la  R en ta .
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A l f o n s o  Zúñiga A v i l a
CONTADOR PUBLICO REG 2171

AUDITOR EXTERNO REG 085

Im p u e s to  a  la  R e te n c ió n  en  la  F u en te .  

Im p u e s to  al V a lo r  A g reg ad o .

2.5. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES.
En e s te  p e r io d o  la  em p re sa  n o  h a  te n id o  in g re so s  n i v en ta s , p o r  ta n to  n o  h a y  e s ta  

p a r tic ip a c ió n ..

2.6. DEPRECIACIONES.
L a  em p re sa  c a lc u la  la  d e p re c ia c ió n  d e  su  p ro p ie d a d , p la n ta  y  e q u ip o s  u t il iz a n d o  

e l m é to d o  d e  la  l ín e a  r e c ta  en  lo s  s ig u ie n te s  p o rc e n ta je s  a n u a le s  q u e  p re s e n tam o s  

a  c o n tin u a c ió n  c o n ju n tam en te  c o n  e l  c u a d ro  d e  d e p re c ia c io n e s  a c um u lad a s .

M a q u in a r ia  

V e h íc u lo s  

M u e b le s  y  E n c e re s  

E q u ip o  d e  c o m p u ta c ió n  

E q u ip o  d e  o f ic in a

SALDO A 

Dic.31-11
8 8 .7 5 4 ,6 3

2 1 0 .0 7 3 ,4 6

2 4 .8 8 1 ,5 9

4 7 .1 9 1 ,7 3

1 1 .1 8 2 ,2 1

3 8 2 .0 8 3 ,6 2

DEPREC1AC 

AÑO 2012
1 4 .2 2 3 ,6 5

1 6 .2 6 0 ,4 0

1 2 9 ,1 0

2 .0 1 1 ,9 5

3 2 .6 2 5 ,1 0

SALDO A 

DIC.31-12
1 0 2 .9 7 8 ,2 8

2 2 6 .3 3 3 ,8 6

2 4 .8 8 1 ,5 9

4 7 .3 2 0 ,8 3

1 3 .1 9 4 ,1 6

4 1 4 .7 0 8 ,7 2

PORCENT.
DEPECIAC.

10%

20%

10%

3 3 %

10%

ACTIVO DIFERIDO

S o f tw a r e -  m a r c a s - p a te n te s  

G a s t o s  d e  c o s n t i tu c ió n

SALDO A 

Dic.31-11
9 .1 5 5 ,2 9

4 3 9 ,2 4

9 .5 9 4 ,5 3

AMORTIZAC 

AÑO 2012
1 6 1 ,6 4

_ _ _ _ _ _ _ _ _ 5 0 ,0 4

211,68

VALOR
ACTUAL

9 .3 1 6 ,9 3

4 8 9 ,2 8

9 .8 0 6 ,2 1

PORCENT.
AMORTIC

10%

10%

3. CAJA CHICA.
V a lo r  q u e  se  m an tie n e  p a ra  a te n d e r  g a s to s  p e q u eñ o s  e  inm ed ia to s :

M a n u e l  B o n i l l a  1 5 0 ,0 0  

M a r c i a  A lv a r e z  2 0 0 ,0 0  

3 5 0 ,0 0

4. BANCOS
D is p o n ib le  en :

B an co  d e l A u s tro  $ 3 .0 0 0 ,0 0

3



A l f o n s o  Zúñiga A v i l a
CONTADOR PUBLICO REG 2171

AUDITOR EXTERNO REG 085

5. CLIENTES.
S a ld o  p e n d ie n te  d e  c o b ro  p o r  v e n ta s  a  c r é d i to  $ 6 7 .0 5 7 ,2 1

6. CUENTAS POR COBRAR.
P en d ie n te s  d e  c o b ro  a:

Marcia Alvarez 5 0 ,0 0

C o v ic o r 1 3 8 .0 1 4 ,8 9

V a r io s 7 8 0 ,8 9

P r o y e c to  H a b i t 1 2 8 .5 8 0 ,9 8

S e c o h i 1 1 .9 7 7 ,6 9

V & C  C o n s t r u to 1 .5 2 4 ,1 5

V in to n 4 9 8 ,1 6

C o v ip r o y e c to s 2 3 4 .0 4 5 ,3 2

E m p r e s a  ü 6 1 .5 7 0 ,1 4

E m p r e s a  A F 3 .3 6 7 ,7 9

5 8 0 .4 1 0 ,0 1

7. ANTICIPO A CONTARTISTAS.
A n tic ip o  a  lo s  s ig u ien te s :

O tis  5 8 .0 9 0 ,1 6

J a im e  V in t im i l la  8 .0 0 0 ,0 0

J u a n  Q u in d e  7 .6 0 0 ,0 0

J o s é  S a q u ip a y  9 .4 8 4 ,3 0

R o m á n  C a n to  s 1 .2 59,50

M an u e l  C h im b o  _____ 1 .0 4 9 ,0 0

8 5 .4 8 2 ,9 6

8. INVENTARIOS.
L o s  in v e n ta r io s  e s tá n  v a lo ra d o s  a  su  c o s to  d e  a d q u is ic ió n :

T e r r e n o  1 .3 1 1 .5 4 5 ,0 0

C o n s t r u c c i o n e s  e n  c u r s o  2 .0 5 8 .0 5 0 ,3 6

B o d e g a  _____ 1 .9 0 9 ,3 8

3 .3 7 1 .5 0 4 ,7 4

9. IMPUESTO A LA RENTA.
A n tic ip o  d e  Im p u e s to  a  la  R e n ta  $ 2 7 .5 1 0 ,9 4

4



A l f o n s o  Zúñiga A v i l a
CONTADOR PUBLICO REG 2171

AUDITOR EXTERNO REG 085

10. ACTIVO FIJO.
El a c t iv o  e s tá  r e g is t r a d o  al c o s to  d e  a d q u is ic ió n ,  cu y o  c u a d ro  e s  e l s ig u ie n te :

SALDO A COMPRAS DEPREC VALOR
DIC.3I-11 AÑO 2012 TOTAL ACUM ACTUAL

M a q u in a r i a  1 4 2 .6 2 6 ,7 9  9 ,6 0  1 4 2 .6 3 6 ,3 9  1 0 2 .9 7 8 ,2 8  3 9 .6 5 8 ,1 1

V e h íc u lo s  2 1 5 .5 7 8 ,1 0  5 0 .2 5 8 ,9 3  2 6 5 .8 3 7 ,0 3  2 2 6 .3 3 3 ,8 6  3 9 .5 0 3 ,1 7

M u e b le s  y  E n c e re s  5 6 .0 2 8 ,0 7  5 6 .0 2 8 ,0 7  2 4 .8 8 1 ,5 9  3 1 .1 4 6 ,4 8

E q . D e  c o m p u a ta c ió n  4 9 .4 1 1 ,7 7  5 4 6 ,0 4  4 9 .9 5 7 ,8 1  4 7 .3 2 0 ,8 3  2 .6 3 6 ,9 8

E q .  D e  o f i c in a  2 2 .4 8 2 ,1 4 _________ 1 3 6 ,6 9  2 2 .6 1 8 ,8 3  1 3 .1 9 4 ,1 6  9 .4 2 4 ,6 7

4 8 6 .1 2 6 ,8 7  5 0 .9 5 1 ,2 6  5 3 7 .0 7 8 ,1 3  4 1 4 .7 0 8 ,7 2  1 2 2 .3 6 9 ,4 1

ACTIVO DIFERIDO

S o f tw a re -  m a rc a s - p a te n te s  

G a s to s  d e  c o s n t i tu c ió n  

G a s to s  a n t i c ip a d o s  

D e p ó s i t o s  e n  g a r a n t í a  

V e n ta s  a n t ic ip a d a s

SALDO A INCREMEN
Dic.31-11

9 .3 7 0 ,5 1

5 0 0 ,0 0

6 7 9 .5 7 4 ,7 8

2 .8 3 9 ,6 2

100.000,00

7 9 2 .2 8 4 ,9 1

ANO 2012 TOTAL
9 .3 7 0 ,5 1

5 0 0 ,0 0

6 7 9 .5 7 4 ,7 8

2 .8 3 9 ,6 2

________ 100.000,00

0 ,0 0  7 9 2 .2 8 4 ,9 1

AMORTIC
ACUMUL

9 .3 1 6 ,9 3

4 8 9 ,2 8

9 .8 0 6 ,2 1

VALOR
ACTUAL

5 3 ,5 8

10 ,7 2

6 7 9 .5 7 4 ,7 8

2 .8 3 9 ,6 2

100.000,00
7 8 2 .4 7 8 ,7 0

L a  a m o r t i z a c ió n  d e l  A c t i v o  D i f e r i d o  s e  h a c e  p a r c i a lm e n te .

11. BANCOS.
S o b r e g i r o  e n  l a s  s ig u ie n te s  c u e n ta s .

B a n c o  i n t e r n a c i o n a l  1 .0 8 2 ,7 2  

B a n c o  I n t e r n a c i o n a l  - a h o r r o s  2 2 ,1 0  

1 .1 0 4 ,8 2

12. PREATAMO DE SOCIOS
L o s  s ig u ien te s  p re s tam o s  r e c ib id o s :  

A rq .  P a b lo  V in t im il la  $  6 97 .8 0 7 ,4 1

13. CUENTAS POR PAGAR
P en d ie n te  d e  p ag o  a:
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A l f o n s o  Zúñiga A v i l a
CONTADOR PUBLICO REG 2171

AUDITOR EXTERNO REG 085

P r o c o n s t r u  

I n m iv i l i a r i a  V in m o b i  

C o n s t r u c o v i  

T e r r e n o s

2 .5 9 8 ,7 9

4 6 4 .4 4 2 ,3 5

1 7 5 .4 6 6 ,5 0

3 .8 0 0 ,0 0

6 4 6 .3 0 7 ,6 4

14. PROVEEDORES
C o m p ra s  v a r ia s  a  c r é d i to  $ 8 9 .9 0 0 ,6 1

15. IMPUESTOS RETENIDOS
Im p u e s to s  p o r  d e c la r a r  y  p a g a r  en  e l p ró x im o  m e s  $ 1 .2 79 ,7 8

16. APORTES AL I.E.S.S.
P la n i l la  d e  a p o r te s  p e n d ie n te s  d e  p a g o  $ 2 .6 0 2 ,0 3

17. PRESTAMOS DEL I.E.S.S.
P ré s tam o s  q u iro g ra fa r io s  q u e  se  p a g a  en  e l m es  s ig u ien te  $ 4 1 4 ,2 5

18. 12% I.V.A. RETENIDO.
Im p u e s to  q u e  s e  d e c la r a  y  s e  p a g a  en  e l m e s  s ig u ien te  $  1 .2 2 9 ,4 0

19. PROVISIÓN PARA CARGAS LABORALES.
L a  em p re sa  h a c e  e s ta  p ro v is ió n  p a r a  p a g a r  en  fe ch a s  c o r re s p o n d ie n te s :

20. CAPITAL SOCIAL.
E l C ap i ta l  so c ia l d e  la  c o m p a ñ ía  e s  d e  $  1 3 .8 0 0 .0 0 ; d iv id id o  en  13 .800  

p a r t ic ip a c io n e s  t ra n sm is ib le s  p o r  h e re n c ia  y  p o r  a c to s  e n tre  v iv o s ,  p e ro  se  

r e q u ie re  el c o n s en tim ie n to  u n á n im e  d e l c a p ita l s o c ia l,  y  e s tá  c o m p u e s to  de :

D é c im o  t e r c e r  s u e ld o  

D é c im o  c u a r to  s u e ld o  

V a c a c io n e s  

F o n d o s  d e  R e s e r v a

1 .2 7 2 ,3 9

2 .2 6 9 ,4 7

1 1 .6 6 0 ,0 5

6 6 6 ,3 4

1 5 .8 6 8 ,2 5
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A l f o n s o  z ú ñ i g a  A v i l a
CONTADOR PUBLICO REG 2171

AUDITOR EXTERNO REG 085

NOMBRES VALOR PORCENTAJE
A rq . P a b lo  V in t im il la  S e r ra n o  

S ra. M aría  E lisa  C ordero

1 3 .5 2 4 ,0 0  9 8 ,0 0 %

276 ,00  2 ,00%

13.800,00 100,00%

21. RESERVA LEGAL
R e s e rv a  a c u m u la d a  d e  a ñ o s  a n te r io re s  $ 1 2 .2 84 ,7 2

22. RESERVA FACULTATIVA
E s un  s a ld o  n o  r e ti ra d o  p o r  lo s  s o c io s  $  6 .3 6

23. RESERVA POR REVALORIZACION
P o r  a ju s te s  al N i iF  s o b re  su s  a c t iv o s  $  8 6 4 .8 4 5 ,0 0

24. UTILIDADE NO DISTRIBUIDAS.
U tilid a d e s  p e n d ie n te s  d e  d is t r ib u c ió n  $  2 3 2 .0 3 1 ,3 4

25. ENTORNO ECONOMICO.
L a  c om p a ñ ía  e s tá  d e d ic a d a  a  la  c o n s tru c c ió n  d e  e d if ic io s  p a ra  la  v iv ie n d a  y  

o f ic in a s ,  s e  e s p e ra  q u e  te n g a  u n a  b u e n a  a c o g id a  p e s e  a  la  c om p e te n c ia .

26. TENDENCIAS
S ep a ra d am en te  en  h o ja  a d ju n ta  p re s e n tam o s  e s te  in fo rm e .

28. INFORME DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO.
D an d o  c um p lim ie n to  a  d isp o s ic io n e s  le g a le s  e s ta b le c id a s  p o r  e l S e rv ic io  d e  

R e n ta s  In te rn a s ,  s e g ú n  R e s o lu c ió n  1071 p u b l ic a d o  en  e l R .O . 7 4 0  d e l 8 d e  e n e ro  

d e l 2 0 0 3 , e n  el s e n t id o  d e  q u e  to d a s  la s  s o c ie d a d e s  o b lig a d a s  a  te n e r  a u d i to r ía  

e x te rn a ,  d e b e rán  p re s e n ta r  lo s  a n e x o s  y  r e sp a ld o s  e n  su s  d e c la r a c io n e s  f is c a le s ,  a  

la  em is ió n  d e  e s te  in fo rm e  la  em p re sa  se  h a l la  p re p a ra n d o  d ic h a  in fo rm a c ió n .

29. EVENTOS SUBSECUENTES.
A l 31 d e  d ic iem b re  d e l 2 0 1 2  ( fe c h a  d e  c ie r re  d e l e je r c ic io )  y  la  fe c h a  d e  

p re p a ra c ió n  d e  e s te  in fo rm e  ( ju n io  14 d e l 2 0 1 3 )  la  a dm in is t ra c ió n  c o n s id e ra  q u e  

n o  e x is ten  e v e n to s  im p o r ta n te s  q u e  re v e la r  y  q u e  tu v ie ra n  e fe c to  so b re  los  

e s ta d o s  f in a n c ie ro s  c e r ra d o s  e l 31 d e  d ic iem b re  d e l a ñ o  2 0 1 2
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A l fo n s o  Z ú ñ ig a  A v ila

C O N T A D O R  P U B L IC O  R E G  2 1 7 1

A U D IT O R  E X T E R N O  R E G  0 8 5

CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA,

A C T IV O 2 0 1 2 %  In te g ra l 2 0 1 1 %  In te g ra l °/c

D IS P O N IB L E 3 .3 5 0 ,0 0 1 0 0 ,0 0 % 4 .2 5 1 ,6 2 1 0 0 ,0 0 %

C a ja  C h ic a 3 5 0 ,0 0 1 0 ,4 5% 3 5 0 ,0 0 8 ,2 3 %

B a n c o s 3 .0 0 0 ,0 0 8 9 ,5 5 % 3 .9 0 1 ,6 2

%  T e n d e n c ia  ¡ 

26 ,9%!

'ö ,'o% -

E X IG IB L E 7 3 2 .9 5 0 ,1 8 1 0 0 ,0 0 % 1 1 2 6 .0 4 4 ,2 6 1 0 0 ,0 0 %

C l ie n te s 6 7 .0 5 7 ,2 1 9 ,1 5 % 7 7 .0 7 7 ,8 1 6 ,8 5 %

C u e n ta s  p o r  c o b ra r 5 8 0 .4 1 0 ,0 1 7 9 ,1 9 % 9 1 6 .3 1 0 ,5 1 8 1 ,3 7 %

A n t ic i p o  a  c o n t ra t is ta s 8 5 .4 8 2 ,9 6 1 1 ,6 6% 8 5 .4 8 2 ,9 6 7 ,5 9 %

A n t ic ip o  a  p r o v e e d o r e s 0 ,0 0 % 4 0 4 ,6 7 0 ,0 4 %

P ré s ta m o s  a l  p e r s o n a l 0 ,0 0 % 4 6 .7 6 8 ,3 1 4 ,1 5 %

R E A L IZ A B L E 3 .3 7 1 .5 0 4 ,7 4 1 0 0 ,0 0 % 1 .8 6 2 .5 5 6 ,6 6 1 0 0 ,0 0 %

M a te r ia  p r im a 0 ,0 0 % 2 2 9 .9 0 2 ,7 2 1 2 ,3 4%

B o d e g a s 1 ,9 0 9 ,3 8 0 ,0 6 % 1 .9 0 9 ,3 8 0 ,1 0 %

T e r r e n o s 1 .3 1 1 .5 4 5 ,0 0 3 8 ,9 0 % 4 4 6 .7 0 0 ,0 0

C o n s t ru c c io n e s  e n  c u r s o 2 .0 5 8 .0 5 0 ,3 6 6 1 ,0 4 % 1 .1 8 4 .0 4 4 ,5 6 6 3 ,5 7 %

P A G O S  A N T IC IP A D O S 2 7 .5 1 0 ,9 4 1 0 0 ,0 0 % 1 2 .5 4 1 ,8 6  j 1 0 0 ,0 0 %

Im p u e s to  a  la  R e n ta 2 7 .5 1 0 ,9 4 1 0 0 ,0 0 % 1 2 .5 4 1 ,8 6 ]  1 0 0 ,0 0 %

5 3 ,6%  

1 4 ,9% , 

5 7 ,9%  

_°,0% 

1  Q . 0 % 1  

""070%]

*^4j% j

o~o%(
" “ Ö‘ Ö%1

:&^9%;
- 4 2 ,5 %

5 4 .4 % '

-54,4%

A C T IV O  F IJO 5 3 7 .0 7 8 ,1 3 1 0 0 ,0 0 % 4 8 6  1 2 6 ,8 7 1 0 0 ,0 0 % -975%  j 

0 ,0 % !M a q u in a r ia 1 4 2 .6 3 6 ,3 9 2 6 ,5 6 % 1 4 2 .6 2 6 ,7 9 2 9 ,3 4 %

V e h íc u lo s 2 6 5 .8 3 7 ,0 3 4 9 ,5 0 % 2 1 5 .5 7 8 ,1 0 4 4 ,3 5 % -1 8 ,9 % :
M u e b le s  y  e n c e r e s 5 6 ,0 2 8 ,0 7 1 0 ,4 3% 5 6 .0 2 8 ,0 7 1 1 ,5 3 % 0 ,0 % ;  ™ i , í% ]  

-0 ,6%  í

E q u ip o  d e  C o m p u ta c ió n 4 9 .9 5 7 ,8 1 9 ,3 0 % 4 9 .4 1 1 ,7 7 1 0 ,1 6%

E q u ip o  d e  o f ic in a 2 2 .6 1 8 ,8 3 4 ,2 1 % 2 2 .4 8 2 ,1 4 4 ,6 2 %
. ^  i
D E P R E C IA C IO N E S -4 1 4  7 0 8 ,7 2 1 0 0 ,0 0 % -3 8 2 .0 8 3 ,6 2 - 7 8 ,6 0 % I - 7 ,9 % ]

A C T IV O  D IF E R ID O 7 9 2 .2 8 4 ,9 1 1 0 0 ,0 0 % 7 9 2 .2 8 4 ,9 1 1 0 0 ,0 0 % 0 ,0 %  |
S o f tw a re -m a r c a s  y  p a te n te s ' 9 .3 7 0 ,5 1 1 ,1 8% 9 .3 7 0 ,5 1 1 ,1 8% 0 ,0 % ;

0 ,0 % ]G a s to s  d e  c o n s t ru c c ió n 5 0 0 ,0 0 0 ,0 6 % 5 0 0 ,0 0 0 ,0 6 %

G a s to s  a n t ic ip a d o s 6 7 9 .5 7 4 ,7 8 8 5 ,7 7 % 6 7 9 .5 7 4 ,7 8 8 5 ,7 7 % 0 ,0 % ]
D e p ó s ito s  d e  g a r a n tía 2 .8 3 9 ,6 2 0 ,3 6 % 2  8 3 9 ,6 2 0 ,3 6 % 0 ,0 %  Ì
V e n ta s  a n t ic ip a d a s 1 0 0 .0 0 0 ,0 0 1 2 ,6 2% 1 0 0 .0 0 0 ,0 0 1 2 ,6 2% 0 ,0 % !

A M O R T IZ A C IO N E S -9 .8 0 6 ,2 1 1 0 0 ,0 0 % -9 .5 9 4 ,5 3 1 0 0 ,0 0 %

5 .0 4 0 .1 6 3 ,9 7 3 .8 9 2 .1 2 8 ,0 3

. . . . . . . . . . . . . . . . i

M IG U E L  A . E S T R E L L A  6 - 6 8  T E L F  8 2 6 - 3 5 3

C U E N C A  -  E C U A D O R



A l fo n s o  Z ú ñ ig a  A v ila

C O N T A D O R  P U B L IC O  R E G  2 1 7 1

A U D IT O R  E X T E R N O  R E G  0 8 5

CONSTRUCTORA CONSTRUVICOR CIA. LTDA.

P A S IV O 2 0 1 2 %  In te g ra l 2 0 1 1 %  In te g ra l %  T e n d e n c ia

E X IG IB L E  C O R T O  P L A Z O 1 .4 5 6 .5 8 5 ,1 8 1 0 0 ,0 0 % 1 .9 9 4 .8 6 3 ,9 5 1 0 0 ,0 0 % 3 7 ,0%

B a n c o s 1 .1 0 4 ,8 2

P r é s ta m o  d e  s o c io s 6 9 7 .8 0 7 ,4 1 4 7 ,9 1 % 8 3 8 .8 1 7 ,9 5 1 0 0 ,0 0 % 2 0 ,2%

C u e n ta s  p o r  p a g a r 6 4 6 .3 0 7 ,6 4 4 4 ,3 7 % 1 .1 1 5 .8 4 0 ,3 4 7 2 ,6 %  I

P r o v e e d o r e s 8 9 .9 0 0 ,6 1 6 ,1 7 % 1 3 .0 2 7 ,3 4 0 ,6 5 % -8 5 ,5 %

Im p u e s to s  r e te n id o s 1 .2 7 9 ,7 8 0 ,0 9 % 5 1 6 ,5 5 0 ,0 3 % -5 9 ,6% ^

A p o r te s  a l I .E .S .S . 2 .6 0 2 ,0 3 0 ,1 8 % 2 .3 9 3 ,7 5 0 ,1 2 % -8 ,0 %

P ré s ta m o s  d e l I I .E .S .S . 4 1 4 ,2 5 0 ,0 3 %

1 2%  i.V .A .  r e te n id o 1 .2 2 9 ,4 0 0 ,0 8 % 5 9 0 ,4 0 0 ,0 3 % -5 2 ,0 %

P ro v is ió n  p a ra  c u e n ta s  la b o r a le s 1 5 .8 6 8 ,2 5 1 ,0 9% 1 3 .3 8 4 ,3 7 0 ,6 7 % -1 5 ,7 %

Im p u e s to  a  la  re n ta 7 0 ,9 9 0 ,0 0 % 0 ,0 0 % 0 ,0%

S u e ld o s  p o r  p a g a r 1 0 ,2 9 3 ,2 5 0 ,5 2 % 0 ,0 % !

E X IG IB L E  L A R G O  P L A Z O 2  4 6 0 .6 1 1 ,3 7 1 0 0 ,0 0 % 1 .6 3 9 .1 4 1 ,6 6 1 0 0 ,0 0 % -3 3 ,4 %

A n t ic ip o  a  c lie n te s 2 .4 6 0 ,6 1 1 ,3 7 1 0 0 ,0 0 % t . 6 3 9 .1 4 1 ,6 6 1 0 0 ,0 0 % -3 3  4%

P A T R IM O N IO  N E T O 1 .1 2 2 .9 6 7 ,4 2 1 0 0 ,0 0 % 2 5 8 .1 2 2 ,4 2 1 0 0 ,0 0 % -7 7 ,0 % ¡

C a p i ta l  s o c ia l 1 3 .8 0 0 ,0 0 1 ,2 3% 1 3 .8 0 0 ,0 0 5 ,3 5 % o ,b% 1
o ,o % !R e s e r v a  le g a l 1 2 .2 8 4 ,7 2 1 ,0 9% 1 2 2 8 4 , 7 2 4 ,7 6 %

R e s e r v a  fa c u l ta t iv a 6 ,3 6 0 ,0 0 % 6 ,3 6 0 ,0 0 % d ,o% 1
R e s e r v a  p o r  re v a lo r iz a c ió n 8 6 4 .8 4 5 ,0 0 i

U t i l ia d e s  n o  d is tr ib u id a s 2 3 2 .0 3 1 ,3 4 2 0 ,6 6 % 2 3 2 .0 3 1 ,3 4 8 9 ,8 9 % o ,o % ]

IN D IC A D O R E S  F IN A C IE R O S :

5.040.163,97 

r 2012

[_ 3.892.128,03 j 

1 2011|
R E N D IM IE N T O  S O B R E  E L  C A P I T A L :_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

r  A C T IV O S /C A P IT A L  j 3 6 5 , 2 3 1 | 2 8 2 , 0 4 1 

R A Z O N  C IR C U L A N T E :

| A C IR C U L A N T E /P C IR C U L A N T E j  2 ,8 2 l  [  2 3 0 .7 0 ]  

P R U E B A  A C ID A :

jÉ F E C + C T A S X C O B R A R T P .C IR C U L A N T E l  0 , 5 1 1 ¡ 8 7 ,7 3 |

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ R A Z O N  D E U D A  A  A C T IV O :  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

i P . T O T A U A .T O T A L |  Ó 7 s l  | 0 Ü 3 ]  

R A Z O N  D E U D A  C O R T O  P L A Z O :

j P .C O R T O  P L A Z O /A .T O T A L )  0 ,2 9 l  l 0 , 5 1 1

M IG U E L  A . E S T R E L L A  6 -6 8  T E L F  8 2 6 - 3 5 3

C U E N C A  - E C U A D O R


