
PREDIAL COLOMBIA S A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DF DICIFUBRE DFI 2014 Y 2013 
T ACTIVIDADES DELLA COMPANIA 

Predial Colombra 5.4- (La Compania) fue consmtuida en la enudad de Cuenca mude 
«ssssiara publica oloreada el 14 de agosto il XW02 4 msenta em el Rceasiro Mercante el 27 de 
agusto del mismo año. El domucibo de la Comparsa fue cambiado a da Cuidad de Guayaquil en 
vesiombre 23 del 20005 La acwidad de la Compañía « ció en agosto del 20002 con la 
consuueción de vallas para la venta Y promocion de derr.nos y vallas en el canta Daule (ya á 
Sambordadon, provinuta del Guavas) 

      

  

   

Mediante escritura publica otorgada en lo Notana Ingesima del canton Guavaqul 18 de 
ss tubre del 207 aprobada por Resolucian dh. la Intendencia dí Campanas de Guayaquil No 
8178 de diciombee 12 del 2007 e unsenta cn el Registro Morcanual en diciembre 17 41 2407 due 
autonzada la fusion por absorción de la Compania Eredral Chafivabamha SA con Predial 
Colombra S.A Esla tusión canso que los activos pastos y palrienomo en el año 2007 aumenten 
un Ls) 2 594.517, (US$ 1359 475 y 1/55 1235092 respectivaminto 

En Dan. — Cuartas, dos terceros para la senta se encuentran ubicados un la Unbamzacion 
Santa Maria de Casa Oratado Km 12 1 110 a Sarmborondon, del camton Daule Tas Casán 
torman parte del Proyecto Tejaulos de Santa María de Casa Orando 
Dn Cuenca la Urbarización € ampestro € olimas de € halluabamibra esta ubicada co Ja autoprsta 
Cuenca Azogues Ki 12, esta contormada por un ares total de 20.68 hectareas de las cuales 10 
ha comprunden lotes para da venta y la diferencia eoruspionde a ares serdis, diporias Y 
omnes 

   Opcriciones AL 31 de diciembre del XH14 y 2013 esta sostancialmcnto conctuido el chjuto 
social del negocio pues ambas urbanizaciones astas Practicamente vendidas x en prociso de 
recuperacion de tanera La comercialización de estas Urbamzaciones. ha cvólucionado Lomo 
sigue 
Utbamzaación Santa María de Casa Grande Desde c] 0m0 2005 £n que se auciaron las ventas de 
Terrónos y esas, este ssemento no ha generado operacion rentables pues los prucras de venta 
pactados para dos terrenos estuvicron por dehrajo del costa oc sstamando pérdida recurrente en de 
ventas 
Vasa el 31 de diciembre del 2914 y 2013 se han vendido 174 lotes Ademas su ha finado | 
vómpromiso de venta de lote por lo tanto a la focha no queda magan lote dxspomble de los 173 
des Proyecto 

   

Usbamaacion + olas de Challuabarba - Hasta el 31 de diciembre del 2014 y 2043 se han 
vendido 132 y 15 lotes respectivamente Ademas se han firmado 3 compromisos de senos de 
lotes ortgmales igualozcnie no quedan lotes disponibles de los 158 de Proyecto (155 oral, 
+1 por compartición) 

Aspecios socsetarios Ta Comparta no mauunc mUversiones en aECOOnES Ma oyotes afluencia. 
“agnsficatisa subye otras entidades por lo que no autua como una entidad controladora, operando 
como una sola uradad de negocios. Sos 1eLumos no £orszan en e] Murcado de Valosos vendo 
sas prncipalos esc1omestas tos andicados en la nota 15 

La emision de <es estados financieros comespondicnle al ejercicio econo 2014 fueron 
autorizados por la Adonusstración de la Compañaa en febrero 24 y «ran sometidos ga 
aprobacion de la Junta Gu.norál Crdmana de Auciomstas hasta el 31 de marzo del 204% ( de )



  PREDIAL COLOMBIA $ A. 
NOTAS 4 1.05 ESTADOS FINANCIEROS 
FOR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRF DF1 2014 Y 2013 
2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuacion se desenten las procipales polricas contables adoptadas cn la pr parsurón de 
estos votados finamacros Tal omo lo requicie la NET 1 estas políticas han sido definidas en 
Tosca dk las NIF vigentes al 31 de diciembre del 2014, aphicadas de manera unrforme 4 los 
des pertdos que se presentan 
2 1 Basgs d_preparación - Los estados financieros de Predial Colombia $ A comprenden los 

estados de situación Ananciera al 31 de diciombre del 2014 y 2013, los estados de 
resaltados integrales, de cambios en el patemomo y de flujos de efectreo por los anos 
terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013 
Flayo de caja En el año 2014 excluve transferencia de dividendos por pagar con cargo 4 
resteltados acumulados pos cuanto no ongina movumiento de fondos 

    

  

   

  

22 Declaracion de cumplimiento Los estados financieros, han sido preparados de acuerdo 
won las Normas intemacionales de Información Fmancaiera — NIE (aprobadas por dl 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 1AGB), adoptadas y aplicadas por 
primera vez en el Ecuador en forma sugmentada a parar del año 2010 de conformidad con 
la Resofación de Supenmtondencia de Compuñaas No 08 G DSC 030 de noxuumbre 20 4) 
200% 
La preparación de los presuntos estados financieros eu conformidad con NIF, requiere que 
la Admumstración tesis crestas estamaciones y establuzca algunos supuestos ahusentes a 
la acuvidad economica de la Empresa, con cl proposito de ditermunar la valuación y 
prosomtación de algunas partidas que forman parto de los estados financieros 
Da opuón de la Admurstración tales «sumacions y suptustos estuvieron basados en la 
mejor wtibización de la istormación disponible al momento tos cuales podrian llegar a 
dsteru de sus ttectos Prales Fl detalle de las estimaciones y juicios contables cntcos se 
detallan en esta nota 

2% Narras normas € anterprctacionos enviadas « partr de enero 1 del 2015 Ammque exsten 
puevas mnmas O sntcrprdlaciones que podían sur aplicables a la empruso, debido a so 
satvación próxuma a la teemeraación de su obyeto sovial, con seguridad ya no suran aplicables 
las tnusmas Las nuevas normas splicablus a parar de jolso 1 del 2015 son las seguientos 
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Considerando que la compa se aproxima a su lgundación aumnento, y dejao de 
consulerarac la Iupótesis de negocio en marcha, conforme a la NIC 1 “Presentación de 
Fstados Financieros” Ademas lundra presente NIFE 13“Mediuon del valor razonable” 
dufimdo como el precio que sera recibido por vender un acto o pagado por transforir an 
poso en una fansacción ordenada entse parucipantes del morado en la teeha de Ja 
medicion 
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PRISCIPALES POLITICAS CONTABLES (contimuacion) 

Una medicion del valor razonuble ts para un activo O paso copereto Al medir Ll tor 
razonable una endad tendrá en cuenta las caracteristicas del ativo o passsó de la misma forro 
en que los participantes dul mercado las tendran es cuenta al Eyar ol precio de dicho activo o 
pásm.o en la fecha de la mudicion 
24 Activos financieros.- La Compama recono como activas limencicros, aguellos activos 

corriente y no cut nlgs prmapalmente cuentas por cobrar a clientes por venta en el pasado 
de casas, pues los valores por cobrar por los Compromisos de venta de terrenos en 
presentados en buemas de oekn vw las recaudaciones provementes de lus tablas de 
amortización vaclundas en las promesas de compra venta, son consideradas Como anticipos de 
Chentes (pasivo) 
La compañia no esta expuesta a los musgos tipicos de Credito, Mercado, 1 Ligusdes, cava 
gestrón esta rovelada en da ueda 12. Gustion de nesgos Ln tanto que el niessó «peracsonal ) 
está vinculado a qué en una fecha prosema provista se termanara la tazor prancipal de su ! 
actividad actual en las dos vrbanizaciones que maneja, st MO Se pIomucven mueros ' 
provectos comerciales e saolmbanos 
Todos los activos fenancieros se reconoce y dan de baja a la Tocha de negocracion cuando 
se Jegáliza la compra venta de lorrenos Lijo un contrato cuyas Condiciones reguneren la 
cutrego del actrvo derante el plazo istáblecido un c) contrato 
Todos los activos financieras reconocidos son postorormente medidos co su totalidad al 
costo amoruzado 6 al valor nuzonable 
La Compañva clasifica sus autos hmancicios dependicodo «el proposito con el que se 
adquierta talus ansirumentos 9 determina su clasificación en «l momunto del 
reconocimiento sscral Sa principal activo financiero es cl siguroslo 
Cuentas por cobrar a clientes - Estan fegastradas prinapalmente per documentos que 
respaldan el valor de las contratos di compra — venta efectuados por las casas vendras e 
intereses por fíngrcianmento. La caraulunistica del nogocio 110 requiero efectuar la provisico 
pará Cuentas meobiables 

2/5 Deren de los getivo os Es maplicable por cuanto la compania se 
resorva la ontroga de las escrituras de compraventa hasta cuando «1 Chente cancela la totalidad 
de da deuda 

2.6 Pasivos fumancioros Incluye anticipos recábudos de «leemos, que verdadorrecato 40 
considuyen una deuda pues son liquidadas Lon ¿E sgistro di la sema y entrega de la 
esentura Tambion muuye las anteresus por el efectiso o financiamiento tecabido, y Se 
revelan en funoson de dos pagos efectuados anualmente Por la caractrísuica del negncio, no 
clasificamos, solo revelamos los vencimuentos cosnentes de los no cormntos, Lon vencmcnto 
inferior o seperior a docs meses Ya obligacion por amteroses Einancroros es con los cromEstas, 
Los pasivos Fnancicros se reconocen cialmente a su Losto neto de Jos tostós que se 
havan ancuirido en da irisacción Posterormente, se miden a su costo amentezado. La 
Compaña da de baya un pasivo Émanciero sí y solo sí exprran, Cancelan o camplen las 
obirgaciones de la Compania 

          

    

      

        

    

   

  

able de activos y paseos $ 9s El valor razonable de cualquier achvo o 
¡so fimaocioro que se negocie en los mercados aciivos. se dejermena por reterencia a los 

compromsos especificos adquiridos 
28 Cuentas y doLumientos por cobrar 1eprosentan prnerpalmente saldos por cobrar a chentes por 

financiamiento directo para compra do casas y terunos respaldados com Inpotecas U 7) 

  

  

    

documentos a favor de la Compañía
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2 PRINCIPALES POLITICAS CONTAR 

29 Imentanos.- Jorrenos v vasos estan valorados al costo de adquisicion o de comstueción, mas 
dos cosmos encorredos por urbanización Fl terreno dasponible de la Urbanización Santa Mana 
«e Casa Grande cruedo el valor de mercado y cuando se registre su venta y el costo de venta so 
tecenocera la perda por sobreraloración: Los Jotes de testenos y casas som cargados a costo 
de ventas a la fecha de registra de la vena respecta. 

210 As 11os, Son basros e irrelevantes Están contabilizados al costo de adguisición los 

pagos por mamenimmonto son cargados a gastos El Losto de las activos, se deprecia de acuerda 
con el metudo de lmcu recta, tomando como base la vida util estimada de los achvos 
relacionados 

2.11 Anticipos de clicotus - Corresponde prrcipalmonte a los abonos que efecuan los chentes en 
ase a las promesas de compra venta de Iurrenos y de las dos vallas caustenos, meluyo adumas 
wmtejeses cobrados por las vuntas a credito (compromisos de venta), son 1ransforidos 4 
sesultados una vez legalizados las escrituras de compra — venta 
Los anticipos recibidos, por reservaciones y cuotas de colrada sm cscnturas, se encuentran 
registrados como pasivos y son liquidados cuando se regustra la venta al momento de la 
vansotucion toral por parí< de chale 
Rovonwcimnento de mgrusos costos y gastos - Las ventas al contado y a creduo y el costa de 
Venas TOSpecivo so sogasiran en resultados cuando se legaliza la eseniara de compra venta de 
los bnenes acordados, uudependientomente de la lecha de las recaudaciones Los pastas se 
imputan a Jas cuentas de resultado Cn función al crono del dovengado, es decar. cuando se 
product la comente real de bencs y servus que los amsmos reprosontan von 1ndependena 
del moraento en que se produzca la comento monclana o fmanciera denvada de ello» 
Saguiendo los prinaptos reuogidos en el 1narco conceptual de las NIE s, la Compañía regia 
los gastos cuando se devengan y tados los gastos asociados Iocesanos 
Impuesto a la renta - Conformado solo par el impuesto a la renta cormente 
El impuesto comeme es calculado segun la Ley Orgamca de Regunen Tibucarto Tulorao que a 
part del año 2013 establecio la tanfa de impuesto a Ja renta del 22% para sociedadus 
presentado mediante declaracion anual de impuesto 4. Ja renta cs abri del año sigurcato 
31 la utilidad del año os caputalizada total o parcialmente dentro del año siginenta, la santa por 
el valor capatalizado disminuye 10 puntos porcentuales, En el caso de que el anticipo de 
Impuesto a la Renta dotormanado resulte mayar al umpuesto causado calculado on base a los 
piorcemajes tunes indicados, el impuesto que prevalece sera el valor del anucrpo deturminado 

214 Reserva legal Ta Ley de Compañsas dispone que el 10% de la utidad neta anval sea 
apropiada como ruserva legal, lasta que represcato por lo munas el 50% del capural susento y 
pagado sta tesursa no puede sor devuelta a los ¿eciomstas, poro puedo ser utilizada para 
umentos de capital 
Caminos en el poder adquisuivo de la moneda - El poder adquisilivo de la moneda según lo 
aide el Indice General de Precios al Comsuenidos del arca urbana, calculado pur ul Insituto 
Nacional de Estadrsficas y Censos fue corno sigue 

  

Ieontinnación) 

      

     

   

  

2.12       

  

      

Anos so inflacion 
200 133 
2011 54 
2012 4.40 
2013 2,70 

2014 3.67   
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AL 3 de diciorabre del 201144 2015, esta consatuido como sigue 
Aa 2013 

(US delaras) 
Caja 60 
Banca 125396 
Foral    
Banco» en los anos 2014 y 213, comstimmven recursos en cuentas comentes en Banco Bolrvacano 
1'SS 6043 e 1US5 78M8. respecimamente Banco del Pichincha Us$ 12053 v US$ 117758, 
respechvamente 
INVERSION: 

  

   Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 corresponden a cermticados de depostles a plazo por US$ 
5% $779 y 1155 208705 mantenidos en Cooperativa 29 de Octubre ltda (vencimmomo 0 di wayo 
del 2015) y Sociedad Tinanucra Vazconp S A. respectivamente, com cabficacion de sesgo AA 
Jos cuales generan un interes promedio del 7 494% anual 

  DOCUMENTOS Y CU 5 POR COBRAR 

AL +1 de diciembre del 2014 y 2013, estan constrtundos ¿omo agas 
2014     

  

  

(US dolar) 
€ hentes. por venta de casas y solares 318 465 394334 
Intereses por enbrar 624972 
Deudores vanos 19 A] 
Total documentos y cuentas por cobrar 410.556 460 266 
() Documentos por cobrar clientes, y vtras, corto plazo (BI234 (o 87470 
Saldo aJargo placo 259322 3510   

  

Clientes, representan credits concedidos por fimanciamemo princmpalemente de caco 
socundanamente terrenos de la Urbanizacion C asa Cande con plazos promedio entre 6 y 15 anos 
(un crédito a 4 años) + tasa de mieres del 10% anual Estos crodilos cstan garantizacíos Lon 
Mapoteca de los bujes vendidos y docomenlos a favor de la Compañía 

  

Los venemuemtos de los crediros de conformadad con las tablas de araoriización, so sesumen como. 
sigue 

  

204 2013 

(US dolares) 
2013 (año antenor, vencido) 0 20412 
2014 (año cornente vencido) 2194 s1621 
2015 50969 56 969 

2016 45000 45014 
2017 28914 38000 

2018 57985 32.085 
219-2021 11203 112.403 

oral 48465 39434 
Iimoreses por cobrar corresponden a mmoresis desungados y pendientes de cubro al 3L de 
diciembre del 2014 y 2015 la 

5 
9) 
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INVENTARIOS 

AL31 de diciombre del 2014 y 201 3, estan constaados como sigue 
2014 2 

(US dolares) 
Lerrenos para la venta 116973 141.291 
Casan para la venta y a negociadas 125 542 251 195 
lot - ZA HAGO 

  

Terrenos para la venta 
Ja Daule — Curas, Se cncuiemtran ubicados en la Urbanización Santa Mana de Case Grande Ka. 
127 va a Sambotondon, lo» nmsmos que fueron adguanidos a dos acciomstas, mediante escreara 
publica de octubre 7 del 2407 contralo de cesión de obras civiles por valor total de U15S 5 728.517 
Y gastos de escauturación por US$ 15 874, rusultando un costo por mt 2 de US$ 128.00 el cual 
desde eS muxo escedo al valor de muscado AL 31 de diciembre del 2014 % 2013, los registros 
comables sefleran solo en lote (USS 46329) en stick Este lore esta compromendo para su 
respecuva dormalezación y escrturización a ma clinte que mediante comvcejo ha ertrogado 
antscipos AIGL de diciembre del 2014 y 2013 no quedan lotes dispomblos para gualión de ventas 

    

Zn Cuenca, « encuentras ubicados en la Urbanización Campestre Colinas de € halluabamba en la 
astopusta Cuenca - Azogues, Km 12, el Proyocto comprende 158 lotes de terreno (155 enginales + 
3 por comparicion) para la xenta 43 Y1 de disembir dul 2014 y 2013 los registros proscman en 
stock 3 Jotes (1US$ 70.644) y $ lotes (US$ 44 962), compromendos mediante escrsturas de promesa 
de compra — vena Al +U dk «hicicmbro del 2014 y 2013 no quedaron lotes dispombles frara la venta 
Casas para la ycnta 
Al 31 de diciembre det 2014, corresponde a vna cast (los casas en ul 2013), ubicadas en el 
Provecto Tegados de Sama Mara de Casa Grande ya negouadas En cl 2014, una casa toralmente 
cobreda yí Fw csomtonzada La cáwa existerte a diciembre 1 del 2014 inclave como de 
construccion por US$ 77 641 mas metros de terrenos equivalentes a US$ 47 901 

ACTIVOS FIJOS 

Durante los años 2014 y 2013, no hubiuron compras, en el año 2013 solo hubo <) movimento 
de la cuenla depreciación y en el ano 2014 ademas la baya de actrvos totalmome di preciados 
mevsientes como sigue 

Saldos. Saldos 
12013 Bajas de 3LAN4 

       
Muebles sbseres y equipo de oficina 1805 (39%) y 
Lainpos de computación 772 (396) 3500 
Oltos activos Éljos gs (58 — L 
Sublotal costo 10425 (5647) 4778 
Depriciacion acuenalada ( F004) 5687 221 L 459)     

Tora — y 21 Eo 
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$ ANTICIPOS RECIBIDOS Y INTERESES 

Al 3 de deciemabre del 2014 y 201, representan principalexc mo valores recibidos de chemtes por 
ahonos a la cuota de entrada y reservación de casas v tussenos, los cuales sun liquidados Juego de 
formatizada Ja venta Estan distnburdos como uguo 

    

  

      

  

  

209 
(08 dolares) 

Amcipos 
Para compra de villas 121913 al 
Para compra de lerrenos 202 175 19197, 
Subtotal anticipos tucabidos 023 088 427860 
Otras cobros 
Intereses por nogocIaciones de temenos a credo 31474 8201 
Total 54062 460 124 

Abal de dsescmbro del 2014 los anticipos y otros cobros de la Elrbisrazación Cara Grand, sumán 
US$ 178937 (US$ 253 604 en el 2913) y de la Usbamención Challvabamba US$ 144 151 (U9$ 
174 236 en el 2013) 

  

9 DIVIDENDOS POR PAGAR 
  

AL31 de diciembre del 2013, corrspondo especificamente a drvidendos por pagar por 154 de 572 
a los herederos del Ing, Leonardo Carvajal (+), par los ejerercios ecanaacos del 2010 al 2012, 
valor que fue cancoladas ol año 2014 

10 IMPUESTOS x CUENTAS POR PAGAR 

  

  

A 31 de diciembre del 2014 v 2013, estan consttardos corno sayue 

  

2014 
(US dolares) 

Impuesto a farenta, saldo 784 
Impuesto a la plusvalsa, provision 87577 
Proveedores y aras armupos 5549 
Sueldos y benuficios socralos 799 
Retenerones en la fuonto de IR e IVA 7 

Tomi 4.820    
Impuesto a da ruta, corresponde al satdo por pagar por el impuesto a la renta de los anos 2014 y 
2013, respectreameme 

Impuesto a la plusvalia por USS $7 577 corresponde a saldo de provision Lfociuada vu años 
antenores para cubrir el pago a la MÍ Mumupalidad de Cuenca, cuando se otorguen las 
escuturas a los chentes Saldo sm movimento, sr no fuese utilizado «cra ajustado con nsultados 
acurmalados (ORI) 
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EL INTERESES POR PAGAR, ACCIONISTAS 
AI 31 de diciembue del 2044 y 213 corsspanden a saldo del costo fimancioro de la deuda 
orismal de US$ $728 517 por conón realizada en el año 2002 do 124 lows de sorrenos más 
abris anales cn la Urbanizacion Santa Masía de Casa Grandi y préstamos posteriori. para 
coputal de wrsbazo Ll pasivo por coto fitranciero lue rovonecido en cl año 20 LÍ con una tas de 
imicres 580% La evofucion de la deuda por capital e miereses desde mmicio del año 2010 esta 
conformada como sigue 

    

    
Nevopa Vapcorpotanon Duda 

sapo SA (Lea Dal 
(US delaras) 

Saldos 32 31d dica mbre 2019 193031 40497 133 524 
() Usaco abonos rializadus Em EnCrO y 
dissombre 2011 (23207 o (23207) 
() Caco "thonos realizados entre eneto y 
daembre 201) 0 (55930 1 559%) 
12) Costo bmanciuro del prestisao enginal por 
U$S 5 728.517     
Saldos al +] de diciembre 2011 608 612 
() Les abonos realizados entre encLo Y 
diciembre M2 (194-754 20000) 
Sala «al 3 de dicsembre 2012 503858 ero 
() lies aboga s realizados entre muro y 

   daciembre 2018 22000) 
Saldos al > de diciembre 2049 62.332 344 789 
(y Abonos realizados umre ento y ducrcmbro 
014 £ 1530) (ALO 
vaidon sl 34 de dicicrobae. 2044 

  

262.159 

  

2 GESLIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

12.1 Gesnon de musgos financicros, En el curso normal de sus negocios y acuvulades de 
Einaricianuonto, Predial Colombia SA esta expuesta a distiníos mesgos de naraleza 
Iinancista que solo en lorma relava puede afectar al valor economico de sus flayas y acti 

en consecuencia. sos resultados La Compañsa mantiene un perfil bayo o tulo de nesgas 
A centración prosentamos uña definicion de los niesgos Inbrtuales, una CaraCioniZacion y 
descrpaoa de los mismos y nuestra visor del por que tales nixgos eslan bajo control 

  

    
    

12.2 Ruesgo de tasas de iteres Predial Colomba se Cauisuntra expuesta a un nego bajo en la tasa 
de tuteros doludo a que sus acewos Maamicros repsesontados por las cuentas por cobrar 
onganadas 6n las promesas de compra venta benen establecida una tasa fija. y respecio a su 
principal pasivo finenciuro con los aceromstas este corresponde solo a ÍmIerLsos 4 una tasa 
menor de las cuentas pos cobrar Los anticipos tecibudos di Chente no gencran costo 
Bnancicio. 

    

123 Riesgo de crédito El mesgo de credito se rebicre al mesgo de que una de las partos ircompla 
«on sun ebhigaciones contiauruales resultando ea ua pentula Imancicts para la Compañía 
Este nosgo esta bajo control por cuanto la recuperauión de Ja cartera está garantizada con «) 
wmnueble negociado ya que las escrituras de compra venta son otorgadas con la cancelaron 
intal de ta deuda 

             



PREDIAL COLOMBIA $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

NOS FERMINADOS AL 31 DF DIC 1 MBRE = _ 
¡TON DE RIESGO FINANCIERO (contmuacion) : 

12.4 Rsesgo de liquidez Existe un marco de trabaro ssproprado para la gestion de hqurdez de 
imanora que la gerencia pueda manczor las 1equeriementos de fmaficiammento a corto y largo 
plazo La Compañía ha manejado el riesgo de hquadee desde fa consutacion de la compañía 
en base al Ienarciómicato de los premapales accionistas euro da comrega de lotes de 
terreno como capta! de babajo 

125 Ruesgo de capital Picdial Colombia gestiona su Capital pira aseporar que estaran o 
¿npacidad de cumpler como empresa en mwuchs hasta que conclava la formalización de las 
ventas de las dos rubamszaciones, malas que mexamizan el rendimiento a «es accionistas 
vaa deeudendos y cancelacion de amtereses La Aelmiestración revisa Ja estrucnura de capa 
Como parse de cola revision considera el costa del capatal y Jos nesgos asociados 

13 VALOR RAZONABLE Dh ACTIVOS Y PASIVOS FISANCIEROS 
A combinación se wicluge vna comparación por crregona de los valor ue hboss y dl sidor 
razonable de los imstrasacnlos financroros de la Compañia inclcdo en los estados financieros 

      
  

  

        
Valur an libros Valor razonable 

2014 2 24 2013 . 
¿LS dolares 

Activos Bnsncieras ] Lversrones tesmperalis 34.808 539 5400 4 
Documentos y anentss pot cobrar, 
éso 5 largo plazo y otras 41050 doo 410.550 40236 

Pasivos Einanreros 
Asincipo recidos e amereses mias 460121 351 620 40012 
Inlctesco PoT Pagan ACCIONES 262789 43780 262,789 3409 

  

El valor razonable de los activos y pasivos financioros se anclas put el valor al gen se podra 
eiear el instrumento en una transaccion coment cntro las partes de Lotmun acuerdo y no en una 
transacción forzada o de lquidación 
AL 31 de duiembre del 2014 3 201, el valor cn libros de los activos $ pastvos finaacreros son 
sumlares al velor razomable, porque estimamos que ¿tan 4 su valor de ronluasción hno Jas 
versiones financieras Cuentas por cobrar a clientes, así como los micrises por pagar a 
accionistas y ambcipos recibidos para futura formalización de ventas de terrenos y vallas 

14 CAPITAL SOCIAL 
AL 31 de diciembre del 2014 y 2013, la estructura del caprtal social este conformada como 

  

    

  

  

sigue 
Partapición 

Acsiombtas Y (US dolares) 
Necupa S 4 E 107046 
Vapcerpotacion Cra Ltda 18.81 31 095 
Ing, Lu nado Carvay $ Harta (4) pód 152004 
Ata Ralisl Malo Condero 432 1600 
Alcazarhola S A 345 530 
Dr Mauro Varquiy Cueva 030 15197 
PLREESA 0? 13368 
Leg Daniela Romos V 1aques 036 1197 
Dr Sergio Ramos Vazquev 031 
Sra, Patricia Milo Ordoñez 00 
Fco Juas Vázque e Malo va 
Ing Pals Y 17quez Malo 0124 
Sr David Vazquez Malo 90s 

Total 0000 

 



  

  
  

PREDIAL COLO 
NOTAS A 1/05 
POR LOS AÑO 

  

IBIAS A 
ESTADOS FINANCIEROS 
TERMINADOS AL 31 DF DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

    

14 CAPITAL SOCIAL (canteruacion) 
Como consccwacia de la fusion por absorción imscrila en el Registro Mercante «1 17 de 
diciembre del 2007, el capital susento de Predial Colombja $ A. tue aumentado en US$ 
7601400 quedando desde esa fecha el capital suscrito + pagado de la Comparta en US$ 
Y 764 100, constetundo par 1 760 10 acciones ordmanias de US$ 1,00 cada via 

NTAS Y COSTO DE VENTAS 

Durante los anos 2014 y 213, las ventas y costo de ventas de Jutes de terrenos y Lasa en las 
urbanizaciones de Daule y Cuenca. estan conformados como sigue 

2014 2013 
os (Usdalares) Mis de terrenos (US dolares) 

  

   

    

    
Ventas de Tesrenos 

  

  

   

    

1ozados de Santa María 0 0 o a 

Colinas de Challuabamba 616 57960 1765 162.820 
Vea de casas 
Tejado de Sants Marta 4 194 506 a y 
Losal ventas ——óló _ 182466 — 162830 

Costu de Ventas 
Terados de Santa Mara. Casa 125.653 ú 
Colas de € hallushambsa > iorteno 243 
Tunel costo de veas 149971 _ 
Margen bruto 32.495 190 
Desde muero de las operaciones, la vunta de terrenos de la division Guayas” cansa perdidas 
perque el precio de venta remedio de L'5S 94,00 por da1,2 de los lotus ubicados ca la Urb Santa 
Mana de Casa Grande ¿ela par debajo del tacto de adquisicion de tales forrenos (US$ 12800 
m2) 

16, INTERESES GANADOS 
Durante los ados 2014 y 2013, estan conformados Como sigue 

  ola 2013 
(US dolares) 

Inieréses por financiamiento 10242 61508 
Intereses por mora 2033 4548 

40491 

Intereses por ersones 
Toral 

17 GASTOS DE OPERACIÓN 
Durante Jos años 2014 y 2013, «1 ongen y sus acumulaciones fucron como sigue 

  

    

  

2014 2013 
(US dolares) 

Aonorassos protestonales 30251 
Sueádos y benclicios socrales 6095 
Sa tve s prestados 15 568 
Transporte 133 
Suvacios basicos, e 
Deprevracran y ámornsación 21 
Out tatenciones, materiales de cti cna) 541 

Toral ro 2    



PREDIAL COLOSISIA 9 A 
NOTAS A LOS FSTADOS FINANCIEROS 
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 3Í DE MICIEVIBRE DF1 2014 y 2013   

  

  

RACIÓN (conteenacion) 
Honorarios profe ronáles. prancipalme nie pagados por asesoria a Eeuanecapa US$ 3.600 Cn al 
2014 y US+ $064 en cl año 2013, y Entreprencur £n cl 2014 (055 25 042 y en ef año 2H13 085 
24.590 
Servicios prestados, ua las 
Us 8 179, respeenivamonte 

18 IMPLESTOS Y CONTRIBUCIONES 

   ños 2014 y 2013 mcluye gastos legales y de sutioria por US$ 29524 

  

Ln los anos 2014 y 2013 corresponden 2 gastos de impuestos mumucipales, mesetsidad de 
Geayaqué y contribuciones a Superintendencia de € ompuñtas e mpuesto a la plasvala 

  

19 IMPUESTO ALA RENTA 

3) Inspuesto ala senta Lormonte 
Conforme a disposiciones reglamentanas, la depuración de la hase impombte porá dl catoulo 
del impuesto a la ruta de los anns 2014 y 2013, fu derermada como segne 

    

  

2014 2013 
(US dolares) 

Vslidad antes de impuesto a la renta (A) 21 490 100 404 
(+) Gastos no deducibles 0 s 
() Araorzacion de perdidas o 0 
Base »mpowhlo para impuesto a la sema — 21499 
() Impuesto a la senta 22%, s 
Utilidad neta det ejercicio (AB)    

b) Aspectos fiscalos 
Desde su constitucion y husra la fecha, la Compana no ha sido fiscalizada por el SRI En el 
2013 debido al bajo mvel de unidad tue mpráctico vulzenr e bendlicio de amortzación de 
penlidas de años antenores, el ul énduco en ese amo y se prota dio a reverserlo 

d) Mediaste Resotución NAC-DGERCOC 10 09139 de abri 26 det 2010 cl SKL, dispuso «us 
para clocios de presentacion del inlorme anual de obligaciones Inbuariás, cuyo plazo de 
presentauion es hasta Juha 31 del año siguente las sociedades obligadas a tener duditorra 
extema deberan prsentar a los auditores cxtcrus pará sovision fos anexos con información 
inbutaria Lonformo a amstruetivo y fommalos proporcionados por el SKI Las anexas 
wnbutarios del año 2014 seran presentados opurtunamonle para «u revision y emision del 
antorme 

20. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

AL3 de diciembre del 2014 y 2013, tos principales saldos y transaciuones von partes relacionadas 
estan revelados ca las notas 5, 6, 9 y H ados estados Tinancíctos 

Cempensación del pu rss al clave de la gerencia 
La compensación de los ejecutivos y ottus menabros clave de la gerencia durante los años 2014 
y 2013, Suc la siguente Ú 

le 

  

  

En 

 



    

NOTAS A1:0% ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 

    

26 SALDOS Y TRANSACCIOS (conteauación) 

2014 aa 
(US dolates) 

ati suses pagados A por pagar a ac ciomstós 
+ Pagado 1000       a Por pagar 799 9 
Potal MI 219,789 
Honoranos y survicios prustados (gastas) 
Entsepicnens S A 25042 24330 
Ecualmtopa S A 3604 8004 

Ent A — 

21. ACTI A PASIVOS CONTI ES 
la Admumstiación coudera que adumás de las contingencias ordinarias «kl mugocio al 31 de 
diciembre del 20143 2013 no exssten activos ul pastucs CONASents gue merean revelacion en 
los estados financieros 

'2 NORMAS DF PREVENCION DF LAVADO DF ACTIVOS 
Dutame el ano 2014 y hasta la lecha de emeson de los estados financieros, PREDIAL 
COLOMBIA $ A ha dado cumplumiento al proceso de mmplementacion de la normatividad 
para prevencion de lavado de activos como gue 

       

  

Plazo 
  

  

Procesos de implementacion Se Observación 

+ Designación de oficial de cumplimento 30 No Aplica 
+ Someter 1 caliticación de la Supermtendoncsa 
de € ompamas al otictal de complinenco 20 | MoApiua 
  

+ Definicion de politicas, provebhawentos y 
imssmsmos de prevencion de lavado de actvas, 
Imanciamento del ferronsmo y omos dehtos 90 No Aplica 
+ Implementación de los proasos pura el 
conocamento — del Chente (identificacion 
aceptacion de clientes, debida diligencia] 120 No Aphca 
retorzada, persapas polercamente expuestas), del 
mercado — (segmentación). del colaborador 

  

  

  

empleado 
e Procesos de memtorco, deficion de aluras, 

sistoras de analisis, reporte y sofware 130 No Aplica 
+ Tawstoa dol Codigo de Diica y del Manual 
pora la psuvención de lavado de activos y de] 180 No Aplica         | tsnaucigomiento del terrorisiny y oros delitos 
  

Picdial Colombia $ A, presentó una declaración puramentada ante la Superintendencia de 
Compañías mdicando que operativamente la compama esta dedicada a la ¡ouperacion de 
cartera siendo inaplicable implementar lo dispuesta en la Resolucion No $0 DSC G 15010 

publicada en ul Rogostro Oficial No 112 del 1 de octubre del 2013  



PREDIAL COLOMBIA $_A 
¡NOTAS A LOS ESTADOS FINANCHLROS 
POR 105 ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEE_20141 2044 

  

    

    
  

22 NORMAS DE PREVENCIÓN DE LAVADO DEACAIVOS (continascion) 
Por medio del Dício No VAL DALDO 2014 1307 de facha 9 de Juhio de 2014 la UAF 
atendiendo los oficio» por parte de los sujetos obligados los cualus sio Sí dedicun de mascra 
hubriual a las aomidados de Tamobilrarias y%0 Construclorás, y o comescializadoras de 
vellos, md.o que las declaraciones juramac atadas están acasdi a lo requendo para no ser 
comderadas como sujctus obligados Predsat Colombia toria pario de la lista ubicada ea el 
No 57 Se aclara que de 1etosmar sus «eimadados se consaerara nuevamente a la compara 
Lomo syto obhigado 

   

El 26 de agosto de 2014 mediante Oficio No SV DNPLA-14 06760-0024978 la Diratota 
Nacional de Prevencion do Lavado de Autivos conse sobre la Declaracion cunda a la AF 
en yu se mdica que no se realizan las ac lrvrdados de muncia habitual, y sobicia el lebro ona 
iwoxshrar de los maresos correspondientes al ejrercio economico 2013 Con el fin de vertticas lo 
expuesto Luego de ser remnda la informacion no se fecibuo ninguna otra maticación per 
perte de la Supermtendenara de Compañias 

    

23. NORMAS PARA ENVIAR INFORMACION ALA DINARDA?: 
  

En el Registro Oticial No 112 del 30 de octubre di 2013 se publico la Rusolución No 
SE DSC G 13811 de la Supermtendenea de Comparsas por la cual s< <apudon das noNmMaS que 
regulan el envio de la iuformación que las compañias sujetas a Ja vigilancia 3 control de da 
Supersaiendoncia de Companías, gue realizan ventas a credito, deben seportar a la Direccion 
Nacional de Regustro de Datos Publicos (DINARDAL), con el objervo de cumplir con esta 
dxsposición, Predial Colombra el 29 de noviembre del 2013 mucxo ul proceso de catastro 
«guendo e] Mansal de Usuano expedido por la DINARDAP, cos ello obtuvo la clavo para 
poder remutar los reportes cn los plazos establecidos 

FU2 de diciembre del 2013. el Registrador de Datos Cieciricios emite un commcado en el 
cual extiende el plazo de emtregá de los reportes del penado 210 al 2012 hasta el 31 de 
diciombre del mismo penodo con cilo Predral cumpho el 23 de diciembre y el 27 del periodo y 
mes en mencion el reporte de enero. aemeimbre del 2013 

Cabe mencionar que a la fecha ex ha euportado em los plazas establecidos los sopurtos 
mensuales Los datos reporiados mensualmonto son Con valor vero pór mativo de que Predial 
€ clombra no factura y cuba, seno que recabo anticipos 

24. EVENTOS POSTERIOR] 

  

La Aduunsiracicn de la Companta comssdra que ntsc el 31 de diciembre de) 2014 + mareo 12 
del 20915 (fecha de conclusion de la auditoria), no existen (emos que amenten se revelados o 
anustados y que alteron y/o modifiquen uigmicato acucot. los astados limar ros cortdas al 
31 de diciembre del 2014 y 2013 

    Alda Vintimlla 
Gerente Guneral Contadora 
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