
PREDIAL COLOMBIA $.A 

NOTAS 4005 ESTADOS FINANCIEROS 
POB LOS ANOS TFRMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEI 2013 Y 2012 

1 ACTI DELA COM! 

Predial! (La Comparza) fus constituida en la eradad de Cuenca mechante escritura 
publica otorgada el 14 de agosto del 2012 < mscnita en el Regurso Mercantil el 27 de agosto del 
mismo año El domiexkio de la Compaína tuc cambrado a la curdad de Guayasual en noviembre 
23 del 2005. La actividad de la Compañra se mucio en agosto del 2002 con la construcion de 
villas pata la venta y promocion de terrenos y vallas en el canton Dane ty1a a Samborondos 
provaniia del Guayas) 

AD       
  

Mediante escrirura pública otorgada en la Notana Tngesima del canton Guavaqail el 18 de 
octubre del 2007 aprobada por Resolucion de la Intendencia de Compañías de (sayaquií No 
$113 de dicsembre 12 del 2007 e mscnita en el Regrso Mercantd en diciembre 17 del 2017, mue 
sutonzada la lusion por absorción de la Compañia Predial Challuabamba SA con Predial 
Colombia S A [sta fusión causo que los activos pasivos y patmomo en el año 2007 aumenten 
en US$ 2594517, US$ 1 359 475 y 198 1235042, respectivamente 

      

Lo Darle Guayas Tos terrenos para la venta «e envuentran ubicados en la Urbanizacion banta 
María de Casa Cande Km 12 Y t1a a Samborondon del cantón Daule Las casas forman parte 
del Proyuoto Tejados de Santa Mara de Cia Grande 
Tn Cuenca, la Urbamzacion Campestro Colinas de Challuabamba e sta ubicada cn la abropasea 
Coreca-izogues Km 12 esto contermada por an arca total de 20 68 hoclarcas de ku cuales 10 
ba comprendo lotes para la venta y la diferencia corresponde a areas verdes, deportivas y 
comme, 

Operaciones. Al31 de diciembre deL 2013 y 2012 esta sustancialmente con.lerdo el abeto sucial 
del megocio. pues ambas wrbamaaciones estan prácrcamente vendidos y en proueso de 
recuperacion de cartera La comercialización de estas Urbanizaciones ba evolastonado «omo 
sigue 
Urbanización Santa Maria de Casa Guude - Desdo el año 2008 en que se amcraron las ventas de 
Tumnos y Css, este seguiento no ha generado opuraciónes reniablis pues dos pres ios de venta 
pactados para los lorrenos estuvierga por debajo del costo, ocamonando perdula recurrente en las 
ventas 
Hita Ul 34 de diciembre dl 2013 y 2012, se han vemdido £74 lotes Adamo se ba Ermado 1 
Compromiso de venta de fore, por lo fasto a la fecha no queda sanan lolo disponibl, de fos 175 
«ul Proyecto 

Urbanización Colinas de € halluabamba — Hasta el 31 de dicacenbre del 2013 y 2012, se han 
vendida 152 y 190 lotes respec tivameone Además se han firmado 3 cormpronzsos de verdes de 

lotes orgonales, spualesc pl 40 quedan lotes dispomibls de los 158 del Provocto (153 onganali + + 
3 por comparticion) 

Asprets años La Compañia no manticne £av1ISiOniS Un acorones nu ejerce fluencia 
significativa subre olrás entidades prr lo que no actua como wsa entidad controladora operando 
como ua sola unidad de negocios $us acciones no cotizan ca el Mercado de Valoros, siendo sus 

principales acc rorstas los mdrvados en la mota 19 

     

  

La emsion de sus estados finitos cotresponchiente al ejotcació econormio 2013 lación 
autorizados pos la Admemsrración de la € otmpañra en fo brero 24 y soran somuidos a la apabación 
de la Junta General Ordinorsa de Acctomstas liasta el 31 dk marzo del 2014 
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NOTAS A LOS ESTADOS FIVANCIEROS 
POR 108 ANOS TERMINADOS AL 31 DF DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

2 PRESCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A contimvacion se dusembon las principales palísicas contables adoptadas en la preparacion de 
estos estados fmasentos Lal como lo requiere la NEP 1 estas pulticas lion sado detvdas en 
duncion de las NIF vigentes al 31 de dicicombre del 20113 apticadas de manera umtorms a ls 
dos periodos qu. se presentan 

    

atacion - Los estados baancieros de Promhal Colombia 5 4 comprend n tos 
estados de salvación financiera al 31 de diciembre del 20915 y 2012, los estados de reseltados 

ases, de cambios en el putrmomo y de Mazos de etechvo por los años termutados el 31 
de diciembr del 2013 y 2012 
Tio de caja = Enel 201% excluve transferencia de dividendos por ps 
a.emulados, por cuanto no ongraa movimiento de fandos 

      

con cargo 1 resultados 

    

de compleacnlo - Low vstudos financieros, han sido preparados de acuerdo von 
das Normas lotcenauaonalos de Informacion Emanciora - NIE (aprotadas por «1 Consejo de 
Normas internacionales de Contabilidad JAS), adopladas y aplicadas por primora vez cn 
«l Ecuador en forma segmentada a partr del año 2410, de conformidad con la Resolwaon 
de Supenntendencia de Compuinas No 08 O DS 010 de noviembre 2 del 2008 
La preparacion de los prosentes estados Imanureros en conformidad con NIE, requiore que 
la Administración realice Cu rlas estimacionos y establozca aluunos supuestos mur ntos a la 
acuvidad economica de la Empresa, con el proposito de decrmnar la valucicn y 
presentacion de algunas partidas que forman parte de los ustados [manuvros 

En opimon de la Adsmstración, lolis estumaciones y supuestos estuvicroa basados ca la 
mejor untización de la formacion dispomble al menmento los cuales pnánias Negar a diferir 
de sus efectos finales El delatle de das estimaciones y Juicios conrahles omticos se detallan 
enesta nota 

    

ras atar 4 Ayumi exrsien nuera 
armas é mierpreticiones que podrian ser aplicables a la empresa, debido a cu sr in proxiora 

a la torannación de su objeto soctal con segundad ya no serán aplicables las mismas Las nuevas 
normas aphicablos a paror de julto 1 del 2014 506 las siguiptos 

    

  

A Capiro Upa a 
Nuexas aonmas e mlerproteciónes Modificaciones pará ajoronars, 

L | mmacaados a quads de 
      Ta noncmbao dl Ido ASE audio da Se dera 
MIO | Mrstramantosimamaos. NT los regentes ptarióadas som cuando se finalicen 

1     de _ Sessa 
y Mejora la compacibrdad de fnnalouaación : 
3 tacna de as covdades queso decana PE dev 10 del 2010 

«tividades de ara regolada — 

  

a ÍCuetes — resalatonas 
E catas 

     

Considerando que la compañia se aproxima a su liquidación aeuncnto, Y dejaria de 
«orsaderarse la hrpatesís de negocio un marcha. conforme a la NIC 1 “Presentación de 
Estados Fmaneieros” Adumás tendra presente NIE 13 “Mediuión del valor razonable” 
defirido Loino el precio que sera recibido par sender un aclivo o pagedo por transteri un 
pasivo en una tianse ción ordenada entre participantes del mercado em la ducha de la 
medicion 
Una medicion del alos razomble es para un autivo o pasivo ecncreto Al medor el valor 
razonable una £mudad tencia en cuenta las caracteristicas dul acuvo o pasivo de la masa 
forma en que los parnorpantes del mercado las tendrian en cuema al Dgar e) precio de dicho 
activo e pasivo en la (ue ha de la medición 

: 
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27 

28 Cuestas y al 

    

DBL20133 2012         

  

ES (contimuación) 
La Compasa revonoco como unos fimancauros — aquellos actvos 

<orreemes y no cornontos peencipalmente cuentas pos cubas a clics por venta en el pasado de 
«asas pues las salores por cobrar por los compromisos du senta de torrunos estan presentados 
en cuentas di orden, y las recaudaciones peosententes de las tablas de amortización snoteidas eu 
las promesas de compsa venta, son consideradas como anticipos de chuntes pas a) 

  

La compañsa no esta expuesta a Jon riesgos picos de Credao. Mervado. y Tiquidez cuna 
gestión esta peselada en la nota 13 Gestion de mesgos — Tntanco que el riesgo opersconal 
esta vinculado a que en una fecha proxima prevista se termunara la razón primerpal de su 
actividad actual ua las dos Lrbamzaciones que Maneja, St RO Se PIONWIEren Buevos proves 
comerciales y mmsbibanos 
Todos los acuvos hinanuieros se reconocen v den de baja a la fecha de negor 
se legaliza la compra - venta de terrenos bayo un contrato cuyas condicion 
entrega del activo durante el plazo establecido en el contrato 
Lodos los actesos Iimancaoros reconocidos son postenormente medidos en su totalidad al 
susto amortizado O al valor razonable 
La Compañía clasttica sus activos financioros depumhendo dul proposito con el que se 
adguoren tales msrrumentos y detormuna su clas ación en cl momento dl recongcimmento 
imutal Su prinaspal activo financiero es el siguente 
Cuentas por cobrar 4 chentes — Tstan n-gustradas pruncspalmento por decomentos que respaldan 
el xalor de los conratos de compra - venta electuados por las casas vendidas e ulu1oscs por 
fimanciamioro La caras lensiua del megocto no requere electuar la provision para cuentas 
anobrablos 

Dal A xalor e los activos financieros - Ts iaplscabe por cuanto la compara se reserva 
la entrega de las escrruras de compraventa hasta cuando el cliena, cancela da totalidad de da 
deuda 

   os 

von cuando 
segqurcren da 

    

    

Pasivos Euancioros - Incluve anticipos recibidos de chentes. que verdaderamendo o 
coustkuyen una deuda, pues son ligmdados con el registro de la venta y entrega de la 
escntura Tamihen incluye los mtereses por el etectivo o hinanujamento recibido, y sé res clan 
en función de los pagos efecmados anualmente — Por la caractemstica del negocio no 
«lasificamos solo revelamos los vencimientos cornentes de los no comentes Lot weneumento 
anlenior u sopensora doce meses. la obligación por nteresos financieros ex. con los accionistas 

Los pasavos financieras se reconocen miciafmente a su costo, neto de los costos que se hayán 
astredo ca la transaccion Posteriormente se miden a su costo amortazado La Compras 
da de baja run pasivo finencac ro $1 y solo st exparara cancelan o cumplen las obhacionos de 
ta Compama 

Yale razonable de activos y pasivos figancieros - El valor ruzonablo de cualquier aio a 
pasivo fimincioro que se megocre en las mercados activos. se deteremana por referencia a los 
compromisos ispecilicos adquirulos 

  

cumentos porcobrar represcotan principalmente saldos por cobrar a cltentes por 
Enasicarmento disecto para compra de casas y derrenos, respaldados con Impolecas + 
documentos « favor de la Compama 

  

    

i ;
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2 PRISCIPALES FOLITIC 
29 

230 

214 

  

  

CONTABLES (conteruación) 
Inventarios — ferrenos y casas están valorados al costo de adquisicion o de Losistreccion nas 
los costs curados por urbarización Fl dereeno despomible 0 la Ubianizac0n Sama Maria 
de Casa (orando cuuedo el valor de mercado y cuando se regisue su venta x el ut de venta se 
econewura la pérdida por sobroraloracion 
Los lotes ¿fe terrenos y casas son cargados a mosto de ventas a la techa de segrsho de la venta 
resperlira 
Astssos fos. Son básicos e mieles antes. Pstán contabilizados al custo de adquisicion Tos 

pagos pot mantenammento son cargados a gastos El costa de los acuvos se di procia de as uerdo, 
cun el metod de fnea secta, tomando como Dase la vada ulal estimada de los activos 
relacionados 
Antes chentes: Carspond prncipalmonie a los abonos que efecluan los «hontos en bas. 
a las promesas de compra venta de tunrunos y de las dos velas omsienos. meluye ademas 
tolureses cobrados por las ventas a credito (compromenos de venta) con transfindos a revelados 
una vez Kgalizadas las escrraras dk compra. vUna 
Los anneipos recibidos por rescreaciónes y cuotas de entrada sin escrmuras, se encanlran 
tegistrados Lomo pasivos y son Iqundados mando se registra la venta al momento de da 
caruclación total por parte de ¿lente 
Reconotanmento de mgresos, costos y gastos - Las sontes al contado y a cioduo y el coso de 
ventas respoclvo se reepstran en resultados cuando se legaliza la esursera de compra. venta de 
los bienes acordados, id pendrentomente de la techa de las recaudaciones Low gastos «e 
vnpotán a las cuentas de resultado cn funcion al cetro del devungado es decir, cuando +8 
produce la comente real de nenes y servicios que los mismos reprusentan, con independencia 
del momruo én que se produzca la comento monetana e firacicra derivada de ellos Siguiendo 
los princapsos recogidos en cl marco conca ptual de las NIUE la Compama remvtra los gascos 
cuando se desengan y todos los gastos asociados necesarios 
Iempuesto 4 la renta. Esta conformado por cl puesto a la renta comme 
Ti ienpuesio cernene, es calculado segun Ya Ley Organica de Regomen Tributario intermo la cual 
a passr del año 2013 establecio la tarita de impuesto a la renta des 22% para sovredados (23% en 
12012) 
Además < la unidad del ano es expiabzada total o parcralment, dentro del ano «guiente la 
rafa por el valor capializado dsseunigye 36 puntos porocatualos La cl caso de que el amnerpo 
de Impuesto a la Renta determunado resulte mayor al ampucsto cxvsado calculado ca base a Jos 
porcentajes antes mercados, el impuesto que prevalece sura cl valor del anticapo derurmenado. 

  

      

    

  

     

     

  

Reservalegal La Ley de Compainas dispone que el 10% de la utilidad neta arsl sea apropiada 
como resur a degal hasta que represomte por lo menos el 50% dol capual suscao y pagado Fsta 
sosersa no puede ses devuelta a dos acciomtas, pero pued: set unkzada para ausrentos de capatal 
Canta el poder adquistvo de la, Fl poder adquistmivo de la moneda según lo mad 
+l Inde Gencral de Precios al € unsunndor del arca urbana calentado pur el nsrtulo Nacional 
de Estadisticas + Censos, fu como sigue 

  

    

  

        

  

  As 
a 
amo 
0 
me 
20 

 



PREDIAL COLO: 

NOTAS A LOS +STADOS FINANCIEROS 
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DIS ¡FEMBRE DEL 20131 2012 

  

3 LERCUIVO 
ALI de diciembre del 2013 y 2012, esta conststtudo como sigue 

   

2013 202 
(US dofares) 

Ga es 
Bancos 1 yn 2 

Total Z 104121 
Bancos en los años 2943 y 2012, consuuaven recursos ex cuentas corricates en Banco Bolivariano 
US$ 7508 y US$ 10 804, ruspovevamente Banco del Putuncha US$ 117788 y USS 94361 
rospecuramono y Produbaaco solo ep el ano 2012 por US$ 1.658 

4. INVERSIONES 

AL31 de diciembre del 2013 y 2012, corresponden a certificados de depositos a plazo por US$ 
45 579 4 U5$ 208,705, mantumidos en Vaaorp S.A, Sociodad Financiera con calificacion de resgo 
AA. los cuales generan un interes promedio JU 7 5% anual 

DOCLMENTOS Y CUENTAS FOR COBRAR 

AL 51 de diciembre del 2013 y 2012, estan constitsdos como sig 

  

Zulia 202 
(US dotares) 

Chemtus. per venta dk Cosas Y solas 304 354 400 492 
Intereses por cobrar 62204 38.713 
Deudores vanos 3669 29      
Toxal documentos y cuentas por cobrar 460 260 202 68 
() Documentos por Cobrar chióntos, y otras, cono plazo (814789 Cia 

NT 

  

Saldo a largo plazo RIO   

Clicoes, — vepresentsn credilos concedidos por [nanciamiento princifulmente de cast Y 
scundunamente tenicnos de la Urbanizacion Casa Grande con plazos piomedio cut 6 y 15 anos 
(un ciedio a 4 años) y lava de unerca del 10% anual Estos crudilos están garanuzados 106 hapotecas 
dle los buenos vencidos y documentos « favor de la Compoñta 
Los vencimmentos de los creditos de conformidad con las tablas de amortación, se resuman como, 

  

    

gue 

2013 202 
(US dolares) 

2013/2012 (ano untenar), venados 20442 vu 145 
2014 $1 621 $015 
201 56 069 £6 469 

216-2021 259302 A 
Foral 94,394 460482 

Tatereses por cobras. corresponden a mtorcses devengados, + pendientes de culso al 31 de drcrumbi 
del 2013 w 2012



ER 
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INVENTARIOS 
AL 31d diciombre dol 2015 y 2012 estan constituidos como sigue 

2013 ay 
(Us dolares) 

“Lenenos para la venta 141291 20YA 
(sas para la venta (2) negociadas 251195 251 195 

“Lotal . 392.486 492 116 
  

Trtznos para da venta. 
En Daule - Guavas, se encuentran ubicados cn da Urbrorzacion Sunta Mara de (454 Grado hm 12 
vecs Semborondon los misenos que fueron adquiridos a las accionistas mexhamto ¿sentra publica 
de octubre 7 del 2002 comerato de cesron de abras cxules por valor toral de US$ $ 725 SET y gastos 
de escrrsración por U9$ 15 K74 sesuliando un costo par mt 2 de US$ 128,00 el cual desdi el mico. 
excede al valor de mervodo Al 31 de diciembre del 201 3 Y 201.2, los registros contables 1ollejan 1 
lote (US$ 4632) un stock Ente lote esta comprometido para su respenina dormalización y 
enciiurización á un sltente que mediano convumo ha entregado amnapos Al Y di dacucimbro del 
2013 no quedan lotes dispombles 

  

En Cuenta se encuemean ubicados en la Usbamzación Campestre Colenas de € halluabamjba en la 

ssstopista Cuomia Azogues Kny 12, el Provceto compronde 158 lotes de terreno (155 oneznalos + 
3 pot comparocion) para la xcgta Al 41 de diciembre del 201% y 2012 los registros presentan um 
soc 3 lotes (US$ 94 962) y $ lotos (US$ 164 592) comprometidos mediante escuraras de promesa 
de compra venta Al3L de diciembre dul 2013 y 2012 10 que daron lotes drspomblis para la venta 

  

   
   

   

Casas para la venta 
AL de dlicicmbre del 2013 y 2012 correspunden prncrpalmente a dos casas ubrradac en el Proy 
Tejados di Sama Mara de Casa Grande ya negociadas una toralmente cubrada en espera de 
escenunación incluyen costos de comsursccion pos US$ 157 151. més 794 motera de testers 
expuivalemtes a US$ 94044 

PAGOS ANTICIPADOS 

Al 31 de diciembre del 2012 corresponde a retenciones en la fuente de impuesto a la renta 
«rentes por USS 208 En el año 24113 no exmte saldo de prepegados 

ACTIVOS FHIOS 
Darsote los acos 2013 y 2012, no hubicron compras, en ambos años solo hubo ul movarsumo 
de la cuenta depteusacioa, como srt 

  

Saldos Saldos 
Ye ALLZ 312013         

  

Casto 
Muebles enseres x equapu de uficaña 1565 
Egunpos de compotacion 72 
Otras activos tios, — 8 
Subtor costo 142% 
Depreciación rcumulada 

Total A 
27404     
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E DFL2013 3 2012 

9 ANTICIPOS RECIBIDOS E INTERE:     

ALU de diciembra del 2913 y 2012, representan precrpalm mt valores recibidos de clanes por 
abonos a la cuota do entrada $ reservacion de casas y terrenos Jos cuales son Iqtadades lucgo 
de formalizada la venta. Latan distibuidos como sigues 

2013 2 
(Lis dolaris) 

Amtcapos 
Para compra de velas 235 5x4 21143 
Para compra de tenenos 101976 247010 
Salttoral anapos recibidos 427860 363 153 

Giros cobros 
  

Intexeses por negociaciones de terrenos a credito 38 261 
Portal a 0014 

  

AL 31 de diciembre del 2111, los anti..pos y otros cobros de la Urbanización Casa Garde curan 
US5 253 6004 (US$ 238,863 en el 2012) y de la Urbanizacion € hallugbaciba USS 174 196 (U5$ 
229 290 en el 2012) 

10. DIVIDENDOS POR PAGAR 

AL de diciembre del 2013 coreespoade especaficamente a drvadundos por pagar por US> 46 572 
alos herederos del Ing Leonardo Carvajal (+), por los ejercacaos economicos del 2010 al 2012 

EL IMPUESTOS Y CUENTAS POR PAGAR 
  

  

AL3L de dicusobre del 201% y 2012 estan constituidos como «gue 

201> iz 
(US dolares) 

Impuesto a la renta provision 125to . 
Impuesto a la plusvalta, provision $150 $757 
Provedores 901 1362 
Sutoldos y heneficios sociales eL 370 
Retenciones en la fuente de IR e IVA > a —Li> 

  

Tol a 106619     
Impuesto a la renta, corresponde al saldo por pagar par el puesto a la resta del aho 2911 

Impuesto a la plasvalia por USS 87577 corresponde a saldo de provision efctuada en anos 
antenores para cubyir el pago a la Má Mumcpalidad de Cuenca Cuando se otorga las 
escrituras a los ¿Luates 

  

12 ENLFRESES POR PAGAR, ACCIONISTAS 

M 31 de dicwenbre del 2043 y 2012, corresponden a saldo del costo fimancieto de la douda 
onganal de US$ 5 72% 517 por cesuon realizada en el año 2002 de 124 faxes de terrenos. mas obras 
civiles en da Urbanizacion Santa Maria de Casa Grande y prestamos postersorís pasa £ sputal de 
trabijo El pasivo por costo fmauciero Jue reconocido en el año 201 Icon una tasa de meros 
580% La evolucion de la deuda por vapual e mteresos, desde emicao del año 20/10 esta 

conformada como sigue



PREDIAL COLOMBIA $. Ay 
  

  

NOTAS A LOS ESTADOS FANCIEROS 
POR LOS AÑOS IE RMINADOS AL 31 DE DICIFUBRE DEI 2043 Y 2012 

       

  

Nuenpis Mapurporton Diada 
Disenguron SA Cua Ltda Hotab 

(US dolores 
Salio el 31 de diciembre 2010 14304 40.493 13524 
€) Csacar abone r elizados cutre enero Y 
diciembre 2011 (20m) (20 
() Canco ahionas e alazados entre encra y 
dm 201 E 55930) STA) 
(+) Costo Bianciora de prestamo enganal por 
1195 3 728317 S9TAS1 Eno — AOS 
Saldos al Ml de dicrembre 2014 408 612 tr 149 59 
() Fros alsoma s reaizados entre oncro $ 
Aciembre 2012 CAB (2524) co 
Saldos ad 31h dicambre 2012 $04 858 115 931 eL 759 
€) Vies abon ss realratdos 1 tro cmo $ 
diciemtrc, 2013 ( 1» Y) (2761 
Sátdos al 31 de che mbr 2013 ALAS MU 

  

134 

132 

17 4 Ruso de liquid Exuste un marco de trabajo apropeado para la 

   
LERO 

Gestion de riesgos financieros, En el curso mormal de sus negocios + acóvidios de 
Tenancs vrno, Precral Colombia SA esta expuesta a distintos nicogas de naturaleza 
Enancsera que solo en forma relateva puede atectar al valo eomomco de £us Duyos Y ácsos 
y en consecuencia. sus resultados Ta Compañra manticas un pertal bajo o malo de nesgos 
A contsauacion presentamos una delimicion de Jos riesgos habríualos Ana LaraUtorización y 
descrspeion de los mismos y muestra vision del por que tales rusgos estan bajo contr 

  

Riusgo de 1nsas de surres, Predial Colombia sí em.uentsa oxpuesta a un rresgo bayo en Ja dasa 
de interes dubido a que sus aclnvos financieros reprosentados pen les cocntas por «obras 
originadas ca las promesas de compra venta Lenen establecida una basa Ia y tepecto a sa 
¡pricipal pasivo financicro con los acctonisfas, ote correspende solo a intereses Los antiapes 
recibidos de chuntes no generan vosto fnac 

  

    

Raesgo de uredito El nesgo de credito se ruficre al riesgo de gue una de las partes vt pla 
Lom sus obligaciones contractaalas tusultando cn na pérdida Ienasiciora pasa la Compania Esto 
nesgo esta bajo compol por cuanto la recuperación de la caricra emta garanlizada son el 
mmucble negociado y1 que Jas escrmaras de compra venda son otorgadas con la concelacion 
total de la deuda 

  

son de bgides de manera 
que la gercnicaa pueda manejar los requerimientos de Enanciatusalo 4 corto y Jaren plazo La 
Compañia ha manejado dl riesgo de Iigondez desde la constitucion de la compañ en base al 
Ninsnc anmento de los principales acciómetas mediante la cnuega de lotes de terreno como 
Capua de trabajo 

  

   

Riesgo de capssal: Predial € elombia gestiona su capual para ascousar que estaras en capacidad 
de cumpla como empresa cn marcha, hasta que concluya la tormaltzaucon de las ventas de las 
dos tubaruzaciones, emcnas que maxamuzan el rommicoto a Sus acc iometas vía dividendos + 
canculación de intensos 1 a Aumesscieas cdn rovssa la ¿strctura de capital Como parto de Esta 
revisión vensidera el costo del camtal y los nresgos aunctados
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  14 YALORRAZ: DE ACTIY 

A continuación su mcluzo una comparación pon categoria de los valores en lebros y el valor 
razonable de los instrumentos fimaricieros de la Compañra mulusdo Ln los estados Enanciuros 

    AR]     Y PASIVOS EIVANCIERO 

  

Vals La bros Valor 1acómiblo 
2012 23 

(US dolaresy 
      

Acro nincacras. 
Invessannes lempacslos 59 PORTS 55 aus os 
Da 
e 

   ames'OS Y ua por cabras 
o arg pla y otras 400286 5026Sñ ar 296 DS] 

  

Basicos 4 mancactos, 
Amcapo recados e imnereses 496.121 187407 460 121 40 r107 
nlereses par pagas, sucuomblas 34389 619780 4378) 61979    

El valorrazonabli de los activos y pasivos financieros se inulnye porel valor al que se podria canguar 
el amstsumento cn ima transacción comente entre las partes de combo acuerdo y no en ura 
marsacción forzada o de liquidación 
Al 31 de diciombro del 2013 5 2012, el valor en hibros de los activos y pasivos Iimancreros, son 
simalares al valor razonable, porque estimamos que están a su valor de reuhzación tanto las 
mverstones financieras. countas por cobrar a chientes así como los ¡nteteses por pagar a acciomstas 
y anticipos recabados para futura formahzacion de ventas de terienas y vila 

15. CAPITAL SOCIAL 

  

  

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la estruc tura del capstal social esta conformada corto sIgue 
Pasuerptción 

  

(Us dnlaro>) 
10579400 

331 003 
152404 

Nacopa d A 
Vapcorparacion (ra Ltda 
Ing, Uevnardo Carvajal Huerta (61 

  

Arg Rafact Malo Cordero o 
Alzezahold S.A 5370 
Dr Muaicio Vazquez Cuesa 19 17 
FERILSA 136 
Ing Danaula Ramos Va2quer 15197 
Dr Se go Ramas Vazquez 547 
Ses Pare a Malo Ordoñez 4.257 
Exo Juan VazquezMalo 4 
Inez Pedro Vasquez Malo 407 
Sr Derid Varquus Malo A257    Totar Fo, Q0u 

Como consecuencia de la fusion por absorción mscuta en el Registio Mercanal el 1? de 
dsciemibre dl 200, el capital suscrito de Predial Colombra S A fue aumentado en USS 760 080, 
quedando desde esa fcuha el capital susento y pagado de la Compama en US$ 1 760.000 
consttudo por 1 760 060 acerones ordimartas de 1598 1.00 cada una 
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    SY COSTO DI AS 
Detante Jos años 2013 y 2012 las veutas y costo de ventas loks de tor 
tnbanizaciónes de Daule y Cuenca estan conformados como sigue 

2013 
nos (US dolares) Ms 

  

   

  

   

  

Ventas de Terrenos 
Jegados de Santa Marta 0 
Colinas de € haltoabamba — 1165 
Loud ventas. 17765 

Costo de Ventas 
Tesados de Santa Mana 0 09 ISA) 
Cobnas de Challsabamba 00% — 1046 
Tutal codo de ventas 69.630 
Margen bruto 93,190 

(4) Incluve ajuste de US$ 38 152 corrospordie ne a area comunal de Mi2mts: que constaba en 
msalano 

  

o 20 $02 

     
Enelaño 2012 y disalo mucso de las operaciones, la venta de terscnos de la division Lnayay' cmo 
perdistas porque el precio de venta promedro de US$ 94,08 par sar 2 de Jos fotos ulbucados ca la Larh 
Santa María de Casa Grande, esta por debajo del costo de adquesician de rales terrenos (U5S 128.00 

  

   

  

m2) 
17, ENTER CG ANADE 

Desante los anos 2013 y 2012, estan conformados como sigue 
2013 2012 

(US dolares) 
In-ereses por financiasmcato 63 508 12.095 
Intereses por mara 4548 yy 

Intereses por uvursonos 9874 - 1395 
Tatal —.—UIN 1380   

18. GASTOS DE_OPERACIÓN 
Durante los años 2011 y 2012, el ongen y sus acumulaciones fueson Lomo sigas 

2012 ua 
(US dolarcs) 

Honorarios profesionales 36915 352% 
Sueldos y heruficios sociales 5683 19913 
ServaL1os prestados 13276 10518 
Aliesotas y mantenmiemo 4307 
Armindos OS 

Transporte 798 
Scrvicaos basicos 749 
Depreciación y armortcacion 
iros (atenciones, materials de oficina) 
Total 
Honorarios prolesetalos promapalont + pagados por asesouta a Es vanecopa + Letrepreretr 
Alrsiolas $ mantenomiento corresponde o a fos pago mensuales eficiuedos a des Asacraciónes Santa Ma 
de Casa Grande y Culirán de € halluabacita. por los torrenas de propredad de la Companta 
Adicionsbm.mle meuve gastos de MAMUMALnO 
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19. IMPUESIOS Y CONTRIBUCIONES 

En los años 2013 y 2012, corresponda a gastos de impuestos mumupalis urwversidad de 
Cmavaquil y contribuciones 4 Supermtendencia de Companías e impuesto a la plusvalía 

20 IMPUESTO A La RENTA 
1) Tmnpuisto a la renta cornente 

Coutorm a desposicines trglamentanas, la depuración de la base. impomble pura el calculo del 
impuesto a la senta de Jus años 2013 y 2012, fur determsnada como segne 

  

  

  

205 
(US dolares] 

Ubtidad antes de impuesto a la renta (a) 108 464 
(+) Gastos no deducibles 8 
£) Amornzación de perdidas ——4 
Base iraponibk para impuesto a la renta 160472 
(0) Impuesto a la senta 22% año 2013 
(enticipo mino wo 2612) 1) (2104 
Uttidad neta del ejercicio (A —B) 18.100 

  

b) Aspects fiscales 
Desde su conststucion Y hasta la fecha, la Compara no ha sido fiscalizada por el SRI En el 
2012 debido al bajo mvet de unladad fue impracco vlizar el bunucio de amorlszación de 
perdadas de años antersores, el cual caduco en ese año y «e procedo a rev rsarlo 

  

d) Mediano Resolueron NACDOLROGC 10-00139 de abril 26 del 2010, el SKI, dispuso que 
para efectos de presentaron del imtorme anual de obligaciones Inhutanas cago plazo de 
prosemtaciureés hasta jubo 31 del año srgutento Las soc dades obligadas a fome r auditoria exrerma 
dehexan presentar a los audivores cxmunos para revisión, los anexos con mtormación tributan 
conforme a mstrucreso 4 foremanos proporcionados por el SRT Los anexos tribwranios del aña 
213 seran presentados oportunamente para su revistan y emintos del informe 

21. SALDOS Y FRANSACEIONES CON PARTES RELACIONADAS 

AL31 de dicuemine del 9013 y 2012, los prncspales sállos y trarinociones con parus relacionadas 
están sevolados es las notas 5 h 10 y 12alos estados fimancionos 
Compensación del personal ¿lave de la gerencia 

    

   

  

La compensación de los ejecutivas y otros membros clave de la gerencia durante los anos 2011 
y 2012 tue la simiente 

  

    

2014 
(US dolares) 

Iiucreses pagados y por pagar a accionistas 
+ Pagado 276.000 
a Por pagar S 
Lota 619.739 

  

Honorarios y servicios prestados (gaxms) 
Enlrepreneur $ A 24 539 233 
Tovariecopa > A —_8004 900 
Total 08 13



PREDIAL COLOMBIA $. A. 
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POROS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIFMBRE DEL 2019 Y 2012 

  

  

22. ACTIVOS Y PASILOS € ONTINGENTE: 

La Adnumstrac ion Convdera que ademas dí las contemgoncias ordmanas del negocio al 34 de 
«aciombre dol 2613 y 2012, no existen activos Ia pasos Confngentes que metezcan res clauión eo 
Tos estados financieros. 

   

23, MORMAS D 

  

REVENCIÓN DE 

  

ADO DE AS 

  

1VO: 

  

Durante el año 2013 y hasta la fecha de emision de fos estados Tinancieros, PREDIAL 
COLOMBIA S A ha dado cumplimiento de manera peral al proueso de mplementacion de la 
normatividad para prercación de lavado de activos: como gue 
  

  

Procisos de amplementacion mi me Otservacion 
« Designación de octal de complemento 30 | Acpeda por la VAR ruedan 

abcro da 19 19 2012 
+ Someter a cabficación de la Superintendencia | 60. [| A la Fecha mo se ha procedido con 
  

  

      
| de Compañia al oñicaal de cumplimento el baonate represivo 

+ Defiacion de poliías, procedimientos y 
iecamsmos de prevencion de lavado de| 90 Incumpbdo 
scuvos, Bmanciamiento del terronsmo y otsoy 
delitos. 
  

AY 31 de diciembre del 2013, mantonsenos pendiente de implementacion los rgruentes procesos 
y procedimientos de contralos mtcrnos 

z Techas de 

cumplimento 

  

Procisos de mmplementación 
    

+ Implementación de los provesos para el conocimiento del 
«hente (sdentdicacion tceptacion de clientes, debida 
dilsgenesa sefirsada, personas pobtus mente expuestas), | 120 Plazo signo 
del mercado (segmentación), del colaborador empleado 

+ Procesos de montoreo, definicion de alertas, sistemas de 
  

  

  

analisis reporte y sofisare 150 Plazo vigente 
+ Emisión del Codigo de Fuca v del Manual para la 

prevencion de lavado di achvos y de fimanctammento del | 180 Plazo vigente         ferrorisin y om0s delos 
  

A la fecha Predial Colombia S A se encuentra en proceso de elaboración de una declaración 
piramentada anti da Supenmiendencia de ( ompansas s0dicando que opurarevamente la compama 
esta dedicada a la recuperación de cartera, para así evitar implementar lo dispuesto en la 
Resolución No SC DSC G 13030 publicada en el Resusiro Oficial No 112 del 30 de octabre 
ded0i
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34, EYENTOS POSTERIORES 

  

La Adrmnistracion de la Compañaa considora que entre el 31 de diciembre del 2013 y marzo 7 
del 2014 (fecha de conclusion de la auduoría), mo Exiles uventos que amenton sur revelados o. 
ajustados y que altesen v o modifiquen segnef icativamento los estados fnanuresos corados al 34 
de diciembre del 2013 y 2012 

Ser Alda Vitambla de Gastos 
Cresente 

 


