PREBIAL COLOMBIA 8. A

NOTAS A LK ESTADOGS FINANCIEROS

PORLOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DECIEMBREDEL 203 Y202

1.

ACTIVIDAGES DE LA COMPANIA

Predial Colombia 5.4, - (La Compaiiia) fue constitvida en la ciudad de Cuenca mediante eseritur
pubica odorgsda e 14 de apgosto ded 20002 ¢ macrita en el Repisiro Mercantil el 27 de sooso ded

- mismo afe. Bl domicilio de fa Compaifa fue cambindo o 1a cluedad de Guayaguil o sovicmbrs

23 del 2005, La actividad de la Compaiiia s¢ inicid en agosio del 2002 con la consirsecidn de
villas pata ba venta v promocion de lerrenos v villas en el cantén Dingde @i a Samboronidin,
provineia ded Guayas).

Mediante escritura pliblica olorgady en a Nedaria Trigesima del cantén Guayagail el 18 de
oolubre det 2007, aprobada por Resclucian de Ja Intendencia de Companias de Guayaipni Mo
B175 de dictembre 12 dol 2007 ¢ ingerita en el Registio Mercanti] en diciembre 17 del 20007, fue
wutonizada I lesidn por ahsorcidn de |z Compafia Predisl Challuabamba 8.4, con Predisl
Cidombia 8.4 Fsta fusidn causd gee los activos, pasives ¥ patidmonio en el aibo 2007 qumenten
en LSS 2594 517, USS L359.475 y USS 1.235.042, respectivamente,

LEn Disule - Guavas, Tos berienos para la venta se eocuenlran uhicedos en la Urbanizicisn Santa
Maria de Casa Grande K, 12 14 via o Samborondin, del canedn Dawle. Las casas forman parte
el Proyecto Tejados de Santa Maria de Casa Grande.

En Cuoenea, ia Usbanizacién Campestre Colinas de Challusbamba estd ubicada en I avinpisia
Cuenca-Azogues Km. 127 estd conformada por on drca todal de 20068 heotireas e las cusles 10
ha. comprenden lotes para la venta v Ta diferescia corresponde a dreas vordes, depoitivas ¥
COTRLENES,

del negocks, pues ambas uthanizaciones estin pricicamente vendidas vy en proceso de
recuperacion de cartera. La comcrcializacicn de estas Utbanizaciones by evolucienado eomo
sige:

Uebunizacion Santa Marda de Casa Grande.~ Desde el ufio 2005 en gue se Iniciaron las venlis de
TATCaoS ¥ Casas, esie segmiento no ha generado oporaciones renlables pucs log procios de venta
paciados para fos lerrenas estuvieron por debajo del costo, ocasionando péndida recarrents én las
Veikas, o
Husta ¢l 31 de diciembee del 2013 y 2002, se han vendido 174 lowes, Adumis se ha firmader |
compromiso de venta de lofe, por Yo tanlo a Ia fecha no gueda singdm lole dispenible de bos 373
del Proyecto. T

Uhbanizaciéa Colinas de Challuabamba- Masta el 31 de diciembie del 2003 v N2, se han
vendide 152 v 13 totes, respectivamenle. Ademis se han firmado 3 cotppromisos de verdas di
tates originades, ipuatesenic no guedan loles Sisponibles de los 158 del Proyvecto {155 origiales +
3 por comparticion}.

Aspeelos socleiarios.- La Compriia no masticne inversiones oi aociones ni ejerde inflsesicia
significativa sobre olras entidades por To que no actia comw usa entidad conéroladora, operinde
cogno una sola unidad de negocios, Sus acciones no colizan en ol Mercada de Valores, siendo sos
principales acciomsias los indicados en lu nota 13,

La emision de sus estados Huancierss eotrespondiente al ejercicio deondinico 2013 Teerod
suliorizados por ks Administracién de la Compadia en febrero 24y serinsometidos a la apsobacicn
de da Junia General Ordinaria de Acceonistas hasta ¢ 31 de mareo del 2014,
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FREDIAE COLOMBIA S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR LOS ANOS TERMINAIOS AL 31 DE BECIEMURE DEL28I3 Y 2012

2. PRINCIPALES FOLITICAS CONTABLES

A continuacion se deweriben las principales politicas coniables adapiadas en Ya preparacion de
estns extados ingncieros, Tal como Yo reguiers la NTIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcicn de las MIF vigentes ul 31 de 111L1Lmhrf_ del 20743, apticadas de manera eniformes 4 tos
dos periodos que se presentan.

2% Bases de preparacion.- Los esiados f;!mm.t{ ros Je Frodial Colombbda S.A, comprenden: os
estades do siloacidn lnanciers at 31 de diciembre dal 2003 3 2012, 1os estados de reseltados
integrales. de carmlios en ¢f painmondo v de flujos de efectivo por bns afivs termiados < 3)
de digrembre ded 2003 v 2012,

Flsio de caja.- En el 2013 excluye vansferencia de dividendos por pagar con cargo a resudtados
acinpubados, por cutnto o oviging movimicni de fondos

EJ
3]

Declaracian de cwmplimsienlo.~ Loy estudes financierss, hin sido preparados de aceerbe con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NUF {aprobadas por ¢ Consopo do
Normas {nternacienates de Conlabilidad - TASR), adopladas v aplicadus por primera vez en
el Eceador ¢n forma segmentada a partir def afio 2000, de conformidind con la Resolwada
de Superinitendencia de Compatidas No, 08, G, DEC.OT0 de noviembre 20 del 2008,

La preparacion de Jos presentes estados linancteros en conformidad eon NUF, requicrs que
la Admtinistracion realice cierlas esimaciones ¥ establezen algenos supuestos isherenics o la
setividad econdmica de la Empresa, con el propésito de determinar da valuscida y
prasentacion de algunas partidas gue forman parte do los esdados nascieros,

En opinian de b Administrscidn, tales esidmaciones v supuestos estavicron basados oo da
mejor ufitizacian de b informacidn dispoaible al meanmento, los cuades podrian Hegar a diferir
de sus efectas finales. El delatle de fas estimaciones v juicios coniables eriticos se detallan
o catd nota.

2.3 MNuevas nonnas e interprotaciones ermbidas g patlie de engro 1 ded 2H4.- ﬂunquu TRisian nuevis
rermas ¢ interpretaciones que podeian ser aplicables a Ja empresa, debido a su stuacidn proxima
& I torminaciin di su objets social, con seguridad ya no serdn aplicaires las mismas. Las nuievias
sormas aplicables a partiv de julio 1 d=1 2014 son 1as ﬂ.lg:m,ml, e

i : . Aph-a scide allipaien

Muewits nonmas g mlepretaclones | Modificacioncs PATH SjecRADS
| : | imiciadg A pari de;
!i !, En sivizcmbre e 2015 & LASE atudio a §a Se delermvinae
MIIE { Trstramentos Timancizios i MUE shbos eI den)og sekacionadog Gom § cuangdn se finalicen
o ne U la contalnbidad de coberiis., il fases pendicntes
) % Cuenlas ceoslioras P Mejara la conpacabilidad de s inlomacidn | o B
MITE 14 3 ittt = E Bnancies de s oo tades que so dedican g i d= 2hgr del 2000
o ¢ setividades de tarifa regolada :

Comsiderande que 1a compadia se aproxima a so liquidacidn ingiincite, v defaria de

comsideratse la hipdiesis do negocio en marcha, confome oty NIC 1 “Preséitacian de

Listades Finaacieros™, Adcmds wendni presente: NIFF 13 “Medicidn del valor razonakble”

definido como el precio que serd recibido por vender an aclivo ¢ pagado por Gansferir v

pasivie en ung Lansaocidn ordemsds entre participantes del mercado en la fecha de la
medicion. :

Una medicidn del valor razonable es para un activo o pasivo concreto. Al medir el \alﬂr

razoniable una entidad tendrd en cuenta las caracieristicas del activo o pasivo de la mismg

fﬂrma e gue los pargeipantes del mereado Yas dendeian en cuenia al fijr el precio de dicho’

active o pasivo en la focha de lu medicidn,

B
5
&
i
-
E
%
%
H
)l

|

!

i
H
;
:
;
H
g
h
i
;
»




FREBIAL COLOMBIA S, A,

NOTAS & LOS ESTADOS FINANCIER(S
PORLOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

2. PRINGIFALES POLITICAS CONTABLES feontinuacian)

2.4 Aciives Boanciergs.-  La Compadia reconoce como sclivos fimancicros,  aquetlos activos

COPMEERICS ¥ o CorTientes principalmeante cuenias por coliar a clicales per venia en el pasado de
cashs, pucs los valores par cobrar per tos compromisos de venta de ferreaes cslan presentides
en cyerilas de orden, y las recaudaciones provesienies de las tabias de amotizacidn inchaidas e
fas promesas de compra venta, son considesadas eomo anicipos do cienies (pasiva).

La comparia ho 6313 expuesta a los riesgos ipiens de: Crédilo, Mercade, v Tiowider, cuova
gostitn estd revelada en b rota 13 “Gestide de riespos™. Entanio gue e} vicsgo oparacionl
estd vincwlado a que en ena fecha prowima prevista se terminand la razdn principal de sa
actividad actual oo tss dos urbanizaciones que manaja, 5t o 58 promuesen pueves proyectus
cemereiales ¢ inmebifiaries,

Todos los actives linancieros se reconocen y dan de baja a Ta fecha de negociacidn cuande
se lepaliza la compra - venla de terrenos bajo un contraéy cuyas condiciones reguieren la
entrega ded aclivo dutanle e plazo establecido en el contrato.

Todns los actives financieres reconocidos son pesteriormente medidos en su totatidad &l
casto amorizado o 3l valor razonable,

La Compania clasifica sus actives firancicros dependiendo del propadsiio con el gue se
edcuicren libes mstrumentos y determina su elasificacidn en ¢l memento det reconacimiento
inicial. Su principal activo financiero es el siguicnté:

Cuenias por cobrar 4 elientes- I stin registeadis pricipalmenic por docamentos qie teapaldan
el valor de jos conirales de compra - venta efectiados por lis casas vendidas e inlereses por
financiamicoto. La carsclerisica ded segocio no requiere efectuar Ja provigion para cuentas
incobrables,

la cabeepa de las esceriteras de compraventa hasta coando ¢f clienie cancela fa totalidad de a
denda.

Beterdoro del valor de los activos financicros.- s ivapticabls por cuamto g compariia se reserva

Pasivos Fpancioros.- Incluye anticipos recibidos de clientes, que verdudetsmenle no
constiuyen uia deadda, pees son Hguidados con el registro de i vente y endrega de la
csoritura, anindn incluye los intereses por ol efectivo o finaaciamiente recibida, y s& revelan
en funcidn de ks pagos efectuados anvalmente.  Por la caracleristica del megocty, nw
chgificamos, solo fovelamos los vencimientos corrienies de los no comvientes, oot vanciniento
inferior o superior a doce meses; [ obligacidn por intereses financieros excon Jus accionistas.

Loy pagivos NMnanicierss se reconocen inicialments a su costo, ncto de los ostos que se hayan
ineurrido en la rapsaccidn, Posterormente, se miden a su costo aniordaado, La Compaiia
da de Baja un pasivo fnascicro si, ¥ solo si, expiran, cancelan o cumplen Ly obligsciones de
b Compuefiia.

29 Naler razonable de aclivog v pasivos Baancieros. Bl valor mzonable de cualguier activo o

prasiva Tinaneiero gae se segooe ea log mercados aciives  se detertdng por teferencin 2 Ins
compromises especitieos adquiridos.

2.8 Cuertas ¥ documentas por cobrar - represenian principalimeaic saldos por cobrar a clientes por

finagciormiento directn para compra de casas v derrenos, rospaldados con hipolecas v
decumenios # favor de b Compafifa.
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PREDBIAL COEOMBILA S, A,

NUFTAS A LOS ESTAROS FINANCIEROS |

INADOS AL 31 DE DICIEYBRE DEL 2083 Y 2012

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (oontirnaciin

29 Inventarios.. Terrenos y casas esidn valorados a cosio de adguisicion o de consireccidn, mds

2,10

tos cosdos incetmdos por urbnanizacidn, Bl fereno disponible de Ta Ubanizacian Santa Marfs
de Casa Grande excede f valor de mercado v cuando se vepisive su venta v el costo de venta se
reconecerd Ja pérdida pot sobrevaloraciin.,

Lass letes de terrenns v casas son civgados a costo de ventas a b fecha de registro de le venta
respectivi

Pagos poF manienimicnto son cargados o gastos. Bl costo de los acilvos se deprecia de acueedo
con ¢l mdiodo de Erea recta, tomando como base la vida alil estimada de 108 sotivos
relaciongdas.

Anticipos de chientes - Corresponde principalmentie a Jos abonos que efeciian los ciendes en bass
8 las promesas de compra vepta de derresos y de Las dos villas exisionies; mcliye ademds
inbereses cobtados por las ventas a crddito feompromaizes de venia); son transferidos a wsnltados
una ver fegalizadas {as escrituras do comyea - vonio,

Lot anticipos recibidos por reservaciones v ctotus de entricda sin eserituras, s¢ encuenltan
registrados come pasivos ¥ son Hguilades cuindo se Tegistra b venty, al mowmento de s
cancelnciom Wdal por parte de clicate,

- Beconocimienlo de ingresos, costos v rastes.- Las venias al contado ¥ a crédifo ¥ el cosin de
ventas respoclive s registran en resuliados cuando se legalizg Ta esorifens de compra - venia de

los Bicnes acordados, independientemente de la fecha de fas recaudaciones.  Los guanos se
mpian o las cuentas de resultado en funcidn al ceiierio del devengado, ¢5 decir, clando ze
pinduce 1a cormiente reat de blenes ¥ servicios gue los mismos representan, con independencia
ded moemento en que se produzca 1a cordenle monctata o Gnanciern derivada de ellos, Signiendo

los prircipios recogidos en el marco conceplual de las NITE's, Ta Compaiia registra los gasios

cuand se devengan v todes 1os pastos asociados necesarios.

leapuesio a ja tenta - Estd conformado por ¢l mpocsio a 1 renta comrients

Ed igtpuesiy Gornenie, es calculado segin fa Tey Orgdnica de Régimen Tributario Interio, b cual
a pattie del addo 2013 establecio la tarifa de impaesto a Ta enta ded 22% para socizdades (23% en
¢l 2012}

Ademds, 51 la eslidad ded ato es capitalizada wial o parcialmenls denteo ded asio siguiente, la
tarifa por el valor capitalizade dismineye 10 poatos porcentuales. B el caso de gue el anticipo
dhe Impszesto a la Renta delerminado resilic mayvor al impocsio cassado calentado en base a los
porcentajed antes indicados, el impaesto goe provadece serd ol valor del anticipo deferminada.

Reserva fopnel- TaLey de (_:a'.?111pztﬁfais_Gispmna que el 109 de {aurilidad neta ameal sea apropida
comi reservs legal, hasta que represéiste por 1o menos eb 505 del capilal suserin y pagado, Tata
pipseTva T prsede ser devielia o Yos scoianistos, pero pocde seruilizada paea asmenios de capital,
Caminos en e podet ddyuisitivo de la meneda,- B poder adquisitivo de la moneda segam lo mide
el Tntice General de Precios al Comswmidor del drea arbana, caleulado por el Tnsttualo Neciosal
de Estadisticas v Censos, fue comp sigue:

Afios b ladlaci
2NN 4.3
5D 333
2L 5,41
e 4t

1K 2,7

:




PREDIAL COLOMBIA S A,

MOTAS A LGS ESTADGS FINANCIEROS

FOR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICREMBRE DEL 2005 ¥ 2012

3.

AL 3 de dicternbre del 2003 v 2002, estd constituido com sigle:
. 23 R W
: (US didfares)
Cija f) Ui
- Total 123.636 144,121

Bancos en los afios 213 v 2012, constiteven recersos en cucnlas cortientes en Banco Bolivarian
US% THO8 y USE 10,804, respociivamente: Bance ded Pichineha 1S3 117,788 v U458 91341,
respectivamente v Frodubanco seliren ¢l afio 2002 par LS 1638,

Al'31 de diciembee del 2013 y 2012, corresponden a contificados de depdsitos a plazo per LSS
53879 v U5 208,705, mantenidos en Vieorp S.AL Soctedad Financier con calificacicn de riesgo
AA- los cuales genetatt un interés proméedio det 7.5% anual.

BOUUMENTOS Y OUENTAS POR CORRAR

Al 31 de diclembre del 2003 » 2002, estdn constiteidos caomo sigue:

2013 2012
(LI5S ditares)

Clienies: pot venia de chsay v solarss 344,334 i 437
Intereses por cobrar 62283 3BT
Deudates vanos _ —_ 308 b B3
Tisial documentos ¥ cuettas por cobrar 450, 250 S02GES
(-3 Documentos por cobru clientes, v oinas, corto plaso {_ B7476) f L3 Edi)
Saldo a lareo plazo e 2L e 51T

Clientes;  vepresenian erédites concedidos por Dnanciamiento principulments de casas v
sccundanamente ferrenos de la Urbanizacidn Casa Urande con plazos promedio enfee 6 ¥ 15 anos
(v crddito o 4 ahes) v 1asa de isierds del 1% anual. Estos eréditos esidn garantizadog coa hipotecas
de Yo Tienes vendidos v docementos & favor de Ja Compeidia,

Laos vencimienios de los crédilos de conformidad con Tas tablas de amordzecin, s resumen como
LEErLbe:

Anos de vencimicnio 2013 2012
(US dilures)
2033201 2 {afio anterior), vencidos 26442 _ oei, 145
2014 562 540045
2013 RERU 56,900
216-20021 288302 12
Tl o 304 I 1 LR I

Todereses por cobrar: mrre:spmsdé.n a iercses devenpados ¥ pendientes de colivo al 31 de dicicmbne
del 20078 v J02,
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FPREDIAL COLOMEIA S, A,

KOTAS A EOS ESTADGS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE BICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

b

INVERTARIDS
Al 3Ede diciembre del 20073 y 2002, estdn constiluidos ¢omo sipuc:
2H3 N2
(L5 délares)
Teirencs para 1a venila 141,29) 2HLY2Y
Casas parn la venta {2) nepociadas 251193 _ 231195
Total e 3OLABG L AE2 118

Torznos pard o venla:

En Danle - Guayas, s¢ encusniran ubicados e 1a Urbanizacion Supta Maria de Casa Grando K. 12
Yewin i Simhorond dn, Ios mismos gue Tueron adguinidos a los accionisias, medisnte eserilur piblc
de oclubre 7 det 2002, combrate de cesitn de obras clviles por valor iod de USS 5728517 v gaslos
de escrtatacion por DSS 15874, resullande vwn costo por mit, 2 de US3 128,00, ol cuad desde « inicio
excedde al vador de mercadn. Ab 31 de diciembre ded 2003 ¥ 2002, tos regisfros contables reflejan |
lote (LSS 4532%) ¢n stock. Este lote estd comprometido para su respecliva formalizaciin y
eserliurizacion a un clieate que medianic comvenio ba entregado anicipos. Al 31 de diciembre 4
233 no quedan Iotes disponilsles.

Er (aenca, s¢epcuenirin ubicados en la Urbanizacidn Campestee Cotinas de Chafluabamba, en
autopista Coenca - Azogues, Ko 125 ¢l Proyecto comprende 138 Ltes de terreni {155 origmabes +
3 pot comparticion) para 1a venia, Al 31 de diciembre del 20013 v 2012 los vegistios preseilan en
ssck 3 totes (USF 94.962) y 5 lotes (USS 164.5%2), comprometidos mediante escrituras de primesa
de comprea - vendd, Al 3L de diclembre del 2003 5 2002 ro giedaron Totes disponibics para la venta,

Casas pata la venta:

- AL31 de dicientbre det 203 y 2012, corresponden principatments a dos casas ubicadis en o Proyeck

Tepacdos de Sanla Maria de Casa Grande ya negociadas, una tofalmenfe cobrada en espers dz
grepftorleacion; incheyen costos de conztracceldn por USE 137051 mis 734 motens de feirenns
cguivalentes a USH 94044,

PAGOS ANTICIPAIOS

Al 3T de diciembre del 2012, corresponde a refenciones en ta foente de impuesto 4 la Tenta -
clicntes por USS 208, En el ano 2083 no existe saldo de prepagadaos.

ACTIVOS FLIS

Duranie Ios ados 2003 v 2012, no hubisron compras; en ambos afios solo hubo el asovitmenlo
de la cnenta dopreciacion, comao shgui:

Saldos Saldes
dic, 3122 Deprecigeidn dic 31.20H3

(LT diflares)

Cagiin

uebles enseris ¥ equipe do nficina L&6S 1865
Eguipos de compriacian Foan Fipa
Otras activos oy . B4 . o
Subtotd eimio 1425 it E(i a2
Tigfrreaiucion acmmulada (L. 974y (2T O ]
Tl . B . [275) . 13
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FREDIAL COL 07
NOTAS A LOS ESTABOS FINANCIER(GS

VOR LOS ANGS TERMINAUOS AL 31 DE DICIEMBRE BEL 203 Y202
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12.

ANTICIPOS RECIBIDOS E INFERESES

AF3 de diciersbiee del 2013 y 2012, sepresentan priecipalimeate valores recibidos de clienles por
abones i la cuota do entrads ¥ reservacion de casas v teoonos, los cuales son Lgeidados lucgs
de formalizada la venda. Estdn distibuidos como sigoe:

23 . 2iit2
(LIS dalarss)

Anlicipos:

Para compra de villas 233.884 221B43
Para compra de termenos LT LS ALY
Sulitoial andicipos recibidos 437,500 168,153
Ciros cobris:

Iniereses por aegociaciones de ferrenos a crédin 38261 L EuERg
Tuial I ¢ 004 o AET 407

AL 31 de dicismbre del 2013 los snticino v oleos cobros de la Urbanizacidn Casa Graondes suman
LISS 253,604 (1SS 238863 en el 2012%; v de 1a Tibanizacidn Challuabamba USS 1742356 (USH
225200 en el 2012).

VIBENDOS FOR PAGAR

AL31 de diciembre del 2003, correspoade papecilicamente a dividendeos por pagas por USH 46,572
& Jow hevederos del Ing. Leonardo Carvajsl (+), por log ejercicios econdmicas del 2000 aF 20472,

IMPUESTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, estan constitmidos come sigue:

2013 o omiz
(US ditares}
Impuesto a la renfa, provisicn 12515 . '_ B
Ttmparesio a la plusvalia, provisidn LT NILETY
Proveedaores 5.901 - 5 ¥
Sueldos v heneficios sociales GE2 . 4,701
Belenciones en la fuente de TR, ¢ [VA I ¥ | S ¥ |
Toiad . R £, 83 Y B, N i

Empuecsto o 14 renta, cortesponde al saldo por pagar par el impuesio ot mepia del aho 20003,

Impiesio a la plugvalia por USE 87577 corresponde a saldo de provision efectuada en afios
sieriores para cubrir € pago a la M Muemcipalidad de Ceenca, cuando se olorgen bis
esorituras a los clicabes,

ENTERESES POR PAGAR, ACCTONISTAS

Al 3 de dicientee del 2003 ¥ 2012, corresponden a sildo del coslo fimnciem de la dewda
ortginal de T15% 5. 725,317 por ceston realizada en el afo 2002 de 124 Toies de terreing, mis abras
civiles en la Urbantzacidn Sasla Marks de Casa Grande v préstamos posteriores para capitzl de
tewvgjo, Bl pasivo por costo faanciero Que reconocido en el afo 200 Econ dna s de inferds
580, Lo cvolucian doe la deuda por capiisl e intereses, desde isicio det aio 2000 estd
conformada comg sigue:




PN

FPREDBTAL COLOMBIA S, A,

- NOTAS A LOS ESTADOS FENANCIEROS

POR LU ANOS TERMINABUS AL 31 DE ICIEVBRE DEL 283 Y2012

Mecops  Vapoigaendion Preydda
Dusenipoion - 5.A. Cia, Lida, Fonal
- (L% ibares) .

Sabdeg ab 31 de diciembre. 2000 o 145031 4iv 443 Ei3.a24
-3 Clineer aboros roaliadog entre anero v

diciembre, 2011 {23267

{23207

(-1 Cinco ahanns realiodos entre gnero ¥
diciemilire, 2001 f  ARUAM S RRGHN

(+) Coslo fuigooier did pedslatno eriginal por

USs 5728317 e BETAEL O 1011 5542605
Saldes al 31 de Gicicmbry, 2 HE.A12 LT TS TRY
(-} Tres abones realizados enlre oner ¥

diclembire, 2012 ( 1H.754) {...ah36) (. _LHLNND

Saldos 2l 31 4de dicicmbre, 012

SU3RES FI5.%3 Bl TR0

£-} Tres ahonos realizmdos cnlre eneeo y

diciemhre, 2083

Sabdes a1 31 de diclembre, 2(113 _ ety

I 2% 24

13, GESTION DILRIESGO FINANCIERO)

13.}

132

Geslicon de mdespos [nancicros;  En el cuise normal de sos negocios v oaciividsdes (o
Timancimmicnio, Prodial Colombia 5.A estd expuesla a distiohos niesgos de naturadeza
Lnaneiers gue zodo en forma velaliva puede sfectar al vaker econdmien de sus Hujes ¥ activos
¥, eh consecnencla, sus resdltados. Ta Compaiia manticns un pertdl bago o nulo de desgos,
A continuscion presentamos ung definicidn de dos tiesgos babitvales, vha cargotenizacion ¥
deseripeiin de log mismas y nuestra visicn del por gué tales fesgos estdn bajo control.

Ricsgo de tasas de inferds; Predial Colombin s¢ oncucniia cxpucsia i un chesgo bado du Ja lasy
de imierés debido o goe sus sclivos fnsncieros represenlados por las coentas por Sotaar
originadns on las promesas de compra venta Genen estabdecida una tasa lija, ¥ respéclo @ s
principal pasivo financicra onn los aecionistas, doie corresponde solo a idereses, Log dnlzcipos
recitides de clhicades no generan costo Tniacien

Riesan de crédito; El riesgo de orédito se refiere al ricspo de que una de bus paries incarnpla
coi ss obligacinnes contractaales resultando on una péndida finascicra para b Compadiia. Bste
tiesgn eskd bago conirel por coanto forccupoeracion de la carlera estd giranlizada don el
mmuehic negociado, ya gue Jas esoritamas de comgra - vends soe oiargadas con la cancelacicn
Ll de la denda.

13,4 Rieepo de guides; Existe un mareo de trabajo apropiado pary 1a gesiidn do Dgnides demangra

13.5

gue Bt gerencia poeda saanejur tos reguerimionios de Bnanciamisalo & corlo y largs plazo, ta
Compadia by manejado el viesgn de iquider desde ta constitucion de la compabin n base &8
Finenciamicnte de los principales secionistas medianie la enirega de Iobes de 2o comao
capital de trgbajo. :
Rigsgo de capital, Predial Celombia gestinna su capital para asegirar gue eslavis en capacidadl
de cumptir como empresa en marcha, hasta que concluya fa formalizaciin de lay venlas de Tas
dors urbarizaciancs, micniEas gue maximizan el rendimicnto o s aocionistas wa dividendos v
cancelaciin de infercses. L Ademinigtracion revisa 1o estrectira de capital. Cetno parle de esta
revisitn, oonsidera ol costa ded capital v los fesgos asociados.
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FREDIAL COTOMBIA S, A,

NOTAS A LOS ESTAROS FINANCIEROS
POR L5 ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2083 ¥ 2012

14,

5.

VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIERDS

A contimpacidn s inclaye una comparicion por categoria de Tos valores en libros y el valor
wzonatds de los insfrusnentos finsscieros de la Compaiiia incluido en tos estados financiesos.

Yalow en libyos Valot rawonube
2013 2012 2113 2012
{15 ditlures)

Aczivos FIHTKILTOS

Tnversinnes lempotales AT ELR IATH 05T

Lioenmentos y cuicilias fot cobiar,

cearter ¥ Jagun plad y olres 4l 254 W ERAT A0S S pd
Prsivins Geancieinos

Aqcipo recibidos 2 Tnmereses Ji6,121 257407 Ans 1M F5T417

laergses prar pagar, docionislas | 33 TG =575 X 1975

Elvalor razonable de os activos y pasivos financienss se dnclye por ol valor al que se podsta canjeir
el nsteumenty en wha ransaccidn corriente entre las partes de comidn poverdo ¥ no en una
rapsaccidn forzada o de Bguidacidn.

Al 31 de diciembre del 2003 ¢ 2012, el valor en lbros de los activos ¥ pasivis financizros, son
similares at valor mzosabde, pordgue csilmamos que estin o sy valor de reghizscion lants as
imversiones finsociomy, coenlay por cobrar b clizntes, 251 como los inforeses por pagal a arcionsieg
y anticipos recibidos para futura formalizacion de ventas de terrenas y villas.

CAPITAL SOQULAL

Al 3T de dicienbee del 2013 y 2012, [a estractura del capital social, estd conformada com sig
Brarticipicidn

Acclgnistay . A C (LS dalarc)
Mecops 5. A B E33 1AF L4400
Vapoorparacidn Ol Lida, b5 ' ' EXIRYAR
Tng, Teonarda Carvgal Huerta () 864 152 (W
Ara. Bafacl Malo Caordern 432 RELLY,
Alcarnhald BA. 313 3537
Dir. Mauriclo Vikeguez Cueva 11,565 L5, 17
FLRIE S A 0.7 I 13368
Frg. Dranicla Ramos Vivguer {80 131497
D, Sarpio RamosVisgues 0,3 - 5437
Hra. Paricia Malo Ordofiez {124 4257
oo Juan Visqaczbalo : 074 4,257
Ing. Pedeo Vaagues Mo 0.24 ' 4.257
S, David Vs ees Malo o 124 . A38T

Como consecuenvia de la fusidn por absoreldn inscrita en el Registro Mercastil el 17 de
diciembre deh 20007, el capitad suseribe de Predial Colombia 8.A,, fae aumentado en USES TR0,
guedander desde esp fecha el capital susetio v papado de fa Compufia en USE L7600,
constitdido par 17600000 acciones ordinartas de USSE 10 cada una.

e A
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EREMAL COLOMBIA S, A

KOTAS A LTOS ESTAGS FINANCIEROS
PORLOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMURE DEL 2013 ¥ 2012

16, YENTAS Y COSTO DE VENTAS
Baranie los afios 2013 y 2002, ias vendas v costo de ovemtas lokes do lormenaos on s dos
urbankzaciones de Daule v Cucnen, estin conformados como sigue:
R It] I
Mg, de tervenos (US ddlares) Mg de derrenos  (US diflares)

Wentas de Terrenos

Tejados de Santa Maria 4] (1 545591 455455
Cotinas de Challuabamba 1765 162,320 4. 525,54 6L 35T
Totsl ventas S s~ R £ o Y 284 45 Odu K22
Costo de Vendss
Freiados de Sania Mariz (¥ ' FELTEIA)
Colinas de Challughamba : £, £ 30 R )
Tuotal costo de viatas S e f9.630 e R ZRY
Margen brido 93190 - B
(AY Incluve ajuste de USH 38,152 correspondientz a drea comunal de 302mits. gue comstaba en

i RiuTO,
Enel ano 2007, v desde inicio de lss operaciones, la venda de lorenos de la division "Goayas” causd
pérdidas porqize el precio de venta promedio de VIS 94,00 por mi 2 de Tos {okes ubicados en la Lirh,
Sita Maria de Casa Grande, estd por debajo det costo de adquizicidn de tales terrenos (US3S 12500
traf. 2).

P2 INTERESES GANADOS
Drseanste bos azios 2003 y 20612, estin conformadas como siguc:

2013 22
(U35 distares)
Iniereses por Ananciamicnto 3,500 P12
Indeteses por moga - 4,545 45797
Imeresas por inversioties o BB e L33
Tatal S A U I kIS

I8. GASTOS DE_OPERACION
Durante les allos 2003 v 2012, el onigen y sus acumulaciones fueron como sigae:

2013 ' AHZ
_ {115 dalares)
Honosarios profesionales 515 ' 35274
Sucldios vy benclEcios sociales 36RF . {9,913
Servicios peestados 13.276 : {0514
Akcsolas ¥ manleninsento _ . CA MY
Arpendos ' () _ W B4
Transporia T 2
Sepvicios bisicos T4 Y
Depreciacion y amorizacion . 29 T
Onros (atenciloses, materialey de oficing) L o o342
Totd ST IAA ' e M2ARRS

Honorarios prolesionales; pringpalmends pagades por asesoriz a Ecuanecopa v Brirepreneur.

Afouolss ¥ mamenimiento corresponden a fos pagos mensoabes cfectades 1 las Asociaciones Santa Marl
de Caga Grande v Colings de Challushamba, por los derrenos de propiedad de o Compaila,
Adiciombmenle mcluve paskos de manteninicnto,

PPNV
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FREDIAL COLOMBIA S, A,

MUFTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FORLOS 4805 FERMINADOS AL 31 DE DICIEMRRE IFEX. 2013 ¥ 2812

19, IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

En los afios 2013 y 2012, corresponden a gasios do impucsios muonicipales. wiiversidad de
Chagvagquil v contribuciones 8 Superintendencia de Comprahias ¢ impuesio a 1z plusvalia.

H.IMPUESTO A LA RENTA
wh Tinpuesto a 14 renka corriente

Cenforme a disposicienes reglameniarias, i depuraci Gn de 1z base bapowible para el cileubo del
naest a la renta de 1os afos 2003 v 2002, fue determinadi come sipue:

2013 2012
(US dilares)

Uhtiticked antes de impuesto o b venta (A} HKL 404 1l i3
(+7 Gustos no deducibles ' - 508
() Amonizacidn de pérdidas &) {_16.685)
Base inponible puta inpeesto ada renta 100,472 Ssd
(-) lmpreesio 2 da renta 22% afio 2013

{aaticipo minime ano 2012) (B} (22104 0 (1774
Utilidad reta del gjercicio (A —15) ' e d (8,38 A3 e

By Aspeclos facales
Desde sy constilucion v hasta la fecha, 1o Compagia no ba sido fiscalizada por el SRI En el
2002 debido al bajo nivel de wtilidad fue imprdctico utilizar €1 beneficio de amorlizacion de
pérdidas de afios anteriores, o] coal caducd en ese sAo ¥ se procedic a reversaeln,

&) Mediznic Resolucion WACDOGERCGUI-G0139 de abril 26 del 2014, eb SRI, dispusa que
pasa efecios de presentacidn del ionforme anual de obligaciones ribtarias, coyoe plaze de
presentacidn es hasta julio 31 del ado siguicnic. las socicdades obligadas 4 toner anditoria exiena
deberdn presentar 4 los asdifores cxicenos para revision, 1os anexos con informacién fribatar
conforme a mstruciive v formaios proporcionados por el SRL Los anexos triboiarios ded ado
M3 serdn presentados oportunamente para su revisidin y emisidn del informe.

21, SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

A3 de diciembre del 2003 v 2002, Tos principales saldos v ransacciohes con peries relacioradag
estin revelados en las notas 5,60 100y 12 8 Tow estados Enancicmns. '
Cormpensacion del personal clave de ba gerencia

La compeisacion de ke ejecutivos v otres miembros clave de Ta perencia derante liss afios 2003
¥ 20012 fue la sigesicnie:

013

(VS dalares)
fivicreses pagados ¥ por pagar 2 accionistas: : : :
o Papado 276,000 : [RAETN
o Por pagar 343,789 ni4. 7Ry
Total 419789 REUNE

Honorarios ¥ seTVICIns prestados (sasins):

Enltepreneur S A, 4,538 23325
Ecuanecopa 5. A - . Bdind rrnee T

Tatal _ . RO 7.2 1 X 5 ) L




FREDIAL COLARMEBIA S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
TOR LOS ANOS TERMINADOS A

22 ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

La Administracian considera que sdeinds de las coniingencias ordinarias del negocio, al 31 de
diciembre del 2013 y 2012, 00 existen activos ni pasivos conlingenies Que merezcan revelackin oo
tos estados financieros. '

23, NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS

Durante el afio 2013 v hasta la fechs de emisién de fos estados financieres, PREDIAL
COLOMBILA 5. A, ha dado cumplimienio de manera pareial ol process de maplementacién de fa
neimnatividad para prevencidn de lavado de actives, como signe:

e ; . Fax .
Frocesos de implementacion dias Osservacinn
[LE:
v Dresignacidn de oficial de cumplimicnlo - 30 Acepradks por la UAF miedianie

olieio del 18- 10-2012
o Someter a calificacidn de la Supedniendencia y 600 | A fa el no se ha procedido con

de Compaiias ol oficial de cumplimiento. el tramite respresive,
+ Defimcidn  de  polittcas, procedimientos v

mecanismos  de prevencion  de lavado de ) 90 Incumplido

setvos, fnapciamicnto del tetrorismo vy otos

delitos

AL 31 de diciemtue del 2013, mantenosmos pendicnts de implementscion los stguisnles procesos
y procedimientos de controles internos:

. o L ' Plazo TFechas de .
Proceses de implementacidn . - :
Tias cumplimiento .

# [mplemeniacioi de Jos procesos paea el conocimiento del
chiente (ideniilicacion, sceplucion de clientes, debida _ _
diligencia refoready, personas polfiicumentes expuestas); 1240} Playzes vigenic
del mercado (segmentacion), det eolaborador! cmpleado

*  Pegoeses de moniteren, definicion de aterks, sistemas de o
andtisis, veporie v sofjware 150 Plazs vigenk

:
:
i
E
:
H
b
i
i

v Dmision del Codige de Frica vy del Manual pars Ja ot I
prevencidén de lavado de aclives y de lnsnctamisnto del L&) Plazno vigenie
lerrorismen v niros deliips : :

A to fecha Predial Colombia 5.A, se encuentra en proceso de elaboracion de una declaracisn -
jerrmeniada aote a Superintendencia de Companfas indicando gue operativamenis la compania
estd dedicada a la recuperacion de cartera, parm ast evilar mplementar o dispuesio en o
Resclocion Mo, SCDECG L0 publicads en ol Registro Oficial Noo 112 del 30 de octabre
ded 2053




PREDLAL COLOMEEA 8. A

NOTAS A LOS ESTABOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

24, EVENTOS FOSTERIORES

La Administracion de b Compaidis considern que entre el 31 de diciembre del 2013 y mareo 7
del 2014 (fecha de copclusidn de la auditoria), no existen cvenlos gue ameritcn sor revelados o
ajustados, v gue abteien v/o modifiquen sioniffcativamenic los eslados financices corfados at 3 !
die diciembre del 20H3 v 2012,

Sra. Al Vintimitla de Gaseds o CRA. FHIT 8 165 Atzehés b
Cierente _ Conmtaidon Generzl

i
:
i
2
H
:
i
i
i

T T e

e e A B



