CORDOVA PALACIOS INM. CIA. LTDA.
NQTAS A LOS ESTADQS FINANCIERQS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(En ddlares Americanos)

1.

INFORMACION GENERAL

CORDOVA PALACIOS INM. CIA. LTDA.: Es una Empresa legalmente constituida en ef
Fcuador, segun escntura del 11 de julio del 2002, inscrita en el Registro Mercantil, Notaria
Segunda dsl canton Cuenca con fecha 13 de agosto del 2002.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara al alquiler de materiales de construccion, compra
y venta de bienes raices, construccion, edificacion, planificacion y demas aspectos
refacionados con fa construccion.

PLAZO DE DURACION: 20 afios confados a partir de la fecha de inscnpcion del contrato
constitutivo en el Registro Mercantil del 13 de agosto del 2002,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Unidad Nacional 3-94 y Av. remigio crespo,
Cuenca - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Cusenca con RUC: 0180315819001

AUMENTO DE CAPITAL:

Con escritura del 09 de Diciembra dal 2008 de ja Notaria sexta del Cantén Cuenca , e inscnta
en el Registro Mercantil, el 08 de Diciembre del 2008, bajo el No. 800 resolucidn No, 08-C-iC -
815 de la Superintendencia de Companias de 09 de diciembre del 2008, se regista el
aumento de capital con aporte de los Socios, el nuevo capifal es de § 120.000.00 de un doiar
($1.00) cada una.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se descnben las pnncipales bases contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerde con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adoptadas por la Supernintendencia de Compariias. Los Estados Financieros se han
elaborado de acuerdo con el enfoque del costo historico.

Los presentes estados financieros han sidc preparados a partir de los regisfros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

« Porja Gerencia para conocimiento y aprobacion de los seriores Socios en Junta General



» Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y nommas contables de valoracion
de los activos de aplicacion obligatora.

« De forma que muestra la imagen fiel del patrimonio v de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2013 y de jos resultados de sus operaciones, de los cambios en el pafrimonio
neto y de [os flufos de efective, que se han producido en la empresa en 8l ejarcicio terminado
en esa fecha.

La Gerencia de fa empresa considera que la adopcion de aguelias normas e interpretaciones,
que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendrd un efecto material en los
estados financieros de la emprese en el momento de su aplicacidn inicial.

« Cambios en politicas contables, criterios de valoracién de activos, pasivos, ingresos,
costos y gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.

» La incorporacién de dos nuevos astados financiers: el estado de cambios en e patrimonio
neto y el estado de flujos de efectivo, y

» Las nofas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la
administracion,

2.2. Moneda
a. Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en ias cuentas anuales se presentan en délares americanos, por
ser la moneda del enfomo econémico principal en que la empresa opera.

2.3. Responsabilidad de la Informacién

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

2.4. Periodo Contable Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2013 y el Estado de
Resultados, Estado de Cambios en e/ Patnmonio v los Flujos de Efectivo, por el periodo
comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

3.1, Conciliacion del Patrimonio

PATRIMONIO 71.103,97
José Palacios 72.000,00

Fanny Cérdova 24.000,00

Christian Palacios 12,000,00

Juan Josa Palacios 12.000,00

Reserva Legal 1.054,38

Aporte Futuras Capitalizacienes 4.574.97

Amortizacion Pérdidas acumuladas 406,95

RESULTADOS EJER



ANTERIORE
Perdidas Acumuladas -42350,42

PR TE : < o fariat o, »
MITUCIE | l i 1a 2873.,82

181 4 63

Perdida ejercicic 2013 {13.112,73)

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2012, se
han aplicado los siguientes pnncipios y politicas contables y cnfenos de valoracion.

4.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efective y equivalentes al efactivo incluyen el efective en cafa, los depositos a la vista en
entidades de/ sistema financiero, ofras inversiones de gran liquidez con un vencimiento
onginal de ires meses o menos,en el balance se presentan en el pasivo comente.

4.2. Activos Financieros

4.2.1. Clasificacion
La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: La clasificacion
depende del proposifo con el que se adquireron los activos financieros. La Gerencia
determina la ciasificacion de sus activos financieros en el momento de reconocimiento.

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

REALIZABLE 122.339,50
Inventario 136.841,63

(-) Depreciacién acumulada (14.502,13)

IMPUESTOS - & 5.656,77
1% Rte, fte 64,33

2% Rte Fte 1.342,99

Anticipo Impuesto Renta 803,35

Credito Tributario 3.155,74

Credito Tributario rentas 290,36

b) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no denvados con pagos filos o vencimiento determinado, es decir que
la entidad tenga fa intencion efectiva y la capacided de conservarios hasta su vencimiento.



Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

CLIENTES . 10.341,22
Constructora Napoli 4.391,22
Arq. Gustayo Maldonado La 920,26
Nancy Ximena Lépez 211,03
Davivcons 2.780,18
Luis Ruben Cazorla 102,77
Arg.Jaime Jaramillo 432,65
Juan Vivar 224,89
Karina Larrea 232,96
Emurplag 62,10

Juan Balarezo 273,64
Cesar Tandaza 280,00
Fredy Vascone:z 42232
Klever Heras 7,20

ANTICIPO PROVEEDORES-
EMPELADOS 38.310,00
Vicente Quito 38.310,00

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable menos la provisién
Se asume que no existe un componente de financiacién cuande las ventas se hacen con un
periodo medio de cobro de 30 dias, lo que esta en linea con la practica de mercado.

4.2.2. Reconocimiento y Valoracion
Las ganancias o perdidas procedenies de cambios en el valor razonable de achivos
financteros a valor razonable con cambios en resultado se presentan en la cuenta de
resultados dentro de otras ganancias / (pérdidas) netas en el peniodo que en se originaron.

4.3. Propiedad Planta y Equipo

ACTIVO FIJO 15.182,82
Muebles y Fnceres 380,49

[-)Deprec) Acumulada -149,68

EQUIPOS DE COMPUTACION

Computadora 566,96

(-)Depreci Acumulada -314,95

VEHICULOS

Vehiculo 18.000,00

(-]Depr. Acum Vehliculo -3,300,00

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propiv, se encuentran
registrados a su costo de adquisicion,



Las mparaciones que no representan una ampliacion de la vida Ul y los gasfos de
mantenimiento se cargan a [a cuenta de resultados del ejercicic en que se incurren.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicién de los
activos menos su valor residual;

Los cargos anuales en concepto de depreciacién de fos activos matenales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, squivalen & los
porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcién de los afios de la vida dtil
estimada de los diferentes efementos):

Concepto Vida atil
Edificios 20 anos
| Instataciones 3 ] 10 afios
| Musbles y Enseres 10 afos
| Maquinas y Equipos 10 afos
| Equipode Computacicn ~ 3anos
| Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afos

4.4. Cuentas comerciales a pagar

PASIVO 859,54
Saludsa 0,03

Movistar 26,87

Publisa 2233

Actiaria 275

Ace Seguros 535,31

OBLIGACIONES IESS-SRI 453,45
Rte Fte * Pagar 49,24

IVA * pagar 52,47

9.35% Personal 153,02

11.15% Patronal 182,36

1% Secap lece 16,36

OBLIGACIONES EMPLEADOS 906,46
Sueldos 906,46

CTAS*PAG SOCIOS 107.235,57
Juan Jose Palacios 50.000,00

Cristhian Palaclos 57.235,57

PRESTAMO TERCEROS 7.303,90
Fideicomiso 7.303,90

TOTAL PASIVO 16.758,92



4.5,
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4.9.

5.

Las cuentas comerciales a pagar Sse reconocen inicialmente & valor razonable y
postenormente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés
efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias, Se asume que no existen comoonentes de
financiacién cuando las compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de
60 dias, lo que estd en linea con fa préctica de mercado.

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a fas ganancias del aflo comprende la suma del impuesto corniente por
pagar y del impuesto difenido.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinanos se reconocen cuando se produce 3 entrada bruta de beneficios
acondmicos onginados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
efercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patnmonio
neto que no esté ralacionado con las aportaciones de l0s propietarios de ese patrimonio ¥
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por ef
valor razonable de fa confraparfida recibida o por recibir, derivada de Jos mismos. El ingreso
se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

Raeconocimiento de costos y gastos
Los costos y gastos son registrados pasandose en el pancipio del devengado, s decir, todos
los gastos son reconocidos e momento en que s& conoce ef uso o recepcion de un bien 0
Servicio.

Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones’

« Actividades Operativas:

+ Actividades de inversion:

« Actividades de financiacion:
« Flujos de efectivo:

£ Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna
debido a que el ajuste efectuado para la aplicacion de fa NIC/NIIF, no afecta al efectivo,
solo es un ajuste con efecto retrospectivo al Patrnmonio (Resultados acumulados
provenientes por la adopcion de NIIF).

Situaci6n Fiscal
Al ciere de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de Jas
autoridades fiscales, ia Gerencia considera que no hay contingencias tnbutanas que podrian

afectar la situacion financiera de la empresa.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO



La empresa esid expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sistermnas de identificacién, medicion, limitacion de concentracion y supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes;

Cumplir estrictamente con fodas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y
Gerente

Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una
gestion eficaz & favor del cliente, minimizando el nesgo de control interno, financieros y
ante las entidades de control.

Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que fas operaciones se
realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales nesgos de la empresa se denvan del desarrollo de su propia actividad v dentro de
esta, los prncipales aspectos a destacar son:
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Ing. Cristhian Palacios C. Angela Medina

Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta
con un sistema de control infemo, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los
estandares de éfica, normas de general aceptacion.

Politica Juridica: En relacion con los conflictos que pudieran surgir en relacion con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributano, es
préctica habitual mantener una linea de solucion a fos confiictos por medic de la
mediacion, No obstante, y para prevenir nesgos por esos motivos, la empresa cuenta con
asesores jurldicos propios, que mantienen una actitud preventiva.

Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad
civil y todo riesgo, al mismo hempo se encuentran aseguradas las oficinas, lineas de
produccion, inventarios y vehiculos,

Gerente Contador



