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AUDITORES EXTERNOS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de:

ILKU 5.A.

I. Hemos auditade los Estados Financieros adjuntos de ILKLU S.A.. que incluven el
Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2013 v 2.012. Estado de
resuliados integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio v de Flujos de Efectivo,
por los afios que terminaron en estas fechas, v un resumen de las politicas contables
¥ olras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros.

2, La administracion de ILKU S.A., es responsable por la preparacion  presentacion
razonable de estos estados financieros. de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye; ¢l disefio, la implementacion
v el mantenimients de controles internos adecuados para la preparacién v
presentacion razonable de estados  financieros que estén libres de errores
significativos, va sean debido a fraude o error; la seleccién y aplicacion de
apropiadas politicas de contabilidad: v la elaboracion de estimaciones contables que
son razonables en las circunstancias,

Responsabilidad de los Auditores.

5. Muegstra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financieros,
basada en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo a las Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de
disposiciones £licas, asi como la planeacian v ejecucion de una auditoria que lenga
como objeto obtener una seguridad razonable. para determinar si los estados
financieros estan libres de errores significativos,

4. Una auditoria incluye la gjecucidn de procedimientos para obtener evidencia
suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion
de los riesgos por crrores materiales en los estados financieros, debido a fraude o
error. Al realizar las evaluaciones de riesgo, consideramos los controles internos
relevantes para Ja preparacion y presentacion razonable de los estados financieros.
lo que permite disefar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
pero no ¢on ¢l propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también evalia los principios de contabilidad
utilizados v la razonabilidad de las estimaciones conlables claboradas  por la
Administracion, asi como evaluar la presentacion de los estados financieros
tomados ¢n conjunto. Consideramos gue la evidencia de auditoria obtenida es
suficiente v apropiada para sustentar nuestra opinidn,
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AUDITORES EXTERNOS

Opinidn

5. En nuestra opinion, los referidos estados financieros menclonados en el primer
pirrafo  presentan razonablemente, en todos los aspeclos importantes, la situacion
financiera de ILKU S.A... al Estado de Situacion Financiera, Estado de resuliados
imegrales, Estado de Cambios en ¢l Patrimonio v de Flujos de Efectivo, por los
periodos tlerminados ¢n estas fechas de conformidad con Normas Internacionales de
Informacidn Financiera.

Péarrafo de Enfasis

6. Como se explica en Nota 3.1 a los estados financieros, a panir del ejercicio
economice 2,013 v 2012, ILKU S.A.. emitird sus cstados linancieros de acuerdo
con Normas Intemnacionales de Informacidn Financiera,

Otros Asuntos

7. Cumpliendo disposiciones legales emitidas por el SRl (Resolucion No. NAC-
DGER 2006-0214). la opinion sobre el cumplimiento de obligaciones  tributarias,
se emilira por separado conjuniamente con los anexos que serdn claborados y
concilindos por la Compafia.

. Por disposicion de la Superintendencia de Compaiiias, establecidas en lo Resolucion
No. 016.0.0C1 003 del 21 de agosto del 2006 ¥ No. ADM-08-199 del 3 de julio del
2008, se implementaran las Normas de Auditoria ¥ Aseguramiento "NIAA™ ¥ su
aplicacion a partir de enero | de 2.012

Cuenca = Ecundor
Marzo del 2014
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TLKL 54,
ESTADO DE RESULTADODS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 v 2002
AEXPRESA DD EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDMIS DE AMERICA)

INGRESDS: Nogas Ao 2013
Ventas netas 16 13541872
UTILIDAD BRUTA 129.418.72
GASTOS DE OPERACION:
Gastes Administralivos 17 | 38,505,606
Gastos de Vemas 786,79
Sub-total (159,292 .45)
PERDIDA OPERACHOIMNAL {29.873.73)

FINANCIEROS Y OTROS:

+le CHiros ingresos/egresos (neto) 3 77.729.28
Sub-total T TaM38

UTILIDAD ANTES DE DEDUCCIONES LEGALES 47,855,558
Impuesto renta 2 (24.046.040)
UTILIDAD DESFUES DE DEDUCCIONES LEGALES 1380955

Las notss que s adjuntan foeman parte inbegrame de los estados finamcierns {1 s 34
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ILKU S.A.,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 de diciembre del 2.013 y 2.012
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

1.1 Constitucitn y Operaciones:

La Compaflia fue constituida en el afio 2001, su actividad principal consisie en,
actividad de administracion de bienes inmuebles a cambio de una retnbucidn o por
contrato,

Al 1 finan

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 v 2012
han sido emitidos con la autorizacién de la Junta de Accionistas.

2. BASES DE PRESENTACION

2.1. Declaracion de Cumplimicnto

Los estados financieros estin preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, que comprenden:

¥ Mormas Intermacionales de Informacion Financiera (NIIF).

» Mormas Internacionales de Contabilidad (NIC).

# |nterpretaciones emitidas por ¢l comité de Interpretaciones de Normas
Internacionales de Informacion financiera (CINIIF).

Para ILKU S.A., estos estados financieros son los primeros preparados de
conformidad con los nuevos principios de contabilidad de aceptacion general en
Ecuador (NIIF), siguiendo los procedimientos técnicos establecidos en la NITF |, en
la preparacion de los estados financieros adjuntos

En Nota 3.1 adjunta en este reporie, se describe una explicacion de los efectos que
la adopcion de estos pnincipios contables tuvo sobre ¢l balance de apertura v el
balance general, los resultados de operaciones v los flyos de efectivo al 31 de
diciembre del 2.012



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de diciembre del 2.013 y 2.012 (Expresado en USS dilares)

2.2. Nucvas NIIF que serin adoptadas por la Compaifiia
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2.3. Moneda Funcional

La Compaifia, de acuerdo con la NIC 21 (Efecto de las variaciones en las tasas de
cambio de la Moneda Extrajera) ha determinado gue el délar de los Estados Unido
de Aménica representa su moneda funciona |, consecuentemenie, las transacciones
en otras divisas distintas al délar, se consideran * moneda extranjera™

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2.013 y 2.012, estin presentados en
dolares de los Estados Unidos de América

La preparacion de los estados financieros requieren que la Admimistracion de la
Compailia, en la aplicacion de las politicas comables, realice estimaciones y
supuestos los cuales tienen incidencia en los montos presentados de activos,
pasivos, en las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros v sobre los montos presentados de ingresos y gastos del periodo
correspondiente.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de diciembre del 2.013 y 2.012 (Expresado en USS dblares)

Las esumaciones y supuesios relacionados se basan en la experiencia historica y
otros factores que se consideran razonables en las circunstancias actuales, cuyo
resultado es la base para formar juicios sobre el valor en libros de los activos vy
pasivos que no son ficilmente determinables por otras fuentes

La revision de las estimaciones contables es reconocida en el periodo en que la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

L AS AB

Las politicas contables mencionadas en este reporte, han sido aplicadas, a todos los
aflos presentados en estos estados financieros

3.1.- ADOPCION DE LAS NIIF

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera a partir del ejercicio 2.012, de
conformidad con disposiciones de la Superintendencia de Compafiias,

La Superintendencia de Compaifiias mediante Resolucion No. 08.GSC-010 de fecha
20 de noviembre del 2008 establece ¢l siguiente cronograma para la implementacion
y adopeion de Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF por parte de
las compafiias y entes sujetos al control y vigilancia de dicho organismo.

Afio de implementacidn Grupo de compaiiias que deben aplicar

01 de enero de 2010 Compafiias de auditoria externa y entes
sujctos y regulados por la Ley de Marcado

| == P de Valores

| 01 de enero de 2011 Compafiias  con  activos  iguales o

superiores a cuatro millones de délares;
holding, tenedoras de acciomes, compafiins
de economin muxta, las entidades del
sector piblico y sucursales de entidades |
EXITinjeras.

01 de enero de 2.012 El resto de compadiias controladas por la

Superintendencia del Ecuador.

La citadn resolucién determina que el afio de tramsicion (afio en el que se debe preparar el

proyecto de implementacion de NIIF y emiir los pnmeros estados financieros
comparatives) os ¢l inmediato anterior al afio de la aplicacion.

Para el caso especifico de la Compaiiia en el aflo de aplicacidn de NIIF es €l 2012 y ol
periodo de transicion es ¢l periodo 2011 por lo que se presenta con el carbcler de
informativo los balances comparativos con NIIF al 31 de diciembre de 2011. Pam efectos
de la adopcion por primera vez de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera se
han seguido los lineamientos establecidos en la NIIF; por lo cual el balance general al inicio
ifecha de transicidm) fueron ajustados segin la nueva normativa v cuvos efectos en el
pairimonio se presentan en la Nota: conciliacidn del patrimonio al 31 de diciembre de 2010



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 de diciembre del 2.013 y 2012 (Expresado en USS délares)

3.2 REGISTROS CONTABLES ¥ UNIDAD MONETARIA

Los estados financicros y los registros contables de la compaidiia se presentan en ddlares de
los Estados Unidos de Aménca, la moneda oficial adoptada por la Repiblica del Ecuador o
partir de marzo de 2000

3.3- EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compadiia incluye como efectivo y equivalentes los fondos disponibles en caja y bancos
¢ inversiones liquidas cuyos plazos no superan los 90 dias.

3.4.- PROP d Y

La propiedad, planta ¥ equipe son reconocidos como actives siguiendo los pardmetros
establecidos en ln Norma Internacional de Contabilidad No. 16 v se encuentran valorados
siguiendo el modelo del coste o modelo de revalorizacion menos la amortizacion scumulada
y el imporne acurmulado de las pérdidas por deterioro de valor.

+ Terrenos ¥ edificios.- Los terrenos v edificios han sido medidos al valor raronable
proveniente de avalios o monios estimados en los avalios catastrales municipales.

* Maquinaris ¥ equipos.- Han sido determinados en base al costo menos la amortizacion
acumilada o al costo de reposicion menos la amortizacion acumulada, segin la vida dtil
estimada

* Vehiculos.- S¢ encucniran valorados al valor razonable, considerando el valor residual al
término de la vida 0t estimada.

*  Muebles, enseres y equipos de computo.- Se encuentran valorados al costo de adquisicion
menos la amorizacion acumulada, segin la vida Gul esimada,
3.5- INVERSIONES EN ACCIONES
Se encuenita valorado al costo de adquisicidn ajustado por las variaciones al comparar con
el valor patnimonial proporcional (VPP) con corte al cierre del gjercicio inmediato anterior,
siguiendo las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
3.6 INGRESOS, COSTOS ¥ GASTOS

Se registran de acuerdo a la base del devengado, de conformidad con Normas
Intemacionales de Informacion Financiern



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de diciembre del 2.013 y 2.012 (Expresado en USS délares)

3.7 IMPUESTO A LA RENTA

Se calcula mediante la tarifa del impuesto aplicable a las utilidades imponibles v se carga a
los resaliados del afio en que se devenga con base en ¢l impuesto por pagar exigible.

De acuerdo con disposiciones vigentes, las sociedades que reinviertan sus utilidades en el
pais podran obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la
renta sobre el monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicion de maquinarias nuevas o equipos nuevos que se utilicen para su actividad
productiva, nsi como para la adquisicion de biencs relacionados con investigacidn y
tecnologin que mejoren productividad, generen diversificaciin productiva e imcremento de
empleo pura lo cual deberdn efectuar ¢l correspondients incremento de capital.

Aspectos contables v de control interno fundamentales
1. Texdas las ventas deben ser contabilizadas al momento de la entrega de las mercaderias;
2. El registro contable de las ventas se debe realizar el propio dia de la transaccion.

3. En forma dhana s debera cruzar o resumen de ventas con las facturas correspondientes v
con ¢l comprobante de contabilizacion.

4. El costo de ventas seri determinado en base al precio promedio de los inventarios vendidos,
v su regisiro contable se realizar en el propio din de la venta.

5. Las cobranzas serin depositadas en In cuenta comiente bancaria de la compadiia en forma
dinria v serin verificadas por una persona independiente.

6. En forma mensual se emitird un listado de cuentas por cobrar pendientes, detallando o
nombre del cliente, saldo de la denda y rangos de plazo establecidos en las politicas
internas.

7. El depastamento de Contabilidad conciliard mensualmente sus registros contables con los
detalles de ventas, costos de ventas y cuentas por cobrar

38- PARA CREDITOS A COMPANIAS RELACIONADAS:
TABLA DE PROVISIONES PARACTAS | 1-90 | 91- 180 181 - Mayor a
RELACIHINADAS dias dims 360 dias 1 afio
Escenanio bajo JILLE 1% 2% 3% 5% |
| Escenano medio 1% 2,50% 5% 10%%
| Escenano exigente 1% [ 5% [ 1% | 20%




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.013 y 2012 (Expresado en USS délares)

Escenario bajo: Para créditos mayores a | afio se incremeniara un 5% adicional anual
Escenario medio: Para créditos mayores a | afio se incrementara un 10% adicicnal anual,
Escenario exigente: Para créditos mayores a | afio se ncrementara un 20% adicional anual,
3.9 OTROS ASPECTOS RELEVANTES:

Para efectos mibutsrios se deberd registrar en cuenias de orden Ins diferencias de
provisiones obtenidas segiin la politica (NIIF) y las disposiciones tnbutarias.

El depanamento de auditoria interma efectuard los controles aplicables al grea de ventas y
cobranzas y vigilard ¢l estricto cumplimiento de las politicas establecidas por la compailia.

3.10- GASTOS
Objetivo:

La presente guin tiene como objetivo establecer las politicas para los gastos y desembolsos
requeridos pars ¢l normal funcionamiento de la compaiia; y adicionalmente fijar los
criterios de contabilizacion de conformidad con las Mormas Intemacionales de Informacion
Financiera

Politicas generales:

#  Esresponsabilided de la Gerencia General cumplir y hicer cumplir la presente politica para
el adecuado control y manejo de gastos de la compatiin.

* Los gastos operalivos, administrativos, de venlas, financieros, tales come sueldos,
honoranos, comisiones, arrendamientos, servicios, intereses de financiamiento, v ofros
deberan ser registrados por el método de lo devengado.

* Todos los pagos y gastos deberdn ser awtorizados por la gerencia general o por un
funcionario encargado por la gerencia; dicho proceso deberd contar previamente con el
visto bueno de verificacion que se han segwido todos los procedimientos apropiados y
verificando que la documentacion sea la comecta y que cumpla com los requisitos
establecidos por el SRL

* [En forma mensunl se prepararin asientos de diario por provisiones, depreciaciones,
amortizaciongs, reclasificaciones v ajostes contables requenidos para la  adecuada
presentacion de balances conforme a NIIF.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de diciembre del 2,013 y 2,012 (Expresado en USS délares)

Aspectos contables y de control interno fundamentales

» El departamento de auditoria nterna revisara peribdicamente las variaciones de gastos, y
realizard la verificaciom inmediata sobre comportamientos inusuales de gastos, reportando
los resultados a los miveles directivos de la organtzacion.

+ El contador debera preparar un listado de confrol mensual de gastos, a fin de incluir todas
lns provisiones requeridas para cumplir con las NIIF.

» El contador de la compadiia procesard dnicamente los documentos debidamente aprobados
por la gerencia u otro funcionario autorizado para ¢l efecto; v revisara ademds |a validez de
los documentos de soporte v el cumplimiento de disposiciones tributarias,

=  Aunditoria Interna, realizard el control de gastos de manera permanente
3.11. Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta cormiente se caleula mediante la tasa de impuesio aplicable
o las utihdades gravables y se carga a los resuliados del afio en que se devenga con base en
el impuesto por pagar exigible.

Las normas iributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utihidades
gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente,

A partir del gjercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de bos costos y gastos deducibles, 0,4%

de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que ¢l impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este ltimo se convertird impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su

devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que nge la devolucion de

Durante el 2.012 la Compaiiia registrd como impuesto a la renta comiente causado ¢l valor
determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente,



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 de diciembre del 2.013 y 2.012 (Expresado en USS dalares)

3.12. Obligaciones laborales

Los bencficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compailia proporciona a
sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la
Compatiia comprenden:

a) Beneficios a corto plazo,:

Son beneficios a coro plazo aguellos que se liquidan en el términe de 12 meses sigmienies
al cierre del periodo en ¢l que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto
plazo son reconocidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacion laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir ¢ 15%
de las unlidades liquidas o contables de la Compafiia. La participacion laborel se registra
con cargo o los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los
trabajadones

b) Beneficios post-empleo.-
Son beneficios post-empleo aguellos que se liquidan después de que el empleado ha

concluido su relacion laboral con la Compafiia, diferentes de los beneficios por terminacion.
Los beneficios post-cmpleo que poseen los empleados de la Compafiia son:

M};Ejmdﬂeﬂmmmm“bﬂ:mhm
Isboral vigente. Ia cual establece que los empleadores deberin pagar al [ESS el 12,15%
de las renmumeraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que
se informa,

et Toon dcaetod Seimte ¢ Mucdo 6o B Td A4 Comiio
Proyectada, con valoraciones actuariales efectnadas por pertos independientes,
realizadas al final de cada perfodo sobre ¢ que se informa

Las panancias o pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios pasados fueron
reconocidas de manera inmedinta. Las obligaciones por concepto de beneficios por
retiro reconocidas en el estado de situacion financiera representan el valor actual de la
obligacidn por beneficios definidos, sjustado por las gananciss y perdidas actuariales,
asi zf por los costos de servicios pasados antes mencionados.
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Beneficips por terminacién..

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las paries da por
terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacion son reconocidos en los
resultados del periodo que se informa cuando se pagan.

3.13.  _Estimaciones contables

La preparacion de estados financieros requiere que la admimstracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compafiia se
encuentrin  basados en la expeniencia historica, cambios en la indusina ¢ informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de lns estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importanies para reflgjar comrectamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

3.14. Provisiones y Contingencias

Las oblignciones o pérdidas asociadas con contingencias, onginadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en ¢l balance general cuando
existe una obligacion presente (ya sea legal o implicita) resultante de eventos pasados, es
probable que sea necesanio un desembolso para cancelar la obligacitn y el monto puede ser
razonablemente estimado. Si ¢l desembolso es menos que probable, se revela en las notas de
los estados financieros los detalles cualitativos de la situacidn que origina el pasivo
contingente,

El importe reconocido como provision comesponde a la mejor estimacion, a la fecha del
esiado de sitluacidn financiera, del desembolso necesano para cancelar la obligacion
presente, tomando en consideracion los nesgos ¢ incertidumbres que rodean a la mayoria de
los sucesos v eircunstancias concurrentes a la valoracion de dstas. Cuando el importe de la
provisidn sea medido utilizando los flujos estimados de efectivo para cancelar la obligacion,
el valor en libros es el valor presente de los desembolsos comespondicntes

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros. No se
reconOCen INEresos, ganancias o activos contingentes,
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318, _Estado de Flujos de Efectivos

Los estados de flujos del efectivo estan presentados usando ¢l método directo y presentan el
cambio en el efectivo, basado en la situaciom financiera a comienzzos del afio, actualizada en
términos de dolares de los Estndos Umidos de América al ciermre del mismo.

ils.

La preparacin de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracion realice clertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
In nctividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de
la Administracion. tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a difenir de sus efecios
finales

A continuaciim s¢ describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn
de estos estados financieros, Tal como lo requiere la “NIIF-1: Adopcion por primera vez de
las NIIF", estas politicas han sido definidas en funcidén de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2.013 y 2,012 | aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan,

17.

Las NEC en un nimero de 27 normas, son similares a sus correspondientes NIC de
las cuasles s¢ denvan.  Actvalmente, las NIC estdn siendo reemplazadas
gradualmente por las NIIF (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por ¢l Consejo
de Normas Imernacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las
cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabibdad (NIC), vy los
pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF v SIC por sus siglas en
inglés) v estableceran a futuro la base de registro, preparacion y presentacion de los
estados financieros de las sociedades a mivel mundial. Con base a tal cambio
v coyuniura, la Superintendencia de Compafiias mediante Resolucion No.
06.Q.ICL003 y No. 06.Q.ICL004 publicada en el R.O. No. 348 de septiembre 4 del
2006, dispuso que las NIAA y NIIF respectivamente, scan de aphcacion obligatona
a partir de enero 1 del afio 2009 por parte de las emidades sujetas a su control y
vigilancia, decision que fue ratificada con la Resolucion No. ADM 08199 publicada
en el Suplemento del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008,

El 31 de diciembre del 2008, la Superintendencia de Compafiias emitio la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 publicada en el RO. No. 498, que establecia un
cronograma de aplicacion obligatoria de las NIIF por parte de las entidades sujetas a
su control y vigilancia,
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En la actualidad, la Superintendencia de Compaiiias ha emitido la Resolucion No.
SC.Q.ICLCPAIFRS.11.01 publicada en el R.O. No. 372 de enero 27 del 2011 y
mediante la cual se establecen reformas a la Resolucion No. 08.GDSC.010 de
noviembre 20 del 2008, principalmente para las empresas que optaren por la
inscripcion en el Registro de Mercado de Valores, como también para aquellas
entidades que componen el tercer grupo de NIF y por la adopcion de principios
contables para las entidades calificadas como PYMES publicada en el Registro
Oficial No. 335 de diciembre 7 del 2010 de acuerdo a la normativa implantada por
la Comunidad Andina.

Por lo expuesto con base a la mencionada disposicion legal, la Compaifiia aplicard
obligatoriamente las NIIF a partir de enero 1 del afio 2.012, teniendo como periodo
de transicion el afio 2011, dicha implementacion de NIITF fue autonzado por parte de
la Junta General de Accionistas.

En Junta General de Accionistas, aprueba por unamimidad la elaboracion del
Cronograma de implementacion de las Normas Internacionales de Informacidn
Financicra, en el cual se indica que el proceso de Capacitacion al personal y
Diagnostico Conceptual se desarrollé entre 15 de octubre del 2011.

Con fecha 2 de enero del 2.012 se celebra la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, en la cual se aprueba por unamimidad la Conciliacion del Patrimonio
Neto al inicio del periodo de transicion 1 de enero del 2.012 como se muesira a
continuacion:

CONCGILIACION DEL PATRIMONIO:

FATRIMONIO NEC AL 1 DE ENERO DEL 2011 356, 022,04 |
[Revalonzacion de actvos N]os 3.086.450 96
Olros ajustes 354.370,41
PATRIMONIC NIIF AL 1 DE ENERQ DEL 2012 3.867 704,31
Comentarios:

& continuacion presentamos un detalle de los cambios que se dieron en el patrimonkos al 1 de
enaro del 2012:

1.- Se realizo la revakwizacion de los activos, acio que =& realizo mediate datos de
pago de patentes al municipio aflo 2011.

2.- Be realizo un gjuste de las inversiones permanentes de la Inmobiliaria liku S.A

acie que se realizo mediante dalos de las empresas al valor real de las accione:
al afy 2011,
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4. EFECTIVOY NIVALE EE V

Incluye:

Al 31 de dicimebre del

ANO 203 ANO 2.012
Bancos (i) 59.121,33 145.682.01
Caja chica 9,66 9,66
Total 59.130,99 145.691,67

{i} Saldos disponibles en cucnias cormentes

ARD 2013 ANO 2012

Cuifatex - 5.531,76
Tules y Movias 4,103,779 1.248,00
Inmevi 221929 265247
Total 6.323,08 9,432,23

6. DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS

Incluye:

ANO 2013 ANO 1012

Exportadora K-dorfzaun S A - 2319155

Total . 23.191,55
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7. 1V ‘ y TES
Incluve:
ARD 2013 AROD 2012
Retenciones en la fuente 992 62 8707.17
Total 992,62 8.707,17

Ver pigina siguiente: 8. propiedad, planta ¥ equipo
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9. INVERSIONES

Incluye:
ARO 2013 ARD 2012
Importadora Tomebamba 5. A 28523346 267.862 46
Impritsa 4761018 4761018
Centro selva alegre 1.317.04 1.317,04
Compaiiia nacional de seguros 8325 8325
Banco del Austro S.A. 88.125,78 73.155,89
Platiazuay S A 9544 67 9,544 66
Empresa Hotelera Cuenca C.A, 467,10 467,10
Inmobiliaria del Pacifico S.A. 548,80 548 80
Fidasa 980,28 580,28
Tovocosta §.A. 4097787 39005 88
Corporacion la Favorita 179.916,30 179.916,30
Halcim Ecuador S.A. 1430878 14.308,78
Continental Tire Andina S A 21.863 36 21.863,36
Andujar S.A 70.057.08 70.057,08
H.O.V. Hotelera Quito S.A, 1.604,54 1.604,54
Cerveceria Nacional S.A. 460,57 460,57
Ceramica Andina 12474 12474
Total 763,223,580 729.000,91
i0. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS
ARO 2013 ARO 2.012
Accionistas B5.158 88 335538.88
Total B85.158,88 335.538.88
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11. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Incluye:
ARO 2013 ANO 2,012
Iva compras por pagar 435,17 T75.85
Retenciones en la fuente - 15,00
Total 435,17 790,85

Ver piging simwiente’ Participacion o trabajadores ¢ impucsio a la renta
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La conciliacion entre la utilidad contable v la utilidad gravable es como sigue:

ARD 2013 ARO 2012

& CONCILIACION PARA EL CALCULO DEL 15%TRABAIADORES

Utihdad del gjercicio antes de deducciones 47 855,55 10,161 65
15% Trabajadores *
100% Dividendos Percibidos Exentos (77.729,28) (57.943,51)

b CONCTLLACHM PARA EL CALCVLO DEL IMPUESTO A LA RENT A

Perdida del ejercice antes de dedecciones (29.873.73) (47.781 .86)
{+) Gasios no deducibles 0,00 11E610,53
Base Imponible del Impuesto a la Renta - NENRN T0.828.67
IMPUESTO A LA RENTA - 657121 16.290.59
& CONCTLLACION PARA EL PAGO
Impuesto a la renta causado 24.046,87 16.290,59
{ ) Anticipo determmado comespondiente eyercicio fiscal 24 (46 87 {4.006.33)
MENOS:
(=) Retencrones en la fuente (9.698,92) (8.707.17)
{+) Anticipo pendiente de pago 870717 4.006,33
{-) Cradito afins antenores - (3.077.81)
IMPUESTO A LA RENTA A FAVOR/PAGAR (991,75} 4.505.61
d .- TASA IMPOSITIVA

Durante el 2.012 la Compafiia registré como impuesto a la renia corriente causado ¢l
valor determinado sobre la base del 23% sobre las utilidades gravables puesto que
este valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

Durante ¢l 2.013 la Compaitia registrd como impuesto a la renia comente causado el
valor determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables puesto que
este valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta comespondiente.
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13. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2.013 y 2.012, el capital social de ILKU S.A., Estd integrada
por 230.000,00 acciones ordinarias y nominativas de US$ 1.00 cada una a valor
nominal unitario

Segiin acta de Junta General de Socios el 17 de diciembre del 2001, se resuelve |a
constitucion de la Compafiia Inmobiliaria lku Cia. Lida

Segun resolucion No SCDIC.C.11.332, con fecha 29 de diciembre del 2010, la
transformacion de la compafiia Inmobiliaria llku Cia. Ltda. A ILKU S A

I4. RESERVAS

Un resumen de las reservas patrimoniales se resume a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2.013 2012
Reserva legal 13.01366 13.01366
Saldo final i 13.013,66 " 13.013,66
RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compafiias, de la utilidad neta debe transferirse ¢l
10% para formar la reserva legal, hasta que ésta sea igual al 50% del capital social
Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos, pudiendo utilizarse pam
ser capitalizada en su totalidad o absorber pérdidas,

Estd a disposicion de los socios y puede ser capitalizada distribuir dividendos, pago
de re liquidacion de impuestos y ajustes por errores contables de afios antenores
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15. RESULTADOS ACUMULADOS

Incluve:
ANO 2013 ANO 2012
UTILIDADES ACUMULADAS (2.700,56) -
REVALUACION ACCIONES 34 22288 .
ADOPCION NIIF POR PRIMERA VEZ 349086137 3.490881,37
Tatal 3.622.383,70 _3.490.861 a_
16._INGRESOS - COMPOSICION

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de los ingresos de la Compaiia:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2.013 2.012
Ingresos 129.418,72 115.076.47
Otras rentas exentas 77.729,28 57.943,51
Saldo final [ 20714800] [ 173.019,98 |

17. GASTOS DE ADMINISTRACION — COMPOSICION

A continuacion se muestra un resumen de los gastos de adminisiracion de la Compaiiia

icion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Gastos de Administracion 158.505,66 162 858,33

| 158.505,66 | | 162.858,33 |
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15.  SITUACION FISCAL

19,

20,

1.

e

La Compaflia no ha sido auditada inibutariamente por parte del Servicio de Rentas
Internas hasta el presente gjercicio econdmico, por consiguienie el ejercicio 2013 Y
2,012,

El Decreto Ejecutive No. 2430 publicado en el Suplemento al R.0.494 del 31 de
diciembre del 2004 incorporo la legislacion tnbutana, con vigencia a parur del 2005
nuevas normas sobre la determinacion de resultados tributables originados en
operaciones con compafiias relacionadas.

DERECHOS DE AUTOR

Cumpliendo disposiciones legales, descritas en Registro Oficial No. 289 del 10 de
marzo del 2004, la Compafiia ha cumplido con todas las normas sobre derechos de
autor, en cuanto se refiere a los programas y licencias de computacion utilizados en
su procesamiento informético.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2.013 v 2012 han
sido aprobados por la Administracion de la Compaflia v posteriormente scran
presentados a la Junta General de Socios para su aprobacion definiiva.  En opinion
de 1o Administracion de la Compafiia, los estados financieros seridn aprobados por la
Junta General de Socios sin modificaciones.

INFORME TRIBUTARIO

Por disposicion establecida en la Circular No. DGEC-001 del 21 de enero del 2004
del servicio de rentas Internas, dispone que todas las sociedades obligadas a tener
auditoria externa, deberdn presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones
fiscales: a la emision de este informe, la compafiia se encuentra preparando dicha
informacién,

Serd responsabilidad de los Auditores Externos, el dictaminar la ruzonabilidad de la
informacion y reportes deseritos en el parmafo precedente,
A Y 0

Al 31 de diciembre del 2.013 y 2.012, la Compaifiia no manticne activos y/o pasivos
contlingentes con 1Erceros.
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23,

oT VE : ES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Companias, este informe incluye todas Jas correspondientes, aquellas no descritas
son inmateriales y/o inaplicables para su revelacion y lectura de terceros,

EV 5 NT

Al 31 de diciembre del 2.013 vy 2012 y la fecha de preparacion de este informe
(Marzo del 2,014), se han producido evenios econdmicos importantes que en
opinion de la Gerencia General deban ser revelados.

El 27 de enero del 2011 mediante Resolucion No.SC.Q.ICLCPAIFRS 1.1.01 se
establece la obligatoniedad de la implementacion de las NIIF para las compafiias
consideradas “PYMES"

En ¢l RO. No. 351, del 29 de diciembre del 2010 se pablica el Cadigo Organico de
la Produccion, Comercio ¢ Inversiones, el cual tiene por objeto desarrollar las
actividades productivas en ¢l Ecuador, cuva aplicacion es desde enero del 2.013

Con fecha 13 de enero del 2011 ¢l Ministerio de Relaciones Laborales, establecid el
procedimiento para ¢l cilculo, pago v control de cumplimiento de la compensacion
econtmica para el salario digno. Cuyo célculo deberd ser registrado en el gjercicio
2.013 y cancelar al trabajador hasta el 31 de marzo 2014,






