ACTIVOS

ACTIVOS CORRIE

Elvclive v equivalenws al efectivi

Agtivas financieros

Documentos ¥ cuentas por eobear clientes 1o relacionados
Thocurnenios ¥ cucntas por cohrar clientes relac)
Dtras cuentas por cohrar

Activos por impuestos co

Total Activos Corriente

ACTIVOS NO CORRIENT

Propiedades, planta ¥ equipo

Inversiones

Total Activos Corriente

Total

1.as notas que s¢ adjuntan forman parie integrante de los estados finan

ILKU 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012

FAPRESADO L% DOLATES N 1O LS 008 UNIH0S DE aMERICY

Notas Afo 2012
4 145,641.67
3 0943223
i T 23,191.35
O0B.38
#

187.931.00

3,164,634.50

9 729.000.91

3,803.635.41

4,081,566.41

P

PASIVOS CORRIENTES:

C'uentas por pagar no relacionadas

Olras

Cntas por pagar

Provisinnes

Pasivos por nnplestos cominies
T Renta por pagar

Total Pasives Corriente

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

! soeiul

Reservas

Resultados acumulados por adopeion NITF por pr
Thilidad del pericdo

Total patrimonio

Total

ros (1ald)

Notas

AVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Afin 2012

3053938

1,200.00

341,684.77

23000000
1300366
3,490,861
6,006.61

3,739.881.64

4.081,566.41




ILKI] S.AL

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNTDOS DE AMERICA)

INGRESOS: Notas Afio 2,012
Ventas nelas 15 115,076.47
UTILIDAD BRUTA 11507647
GASTOS DE OPERACION:
(Gastos Administrativos 16 162,858.33
Sub-total _W
PERDIDA OPERACIONAL (47,781.86)
FINANCIEROS Y OTROS:
+{- Otros ingresos/egresos (neto) 13 57,9435
Sub-total T 5794351
UTILIDAD ANTES DE DEDUCCIONES LEGALES 10,161.65
Impucsto renta 12 (4,155.04)
UTILIDAD DESPUES DE DEDUCCIONES LEGALES T 6006.61

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financicros (1223 )
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ACTIVOS NO CORRIENT

Propiedades, planta ¥ equipo

Inversiones

Total Activos Corriente

Total

1.as notas que s¢ adjuntan forman parie integrante de los estados finan
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012

FAPRESADO L% DOLATES N 1O LS 008 UNIH0S DE aMERICY

Notas Afo 2012
4 145,641.67
3 0943223
i T 23,191.35
O0B.38
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187.931.00

3,164,634.50

9 729.000.91

3,803.635.41

4,081,566.41
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PASIVOS CORRIENTES:
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Cntas por pagar

Provisinnes

Pasivos por nnplestos cominies
T Renta por pagar

Total Pasives Corriente
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Reservas

Resultados acumulados por adopeion NITF por pr
Thilidad del pericdo

Total patrimonio

Total

ros (1ald)

Notas

AVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Afin 2012

3053938

1,200.00

341,684.77

23000000
1300366
3,490,861
6,006.61

3,739.881.64

4.081,566.41




ILKL 5.4,
ESTADO DE FLLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO CONSOLIDADO
AL 31 DE DICIEMBRE 2.012
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO
DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacidn
Cobros procedentes de las vantas de bienes y prestacian de servicios
Clases de pagos por actvidades de operacian
Pagos & provesdores por el suministro de biengs v servicios

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION

Adguisiciones de propledades, planta y equipa

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Financiacion por préstamos a largo plazo
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO
Efectas de la variacién en la tasa de cambio sobre al efective v equivalentes al efactiva
INCREMENTOQ (DISMINUCI@N} NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERICDO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustas por gasto de depreciacidn y amertizacion
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{Incremento) disminucidn en cuentas por cobrar clientes
{Incremanto) disminucidn en otras cuentas por cobrar
Incremento {disminucidn) en cuentes par pagar comerciales

Flujos de efectivo netos procedentes de {utilizados en) actividades de operacidn

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados finuncieros (1a 23)

107 (MY

107 040607

1638

158,751,600

1, 16165

123.748.33

IR TaR 0

(26,813.91)




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERC
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012

(EXPRESADO N BOLARES DE LOS

ADOS UNIDOS DE AMERICA)

PROPIEDAD , PLANTA Y EQUIPO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012

- COMPRAS O s ; i L
SATIO INICLIAL ADICHINES REVALLN) SALDO FINAL DEPRECIACION
Terrenos 139,243.11 55451.37 194,674.48
Edificie 102,756.89 3.935369.15 6,038,126.04 25
Sub-Tuotal 242,000.00 5.990,800.52 - 6,232.800.52
DEPRECIACION :
Edificio 50,108.13 44,247 80 94,355.93
2,973, 810,09 2,973,810.09
Sub-Total 50,108.13 3,0118.057.89 - 3,068,166.02
TOTAL 191,891.87 2.972,742.63 - 3.164,634.50

Ver pégina siguienie: obligaciones con institucioncs financieras



ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

SALDOS

BALANCE

. (En US$)
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 107096.07
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES 107096.07
Clases de cobros por actividades de operacién 165847.67
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios 165,847 .67
Clases de pagos por actvidades de operacion -58751.6
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -BETE1.6
Otras entradas (salidas) de efectivo 0
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES 0
Efective procedentes de la venta de acciones en subsidiarias u otros negocios 0
Otras entradas {salidas) de efectivo 0
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES 0
Otras entradas (salidas) de efectivo | 0
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO 8]

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALEN 107096.07
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL 385858
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PER 145691 67

[TACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPEJ

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A I.l

s |

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

301806.3

Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion

301806.3

Ajustes por gastos por deterioro (reversiones por deterioro) reconocidas en

a

Pérdida (ganancia) de moneda extranjera no realizada

0

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

-26813.91

{Incremento) disminugion en cuentas par cobrar clientes

-2361.93

(Incremento) disminucidn en otras cuentas por cobrar

-4780.38

Incremento  (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales

-19541.6

jos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de nperad

275,052.38

ARO QUE LOS DATOS QUE CONSTAN EN ESTOS ESTADOS FINANCIEROS SON EXACTOS Y VERDAD
LOS ESTADOS FINANCIEROS ESTAN ELABORADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE

INFORMACION FINANCIERA (NIC 1, PARRAFO 16)



ILKU S.A.
INFORME DE

AUDITORIA EXTERNA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de:

ILKU S.A.

1. Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de ILKU S.A., que incluyen el
Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2012, Estado de resultados
integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivo, por los afios
que terminaron en estas fechas, y un resumen de las politicas contables y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de 1a Administracion por los Estados Financieros.

2. La administraciéon de ILKU S.A., es responsable por la preparaciéon presentacion
razonable de estos estados financieros, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la implementacion y
el mantenimiento de controles internos adecuados para la preparacion y presentacion



razonable de estados financieros que estén libres de errores significativos, ya sean
debido a fraude o error; la seleccion y aplicacion de apropiadas politicas de
contabilidad; y la elaboracion de estimaciones contables que son razonables en las
circunstancias.

Responsabilidad de los Auditores.

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opiniéon sobre los estados financieros,
basada en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo a las Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como la planeacion y ejecucion de una auditoria que tenga
como objeto obtener una seguridad razonable, para determinar si los estados
financieros estan libres de errores significativos.

4. Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia
suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion
de los riesgos por errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o
error. Al realizar las evaluaciones de riesgo, consideramos los controles internos
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, lo
que permite disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno
de la entidad. Una auditoria también evaltia los principios de contabilidad utilizados
y la razonabilidad de las estimaciones contables elaboradas por la Administracion,
asi como evaluar la presentacion de los estados financieros tomados en conjunto.
Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para
sustentar nuestra opinion.



Opinion

5. En nuestra opinién, los referidos estados financieros mencionados en el primer

parrafo presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de ILKU S.A.,, al Estado de Situacion Financiera, Estado de resultados
integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivo, por los
periodos terminados en estas fechas de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Parrafo de Enfasis

6. Como se explica en Nota 3.1 a los estados financieros, a partir del ejercicio

economico 2012, ILKU S.A., emitira sus estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Otros Asuntos

/G

7. Cumpliendo disposiciones legales emitidas por el SRI (Resolucion No. NAC-

DGER 2006-0214), la opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias,
se emitird por separado conjuntamente con los anexos que seran elaborados y
conciliados por la Compaiiia.

. Por disposicién de la Superintendencia de Compaiiias, establecidas en la Resolucion

No. 06.Q.ICI 003 del 21 de agosto del 2006 y No. ADM-08-199 del 3 de julio del
2008, se implementaran las Normas de Auditoria y Aseguramiento “NIAA” y su
aplicacion a partir de enero 1 de 2.012

Cuenca — Ecuador
Marzo 20 del 2013

el Juh= Codo 4 A (£

!
A

Jacqueline Serrano R. chfstro Nacional de Firmas Auditoras

CPA No.17726 SC - RNAE 571



ILKU S.A.,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

1. INFORMACION

1. Constitucion v Operaciones:

La Compaiiia fue constituida en el afo 2001, su actividad principal consiste en , actividad de
administracion de bienes inmuebles a cambio de una retribucidon o por contrato.

Autorizacion del reporte de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
emitidos con la autorizacion de la Junta de Accionistas.

2. BASES DE PRESENTACION

1. Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros estan preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, que comprenden:

» Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

» Normas Internacionales de Contabilidad (NIC).

» Interpretaciones emitidas por el comité de Interpretaciones de Normas
Internacionales de Informacion financiera (CINIIF).

Para ILKU S.A., estos estados financieros son los primeros preparados de conformidad con
los nuevos principios de contabilidad de aceptacion general en Ecuador (NIIF), siguiendo
los procedimientos técnicos establecidos en la NIIF 1, en la preparacion de los estados
financieros adjuntos.

En Nota 3.1 adjunta en este reporte, se describe una explicaciéon de los efectos que la
adopcion de estos principios contables tuvo sobre el balance de apertura y el balance
general, los resultados de operaciones y los flujos de efectivo al 31 de diciembre del 2012

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012 (Expresado en USS$ dolares)



2. Nuevas NIIF que seran adoptadas por la Compaiiia

3. Moneda Funcional

La Compaiiia, de acuerdo con la NIC 21 (Efecto de las variaciones en las tasas de cambio de
la Moneda Extrajera) ha determinado que el dolar de los Estados Unido de América
representa su moneda funciona 1; consecuentemente, las transacciones en otras divisas
distintas al dolar, se consideran “ moneda extranjera”

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012, estan presentados en dodlares de los
Estados Unidos de América

4. Uso de estimaciones v Juicios en la preparaciéon de los estados financieros

La preparacion de los estados financieros requieren que la Administracion de la Compaiiia,
en la aplicacion de las politicas contables, realice estimaciones y supuestos los cuales tienen
incidencia en los montos presentados de activos, pasivos, en las revelaciones sobre activos y
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y sobre los montos presentados de

ingresos y gastos del periodo correspondiente.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012 (Expresado en USS$ ddlares)

Las estimaciones y supuestos relacionados se basan en la experiencia historica y otros
factores que se consideran razonables en las circunstancias actuales, cuyo resultado es la



base para formar juicios sobre el valor en libros de los activos y pasivos que no son
facilmente determinables por otras fuentes

La revision de las estimaciones contables es reconocida en el periodo en que la estimacion
es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

3.- _POLITICAS CONTABLES.

Las politicas contables mencionadas en este reporte, han sido aplicadas, a todos los afios
presentados en estos estados financieros

3.1.- ADOPCION DE LAS NIIF

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera a partir del ejercicio 2012, de conformidad con disposiciones de la
Superintendencia de Compaiiias.

La Superintendencia de Compafiias mediante Resolucién No. 08.GSC-010 de fecha 20 de
noviembre del 2008 establece el siguiente cronograma para la implementaciéon y adopcion de
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF por parte de las compaiias y entes
sujetos al control y vigilancia de dicho organismo.

Afio de implementacion Grupo de compaiiias que deben aplicar
01 de enero de 2010 Compafiias de auditoria externa y entes
sujetos y regulados por la Ley de
Mercado de Valores

01 de enero de 2011 Companias con activos iguales o
superiores a cuatro millones de délares;
holding, tenedoras de acciones,
compaifiias de economia mixta, las
entidades del sector publico vy
sucursales de entidades extranjeras.

01 de enero de 2012 El resto de compafiias controladas por
la Superintendencia del Ecuador.

La citada resoluciéon determina que el afio de transicién (afio en el que se debe preparar el
proyecto de implementacion de NIIF y emitir los primeros estados financieros comparativos)
es el inmediato anterior al afio de la aplicacidn.

Para el caso especifico de la Compaiiia en el afo de aplicacion de NIIF es el 2012 y el periodo de
transicién es el periodo 2011; por lo que se presenta con el caracter de informativo los
balances comparativos con NIIF al 31 de diciembre de 2011. Para efectos de la adopcion por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera se han seguido los
lineamientos establecidos en la NIIF; por lo cual el balance general al inicio (fecha de
transicién) fueron ajustados seglin la nueva normativa y cuyos efectos en el patrimonio se
presentan en la Nota: conciliacion del patrimonio al 31 de diciembre de 2010.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012 (Expresado en USS$ dolares)

3.2.- REGISTROS CONTABLES Y UNIDAD MONETARIA

Los estados financieros y los registros contables de la compafiia se presentan en délares de los
Estados Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la Republica del Ecuador a partir



de marzo de 2000.
3.3.- EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compaiifa incluye como efectivo y equivalentes los fondos disponibles en caja y bancos e
inversiones liquidas cuyos plazos no superan los 90 dias.

3.4.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

La propiedad, planta y equipo son reconocidos como activos siguiendo los parametros
establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad No. 16 y se encuentran valorados
siguiendo el modelo del coste o modelo de revalorizacién menos la amortizacién acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

* Terrenos y edificios.- Los terrenos y edificios han sido medidos al valor razonable
proveniente de avaliios o montos estimados en los avaliios catastrales municipales.

* Maquinaria y equipos.- Han sido determinados en base al costo menos la
amortizaciéon acumulada o al costo de reposicidn menos la amortizacién acumulada,
segln la vida util estimada.

¢ Vehiculos.- Se encuentran valorados al valor razonable, considerando el valor residual
al término de la vida util estimada.

* Muebles, enseres y equipos de computo.- Se encuentran valorados al costo de
adquisicion menos la amortizacién acumulada, segtn la vida ttil estimada.
3.5.- INVERSIONES EN ACCIONES
Se encuentra valorado al costo de adquisicion ajustado por las variaciones al comparar con el
valor patrimonial proporcional (VPP) con corte al cierre del ejercicio inmediato anterior,
siguiendo las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

3.6.- INGRESOS, COSTOS Y GASTOS

Se registran de acuerdo a la base del devengado, de conformidad con Normas Internacionales
de Informacién Financiera.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012 (Expresado en USS$ dolares)

3.7.- IMPUESTO A LA RENTA

Se calcula mediante la tarifa del impuesto aplicable a las utilidades imponibles y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

De acuerdo con disposiciones vigentes, las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais



podran obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta
sobre el monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicién de maquinarias nuevas o equipos nuevos que se utilicen para su actividad
productiva, asi como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia
que mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de empleo para lo
cual deberan efectuar el correspondiente incremento de capital.

Aspectos contables y de control interno fundamentales

1. Todas las ventas deben ser contabilizadas al momento de la entrega de las
mercaderias;

2. Elregistro contable de las ventas se debe realizar el propio dia de la transaccidn.

3. En forma diaria se deberd cruzar el resumen de ventas con las facturas
correspondientes y con el comprobante de contabilizacidn.

4. El costo de ventas sera determinado en base al precio promedio de los inventarios
vendidos, y su registro contable se realizara en el propio dia de la venta.

5. Las cobranzas seran depositadas en la cuenta corriente bancaria de la compafiia en
forma diaria y seran verificadas por una persona independiente.

6. En forma mensual se emitird un listado de cuentas por cobrar pendientes, detallando el

nombre del cliente, saldo de la deuda y rangos de plazo establecidos en las politicas
internas.

7. El departamento de Contabilidad conciliara mensualmente sus registros contables con
los detalles de ventas, costos de ventas y cuentas por cobrar

3.8.- PARA CREDITOS A COMPANIAS RELACIONADAS:

TABLA DE PROVISIONES PARACTAS 1-90 91 - 181 - Mayora
RELACIONADAS dias 180 360 1 afio
dias dias
Escenario bajo 1% 2% 3% 5%
Escenario medio 1% 2,50% 5% 10%
Escenario exigente 1% 5% 10% 20%

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2.012 y 2.011 (Expresado en US$ ddlares)
Escenario bajo: Para créditos mayores a 1 afo se incrementara un 5% adicional anual.
Escenario medio: Para créditos mayores a 1 afio se incrementara un 10% adicional anual.

Escenario exigente: Para créditos mayores a 1 afio se incrementara un 20% adicional anual.



3.9.- OTROS ASPECTOS RELEVANTES:

Para efectos tributarios se debera registrar en cuentas de orden las diferencias de
provisiones obtenidas segun la politica (NIIF) y las disposiciones tributarias.

El departamento de auditoria interna efectuara los controles aplicables al area de
ventas y cobranzas y vigilara el estricto cumplimiento de las politicas establecidas por
la compaiiia.

3.10.- GASTOS
Objetivo:

La presente guia tiene como objetivo establecer las politicas para los gastos y
desembolsos requeridos para el normal funcionamiento de la compafifa; y
adicionalmente fijar los criterios de contabilizaciéon de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Politicas generales:

* Esresponsabilidad de la Gerencia General cumplir y hacer cumplir la presente politica
para el adecuado control y manejo de gastos de la compaiiia.

* Los gastos operativos, administrativos, de ventas, financieros, tales como sueldos,
honorarios, comisiones, arrendamientos, servicios, intereses de financiamiento, y
otros deberan ser registrados por el método de lo devengado.

* Todos los pagos y gastos deberan ser autorizados por la gerencia general o por un
funcionario encargado por la gerencia; dicho proceso debera contar previamente con el
visto bueno de verificacién que se han seguido todos los procedimientos apropiados y
verificando que la documentacién sea la correcta y que cumpla con los requisitos
establecidos por el SRI.

* En forma mensual se prepararan asientos de diario por provisiones, depreciaciones,
amortizaciones, reclasificaciones y ajustes contables requeridos para la adecuada
presentacion de balances conforme a NIIE.
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Aspectos contables y de control interno fundamentales
* El departamento de auditoria interna revisara periédicamente las variaciones de

gastos, y realizard la verificacién inmediata sobre comportamientos inusuales de
gastos, reportando los resultados a los niveles directivos de la organizacion.



* El contador debera preparar un listado de control mensual de gastos, a fin de incluir
todas las provisiones requeridas para cumplir con las NIIFE.

* El contador de la compafiia procesara unicamente los documentos debidamente
aprobados por la gerencia u otro funcionario autorizado para el efecto; y revisara
ademas la validez de los documentos de soporte y el cumplimiento de disposiciones
tributarias.

* Auditoria Interna, realizar el control de gastos de manera permanente.

3.11. Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2011 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su

devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este
anticipo.

Durante el 2012 la Compafiia registr6 como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 23% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.
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3.12. Reconocimiento de beneficios laborales a largo plazo

La Compaiiia reconoci6 en el estado de situacion financiera de apertura un incremento en la
provision para jubilaciéon patronal y desahucio por el valor de USD.112.914.08, valor
establecido mediante un calculo actuarial elaborado por una empresa actuaria calificada,
independiente con base en el método de unidad de crédito proyectada

3.13. Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiiia proporciona a



sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la
Compaiiia comprenden:

a) Beneficios a corto plazo.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al
cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo
son reconocidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de
las utilidades liquidas o contables de la Compafifa. La participacion laboral se registra con
cargo a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los
trabajadores

b) Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido
su relacién laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por terminacién. Los
beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compaiiia son:

* Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social - IESS): El costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacion
laboral vigente, la cual establece que los empleadores deberan pagar al IESS el 12,15%
de las remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que
se informa.

* Planes de beneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio): el costo de tales
beneficios fueron determinados utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos independientes,
realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las ganancias o pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios pasados fueron
reconocidas de manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro
reconocidas en el estado de situacién financiera representan el valor actual de la obligacion
por beneficios definidos, ajustado por las ganancias y pérdidas actuariales, asi zfg por los
costos de servicios pasados antes mencionados.
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c) Beneficios por terminacion.-

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por
terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los
resultados del periodo que se informa cuando se pagan.

3.14. Estimaciones contables

La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania se
encuentran basados en la experiencia histdérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.



Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién.

3.15. Provisionesy Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el balance
general cuando existe una obligacion presente (ya sea legal o implicita) resultante de
eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para cancelar la
obligacion y el monto puede ser razonablemente estimado. Si el desembolso es menos
que probable, se revela en las notas de los estados financieros los detalles cualitativos
de la situacion que origina el pasivo contingente.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacidn financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligaciéon
presente, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres que rodean a la
mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracién de éstas. Cuando el
importe de la provision sea medido utilizando los flujos estimados de efectivo para
cancelar la obligacién, el valor en libros es el valor presente de los desembolsos
correspondientes

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros. No
se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.
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3.16. Estado de Flujos de Efectivos

Los estados de flujos del efectivo estan presentados usando el método directo y presentan el
cambio en el efectivo, basado en la situacion financiera a comienzos del ano, actualizada en
términos de dolares de los Estados Unidos de América al cierre del mismo.

3.17. Juiciosy estimaciones de la gerencia

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la
informacidén disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la “NIIF-1: Adopcién por primera vez de las
NIIF”, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
2012 , aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.



3.18. Transicion de NEC A Normas Internacionales de Informacion Financiera

Las NEC en un numero de 27 normas, son similares a sus correspondientes NIC de las
cuales se derivan. Actualmente, las NIC estan siendo reemplazadas gradualmente por las
NIIF (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC), y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y
SIC por sus siglas en inglés) y estableceran a futuro la base de registro, preparacion y
presentacion de los estados financieros de las sociedades a nivel mundial. Con base a
tal cambio y coyuntura, la Superintendencia de Compafias mediante Resolucion No.
06.Q.ICI.003 y No. 06.Q.ICI1.004 publicada en el R.O. No. 348 de septiembre 4 del 2006,
dispuso que las NIAA y NIIF respectivamente, sean de aplicacion obligatoria a partir de
enero 1 del afio 2009 por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia, decision que
fue ratificada con la Resolucion No. ADM 08199 publicada en el Suplemento del R.O. No.
378 de julio 10 del 2008.

El 31 de diciembre del 2008, la Superintendencia de Compaiias emiti6 la Resolucion No.
08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498, que establecia un cronograma de aplicacién
obligatoria de las NIIF por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia.
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En la actualidad, la Superintendencia de Compafiias ha emitido la Resolucion No.
SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 publicada en el R.O. No. 372 de enero 27 del 2011 y mediante la
cual se establecen reformas a la Resolucion No. 08.G.DSC.010 de noviembre 20 del 2008,
principalmente para las empresas que optaren por la inscripcion en el Registro de Mercado
de Valores, como también para aquellas entidades que componen el tercer grupo de NIIF y
por la adopcion de principios contables para las entidades calificadas como PYMES
publicada en el Registro Oficial No. 335 de diciembre 7 del 2010 de acuerdo a la normativa
implantada por la Comunidad Andina.

Por lo expuesto con base a la mencionada disposicion legal, la Compafia aplicard
obligatoriamente las NIIF a partir de enero 1 del afio 2012, teniendo como periodo de
transicion el afio 2011, dicha implementacion de NIIF fue autorizado por parte de la Junta
General de Accionistas.

En Junta General de Accionistas, aprueba por unanimidad la elaboracion del Cronograma
de implementacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, en el cual se
indica que el proceso de Capacitacion al personal y Diagnostico Conceptual se desarrolld
entre 15 de octubre del 2011.

Con fecha 2 de enero del 2012 se celebra la Junta General Extraordinaria de Accionistas, en
la cual se aprueba por unanimidad la Conciliacion del Patrimonio Neto al inicio del periodo
de transicion 1 de enero del 2012 como se muestra a continuacion:
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Incluye:

5. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS

Incluye:



6. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS

Incluye:
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7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Incluye:



Ver pagina siguiente: propiedad, planta y equipo
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9. INVERSIONES

Incluye:



10. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS
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11. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES



Incluye:
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13. PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

La conciliacion entre la utilidad contable y la utilidad gravable es como sigue:



d .- TASA IMPOSITIVA

Durante el 2011 la Compaiia registr6 como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 24% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.

Durante el 2012 la Compaiiia registr6 como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 23% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente.
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13. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2012, el capital social de ILKU S.A., Esta integrada por 230.000,00
acciones ordinarias y nominativas de US$ 1.00 cada una a valor nominal unitario



Segun acta de Junta General de Socios el 17 de diciembre del 2001, se resuelve la
constitucion de la Compaiiia Inmobiliaria Ilku Cia. Ltda.

Segin resolucion No SC.DIC.C.11.332, con fecha 29 de diciembre del 2010, la
transformacion de la compaiiia Inmobiliaria Ilku Cia. Ltda. A ILKU S.A.

14. RESERVAS

Un resumen de las reservas patrimoniales se resume a continuacion:

RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compaiiias, de la utilidad neta debe transferirse el 10% para
formar la reserva legal, hasta que ésta sea igual al 50% del capital social.

Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos, pudiendo utilizarse para ser
capitalizada en su totalidad o absorber pérdidas.

Esta a disposicion de los socios y puede ser capitalizada, distribuir dividendos, pago de re
liquidacién de impuestos y ajustes por errores contables de afios anteriores

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.012 (Expresado en US$ ddlares)

15._INGRESOS - COMPOSICION

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de los ingresos de la Compaiiia:



16. GASTOS DE ADMINISTRACION — COMPOSICION

A continuacion se muestra un resumen de los gastos de administracion de la Compafiia:
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17. SITUACION FISCAL

La Compania no ha sido auditada tributariamente por parte del Servicio de Rentas Internas
hasta el presente ejercicio economico, por consiguiente el ejercicio 2012.

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al R.0.494 del 31 de diciembre



18.

19.

20.

21.

del 2004 incorporé la legislacion tributaria, con vigencia a partir del 2005 nuevas normas

sobre la determinacion de resultados tributables originados en operaciones con compaiiias
relacionadas.

DERECHOS DE AUTOR

Cumpliendo disposiciones legales, descritas en Registro Oficial No. 289 del 10 de marzo del
2004, la Compaiiia ha cumplido con todas las normas sobre derechos de autor, en cuanto se

refiere a los programas y licencias de computacion utilizados en su procesamiento
informatico.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Administracion de la Compaiia y posteriormente seran presentados a la
Junta General de Socios para su aprobacion definitiva. En opinion de la Administracion de

la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Socios sin
modificaciones.

INFORME TRIBUTARIO

Por disposicion establecida en la Circular No. DGEC-001 del 21 de enero del 2004 del
servicio de rentas Internas, dispone que todas las sociedades obligadas a tener auditoria
externa, deberan presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones fiscales: a la
emision de este informe, la compafiia se encuentra preparando dicha informacion.

Serd responsabilidad de los Auditores Externos, el dictaminar la razonabilidad de la
informacion y reportes descritos en el parrafo precedente.

ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2.012, la Compania no mantiene activos y/o pasivos contingentes
con terceros.
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22.

23.

OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de Compaiias,
este informe incluye todas las correspondientes, aquellas no descritas son inmateriales y/o
inaplicables para su revelacion y lectura de terceros.

EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre del 2.012 y la fecha de preparacion de este informe (Marzo 20

del 2.013), se han producido eventos econémicos importantes que en opinion de la Gerencia
General deban ser revelados.



El 27 de enero del 2011 mediante Resolucion No.SC.Q.ICI.CPAIFRS 1.1.01 se establece la
obligatoriedad de la implementacion de las NIIF para las compaifiias consideradas “PYMES”

En el R.O. No. 351, del 29 de diciembre del 2010 se publica el Cdodigo Orgéanico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, el cual tiene por objeto desarrollar las actividades
productivas en el Ecuador, cuya aplicacion es desde enero del 2012

Con fecha 13 de enero del 2011 el Ministerio de Relaciones Laborales, establecio el
procedimiento para el calculo, pago y control de cumplimiento de la compensacion
economica para el salario digno. Cuyo célculo debera ser registrado en el ejercicio 2012 y
cancelar al trabajador hasta el 31 de marzo 2013.
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