HOTEL PRINCIPE RACELLERI CTA LTDA

Nﬂ"l"ﬂﬂ A LGS EETA[IDQ FINANCIEROS

RE DEL 2012

L. INFORMACION GENERAL

En la ciudsd de Cuenca se constituye el 29-01-2002 [a empresa Hotel Principe Racelien Cia
Lida. inscrito en el registro mercantl mimero 64 fecha 22-02-2002 v con protocolizacion
no 110 deo fecha [18-02-2002, siendo el objoto social de la compadiia  la administracion de
hoteles y restaurantes, CIHU N¥ 1551011,

La Compafiia prepara sus estados financicros de conformidad con las Nommas infemacionales de
Informacidn Financiera (NIIF);

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion
de la Comparia.

I.I.  ADOPCION DE LAS NIIF

Los estados financieros han side préparados de conformidad con Nommas Internacionales de
Informacion Financiera a partir del gjercicio 2012, de conformidad con disposiciones de la
Superintendencia de Compaftias.

[.a Superntendencia de Compafias medisnte Resolucion No, 08.05C-000 de fechs 20 de
noviembre del 2008 cstablece ol siguicnte cronograma para la implementacion v adopeion de
MNommas Internacionales de Informacion Financiera NITF por parte de los compadiias v enles sujelos
al control v vigilancia de dicho organismo.

Afio de implementacion | Grupo de compaiiias que deben aplicar
~01 de enero de 2010 | Compudiias de  auditoria externz  y  enfes
sujetos ¥ regulados por la Ley de Mercado de
, — Valores
01 de enero de 2011 Compafiias con activos iguales o supenores a
cuatro millones de ddlares: holding, tenedoras

de acciones, compaEiies de ecomomiz mixts, |

las entidades del sector piblico v sucursales |

| de entidades exiranjeras.

1 de enero de 2012 | El resto de compaiias controfadas por la |
Superinfendencia del Ecuador. |

[.a citada resnlucion determina gue el afio de transicion (afio en el que = debe preparar el provectio
de implementacion de NIF y emitir los primeros estados Gnancieros comporativos) es el inmedinto
anterior af afio de s aplicecion,

Para el caso especifico de Hotel Principe Racelleri, el aflo de aplicecion de NIIF es el 2012 v el
perindo- de transicion es el periodo 2011, el perodo comparativa 2010 en el 2011 ofio de
transicion de hubo efecto alguno. Para efectos de [a adopeion por primera vez de Jas Nomnas
Internacionales de Informacién Financiera s2 han seguido los lineamientos establecidos en la MIF
I; por lo cual el balance peneral al inicie se preseata en: conciliacion del patnimonio al 31 de
diciembre de 2012,
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

BASES DE PRESENTACION

Baszes de presentacidn y revelacidn.- Loz estados financicros adjuntos comprenden los
eslados de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2012, los estados de resuttado integral,
de cambios en ¢l pammonio v de flujos de efectivo por ol afio terminado ¢l 31 de diciembre
del 2012 v sus respectivas notas. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informaciom Financiera MITF v surgen de fos registros contables
de la empresa que son presentados en la moneda funcional en el Ecuador (délar
estadoumidense),

ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Ciertos saldos incluidos en los estados financieros involucran el uso de juicios y estmaciones
eni o aplicecidon de las politicas contables, Estos juicios y estimacioness se basan en la
cxporiencia historca v ofros factores, moluyondo |2 expectativa de ocurmoncia de eventos
futuros que se consideran razonables de acverdo a las circunmstancias. Las estimaciones
contables resoltantes, por definicion, muy pocas veces seran ignales a los resultados reales.
pern se ha apliceda la mejor estimeacion ¥ criterio pars 5u reconDoIMIERLD,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTTVD

El efectiva ¥ equivalentes de efectivo reconocidos en los estades financicros comprenden cf
efectivo en caja v cuentas corrientés bancaras de libre disponibilidad, inversiones de gran
liguidez con vencimiento original de tres meses o menos, fécilmente convertihles al efectivo,

Estas partidas se registran a su costo historico, que no difiere sipnificativamente de su valor de
realizeion.

FROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPDS

Reconocimiento.- Sc reconoce como propicdades, planta v equipos a aquellos activos que se
cnguentran para su uso en la administracidn, comercializacion, prestacion del servicio ¥ su
vida 1tl sea superior & un aflo. En cuanto a la poliica monetaria, 1a compafiia evaluard un
monte razonable para los. activos adguiridos en prepo o en conjunto observando su
importancia relativa v expectativa de wso,

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propedades, planta y equipos
sg mediran imicialmente por su costo,

El coslo de Tas propiedades, planta v equipos comprenderin los desembolsos realizados pos
concepto de la adquisicion, deduciendo cualquier tipo de descuento, e incluira todos los costos
necesarios para dejar al activo en las condiciones necesarias para ser utilizados.

En caso de gue se construyan propiedades, planta y equipos, se deberd considerar los costos de
mano de obra, materiales, honorarios a téenicos v todos fos costos dimectamente relacionados a
la construccidn del bien. '

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos por préstemos
directamente atribuibles a la adquisicion o construcciom de acovos calificados, asi como los
costos que representen las obligaciones por desmantelamicnto y reparacidn en ¢aso de aplicar
estos dos dltimos conceplos.

Medicion posterior al reconocimien to.- Foslerior al reconocimiento inicial. los componentes
de fas propiedadss, planta v equipos son regisirados al costo menos la depreciacidn acumulada
v ¢l importe acumulado de las pérdidas por deteniom de valos.
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L.os gastos do reparaciones v mantemimicntos sg imputan a resuliados en el periodo en que so
producen. Cuando un elemento significativo de las propiedades, planta v equipos reguisre ser
remplazede, éste os dado de baja reconocicndo su efecto en resultados v se roconoce como
activo ¢l nueve componente de instalaciones, planta v equipo.

Méindo de depreciacidn, vidas atiles ¥ valor residual.- El costo do las propicdades, planta y
efquipos se deprecia aplicands el método de linen recta. En [ormae peneral, fa vido afil, el valor
residual v ef método de depreciacion para un bien mo son definitivos, debiéndosclos tomar
anjcamente como puia de un promedio normal v razonsble de la utilizacién de los bienes, por
lo tanto son revisados al final de cada periodo sobre ¢l que se informa, reconociendo cuslguier
cambic en su importe como una estimacion contable.

Las vidas utiles para cada grupo significativo de activas se presentan en ¢l siguiente detalle:;

Vida til
Grupn de activos (en afins)
Maquinaria v Equipo 10
Equipos de oficina 10
Equipns de computacion 3
Viehiculos 5

Baja de propiedades, planta y equipos.- Las propiedades, planta v equipos pueden darse de
buja por diferentes circunstancins: venta, obsolescencia o desuso, dafio irreparable. sustitucion
por mejora, smiestro, robo vio hurto provooado por caso forterto o foera mayor. La olilided o
pérdida ocasionada en la baja por retito o venta de una partida de propiedades, planta y
equipos equivale a la diferencia entre el precio de venta vy el valor en libros del activo a la
fecha de Ia transaccion y ss incluye en el resoltedo del periodo. Las ganancias reneradas por la
venta de propiedades, planta v equipos no se clasificarin como mgresos operacionales sino
como utilidad en venta de activos fljos fuera de los ingresos ordinarios.

Deterioro.~ Al final de cada periodo, fa empresa evaluara los valores en libros de sus actvos a
fin de deferminar si existe un indicio de deterioro. En tal case, se calculard el importz
recuperable del activo o umded peneradora de efectivo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro {de haber alguna), Las pérdidas por deternioro se reconoceran
inmediatamente en resuliados.

ACTIVOS INTANGIELES

Reconncimiento.- Los activos intangibles adquindos de forma separadn se reconocsn
inictalments por su costo. Posterior al reconocimientn micial, los actives intangibles se miden
al costo menos la amomizacion acumulada v coalgoier pérdida por deterioro acumulada. La
amorhizaciom se reconoes con hase en ol método de finen recto sobire lo vida bl estmada del
intangible.

La vida otil de los mtmgbles de sdqusicion separada se definirg en funcidn o su expectotivi

de uso, De manera peneral, la amortizecion de fos aclivos imtangibles se encuentra de peuerdo
al signienic detalle:

Vida agil
ru activis [en afios)

Software 3
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La amortizacion de los activos intangibles es reconocida a lo lereo de su vida atl como un
gastn ¥ su dismbucion sistemiticn se basa en |a linea recta.

La vida itil estimada, valor residual v método de amortizacidn zon revisados al final de cada
afia, siendo reconoodo el efecto de ounlguier combio como una estimacion contable.

La vida il de los acrivos intangibies g2 estima en cero @ menos que exista un mercado activo
donde comercializarlos o exista un compromise en frme de adquiric el intangible al tEonina
de su uso por parte de la Compafiia,

La vida util de wn activo intangible que surja de wn derecho contractual o legal de ofro tipo no
excederd el perlodo de esos derechos pero puede ser inferior, dependiendo del periodo a lo
larzo del cual I entided espera utilizar el activo,

IMPUESTOS

El gasto por impuesto & les ublidades de ceds periodo recoge tanto €] impuesto a la renta coma
los impuestos difendos. Los scbivos v pasivoes tnbotaros para el gjercicio actual v ejercicios
anferiores somn medidos al monto que se espera recuperar o pagar a las autoridades tributarias,

Impuoesto corriente- El impuesty por pagar corrente se basa en la ofilided imponible
regisirada durante ¢l afio, La unilidad tmponible difiere de la uthdad contable, debade a las
partidas de inpresos o gastos imponibles o deducibles v parmidas que no seran gravables o
deducibles,

Tarifa impuesio a la renta afo 2012 y sucesivos. — De conformidad con el Codigo Orgénico
de la Produceion, Comercio e Inversioness promulgado en el Suplemento del Repistro Oficial
Mo, 351 de fecha diciembre 29 de 2010, se incluye entre otros aspectos mbutanios fa
reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de rmpuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% parn el afo 20101, 23% pam el mio 2012 v 22% a partic del aio
2013,

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido es presentado wzando el método del pasivo sobre
diferencias temporales a ln fecha del bolance general entre la bage tnbutara de activos y
pasivos ¥ sus valores libro para propdsitos de reporte financiero.  Los activos por impuesto
diferido zon reconocidos por todas |as diferencias temporales deducibles, perdidas mibutarias a
compensar, enire olras, en la medida en que sea probable recuperar dichos importes con la
utilided imponible contra las coales las diferencias temporales deducibles pueden ser
utilizadas, Los pasivos por impueste diferide son recomocidos generalmente para todas las
diferetcias temporales impoiibles

En peneral, los activos y pasivos por impoestos diferidos se miden empleando las taszas
fiscales que sc espera sean de spheacion en el periodo en el que el achivo se realice o el pagvo
s¢ cancele.

BENEFICIOS A EMPLEABOS

Participacién a trabajadores.- l.a compafia reconnce un pasivo y on gasto producto de la
participacion d2 los wabajadores en las wilidedes de la Compadiia en cada afio. El imparte de
este beneficio ze caleula directamente de |a utilidad contable antes de impucstos cn apegoa la
normativa del Cédipo de Trabajo v disposiciones complementarias. £1 porcentaje para cl
céleulo equivale al 15% de la unlidad comtable,

Vacaciones (aosencias remuneradas)- Lo compafia repisira un pasive ¥ Ul gasto para
reconocer la provision de las vacacionss de sus trabajadores considerando el tiempo de la
prestecion de su servicia ol final del periodo. Este beneficio se hguide contma o provision
constinida para ¢l efecto al momento en que el trabajedor goza de su derecho a tomar sus
VECICIOTIES,
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NGRESDS

Los ingresos se caleulan al valor ramonahle de la contraprestacion recibida o par recibir,
consideranda el importe esimado de cuatquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que
la Compufiia peeds olorgar.

Ingresos por prestacidn de servicios.- Los ingresos derivados de la prestacion del servicio se
reconocen en base a su grmdo de realimoiom en base al cual los ingresos de actividedes
ordinarias se reconocen en los periodos contables en los cuales tiene lupar Ia prestacicm del
servicie. Adicionalmente, los ingresos son reconocidos en la medida en que se espere oblener
beneficios econdmicos v el grado de realizacion de la transaccidn, al final del peniodo sobre el
que s mforma, pueds ser medido de forma fiable.

COSTOS Y GASTOS

Los costos ¥ gasios s¢ registran sobre |a base del costo, Los costos v gastos se reconocen &
medida gue son incurridos en funcidn de su devengamiento.

ACTIVOS FINANCIEROS

La compafiia reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mis los costos
directamente atribuibles n In transaccidn, excepto los activos financieros valuados al wvalor
razongble con cembios en resultados en los que no ¢ consideran tales costos. Las compros o
ventas de activos financieros son reconogidas por la Compafia en las fechas en que realiza
cada transaccién, siendo la fecha de contratacion, la fecha en la que la Compaiiia se
compromete 8 comprar o vender un sctivo financiero.

Cuentas por cobrar comerciales v otras euentas por cobrar- Los documentos y cuentas
por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados que no s0n
colizados en un mercado activo. Despuds de su reconocimienio micial, los documentos y
cuemtas por cobrar son registzadoes por la Compafifa al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva menos una estimacion por deterioro, Las panancias o pérdidas se
reconocen en resultados cuando los documentos y cucntas por cobrar son dados de bajs o por
deterioro, asi como a raviés del proceso de amortizacion, El periodo de crédito promedio sohre
la venta de servicios es de 120 dias.

Deterioro de actives financieros al costo emortizado.- El valor en libros del activo
financiern se reduce por la pérdida por deterioro dircctamente, excepto para las cuentas
comercisles por cobrar, donde el importe en lbros se reduce a través de una cuenta de
provision. |.a recuperacion posterior de los valores previamente eliminados e convietle en
créditos contra la cuenta de provision, Los cambios en el impurte en Libros de la cuenta de
prowvisidn se recotocen en él estado de resullados.

Baja de un activo financiero.- Los activos financieros son dados de baja por el Consorcio
cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efective del activo financiero; o
cuando transfiere el activo Guanciero desapropiandose de los riesgos v beneficios inherentes al
activo financiero y ha cedido los derechos contrecminles de recibir los flujos de afectivo del
activo financiero; o cuando retemiendo los derechos comtrectusles a recibir los flujos de
efective, al Compaiiia ha asumido la obligacién contractusl de pagerlos a uno o mas

perceplores.
PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos finnncieros & instrumentos de patrimonio emitidos por el Consorcin.- Los
instromentos . de deuda v patrimonio son clasilicados como pasives financicros o como
pammonio de conformidad con la sustancia del acvuerdo contractual.
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Los pasivos financieros se clasifican como pasivo comiente a menos que la Compailia tenga
derecho incondicional de diferic el pago de la obligacidn por lo menos 12 meses después de la

Cuentss por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar.- las cuentas por pasar
comerciales v ofras cugntas por pagar son pasivos finsacieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de Ia tasa de interés efectiva El periodo de erédito promedio para la compra de
ciertos bienes es de 30 dins.

La empresa tiene implementaday politicas de manejo de riesgo financiero para ascgurar que
todes las cuentas por pagar s¢ liquiden de conformidad con los iérminos crediticios
preacordados,

Baja de un pasivo financiere.- Los pasivos financieros som dados de baja por la Compaflia

mﬂnhnﬂwmhmmﬁnmhhnhunmmhyimfmdn
un pasivo financicro cs reemplazado por otro pasivo financiero, la Compadia cancela o

original y reconoce un nuovo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran producir de
iales reemplazos de peasives financieros son reconocidas en los resultados del afio en que

OCIITAN.

MODIFICACIONES E INCORPORACION DE NUEVAS NORMAS FINANCIERAS

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Intermacionales de Informacion Financiera
{(NILF), Normas Intemacionales de Contabilidad (N1C) e Interpretaciones del Comité (CINIIF)
nuevas y revisadas que han sido emitidus pero adn no son efectivas:

NITE Vigencia
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias

R R Julio 1, 2011
NIIF 9 lastrumentos financicros Enero 1, 2013
KIIF 10 Consolidacion de estados Gosncieros Enera 1, 2013
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos Enmero |, 2013
NIIF 12 Revelaciones de intereses en obtras eatidades Enero 1, 2013
NIIF 13 Medicion del valor razonable Enero |, 2013
IEﬂmiendusa la NIC 1 Presentacién de items en Otro resultado Julio 1, 2012
intepral

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacion de Enero.1, 2012

activos subyvucentes
NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleados Enero 1, 2013
NIC 27 (Revisadn en el 201 l} Estados financieros separados  Enero 1, 2013
NIC 28 {Rmmh en el Eﬂll] Inversiones en asociadas v

iog C I Enero 1, 2013

La Administracion de la empresa cstima que la aplicacion de csta normative comenzard a
partir de su fecha de vigencia y mo penererd un impacto significativo en los estados
financieros.



3, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD
Al 31 de diciembre del 20012 estan conformadas de la siguiente manera:

202
(en LIS, dilares)
Caia G000
2 T 0.00
TOTAL
6000

4, CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2012 estin conformadas de la sipuiente manera:

CLENTAS POR COBRAR 5 3d5421
Cuentas par cobrar Cliertes L B 5
Qtras cuentas por cobrar 5 16,50

|.as ventas son de contado a partir de |a fecha de ermision de las respectivas factiras, no estin
sujelas a mngdn descuenio por proflo pago, oo generan inféreses, v son recuperabies én la
maoneda de fuscional dez los estados financieros.,

La gerencia de la Compafia considera que el importe en libros de las coentas por cobrar
comerciales ¥ oteas cuentas a cobrar 5e aproxima a su valor razonable,

5. MUEBLES, EQUIPOS Y VEHICULOS
Al 31 de diciembre del 2012 comprende:

2012

{en U.5. délares)
Costo T1.456.04
i-) Drgprecincidn acumulada (17872 48%
[mrporie neto 53.583.56
CLASIFICACION:
Maquinaria y Equipo ; 06.483.09
Equipo de computaciin 0000
Muehles v enseres 4.172.95
Tatal 7143609
Deprecigcion acumulada (17.872.48)
Total muebles, equipos v vehiculos netos 3358356



6. CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2012 las cuentas por pagar sc componen de |a siguicnic manera:

012
{en UK. dilares)
Proveedores: 35615.10
Cuentas y documentos por Pagar 28.776,75
Obligaciones Bancarias 0.851.78
Total 74.243.63

7. IMPUESTOS
IMPUESTOS CORRIENTES

Activos ¥ pasivos par impuestos corrientes.- Los activos y pasivos por impuestos corrientes se
reswmen seguidamente al 31 de diciembre del 2012,

IMPUESTOS CORRIENTES:

Activos por impuestas corrigntes:
IMPUESTOS $ 3m13
Crodita Tributario [IVA) §  B1514
Credito Tributario [Renta) 5 257599

Pasivos por impuestos corrientes:

IMPUESTOS POR PAGAR 5 255200
Retenciones I, Renta Proveedores & 205,53

Retencianes va Provesdanes L 134,04

St par Pagar Iva 5 .

Imp. Rents por Pagar % LSy

iva cabrada & LOIEES

(1) La provisiom para ¢l impuesto a la renta conforme a disposiciones legales vigentes por el
periodo que termind al 31 de diciembre del 2012, se calcula a la tarifa del 23% sobre Ins
utilidades sujetas a distribucion v del 14% y 15% sobre las utilidades sujetas a
capilalizacidn respectivamente. Para ¢l afio 2012 la rifs del impuesio a la renta serd del
23% y 22% a partir del afio2013.

Impueste a la renta reconocida en los resultados.- La conciliacion eatre la utilidad segin
estados financieros y el gasio por impuesio a la renia comiente &l 31 de diceembre del 2012, ¢
como sigue:



CORCILIACON TRISUTARIA
CONCILACON TRIBUTARIA

FERDIDW DEL ETERCICIO -L7663,87
GASTOS NGO DEDUCIBELES BRaq
BASE IMFONIBLE <1BH34,73
ANTICIFD A LEOUIDAR 173,57
RETENCIOMES BEL EIERCICIY 131751
IR PLIESTI A LA RENTA CAUSADD 1673,57
SALDO A FAVOR 143,94

La declaracitn de impuestos del afio 2012 conforme lo mencionado en las disposiciones legales
para ¢l efecto, s susceptible de ser revisada por parte de 1o Administracion Tributatia.

8. OBLIGACIONES ACUMULADAS
Las oblipaciones acamuladas se detallan sepuidmmente al 31 de diciembre 2012:

DBELIGACIONES LABORALES 7 12.584,62
Momina por pagar £ 402561

Apories less por pagar 5  Loe4E3

Frastamaos less por pagar 4 268,348

Eondos de Beserva 5 297 1a

Frovision Benefickos Soclales 5 695904

15% Participacion trabejadores 5 -

11~ PATRIMONIO

LOS RESULTADOS Y EL PATRIMONIO NETO- Al 31 de diciembre del 2012 estd

comstituido por:

PATRIMONIO NETO

CAPITAL SOCIAL £ 3253859
Capital Suscrito y Pagado S 1.0d0,00

Apartes para Futuras Capitalizaciones 5 31.000,00

Reserva Leal 5 538,59

RESULTADOS ACUMULADOS 5 1i5.113,35]
(-] Perdida Acumulada Ejerclclos Anterlares £ 7.3m1E1

Utilidad o Perdida del Ejercicio S [18.737,24)

TOTAL PATRIMONIO NETO - 3 641874



12. INGRESOS ORDINARIOS

Un resumen de los ingresps es como sigue:

2012
{en 115, dolares)
Ingresos provemientes de las ventas E30.0:42 86
Tatal — 130042 3
13, COSTOSY GASTOS POR SU NATURALEZA

Los costos v pastes operativos al 31 de diciembre 2012 se resumen: B14TTI0.23
COSTOS OPERACIOMALES g1448,19

GASTOS DE AORIMISTRACION S6B63,38

GASTOS DE VENTAS ESS7.66

TOTAL 147710,23

14.  APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Lo eftadas financieros - por ef afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados
por la Gereneia de la Compafita el | de Marzo del 2013, ban sido aprobadas por el Direclorie
sin modificaciongs con fecha 23 de marzo def 2013 A L A
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