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IMMEVICÍA. LTDA. 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES 

POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y2017 

L ENTIDAD QUEREPORTA 
ImmeviCía Lada. (la Compañía) fue constituida el 13 de diciembre de2001, enla ciudad de Cuenca 
=Ecuador. Su actividad economica principal esla venta al por mayor y menor de artículos para la 
industria y el comercio, la exportación y comercialización de toda clase de productos de 
fabricación nacional, así como también la Importación y comercialización de maquinaria y 
«guipo para laindustrlay el comerel 

   
  

  

Eldomicii legal deta Compañía se encuentra en laciudad de Cuenca, Calle Vieja 6-41, intersección 
“Alcabalas detrás del Terminal Terrestre 

La Compañía no mantiene Inversiones en asociadas, operando como una sola unidad de negocios. 
Sus participaciones no cotizan en el Mercado de Valores. 
BASES DE PREPARACIÓN DELOS ESTADOS FINANCIEROS 
Declaración de cumplimiento 
Los estados financieros individuales fueron preparados de acuerdo com las Normas 
Intermacionales de Información Financiera (NIF) en cumplimiento de lo establecido en la 
Resolución No. 06.Q.ICLO04, emitida por la Superintendencia de Compañias el 21 de agosto de 
2006, y publicada en el Registro Oficial No. 348 el 4 de septiembre de 2006; y en la Resolución 
No, SC. GICICPAIFRS.11.3 del 15 de marzo de 2011 publicada en el Registro Oficial No. 419 del 
Ade abril de 2011 

  

   

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emisión por la Administración de 
la Compañía, y según las exigencias estatutarias serán sometidos a la aprobación de la Junta 
General de Socios dela misma. 

Bases de preparación 
Los estados IInancieros Individuales fueron preparados sobre la base del costo histórico; el costo 
histórico está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a cabio 
de bienes y servicios 

Los estados financieros adjuntos están presentados en dólares de los Estados Unidos de 
Norteamérica (USD), que es la moneda funcional de la Compañía. A menos que se indique lo 
contrario, las cis incluidas en los estados iinancieros adjuntos están expresados en esa moneda 
(uso), 

lso de estimaciones y inicios 
Lapreparación de los estados financieros de acuerdo con las NIE requieren que la Administración 
dela Compañía efectúe estimaciones y juicios contables que afecta la aplicación de las políticas 
contables y los montos reportados de activos, pasivos, Ingresos y gastos. 
Las estimaciones están basadas én la experiencia y otros supuestos que son considerados 
razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados, con el correspondiente 
efecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido. están presentes 
"nuevas circunstancia,
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10 
AMMEVICÍA. LIDA. 

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES. 
PORLOS AÑOS QUE TERMINARON El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

En relación a juicios realizados en la aplicación de polítcas contables, la Administración informa 
que ninguno de ellostiene un efecto importante sobre los estados inancieros adjuntos. 

Clasificación de saldos corrientes y no corrientes 
Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situación financiera se clasifican en 
función de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimientos gual o inferiora 12 
meses los que están dentro de ciclo normal dela operación dela Compañía, y como no corrientes, 
los de vencimientos superior a dicho periodo. 

  

Nuevas normas 
Las siguientes normas revisadas han sido emitidas con fecha de aplicación ara periodos anuales 
que comienzan después del 1 de enero de 2018 

Mirmo. Tilo Echa aéctiva 
ME (nuevo) Instrumentos financieros; reempleza ala NIC39 1 deenerode 2019 
US (nueva) Ingresos procedentes de contratos con clientes 1 desnero de 2019 

Aclara sobre lo efectos de las condiciones de devengo en 
ogos basados en acciones a liguldar en efectivo, la 

VUE 2(reiicación) clasificación de pagos hasados en acciones cuando tieno 1 deenerode2010 
cluealosde liquidación por 41 neo y algunas aspectos de 

las modificaciones de pode pago Basado en acciones 
Las siguientes normas entrarán en vigor para períodos que comiencen apartir del 1 de enero de 
2019, la Administración ha concluido que la aplicación anticipada de tales normas no tendrían 
ingún efecto significativo en la preparación de los estados financieros del período actual: 

   

  

norma Tilo echa dec 
NUE6 (nueva) Arrendamientos 1 deenerode2019 
MIRA (nuevo) Contratos e seguro 1 deencradeZ021 
MIC 28 y NUE 10 Ciorficación en relación al resultado de estas operaciones. ocho do 
(modificación) se trata de negocios decos nin di 

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Las políticas de contabilidad mencionadas a continuación fueron aplicadas consistentemente a 
todoslos perlodos presentados en los estados financieros individuales, a menos que otrocrterlo 
sea indicado. 

Activos y pasivos financieros 

Activos financieros: Son reconocidos por la Compañía aquellos activos corrientes tales como, 
“cuentas por cobrar a clientes, préstamos empleados y anticipo a proveedores. 

Las cuentas por cobrar son activos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable 
cuñado la Compañía emite la factura por la venta de bienes y servicios, posterior al 

reconocimiento inicial las cuentas por cobrar se valoran 21 costo amortizado usando el método. 
de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro, 
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IAMEVICÍA. LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES 
PORLOSAÑOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

La Compañía está expuesta principalmente losriesgos de: 1) Crédito, 2) Liquidez, y 3) Mercado, 
aya gestión está expuesta enla nota 22 “gestión de riesgo financiero". 

  

Deterioro de valor de activos financieros: Los activos financieros son evaluados al 31 de 
diciembre de cada año para determinar si oxiste evidencia objetiva de deterioro como 
tonsecuenctade uno o más eventos de pérdida ocurridos después del reconocimiento Inicial del 
activo, que han tenido un efecto negativo en los Mujos de efectivo futuros del activo que puede 
estimarse de manera able. 
La evidencia objetiva de que un activo: financiero está deteriorado puede incluir el 
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuración de un valor adeudado en 
términos que la Compañía no consideraría en orras circunstancias, indicadores que el deudor o. 
émisor entrará en bancarrota, cambios adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, 

condiciones económicas que se relacionen con incumplimiento ola desaparición de un mercado. 
cto para un instrumento. 
LaCompaiaregistra anualmente provisión por deterioro o incobrabilidad con cargo aresultados.. 

Pasivos financieros: La Compañía reconoce Inicialmente los instrumentos de deuda emitidos en 
la echa en que se originan todos los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente en 
la fecha de la transacción en la que la Compañías hace parte delas disposiciones contractuales 
del instrumento, La Compañía da de baja un pasivo financiero cuando us obligaciones 
contractuales se cancelan o expiran. 

Los otros pasivos financieros se componen do préstamos, cuentas por pagar corsorciales, y otras 
cuentas y gastos acumulados por pagar. 
Determinación del salor razonable; Las políticas contables de la Compañía requieren que se 
determine el valor razonable de os activos y pasivos financieros para propósitos de valoración y 
revelación en los estados financieros. 

El valor razonable de cualquier activo o pasivo financiero se determina utilizando las técnicas 
de valoraciones adecuadas o comparaciones de tasas de interás con el mercado para 
obligaciones de similares características 

Efectivo y equivalentes 
Incluyen efectivo én caja, los depósitos ala vista mantenidos en entidades Nnancieras, y otras 
inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos. 

Inventarios 
Están valorados a su costo o su valor neto de realización (VII) el menor de los dos. El costo se 
determina por el método del costo promedio, excepto por las importaciones en tránsito que se 

llevan al costo específico 
valor neto de realización (VNR) es el precio de venta estimado en el curso normal del negoct, 

menos los gastos estimados para completar la venta.



   III 1111111111111
)
 
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
3
3
7
0
 

  

1 
IMMEVICÍA. IDA. 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES 

PORLOS AÑOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

Propiedad. planta y equipos 
Están registradas a su valor razonable; y, los inmuebles a u valor revaluado determinado por un 
perito independiente en el año 2016 (fecha de transición a las NUF). Los activos adquiridos 
posteriores a la fecha del reavalóo, están registrados al costo de adquisición. Los pagos por. 
reparación y mantenimiento se cargan a gastos mientras que los que mejoran la vida Ut de los. 
mismos se cargan al costo del activo.   

La propiedad, maquinaria, muebles y equipos se reconocen como activo sí es probable que se 
deriven de ellos beneficios uconómicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera 
able, El costo incluye los gastos que son directamente atribuibles la adquisicion del activo, 

Las ganancias y pérdidas por la venta de un elemento de propiedad, maquinarta, muebles y 
equipos son determinados comparando el precio de venta con su valor neto en libros y son 
reconocidas en resultados. 
La depreciación de los elementos de propiedad, maquinaria, muebles y equipos se calcula sobre 
el monto depreciable, que corresponde al costo del activo, u otro monto que se sustituye por el 
costo. La depreciación de los elementos de propiedad, maquinaria, muebles y equipos se 
reconoce en resultados y se calcula por el método de ínea recta con base 2 vída útil estimada 
para cada componente dela propiedad; los terrenos no se deprecian. 
La vida útil estimada para el período actual y comparativo de cada elemento de la propiedad, 
maquinaria, muobles y equipos, son las siguientes 

Vida útilen años 
rasta) 

Edificios 20 
Muebles y equipos de oficina 10 

Vehículos 5 
Equipos de computación 3 

Beneficiosa los empleados 
Beneficios a corto plazo: Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los empleados són 
medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que los 
empleados proveen sus servicios el beneficio es devengado por ellos, 

Sereconoce un pasivos la Compañía posee una obligación Jegal o implícita actual de pagar esta 
mento como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligación 
puede ser estimada de manera fable. Los principales pasivos reconocidas por este concepto 
corresponden a aquellos establecidos en el Código de Trabajo. 

Jubilación patronal; El Código de Trabajo establece la obligación por parte de los empleadores 
“de conceder jubilación patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo 
mínimo de servicio de 25 años en una misma compañía; el que califica como un plan de 

beneficios definidos sin asignación de fonos separados. 

La Compañía reconoce todas las ganancias o pérdidas actuartales que surgen del plan de 
beneficios definidos de jubilación patronal en otros resultados Integrales y todos los gastos 
relacionados con el plan, excluyendo ol saneamiento del descuento, en resultados.
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IMMEVICÍA. LTDA, 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES 

PORLOS AÑOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

Desahucio: El Código de Trabajo establece que cuando la relación laboral termine, el empleador 
deberá pagar una indenmización equivalente al 259% de la última remuneración mensual 
multiplicada por el número de años de servicio. 
El cálculo es realizado anualmente por un actuario calíficado usando el método de costeo de 
crédito unitario proyectado. Cualquier ganancia o pérdida actuarial es reconocida de inmediato 
en otros resultados integrales 

  

Provisiones y contingencias 
Las obligaciones pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reciamos, ltigos, multas o 
penalidades en goneral, se reconocen como pasivo en l estado de situación financiora cuando: a) 
existe una obligación legal o implícita resultante de eventos pasados, b] os probable que ses 
necesario un flujo de salida de beneficios pconómicos para resolver la obligación, y c) el monto 
puede ser estimado de manera able. 
Las provisiones se determinan descontando el Mujo de efectivo que se espera desembolsar a una 

tasa antes de Impuesto que reja la valoración actual del mercado sobre el valor del dínero en el 
tiempo y los riesgos específicos de la obligación. E sancamiento del descuento se reconoce como 
un costo financie, 
Elimporte reconocido como provisión corresponde a la mejor estimación, aa fecha del estado de 
situación financiera, considerando los riesgos e uncertidumbros que rodear a la mayoría de los 
Sucesos y circunstancias concurrentes ala valoración de éstas 
Cuando no es probable que un Nujo de salida de beneficios económicos sea requerido, o el monto 
o puede ser estimado de manera fable a obligación os revelada como un pasivo contingente 
Obligaciones razonablemente posible, cuya existencia será confirmada por la ocurrencia o no de 
uno 0 más eventos futuros, son también reveladas como pasivos contingentes. Cuando la 
probabilidad de un ajo de salida de beneficios económicos sea remota, no se reconocen activos 
"mi pasivos contingentes, 

Capital social 
Las participaciones ordinarias (única clase de participaciones emitidas por la Compañía) som 
clasificadas como patrimonio; los costos incrementales atribuibles directamente a a emisión de 
participación ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deducción del patrimonio, 
netos de cualquier efecto tributario 
Reconocimiento de ingresos ordinarios 
Se estimanal valor razonable ela contraprestación recibida opor recibir, considerando cualquier 
importe por devoluciones y descuentos comerciales, 

"Bienes vendidos: Los ingresos provenientes de la venta de bienes em el curso de las actividades 
ordinarios son reconocidos cuando la Compañía: a) transfiere los riesgos y beneficios, de tipo. 
significativo, derivado de la propledad de los bienes; b) el importe de ls ingresos y costos en 
relación con la transacción pueden ser medidos con fiabilidad; y c) es probable que la Compañía 
reciba los beneficios económicos asociados con la transacción: 
La oportunidad de la transferencia de riesgos y beneficios varía dependiendo de los acuerdos de 
venta; sin embargo, para ventas dentro del territorio ecuatoriano la transferencia se produce: 
cuando el producto es recibido por los lentes y, para el caso de exportaciones la transferencia 
ocurre cuando los bienes son cargados en un transporte en el puerto.
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IMMEVICÍA LTDA, 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES 
PORLOSAÑOS QUE TERMINARON EL.31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y2017 

Reconocimiento de costos y gastos 
Los costos y gastos son reconocidas al costo histórico en el estado de resultados aplicando el 
método del devengado, con independencia del momento en que 50 produsca la corriente 
monetaria derivada de ollo.   

Costos financieros: El gasto por inerás es reconocido usando el método del devengado, los costos 
porpróstamos que no son directamente atribuibles la adquisición, la construcción ola producción 
eun activo que califica, se reconocen en resultados usando el método de Interés efectivo, 

Impuesto larenta 
El gasto por impuesto ala renta está compuesto por el impuesto corriente y por el impuesto. 
iferido. El Impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en el estado de resultados, 
excepto cuando se trata de partidas reconocidas en otras resultados integrales o directamente en 
el patrimonio, en cuyo caso el monto del impuesto relacionado es reconocido en otros resultados. 
integrales en el patrimonio, respectivamente. 

Impuesto aa senta corriente: Es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del 
año utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al Impuesto por pagar de años 
anteriores. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto ala renta del 25% 
sobre las utilidades gravables 

  

Impuesto aJa renta diferido: Es reconocido sobre las diferencias temporarías existentes entre el 
valor en libros de Jos activos y pasivos reportados para propósitos financieros y sus 
correspondientes bases tributarias. No se reconoce Impuesto a la renta diferido por las 
diferencias temporales que surgen en el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una 
transacción que no afectó la utilidad o pérdida financiera n gravable. 
La medición del Impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias que se derivan de la 
forma en que la Compañía espera a la fecha del estado de situación financiera, recuperar o 
liquidar el valor registrado de sus activos y pasivos. 

Elimpuesto ala renta diferido es medido 21a tasado impuesto que se espera apliquezl momento, 
de la reversión de las diferencias temporarias de acuerdo a la Ley a la fecha del estado de 
situación financiera 

Exposición tributaria: Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos 
diferidos, la Compañía considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden 
adeudarse impuestos e intereses adicionales. 

La Compañía considera que la acumulación de sus pasivos tributarlos es adecuada para todos. 
los años fiscales ablertos sobro la base de su evaluación de varlos factores, incluyendo las 
Interpretaciones dela Ley Tributaria yla experiencia anterior 

  

Esta evaluación depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios 
acerca de eventos futuros. Puede surgir mueva información que haga que la Compañía cambie su 

juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuale; tales cambios en los pasivos fiscales 
Impactarán el gasto iscal en el periodo en que se determine.
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IMMEVICÍA, LTDA. 
NOTAS LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES 

_POR LOS AÑOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 Ñ 

Participación de los trabajadores en las utilidades 
Do acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, la Compañía provisiona al cierre del 
ejercicio económico y cuando ruporte utilidad, el 159 por participación laboral en as utilidades   

anuales. 
Cambios en el poder adquisitivo de la moneda 

El poder adquisitivo de la moneda USD dólar según lo mide el Índice de Precios al Consumidor 
del área urbana, calculado por el Instituto Nacional de Estadísticas y Censos, fue como sigue en 
los últimos cinco años: 
Años Inflación 
2014 307% 
2015 338%, 
2016 1,12% 
2017 -020% 
2018 027% 

4. ERECIVO 
-A131 de diciembre de 2018 y 2017, el efectivo está conformados como se detalla: 

2018 2017 
(US dólares) 

Caja 46971 18.556 
Bancos. (5) 178599 413543 

Total 225470 431799 
(a) Representa fondos en cuentas corrientes mantenidas en instituciones financieras, 

principalmente en: Banco Pichincha €. A, Banco de Guayaquil 5-4, Eanco Bolivariano C. A y 
Banco Pichincha Pan    

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 
“A131 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas y docu 
sigue: 

     ntos por cobrar están compuestas como. 

  

   

2018 2017 
(US dólares) 

Clientes 1883576 — 1239504 
Provisión para cuentas incobrables 17.694) — (106447) 
Subtotal lentes (2) 1765883 1433057 
Anticipo a proveedores nacionales 2456 78.942 
Anticipoa proveedores extranjeros 104531 140577 
Anticipo proveedores relacionados (rota 20) o 200 
Anticipo tarjeta de crédito 1253 19 
Préstamos empleados. 15745 9954 
Total LEBISÓS 1362949
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IMMEVICÍA.LIDA. 
NOTASALOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES. 
PORLOSAÑOS QUE TERMINARON El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

(9) Corresponde a cuentas por cobrar 2:clentes por lacturas de venta, principalmente a: 
  Manjarres Nerea Nancy Teresa, Rotalino Álvarez Maria Teresa, Induvallas Cía. Lda, 

Malltasig Sinexaleza María Cartota, Loza Recalde Hernán Edmundo, Creativegroup $. A. 
Industria Deportiva Bomansport Cáz Ltda, SeñalexCía Leda, ProprinB) Industrial Cía Lada. 

las cuales no generan Intereses y mantienen un vencimiento hasta 717 días 

  

Las cuentas por cobrara clientes fueron revisadas por indicadores de detertoro; algunas cuentas. 
por cobrar se encontraron deterioradas y una provisión para cuentas de dificil cobro fue: 
constituida desde años anteriores La Administración considera que la provisión constituida al 
momento es suficiente para cubrir el etenoro delas cuentas por cobrar 

Durante los años 2018 y 2017, el movimiento de la provisión para cuentas incobrables fue el 
Siguiente: 

  

2018 2017 
(Us dólares) 

Saldo inicial. enero 1 106447 96904 
Provisión del año. 17794 12369 

Castigos (ós48) (2908) 
Saldo final diciembre 31 117693 106447 

6. INVENTARIOS 
131 de diciembre de 2010 y 2017, los Inventarios ustán conformados como sigue 

2018 2017 
(Us dólares) 

Productos terminados. 2255761 1461430 
Importaciones en tránsito 700.858 613189 

Otros A 0 
Subtotal 2957393 2075269 
Provisión valor nto de realización (36987) 39791) 

Total 2S20Ad6 2096478 
(2) Incluye mercadería 

térmico tela), más 
brocas) y tintas. 

asificada principalmente en las líneas de: rotulación (vinilos, lonas, 
vas (Impresoras , plotters), accesorios (cintas, cuchillas, eléctricos,      

La Administración de la Compaáía considera que los inventarios se realizarán on un plazo máximo 
de vete y cuatro meses, razón por la cual estima que la provisión por desvalorización de los 
inventarios consimida desde años anteriores es suficiente para cubrir eventuales pérdidas de 
inventarios. 

7. IMPUESTOS Y PAGOS ANTICIPADOS 
A131 de diciembre de 2018 y 2017, losimpuestos y pagos anticipados están conformados como 
sigue:
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IMMEVICÍA.LIDA, 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES. 
PORLOS AÑOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

2018 2017 
(US dólares) 

Retenciones enla fuente 36930 29771 
Créditotributario LR. 4290 29294 
rédito tributario IVA, 2357 o 
Créditosributario salida de divisas 32068, 5526 
Anticipo impuesto ala renta 21692 21176 
Seguros y pagos anticipado. 5340 4160 
Otros activas —150. —1500 

Toral 101378 m0 
8. PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPOS 
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El detalle ela propiedad, maquinaria y equipo y su movimiento anval, fue el sigulente: 

  

  

  

  

-- 2018 
% — aldosal eclasit 

Deprec. 3Ldic7 Adiciones — abuses 
(US élares) 

4 Terrenos 274000 274500 
Bliis instateciónes 5 217000 217.000 

» Muebles y enseres, 10 63877 13462 77339 
. Equipos de computación 39 50208 10986 1377 sesT 
> Veniculos 20 3sR7aA 134858 (ons41) 130758 

Maquinaria y equipos. 10 20245 1708 (1377) 20,576 
. Repuestos y herramientas: 103805 1500 ——: 2 
. Sube 1027879 162511 Do (94Be) 109550 
. Depreciación acumulada. (A6ziz) (626) 213  62oso (22000) 
. Foral 664092 86105 273 (31991) _7105% 

. 2017 
. % — satdosal Reca Saldosal 
e. Deprec BLdict6 Adiciones Yala: AdicaZ 

(US dólares] 
o Terrenos 204000 70900 274000 
. Edificio einsalaciones 5 152000 65000 227.000 
. Pueblos y enseres 10 56918 6959 63877 

Equipos de computación 33 36284 2909 Lor 50208 
. vehiculos 20 360808 54455 (16599) 39874 
. Maquinaria y equipos 10 16527 3733 (1015) 20245 

Repuesios y herramientas 10 3005 E — 3305 
> Sabre BNOAZ2 201056 (16599) 1027879 
. Deprecaciónacomulada (a02m6s) (22865) 11984 (262787) 
. Total 502556 ALI AG5S) 64082 
. > Durante losaños 2018 y 2017, no fue necesario el reconocimiento de pérdida por deterioro delas 

propiedades, maquinarias y equipos, ya que de acuerdo con revisión efectuada por la 
. Admmnistración de la Compañía el valor enlibros no excedeal valor recuperable. 
. 
. 
. 
. 
»
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IMMEVICÍA.LIDA. 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES 
PORLOS AÑOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

9. PASIVOS FINANCIEROS 
_A131de diciembre de 2018 y 2017, os pasivos financieros están convenudos omo sigue 

Vencimiento — Side 
basta ter 208 2017 

(oscbares) 
Banco Pehiccha CA. ams ass 28000 o 

Zoposy s Banco Bolivariano CA Ss 164504 o 
Barco Guayaquil ua o 4000 
Tagetasde cido 0.99 1632 
Préstamesrolucinados — [nota20) 10/05/20 1260 2915 uso 
ota 50055 15102 
Comneno 412294 10871 

targopiazo 390202 08 
El detalle dels garantía entregadas por los créditos mantenidos enlas instituciones Anancieras 
esclsigulonte 

Entidad inandiera Descripción 
Banco PhischaCA. Terreno del. Gustavo Polo porel alor de USD 193361 
Banco BolivarianoC.A-.— CasaenQuitoSr. Gustavo Polo porel valor de SD 344.051 

El valor razonable delos pasivos Mnancoros corienes corresponde al costo, nto de abonos y/o 
ensaciones pues no hubo ningún coto adicional que deba amortizarse utilizando el método 

dilata de interés afecta. 
10. PROVEEDORES COMERCIALES Y CUENTAS POR PAGAR 

A 31 de diciembre de 2018 y 2017, los proveedores comerciales y cuentas por pagar están 
convenidos como sigue: 

2018 2017 
(US dólares) 

Proveedores locales 16:66 71918 
Proveedores del exterior 807159 517809 
Proveedores relacionados (rota20) 31637 939 

de clientes 54152 63908 
LOSZ8I8 — 56007% 

  

(8) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 corresponden principalmente a saldos por pagar 
principalmente a: Vega Vega Cesar Honorio Andrés, Asta Shipping Ecuador S.A, Voga Toala 
Walter Herminio, HA. Cargo SA, Metahicrro S.A, Marabunorth América L?, Roland DGA 
Corporation, Me, Sign Conting Technology Inc, Qingdao Bc-Win Industrial 8 Trade Co. La 
StahlsInc, Zhejtang Ganglong New Material Co Ltd, Zhengehou Stormjet Machinery Co Lad, 
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IMMEVLGÍA. LTDA. 
NOTAS LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES. 

POR LOS AÑOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

11, BENEFICIOS DEEMPLEADOS CORRIENTE 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017, el pasivo por beneficios de empleados a corto plazo, se 
presentan como sigues 

2018 2017 
(US dólares) 

Sueldos por pagar 61825 56628 
Participación empleados 100.509 68248 
Beneficios sociales. 202 166% 

Total 190368 151624 
El movimiento delos beneficios socials.   lentes durante los años 2018 y 2017, fue como sigue! 

2018 2017 
(US dólares) 

Saldormicial, 31 16.648 15588 
Provisiones 121939 102218 
Pagos (116575) — (M0L158) 
Saldo final diciembre 31 2202 16648 

12. BENEFICIOS DE EMPLEADOS NO CORRIENTE 

La provisión para jubilación patronal y desahucio delos ejercicios 2018 y 2017, fueron registradas 
en base estudio actuarial calculado por perito independiente debidamente calificado, de acuerdo 

al método actuarial de costeo de crédito unitario proyectado; considerando una tasa de descuento 
del 7,72% anual, tasa que corresponda al rendimiento de los bonos corporativos de alta cz 
del mercado loca, los cálculos individuales se realizaron ntlizando la información demográfica de 
71 personas, la tasa de incremento de sueldo es del 3,00%. El movimiento de estas cuentas, 
durante los años 2018 y 2017, fue como sigue 

      

Jubación 
Patronal Desafio Total 

(US lares) 
Saldósal31 de ciembre de 2016 135590 41337 130 
Beneficios pagados o Cua) (134) 
Reversión por quidaciones (0) o (0) Provisión costo bora 20357 6253 27210 

Provisión costo nanciero 994 3048 12992 
Pérdida actuarial ORI 13709 ¡0319 ao 
Saldosal 3 de diciembre de 2017 15989 60323 236312 

Benclicios pagados 9 (12988) (12998) 
Beversión por Uquidaciónes (6293) 0 (18293) Provisión ost laboral 220 8959 30229 

Provisión cost nanciero 3322 2498 va 
Pértidaacmuarl OR 1240) PEA] 
Saldosal 31 de diciembre de 2018 187042 55300 252412
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IMMEVICÍA. LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES 
POR LOS AÑOS QUE TERMINARON El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

  

13. CAPITAL SOCIAL Y RESERVAS 

Capital social 
131 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social suscrito y pagado de La Compañía es de USD. 
968.926 conformado por participaciones ordinarias y nominativas de USD 1,00 cada una. 

Besecvalegal 
La Ley de Compañías establece que un valor no menor al 5% de la utilidad neta anual sea apropiado 
como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 20% del capital social suscrito y pagado; 
esta reserva no puede ser distribuida alos accionistas, pero puede ser utilizada para absorber 
pérdidas futuras o para aumento de capital 

14. VENTASNETAS 
Las ventas netas por operaciones continuas durante los años 2018 y 2017, fueron origínadas 
como sigues 

2018 2017 
(US dólares) 

ventas 9504977 — 7353169 
Descuentos y devoluctones (A553A4) (845966) 
Total BS49493 6507203 

15, COSTO DEVENTAS 
La determinación del costo de ventas por operaciones continuas durante los años 2018 y 2017 
fue como sigue: 

2018 2012 
(US dólares) 

Inventario inicial de materias primas LAGIAZO 1419124 
(+) Compras e importaciones del año 6422823 — 4219284 
(Balas matería prima del año (355894) (50533) 

Disponible 7728359 — 5501875 
(E) Inventario Final de materias primas. (nota6) (2255761) (1461430) 
Costo de ventas. 5472598 4120445 

16. GASTOS DE VENTAS 
Los gastos de ventas durante los años 2018 y 2017. fueron causados como sigue:
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IMMEVECÍA. LTDA. 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES. 
_POR LOS AÑOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

2018 2012 
(US dólares) 

Gastos personal 564973 650895 
Transporte 149997 105121 
Bajas y párclida de Inventario 156065 50.533 
Promoción y publicidad 51506 87134 

Arriendo 47708 35304 
Mantenimiento y reparaciones 22404 23887 
Gastos de viaje 39950 34446 
Agua, energia, lu, y telecomunicaciones 20858 15903 
Provisión VAR 19.468 0 
Provisión incobrables 17794 12369 
Combustibles y lubricantes: 3589 3304 

Depreciaciones 0 37.160 
Otros gastos menores. _a0dó M0 

Total 1152797 — 1096953 
17. GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

Los gastos de administración durante los años 2018 y 2017, fueron causados como sigue: 

2018 202 
(US dólares) 

¡Gastos de personal 796362 511821 
Mantenimiento y reparaciones 123218 60.5as 

Depreciaciones 76336 35.105 
Honorarios profesionales 57320 26566 
¡Gastos de viaje 44.450 29205 
Impuestos, contribuciones y otros 39360 26381 
Arrendamiento operativo 31762 41009 
Seguros y reasegaros 29694 25253 
Agua, energía, uz y elecomunicaciones. 16149 13477 
Otros gastos menores 20916 69% 

Total 1234507 116376 
18. GASTOS FINANCIEROS 

Los gastos Airancieros durante los años 2018 y 2017, fueron causados como sigue: 

2018 2017 
(US dólares) 

Instituciones financieras 13744 766 
Intereses pagados a terceros 16371 16.609 
Comisiones bancaria y otros 26.118 17.517 
Otros. 1569 15.95 
Gasto Ananciero estudio actuarial 8340 12992 

Toral 19242 63459
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NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES. 
POR LOS AÑOS QUE TERMINARON El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 

19. IMPUESTO ALA RENTA 
La Compañía registró la provisión para el pago del Impuesto a la renta antal por los períodos 
que terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2017, dela siguiente manera: 

2019 2017 
(Us dólares) 

Utilidad contable 670063 A556S3 
(-) provisión participación empleados. (100509) — (68348) 

(+) partidas concilatoras, netas (49604) — (16958) 
Base imponible para impuesto la renta 519950 2370350 
Impuesto ala renta causado 129908 81477 
Anticipo de IR pagado. 21692 216 
Retenciones año actual 36930 29m 
Crédito tributario año anterior —a290 29294 
Crédito tributario salida de divisas 32.068 5526 

20. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
Durante los años 2018 y 2017, los principales saldos y transacciones con partes relacionadas 

corresponden y fueron realizadas en términos generales, en condiciones similares als realizadas. 
onterceros, y se detallan continuación: 

  

  

"ipoderelación 208 2017 
(US lares] 

Anaicio Proveedores 
Gustavo Polo Granda Soo (notas) —s00 
Provedores y anticipos 
Gustavo Polo Granda 30000 o 
Mari Polo Eur Comarcal 917 939 
Santiago Vega Malo Comercial 20 — 
Tal lota1o)  3L6%Z —aa 
Dividendos por pasar 
Norma Granda Ugalde Socio 
Esteban Polo Granda sodio. 
Gustavo Polo Granda Socio 
Toral 

Préstamos: relacionados 
Gustavo Polo Granda Sado, 
Mario oo Eur Comercial 
Eulalia alo Malo Comercial 
Total (no1a9) 
Gastos 
Catalina Vega Malo Comerc 32400 32400 
Mario Polo Eur Comercial 19904 15562 
Fla Malo Malo Comercial 5040 50% 

Santiago Vega Malo Comercial 10409 2600 
Total 5270 az
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IMMEVICÍA.LIDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES. 
PORLOS AÑOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y2017 

  

21. COMPROMISOS Y GONTINGENTES 
La Administración de la Compañía considera que excepto por los contratos de crédito que 
amparan las obligaciones financieras indicadas en la nota 9, no existen otros. contratos de 
Importancia suscritos con terceros que comprometan activos de la Compañía al 31 de diciembre 
de2018, 

Así mismo la Administración manifiesta que no existen contingencias operativas, laborales mí 
tributarias que pudieran originar el registro de eventuales pasivos significativos al 21 de 
diciembre de 2018. 

22. GESTIÓN DE RIESGO 
La Compañía está expuesta varios slesgos en relación alos Instrumentos financieros i bien no 
actúa en los mercados de inversiones especulativas los principales son el siesgo de mercado, el 
Hiasgo de crédito, y el riesgo de hquidez. 

La Administración dela Compañía rovela que los riesgos anteriormente citadosson bajos por estar 
debidamente controlados y en otros casos por no er aplicables on su totalidad como se indica a 
continuación 

Riesgo dela tasa de interés La Compañía no tiene activos que generen intereses, los Ingresos y 
los fos de efectivo operativos son sustancialmente independientes de los cambios en las tasas 
de interés en el mercado. Los principales paswos financieros 2 largo plazo que mantiene la 
Compañía son por préstamos de instituciones financiera y de relacionados los cuales causan 
interés con tasa as y no tienen fecha de vencimiento en e caso de os relacionados. 

  

  

La Compañía no mantiene transacciones comerciales activos y pasivos 
en moneda Alerne al dólar e os Estados Unidos de Norteamérica (USD). or lo tatoo está 
expuesta al riesgo de cambio resultante de la exposición de varias monedas. 

  

Riesgo de precios- Los precios delos inventarios importados se han mantenido estables durante 
los últimos años y no se espera Incrementos significativos durant el próximo año. Respecto a los 
inventarios adquiridos localmente no se han visto afectados por la volatilidad en sus precios 
durante el último año debido alos niveles tolerables de infación que mantiene el país 

Riesgo de crédio- Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compañía si un ellente no 
'Cumpla sus obligaciones en virtud de un instrumento financiero, o contrato comercial 

La Compañia no tiene concentración significativa de siesgo crediticio, tiene polticas establecidas 
para asegurar que la venta de sus producios se realicen a clientes con un adecuado historia 
trediiio os límites de crédito se establecen para todos los cltentes sobre la base de ertorias de 

calificación interna. Lanecesidad de provisiones por incobrabilidad se evalúa periódicamente para. 
losclentes más importantes. 

  

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e instituciones financieras, se gestiona de 
acuerdo ala política corporativa 

iesga de iquidoz- esla posbilidad de que situaciones adversas de los mercados de capitales 
aganque laCompañíano pueda financiar loscompromisos adquíidos,tanto por inverslónalargo
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IMMEVICÍA. IDA, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES 
POROS AÑOS QUE TERMINARON El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 2017 

plazo como par necesidades de capital de trabao, a precios de mercado razonables, o que la 
Compañía no pueda llevara cabo sus planes de negocio con fuentes de Nnanciamiento estables 

El índice de liquidez del 2,68 (3,89 en el 2017) refleja que hay activos líquidos para cubrir los 
pasivos correntes. Es política dela Compañía mantener Índices de iquidez adecuados para cubrir 
sus obligaciones corrientes en forma oportuna y sin costos adicionales alos pactados. 

“A131 de diciembre de 2018, el perfil de vencimientos en días delos activos y pasivos financieros 
sobre la base de pagos contractuales no descontados, es el siguiente: 

9. 0 aa 360 Tos 
[Scola 

Electo equiratenes ss 225470 
ente yes porcobrar E 

Total estos rociero rr 
Optaciones banca 0650 os 36250 30250s 
bacon reconados 0 E Coon popa A sus 
Topicos rancios E sano 

  

23. EVENTOS POSTERIORES ALA FECHA PELOS ESTADOS FINANCIEROS 
Entre el31 de diciembre de 2018 (fecha de ciorre delos estados Minancieros) y el 28 de marzo de 
2019 (fecha de culminación dela auditoría), la Administración considera que no existen hechos 
posteriores que alteren signiicativamente la presentación de los estados financieros al 31 de 
diciembre de 2018 o que requieran ajustes revelación


