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INFORME DE COMISARIO REVISOR 

A los Señores Accionistas de: 

SERFYR S.A. 

En calidad de Comisario de SERFYR S.A., y en cumplimento a la función que nos asigna el Art. 
279 de la Ley de Compañías, cúmpleme informarles que he examinado el Balance General de la 
Compañía al 31 de diziembre del 2007 y el correspondiente Estados de Resultados, por el año 
terminado en esa fecia. 

La revisión incluyo, en hase a pruebas selectivas, la revisión de la evidencia que soporta las cifras y 
revelaciones en los estados financieros; incluyó también la evaluación de los principios de 
contabilidad utilizados, disposiciones legales emitidas en la República del Ecuador y las 
estimaciones significativas efectuadas por la Gerencia, así como la evaluación de la presentación de 
los estados financieros en general. Considero que la revisión provee una base razonable para 
expresar una opinión. 

Atendiendo lo dispuesto por la resolución No. 92.1.4,3.0014, en adición, debo indicar: 

l. Cumplimiento de resoluciones 

Cumplimos las obligaciones determinadas por el Art. 279 de la Ley de Compañías y de 
acuerdo con lo requerido por las normas legales vigentes, informamos que: 

Revisamos las resoluciones adoptadas por la Junta de Accionistas, y que en nuestra 
opinión consideramos que la Administración ha dado cumplimiento a las obligaciones 
legales, estatutarias y reglamentarias, así como las resoluciones respectivas, si bien 

tenemos que hacer las siguientes observaciones: 

Los libros de actes de Juntas Generales, no han sido llevados y tampoco se conservan de 
conformidad con disposiciones legales: si bien estos hechos no han ocasionado 
problemas considerables, si es razón para sugerir que se lo realice de acuerdo a lo 

dispuesto a las exigencias legales. Al cierre del presente informe la administración ha 
tomado en cuenta esta sugerencia y esta procediendo a hacer los correctivos necesarios. 

Los títulos de acciones y los talonarios, se encuentran actualizados al cierre del ejercicio 
económico por el año 2007, constatando que las acciones emitidas son 6000 de $ 1,00 

c/u lo cual suma $ 6.000,00, que es el capital suscrito y pagado. 

2. Procedimientos de control mterno 
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Como parte del examen efectuado, realizamos, un estudio del Sistema de 

control interno de la Compañía, en el alcance que he considerado necesario 

para evaluz' deu sitúa cal como lo requiere las normas de auditoria 
generalmente aceptadas; bajo las cuales, el propósito de evaluar permite 
determinar la naturaleza, alcance y oportunidad de los procedimientos 
sustantivos que son necesarios aplicar para expresar una opinión sobre los 
estados financieros examinados. Nuestro estudio y evaluación del sistema de 
control interno contable, efectuado con el propósito antes mencionado, no 
presento ninguna condición que constituya una debilidad sustancial de dicho 
sistema. 

3. Registros legales y contables 

SERFYR. S.A., es una Sociedad Anónima constituida en el Ecuador el 16 agosto del 2001, 

ante Notario publico Tercero del Cantón Cuenca, Dr. Florencio Regalado Polo, e inscrita en 
el Registro Mercantil del Cantón Cuenca con el No, 521 el 27 de agosto del 2001. Cuyo 
objetivo principal esta orientado hacia la compra de cartera vencida o por vencerse a 
comerciantes en genera! de la ciudad de Cuenca y a cualquier otra circunscripción territorial 
vecina. Además debo informar que en el mes de noviembre el día 28 del 2007 en sesión de 
Junta Genera) Universa! de Accionistas se resolvió ampliar el objeto social y reformar el 
ARTÍCULO SEGUNDO.- del estatuto de la compañía a Actividades Inmobiliarias como 
son: Arriendos, administración y explotación de bienes inmuebles, entre otras. La razón para 
este cambio se debe a que se recibió en comodato por parte del Dr, Fernando Ríos un bien 
inmueble el 02 de szptizmbre del 2005. el comodato tendrá una duración por 3 años, ver en 
anexos copia de este contrato, en el cual SERFYR S.A. esta realizando inversiones con el 
ánimo de prestar servicios hoteleros. 

En base de los resultados obtenidos al aplicar selectivamente nuestros procedimientos de 
revisión, consideramos que la documentación contable, financiera y legal, de la Compañía 
cump!e con los requisitos que determina la Superintendencia de Compañías, el Servicio de 
Rentas Internas, el Código de Comercio, Código de Trabajo; entre otros, en cuanto a su 

conservación y proceso técnico. 

A la fecha de emisión de presente informe. y de acuerdo a información del Dr. Fernando 
Ríos GERENTE DE SEREYR S.A.., se encuentran los siguientes litigios o asuntos 
pend'entes: 

- Un tuicio pendiente que se nicto en el año 2006 al Sr. Francisco Rodrigo 
Andrade Brito por la suma de 20.000.00 y aun se encuentra pendiente por liquidarse un 
saldo de $ 6.050.00 hasta la fecha del cierre de este informe. 

- St bien no es une demanda sí se presentado una denuncia por parte de la Sra. Maria 

Maldoriado v su Fsnoso ante la Superintendecia de Bancos cuya base para esta denuncia 
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fue mas por asuntos laborales que por otras causas, lo que ocasiono que la 

Superintendencia de Compañías se presentara en las oficinas de Serfyr S.A. a solicitar 

información 3): ¿mazas del año 2006.2007 y lo que transcurría del año 2008, el 
informe de la Superintendencia de Compañías hasta el cierre de este informe se adjunta a 
este informe, las recomendaciones de esta revisión queda en dar cumplimiento la 
administración de la empresa Serfyr S.A. 

- Debo indicar también que el contrato de comodato firmado con el Dr. 
Fernardo Ríos en el mes de septiembre del 2005 esta vigente. 

El detalle de estos hitgios o asuntos pendientes se adjuntan en anexos. 

Hemos recibido la ayuda necesaria por parte de la administración de la compañía para el 
desempeño de nuestras funciones. 

Una compi'ación de los comboanentes principales de los estados financieros de la compañía por el 
periodo que termino al 31 de diciembre del 2007, es como sigue: 

    

  

  

  

    

    

  

  

    

  

  

  

          

Activos Corrientes 695 .408,02 

Activos Fijos 124.294,41 
Otros Activos(Inversión Camodato Hotel) | 176.535.08 

TOTAL ACTIVOS 996.237,51 | 100% 
Pasivos corrientes 689.576,13 

Pasivos No co,rientes 

Otros Pasivos o 44.512,52 

TOTAL PASIVOS 734.088,65 | 73.69% 

Patrimonio 253.508.46 

Utilidad de! Ejercicio 8.648,90 

TOTAL PATRIMONiC 262.217,36 26.31% 

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 994.728.12 100% 

  

Debo indicar que la inversión a largo plazo es únicamente en el inmueble recibido en comodato lo 
cual en este año ¿icadza la suma de $ 81.918,78, aclarando que dentro de este rubro no se ha 

incluido el valor de la mano ae obra pagada ea lu construcción por el año 2007 por cuanto en el 
edifico recibido en comodato se han realizado auecuaciones extras que no formaban parte del 
mismo, por lo tenio cl Os, Pernando Ríos prpiererio Jlel inmueble asume esta cuenta por pagar lo 

cual afecta a los balances preíIminares presentados por contabilidad. El valor acumulado en esta 

cuenta al cierre del ejercicio 2007, luego del correspondiente ajuste es de 176.535,08. 

Los registros contables 58 irantienon debidamente conciliados, no hemos identificado diferencia 
significativa que deta ser revelada 
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Una compilación del estado de resultados por ei periodo que termino al 31 de diciembre del 2006 y 
con cifras comparativas del 2006 es como sigue: 

  

    

  

  

            

2007 | 2006 Variación Variación % 

Ingresos de | 138.012,14 148.716,78 (10.704.64) (7,19%) 

Operación 12 - 
Gastos de 1 124.204,51 143.797,90 (19.503,48) (13.56%) 

¡Operación 11 do 
Utilidad y/o 0 4.918.79 8.798,84 178.88% 

(Perdida) del 

  

Considero que e ¿xamen efectuado, fundamenta razonablemente la opinión que expreso a 
continuación: 

En mi opinión, excepto por los efectos de aquellos ajustes, de haberse requerido alguno, que 
pudieran haberse determinado que son necesarios, los estados financieros presentan razonablemente 
en todos los aspectos importantes, la situación financiera de la EMPRESA SERFYR S.A., al 31 de 
diciembre del 2007 y el correspondiente resultado de sus operaciones, por el año terminado en esa 
fecha, de conformidad con la Levy de Compañías, principios contables y disposiciones legales 

relativas a la información: Franciera vigentes en la República del Ecuador. 

        

¿puesto atttelo en < «ometo a consideración, la aprobación final del Balance General de la 
PRESA SERFYR SXA., al 31 dei diciembre del 2007 y el correspondiente Estado de Resultados, 

por el año terminado en esaVecha. 

Por 

  

    
NOUIZHPL_/ á Ñ | Cuenca, Ecuador 

CCA. No-39.843—7 Marzo, 20 del 2008 
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