Cuenca, 13 de Abril del 2019

Senor )
INTENDENTE DE COMPANIAS DEL AZUAY
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Dando cumplimiento con lo dispuesto en la Ley de Companias, me permito
adjuntar a la presente el Informe de Auditoria Externa de la Compania MODASA

S. A., por el gjercicio econdmico del ano 2.018, quien ha tenido a bien contratar

mis servicios,

Por la atencion que se digne dar a la presente, mis anticipados agradecimientos.

Muy Atentamente,
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Bolivar Ortega Cordero

Auditor Externo

Hurtado de Mendoza 6-97

Telel, 2 BO7312 - 2 825664

E mail; jbortega?2@vahoo.com.ar
Cuenca — Ecuador

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE

MODASA 8. A

Ciudad.-

1.- Se ha auditado los Estados Financieros que se acompafnan de la Compania MODASA 5. A, que
comprende el Balance General al 31 de Diciembre del 2018 bajo NIIF y los correspondientes Estados
de Resultados Integral, Estado de Evolucién del Patrimonio, el Estado de Flujo de Efectivo y sus

Notas a los Estados Financieros por el afo terminado en esa lecha.

2.- Estos estados [inancieros son de responsabilidad de la Administracién de la Compania los
mismos que fueron preparados de acuerde con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIF para pequefias y medianas entidades NIF para las PYMES y Normas
Internacionales de Contabilidad NIC por encontrarse dentro del cronograma de implantacion
dispuesto por la Superintendencia de Compafias. Mi responsabilidad consiste en expresar una

opinitdn sobre los mismos en base a la respectiva Auditoria.

3.- La revision se realiza de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento
“NIAA®. Dichas normas requieren que la Auditoria sea disefiada y ejecutada de tal manera que se
pueda obtener una secguridad razonable de que los estados financieros estan libres de errores
importantes. La Auditoria incluye examinar sobre una base de pruebas selectivas, el examen de la
evidencia que soporta las cifras y revelaciones de los estados financieros. Una auditoria incluye
también evaluar los principios contables utilizados y las estimaciones significativas efectuadas por
la Gerencia, asi como evaluar la presentacion de los estados financieros en general, Considero que la

Auditoria me proporciona una base razonable para expresar una opinion.

4.- En mi opinion los Estados Financieros antes mencionados presentan razonablemente en todos
los aspectos importantes, la situacién financiera de la Compania MODASA S. A, al 31 de Diciembre
del 2018, los resultados de sus operaciones, el estado de evolucion del patrimonio, el llujo de efectivo
v el cumplimiento de sus obligaciones tributarias por el periodo terminado en esa lecha, de

conformidad con principios de contabilidad peneralmente aceptados y disposiciones de cardcter
obligatorio emitidas por la Superintendencia de Companias.

Cuenca, 13 de Abril de 2019 :
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Cf‘,ﬁ Bolivar Ortega Cordero
Registro.N" 1967
Auditer Externo
Registro N° SC-RNAE-229



ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO AL 31 DE DICIEMERE 2018 - 2017 BAJO NIIF - PYMES

Dk

MODASA S. A.

CLIENTAS Dic. 31 Dic. 31 VARIACIONES PORCENTAJES
2018 207 Aumentos  |Disminucionas) +%% -%
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE 2702982468 195179573 B41.186,73 43,09%
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Caja 530,00 530,00
Bancos 2540624 32.280,54
SUMAN 25836 24 32 810,54 B.874.30 20,95%
INVERSIONES
Inversiones Financieras Temporales 0,00 0,00
SUMAN 0,00 0,00
ACTIVOS FINANCIEROS
Cuentas por Cobrar Clientes 188 348 07 &7.110,08
Deudas Ejecutivos y Empleados 5522148 80 678,62
Varios Deudores B43.412 39 238.371,78
SUMAN 1'088.981 84 377.160,48] T11.821 45 188,73%
INVENTARIOS
Imventario de Materia Prima y Material 37743709 S22 71802
Inventario de Producto en Proceso 0,00 0,00
Inventario Producto Terminado 915,607 ,07 571.542 00
Inventario de Mercaderias Herrera BY 350.568,79 a7T 85385
Imporaciones en Transilo 0,00 0,00
SUMAN 1'543.613,85| 147191397 171698,598 11,86%
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Impuestos Anlicipados 22 261,44 68.332 65
SUMAN 22 261,44 68,332 65 46.071,21 67 42%
SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS
Anticipo a Proveedares 12.188,809 1.578,08
SUMAN 12 188,89 1.678,08 10.610,81 872, 38%
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 2792 982 46| 1'951.795,73] B41.186,73 43,08%
ACTIWO NO CORRIENTE
|PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.
NO DEPRECIABLE
Terrenos (Hoja Mo. 14) 162 888,20 182.988,20
DEPRECIABLE
Walor de los Activos Fijos Depreciables (Hoja No. 14) 172223300 1'721.453,54
{-) Deprec. Acum. Activos Fijos Depreciables -733.665 31 -538.758,86 -84 808 35 14, 86%
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1151 555 89| 1'245.68278 94.126,89 7.55%
IQTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Inversiones a L/IPlazo
Inversiones 0,00 0,00
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 0,00 0,00
TOTAL DEL ACTIVO 3'944 538,35| 3197 478,51| T47.05984 23,36%

Las Notas Explicativas que se adjuntan son parte integrante de las Estados Financieros.
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MODASA S. A.

ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 - 2017 BAJO NIIF - PYMES

NTA Dic. 31 Dic. 31 VARIACIONES FPORCENTAJES
2018 2017 Aumentos | Disminuciones +% -
PASIVO.
PASIVD RRIEM
Proveedores 145 812 67 134 882,71
Cuentas por Pagar 373,99 458,04
Obligaciones Financieras 202.931,18 618.619,63
Préstamos de Terceros 818.600,00 235.507.81
Obligaciones Patronales 28.021,65 26.543,54
Obligaciones con el IESS 9.908,35 9.745,78
Provisiones Soclales 9.375,80 15.966,83
\enta Diferida 0,00 0,00|
Anticipos de Clientes 440.35656,63 28.100.54
Impuestos por Pagar 1.743,69 2.198.04
TOTAL PASIVD CORRIENTE 1'658.122.97| 1'073.033.92 585.089,05 54,52%
PASIVO NO CORRIENTE
PASIVO A LARGO PI__&?,L)_
Préstamos Bancarios 1'416.932,71| 1°221.88620
Provision Jubilacién Patronal 52.284,00 52.284,00
Provision para Desahucio 12.578,80 20.110,23
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 1'461.795.51] 1°294,280,43 187.515,08 14, 48%
TOTAL DEL PASIVD 3M39.8916, 48| 2367 314,35 77260413 32,63%
PATRIMONIO B804.619.87 830.164,16 25 544 29 3,07%
Capital Social 200.000,00 200.000,00
SUMAN 200.000,00 200,000,00
APORTES ¥ RESERVAS
Reserva Legal 73.682.60 T3.682.60
Reserva Facultativa 5565.561,21 542,491 82
Apores para Fuluras Capitalizaciones 51.615,00 51,615,00
SUMAN G40 958 81 GET. 789 42 13.068,3% 1,95%
RESULTADDS
Resultados Acumulados (Provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF) -50.684 65 -60,694 65
Resultados del Ejercicio (Segin Conclliacidn Tributara) -25.544 29 13.069,38
SUMAN -76.238,94 -37 625,26 -38.613,68 102.62%
TOTAL DEL PASIVO + PATRIMOMNIO 3044 538, 35] 3187.478.51 T47.059,84 23.38%

Las Notas Explicativas que se adjuntan son parte integrante de las Estados Financieros.
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MODASA S. A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL COMPARATIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 - 2017 BAJO NIIF - PYMES

CLUENTAS Die. 31 Dic. 31 VARIACIONES PORCENTAJES
2018 2017 Aumentos | Disminuciones +% %o
I LE
VENTAS NETAS 11327.729.00] 2°203.729,22
SUMAN 1'327.720,00| 2'203.729,22 B76.000,22 39,75%
- COSTO DE VENTAS
Costo de Ventas 69741254 1458.806,12
LUTILIDAD BRUTA B830.316 46 743.923 10 113.608,64 15.27%
- GASTOS OPERACIOMNALES
Gastos de Administracién 314.640,80 331.335 47
Gastos de Venlas 163,490, 50 178.977,00
Gastos Financieros 161.848,79 208.812,72
SUMAN 629,873 89 719.125 28 80.245,38 12, 41%
UTILIDAD OPERACIONAL 436,57 24,797 B2
+ INGRESOS NO OPERACIONALES
Ingresos Varios 0.00 15.564.,65
SUMAN 0,00 15.554 65
- GASTOS NO OPERACIOMALES
Gastos Varios (Mo Deducibles) 0,00 0,00
SUMAN 0,00 0,00
UTILIDAD DEL EJERCICIO 436,57 40.352 47

Las Notas Explicativas que se adjuntan son parte integrante de las Estados Financieros.
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MODASA S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018- 2017 BAJO NIIF - PYMES

Capital
Sochal

Aparte
para
Futuras
Capitalizaciones

Reserva
Legal

Resarva
Facultativa

RESULTADOS
DEL EJERCICIO

PATRIMONIO
TOTAL

Utilidad Pardida

Dic 31
2017

Bhe. 31
2018

Saldos al 31 de Dic /2018

Capital Social

Aporte para Futuras Capitalizaciones
Reserva Legal

Resarva Facultativa

Resultados Acumulados (Proveniantes da la
adopcitn por primera vez de las NIIF)
Utilidad Acumulada Ejercicios Anteriores
Peardida de Ejercicios Anteriores

Resultado del Ejercicio (Pérdida)

TOTAL DEL PATRIMONIO Dic. 31/2018
TOTALES

Saldos al 31 de Dic./2017

Capital Social

Aporte para Fuluras Capitalizaciones
Reserva Legal

Rezerva Faculfativa

Resultados Acumulados (Proveniantes de ka
adopcidn por primera vez de las NIIF)
Litilidad Acumulada Ejercicios Anteriores
Pérdida de Ejercicios Anleriores

Resultado del Ejercicio

TOTAL DEL PATRIMONIO Dig. 312017
TOTALES

200.000,00

51.615,00

T3.6BZ 60

555 561,21

-50.694 65
0,00

0,00
-25.544,29

S04.615,87

200.000,00

51.615,00

T3.682 60

555.561,21

0.00] -76.238,54

504.615,87

200.000,00

51.615,00

73.682,60

542.491,82

-50,594 85
0,00
0,00
15.068,39

830,164 16

200,000,00

51.615,00

73.682,60

542,491 82

13.069,39| -50694 65

83016416

Las Motas Explicatives que se adjuntan son parte integrante de las Estados Financieros.
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MODASA S. A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 - 2017

BAJO NIIF - PYMES
METODO INDIRECTO

CONCEPTO

Dic. 3
2018

Dic. 31
2017

VALOR

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIUN

Resullados de Ejercicios

Depreciacién Acumulada de Activos Fijos Depreciables

PASIVD CORRIENTE

Aumento en Pasivo Carriente: Proveedores, Cuentas por Pagar, Cbliga-

cionas Financieras Patronales, con &l IESS, Anticipo de Clientes, Provisiones, efc

PASIVO NO CORRIENTE

o

Aumento en Pasivo a Largo Plazo: Préstames Bancarlos, Provisién

Jubilacién Patronal y Desahucio

ACTIVO CORRIENTE

INVERSIONES

Inversiones Financieras Temporales

ACTIVOS FINANCIERQOS

Aumento en Activos Financieros: Clientes, Deudas Ejecutivos

Empleados Varios Deudores

INVENTARIOS

Aumento en Inventarios

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Disminucién en Activos por Impuestos Corrientes: Impuestos Anticipadas

SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Aumento en Servicios y Otros Pagos Anticipados: Anticipo a Proveedores
EFECTIVO GENERADOC EN ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPC
Aumento en Activos Fijos Depreciables y No Depreciables: Terranos,
Edificios, Construcciones en Curso, Instalacionegs, Maguinaria, Muebles y
Enseres, Eguipos de Oficina, Vehiculos, etc,
OTROS ACTIVO IENTES
Disminucion - Aumento en Inversiones LiPlazo

EFECTIVD GENERADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
PATRIMONIO

Aumento - Disminucion en Capital Social
APORTES ¥ RESERVAS
Aurenlo en Aportes y Reservas: Reserva Legal, Facultativa y
Aporte Fulura Capitalizacian
EFECTIVO GENERADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

DISMINUCION del Efective en el Periodo

EFECTIVO EN CAJA ¥ BANCOS
Saldo de Caja-Bancos al 31 de Dicbre /2017
Saldo Final de Caja-Bancos al 31 de Dicbre /2018

-76.238,94
730.665,31

1'858.122,97

1'481.795,51

0,00

1"088.981,94
1'643.613,95
22.261,44

12.158,68

-37.625.268
638,758,086

1'073.033,92

1'204.280,43

0,00

377.180,48
1471.813,97
£8.332,65

1.578.08

38.613,68
24 906 335

585.089,05

187 515,08

0,00

711.821 45
1716589 98
46.071,21

10.610,81

1'885.221,20

0.00

1'884 441 74

0,00

19.164,23

770,46

0,00

200.000.00

B80.858 81

200.000,00

E667.780,42

77246

0,00

13.086,30

13.068.39

6.874,30

32.810.54

25.838.24

Las Notas Explicativas que se adjuntan son parte integrante de los Estados Financieros.




MODASA S. A.

EXTRACTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION

NOMBRE:

CONSTITUCION:

DURACION:

DOMICILIO:

FINALIDADES:

CAPITAL SOCIAL:

INMOBILIARIA Y COMERCIAL MODASA S. A,

La Compaiiia se constituye mediante eseritura publica el 20 de Junio del
2.001 ante el Notario Pablico Noveno del Cantdén Cuenca Dr. Eduardo
Palacios Mufioz y fue inscrita en el Registro Mercantil bajo el No. 411.
juntamente con la aprobacion de la Superintendencia de Compaiiias ¢l 29 de
Junio del 2.001. (NOTA: El cambio de denominacitn se encuentra _en la

sipuiente hoja No. 9 del presente informe).

La Compaiiia tendra una duracion de 25 afios contados a partir de la fecha de

inseripeion de la presente Escritura en el Registro Mercantil.

El domicilio de la Compaiiia serd la ciudad de Cuenca provincia del Azuay,
Repiblica del Ecuador, pudiendo crear sucursales y oficinas en lugares y

ciudades del Ecuador como del Extranjero.

La Compafia tendra por objeto social: a) la compra, venta, arrendamiento,
administracidn de Bienes Inmuebles, corretaje, permuta ¥ agenciamiento, asi
como cualquier otro acto juridico relacionados directamente con bienes
inmuebles. b)Y  El discfio, confeccién, comercializacion, distribucion,
importacion, exportacion de prendas de vestir de toda indole y sus respectivos
accesorios y més actos relacionados con el objeto social constantes en el
Articulo Segundo del Estatuto. (NOTA; De acuerdo _a la reforma del Objeto
Social de la Compaiiia serd la Importacion, Fabricacion y Venta de prendas de

vestir y_demas accesorios de prendas de veslir (zapalos. carteras, correas,

corbatas, bufandas y otros). También podrd Importar Maqguinaria, Materia

Prima. Insumos v demas accesorios).

El 20 de Junio del 2001 se constituye la Compaiiia INMOBILIARIA Y
COMERCIAL MODASA S A con un capital suscrito de QCHOCIENTOS
DOLARES de los Estados Unidos de América (USD $ 800,00) dividido en

ochocientas acciones ordinarias y nominativas de UN DOLAR cada una.



El Capital se encuentra suscrito integramente y pagado en un cincuenta por

ciento de acuerdo al siguiente detalle:

NOMBRE DE LOS ACCIONISTAS NACIONALIDAD CAPITAL CAPITAL CAPITAL PORCENTAIE
SUSCRITQ  PAGADO  ADEUDADO

.- MONICA HERRERA FLORES Ecuador $ 780,00 § 390,00 $ 390,00 97.50%

2.- ISAAC HERRERA FLORES Ecuador § 20,00 §_10.00 5 1000 2.50%

TOTALES § 800,00 £ 400,00 400,00 100%

El saldo adeudado serd cancelado por los accionistas en el plazo de dos afios contados desde la fecha de

inseripeion de esta escritura en el Registro Mercantil.

La Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas en sesion celebrada el 20 de Enero del 2011,
por unanimidad decidieron aumentar el Capital por la suma de CINCUENTA Y NUEME MIL
DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD § 59.200,00)
tomando de las utilidades del ejercicio econdmico 2010 USD § 49.770,00 y de la Cuenta Aporte para
Futuras Capitalizaciones (USD § 9.430,00) en consecuencia el Capital suscrito asciende a la suma de
SESENTA MIL DOLARES DELOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 60.000,00) dividido
en sesenta mil acciones ordinarias v nominativas de LN DOLAR cada una. Bajo juramento el Capital

se encuentra debidamente pagado segin ¢l cuadro de Integracion Aumento de Capilal que se adjunta:

NOMBRE DE LOS ACCIONISTAS NACIONALIDAD CAPITAL AUMENTO NUEVD PORCENTAIE
ACTUAL DECAPITAL CAPITAL

L= ACOSTA HERRERA ANTONELLA Ecuador S 1000 5 4000 £ 750,00 1.25%

2.- ACOSTA HERRERA DIEGO MARCELD Ecuador S 1000 % T40.00 £ 750,00 1.25%

1.~ HERRERA FLORES MONICA DEL CARMEN Ecuador 78000  $5772000 0 SSRS50000 0 97.50%

TOTALES § K00,00 $ 59.200,00 £ 60,000,00 [ 0%

Mediante escritura piblica en la Ciudad de Cuenca, Provincia del Azuay, Republica del Ecuador el dia
9 de Septiembre del 2014 ante el Notario Pablico Noveno del Canton Cuenca Doctor Eduardo Esteban
Palacios Sacoto, comparece la sefiora Monica del Carmen Herrera Flores en su calidad de Gerente
General y Representante Legal de la Compaiiia IMOBILIARIA Y COMERCIAL MODASA S, A,
INCOMODASA y manifiesta lo siguiente que:

La Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas celebrada el 15 de Junio del 2014 resolvid
por unanimidad aumentar el Capital en USD § 140.000,00 Délares de los Estados Unidos de América,
tomando la indicada cantidad de la cuenta de Utilidades Acumuladas con lo cual el nuevo Capital seria
de UUSD § 200.000,00 Ddlares de los Estados Unidos de América, divididos en DOSCIENTAS MIL
acciones ordinarias y nominativas de UN DOLAR cada una; aprobada por la Superintendencia de

Compailias e inscrita en el Registro Mercantil con el No. 745 el 24 de septiembre del 2014,



La Nomina de Accionistas que conforman el Capital Social de la Compaiiia de acuerdo al Cuadro de

Integracion de Capital es como sigue:

CAPITAL AUMENTO NUEVO CAPITAL

NOMBRE DE LOS ACCIONISTAS NACIONALIDAD AUTUAL  DECAPITAL  SUSCRITO Y PAGADO  PORCENTAIE
1.- ACOSTA HERRERA ANTONELLA ECUADOR § 75000 0§ 1750,00 §  2.500,00
2-ACOSTA HERRERA DIEGO MARCELOD ECUADOR § 730,00 £ L730,00 250000
3.- HERRERA FLORES MONICA DEL CARMEN ECUADOR $5E.500,00 3 13650000 % 195,000,00

TOTALES % 60,000, 00 § L0000, 04 £ 200.000,00

Mediante escritura piblica en la ciudad de Cuenca provincia del Azuay Repiblica del Ecuador el dia 19
de Marzo del 2015 ante el Notario Pablico Noveno del Canton Cuenca Doctor Eduardo Lsteban
Palacios Sacoto, comparece la Sefiora Monica del Carmen Herrera Flores en su calidad de Gerente
General y representante legal de la Compaiiia INMOBILIARIA Y COMERCIAL MODASA S, A
INCOMODASA y manifiesta que:

La Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas celebrada el 23 de Diciembre del 2014,
resolvid por unanimidad cambiar la denominacién actual de Ja Compaiiia “INMOBILIARIA Y
COMERCIAL MODASA S, A, INCOMODASA™ por la de MODASA 8. A, también el cambio del
Objeto Social y reforma del Estatuto Social la misma que queda inscrita bajo el ndimero de Repertorio
2872 en el Registro Mercantil de Cuenca juntamente con la aprobacion de la Superintendencia de

Compaiiias,

Al 31 de Diciembre del 2018 la ndmica de Accionistas que conforma el Capital Social de la compaiiia
MODASA S. A, otorgada por el registro de sociedades de la Superintendencia de Compaiiias se detalla

en ¢l siguiente cuadro;

CAPITAL SUSCRITO
NOMBRE DE LOS ACCIONGSTAS NACIONALIDAD i PORCENTAIE
1.- ACOSTA HERRERA ANTONELLA Ecuzdor § 250000 1.25%
2.- ACOSTA HERRERA DIEGO MARCELD Eeuador ¥ 250000 1.25%
3.- HERRERA FLORES MONICA DEL CARMEN Ecuadur £ 195.000.00 97.50%

TOTALES  § 200.000,00 HE

FUENTE:  Archivo de la Compaiiia.



