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Sociedad Andnima Civil Inmobiliaria del Pacifico S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2012
Expresados en Délares de E.ULA.

Al 31 de diciembre de Al 1 de

No enero de
tas 2012 2011 2011
{Revisudo Nota 3) {Revisado Nota 3)
Activos
Activos corrientes:
Efectivo 5 24,117 373 1,780
Cuentas por cobrar, neto 6 2,300 16,373 15,956
Impuestos corrientes 7 1,198 4,552 2,680
Total activos corrientes 27,615 21,298 20,416
Activos no corrientes:
Propiedades, neto 8 1,123,657 1,138,143 1,138,144
Total activos no corrientes 1,123,657 1,138,143 1,138,144
Total activos 1,151,272 1,159,441 1,158,560

Las notas adjuntgs~son pgrie integral de los estados financieros.

Dr. Roberto Gilbet-Fébres-Cordero Tng. Cecilia Chulli - Contadora General

Gerente




Sociedad Anonima Civil Inmobiliaria del Pacifico S.A.

Estado de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre de 2012
Expresados en Délares de E.U.A.

Al 31 de diciembre de All de
enero de
Notas 2012 2011 2011

(Revisado Nota 3) (Revisada Nota 3)
Pasivos y patrimonio de los accionistas
Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar 9 714 1,825 591
impuestos corrientes 10 2 H 96
Pasivos acumulados - 8 -
Total pasivos corrientes 716 [,844 687
Pasivos no corricntes:
Pasivo por impuesto diferido I 96,623 104,300 104,300
Total pasivos no corrientes 96,623 104,300 104,300
Total pasivos 97,339 106,144 104,987
Patrimonio de los accionistas: 12
Capital pagado 1,200 1,200 1,200
Reserva legal 833 833 833
Reserva lacultativa 28,266 28,542 21,677
Resultados acumulados:
Revalorizacion de terreno y edificacion 1,022,998 1,022,998 1,022,998
Efecto por aplicacion de las NIIF - - -
Ganancias acumuladas 636 (276) 0,805
Total patrimonio de los accionistas 1,053,933 1,053,297 1,053,573
Total pasivos y patrimonio de los accionistas 1,151,272 1,159,441 1,158,560

Las notas adjuntas. _.sgpar!e integral de los estados financieros.
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Dr, Robeto Gilbert Pebres-Cordero Ing. Cecilia Chulli - Contadora General

T Gerente




Sociedad Andnima Civil Inmobiliaria del Pacifico S.A

Estado de Resultado Integral
Afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2012
Expresados en Dolares de E.U.A.

Nota 2012 2011

(Revisado Nota 3}

Ingresos de actividades ordinarias 14 26,000 27,443
Gastos operativos: 13

Administrativos (30,079) (27,386)
Participacion de trabajadores - (8)

(Perdida) Utilidad operacional (4,079 49
Impuesto a las ganancias 13 (2,962) (325)
Impuesto diferido 11 7,677 -

Utilidad (Perdida) neta del aiio 6306 (276)

Otros resultados integrales:
Otros resultados integrales, neto de impuestos - -

Resultado integral del afio, neto de impuestos 636 (276)

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Sociedad Anonima Civil Inmobiliaria del Pacifico S.A

Estado de Cambios en el Patrimonio de Accionistas
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012

Expresados en Ddlares de E.U.A.

Saldo enero 1, 2011 (Revisado Nota 3)
Resultado integral 2011

Transferencia a reserva facultativa

Saldo diciembre 31, 201 1{Revisado Nota 3)
Resultado integral 2011

Absorcion de perdidas

Saldo diciembre 31, 2012

Capital  Reserva

pagado legal
1,200 833
1,200 833
1,200 833

Resultados retenidos

Revaloriza

cion de
Reserva terrenoy  Utilidades
facultativa edificacion Retenidas Total
21,677 1,022,998 6,865 1,053,573
(276) (276)
6,865 {6,863) -
28,542 1,022,998 (276} 1,053,297
636 636
(276) 276 .
28,266 1,022,998 636 1,053,933

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Sociedad Andénima Civil Inmobiliaria del Pacifico S.A

Estado de Flujos de Efectivo
Afio terminado el 31 de diciembre de 2012
Expresados en Délares de E.U.A.

2012 2011

Actividades de Operacion:

Recibido de clientes 40,073 27,026
Pagado a proveedores y trabajadores (13,367) (28,108)
Impuesto a la renta (2,962) 325
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 23,744 (1,407)
Actividades de Inversion:

Efectivo neto proveniente de actividades de inversion - -
Actividades de Financiacion:

Efectivo nelo proveniente de actividades de linanciacion e — -
Disminucion neta en efectivo 23,744 (1,407
Efectivo al inicio del afo 373 1,780
Efectivo al final del afio 24,117 __ 373
Conciliacion del resultado necto integral del afio con el efective neto

proveniente de actividades de operacidn:

Resultado integral neto del afjo 636 (276)
Depreciaciones y provisiones 6,809 8
Cambios en activos y pasivos corrientes:

Cuentas por cobrar a clientes 14,073 47
impuestos corricntes 3,354 (1,871)
Cuentas por pagar (1,111) 1,234
Impuestos corrientes y pasivos acuiimulados Y _ (85)
Efectivo neto proveniente de actividades de aperacion 23,744
Las notas adjunias son parte integral de los estados financieros.
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Sociedad Andnima Civil Inmobiliaria del Pacifico S.A,
Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre 2012

1. Actividad

Sociedad Andnima Civil Inmobiliaria del Pacifico S.A., fue constituida en
Guayaquil en el afio 1957, Su actividad principal es dedicarse a actividades y actos
civiles relacionados con inmuebles. La entidad es propietaria de un inmueble
ubicado en Urdesa y los ingresos provienen del alquiler de esta propiedad.

2. Politicas Contables Significativas
2.1 Declaracion de cumplimiento

I.os estados financieros han sido preparados de conformidad con normas
internacionales de informacién financiera NIIF Pymes.

a) Los estados financieros NIIF Pymes a diciembre 31, 2011 y el estado de
situacion [inanciera de apertura al 1 de enero del 2011, fueron preparados
para uso de la administracion como parte del proceso de conversion a NIIF
Pymes por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011,

b) Los estados financieros al 31 de diciembre del 2011 y 2010, los cuales
fueron aprobados en Marzo 16, 2012 y Abril 1, 2011 respectivamente,
fueron preparados de conformidad con normas ecuatorianas de contabilidad
NEC, las cuales fueron consideradas como principios de contabilidad
previos segiin la “NIIF 1 Adopcion por Primera Vez” en la preparacion de
los estados financieros NIIF al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011.

c) Los estados financieros preparados de conformidad con normas
internacionales de informacion financiera NIIF Pymes, requieren que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacidon y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. La Administracion justifica que tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor ntilizacion de la
informacion disponible en ese momento, los cuales podrian Ilegar a diferir
de sus efectos finales. Una explicacion de las estimaciones y juicios
contables criticos se presenta en la nota 4,

Una descripcién de las principales politicas contables, se presenta a continuacion:
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2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos, comprenden los estados de situacidn financiera
al 31 de diciembre del 2012 y 2011 fecha de transicion, incluyendo el estado de
situacién financiera al 1 de enero del 2011, los estados de resultado integral,
cambios en el patrimonio de log accionistas y flujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros han
sido preparados de conformidad con normas internacionales de informacién
financiera NIIF Pymes.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depodsitos en instituciones bancarias
locales y dep6sitos a plazo, que se pueden transtormar rapidamente en efectivo en
un plazo menor a lres meses

2.4 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Se registran a su valor razonable e incluyen una provision para reducir su valor al
de probable realizacidn. LEsta provision se constituye en funcion de un analisis de
la probabilidad de la recuperacion de estas cuentas.

2.5 Propiedades

Se registran al costo revalorizade menos su amortizacion acumulada, El costo
comprende su precio de adquisicion mds todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo y puesta en condiciones de
funcionamiento. Los gastos de reparacién y mantenimiento se reconocen en los
resuitados del afo en el periodo en que se producen.

2.6 Método de depreciacion y vidas ttiles

El costo de propiedades sc deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La
vida util estimada y el método de depreciacion son revisados al final de cada afio,
siendo el cfecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva. Las vidas utiles usadas, son como sigue:

Vida 0til en afios

Inmueble, edificacién 30



2.7 Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Administracion de la compaiiia, evalta los valores en
libros de sus activos tangibles a fin de determinar la existencia de un indicativo
respecto a gue estos activos han sufrido alguna perdida por deterioro

2.8 Cuentas por pagar provecdores y otras cuentas por pagar
Se registran al valor razonable.
2.9 Impuestos

De conformidad con las normas internacionales de informacion financiera NIIF
Pymes el gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

a) El impuesto coitiente, se basa en [a utilidad gravable que es fa tributaria
registrada durante el afio. La utilidad gravabie difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos imponibles o gastos deducibles y
partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo por impuesto a la
renta corriente se calcula utilizando para el ejercicio 2012, la tasa fiscal del
23% aprobada por el Servicio de Rentas Internas,

b) El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos de los estados
financieros y sus bases fiscales, utilizando tasas fiscales que se espera sean
de aplicacidn en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

2.10 Provisiones

Se reconocen cuando la compaiiia tiene una obligacion presente como resultado de
un suceso pasado, donde es probable que la compafiia tenga que desprenderse de-
recursos, que incorporen beneficios econdémicos, para cancelar la obligacion, y
pueda hacerse una estimacion fiable de estas provisiones,




2.11 Bencficios a empleados

a) Las obligaciones por beneficios definidos OBD (jubilacion patronal) y
bonificacién por desahucio, seglin la norma interpacional de informacion
financiera, NIC 19 debe ser determinada utilizando el método actuarial de
costeo de crédito unitario proyectado con valores actuariales realizados al
final de cada periodo y utilizando como referencia los rendimientos del
mercado. Estas ganancias o pérdidas actuariales se reconocen en los
resultados del afio o en otro resultado integral en los casos que apliquen.

b) La participacion de trabajadores esta constituida de conformidad con
disposiciones legales a [a tasa del 15%

2.12 Reconocimiento de ingresos por el servicio de alquiler de inmucbles

Los ingresos ordinarios procedentes de [a adminisiracién de los inmuebles se
reconocen cuando la compafiia transfiere los riesgos y beneficios de tipo
significativo, derivado de la transferencia de dominio del servicio de alquiler y se
emite la correspondiente factura; el importe de los ingresos y los costos incurridos
o por ocurrir, son medidos con suficiente fiabilidad, y es probable que fa
compaifiia reciba los beneficios economicos asociados provenientes de la
transaccidén. No se considera que sea posible valorar el importe de [os ingresos con
fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias, si hubiere,
vinculante con la venta.

2.13 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son
incurridos considerando la base del devengado, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conoce.

2.14 Compensacion de saldos y transacciones

Las normas internacionales de informacion f{inanciera NIIF Pymes no permiten
que se compensen los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en que la compensacion es requerida o permitida por alguna norma
y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.




2.15 Normas emitidas no efectivas

NIIF Tema Fecha de vigencia
Fnmienda a NIC 1 Presentacion de items en otro resultado Enero 1, 2013
Integral
Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos, recuperacion de
Activos subyacentes Enero 1, 2013
Revision NIC 19 Beneficios a empleados Enero 1, 2013

La Administracion de la compafifa no estd en capacidad de determinar el impacto
sobre los estados financieres hasta que estos aspectos sean considerados como
obligatorios para NIIF Pymes,

3. Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF Pymes

Mediante Resolucion No 06.Q.JCL004 la Superintendencia de Compafiias
establecio la adopcion de las normas internacionales de informacion financiera
NIIIF en Ecuador y su aplicacion obligatoria por parte de las compaiiias sujetas a su
control a partir de 1 de enero del 2009, la cual fue ratificada con Resolucién No.
ADM 08199 del 3 de Julio del 2008. Posteriormente, mediante Resolucion No. 08.
G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008 se establecidé un cronograma para la
implementacion. Segin este cronograma, la compailia estd obligada a presentar sus
estados financieros de acuerdo a NIII Pymes a partir del 1 de enero del 2012,

En concordancia con esta Resolucién, la Compaififa preparé, hasta el 31 de
diciembre del 2011, sus estados financieros de conformidad con normas
ecuatorianas de contabilidad y desde el 1 de enero del 2012 con NIIF Pymes. De
acuerdo con lo indicado, el aflo 2011 fue definido como periodo de transicion
determinando como fecha para medicion de los efectos de primera apiicacién el 1
de enero del 2011, :

La aplicacion de las NIIF, con relacion a las normas locales, supone cambios en las

politicas contables, uso de un nuevo estado financiero, el de resultado integral y
mejoramiento de informacion revelatoria en notas a los estados financieros
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Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicada por la Compaiiia

Segun la NIIF 1, las estimaciones de la Compaiiia realizadas segiin esta norma, en
la fecha de la trapsicién, deben ser coherentes con las estimaciones hechas a la
misma fecha, segiin los principios locales, a menos gue exista evidencia objetiva de
errores en dichas estimaciones.

Exenciones a la aplicacion retroactiva elegida por la Compaiia

La compafifa ha considerado el costo depreciado con principios locales como costo
atribuido a la fecha de transicion, el mismo que es comparable con su costo menos
amortizacion segun NIIF.

Conciliacion entre NILIK Pymes y principios locales (NIEC)

A excepeion de la revalorizacidn del terreno y de la edificacion de la propiedad de
la compaiiia, no se¢ presentaron ajustes tanto al patrimonio neto al 1 de enero del
2011 como al resultado integral por el afio terminado el 31 de diciembre del 201 1.

Algunas reclasificaciones al estado de situacion financiera fueron efectuadas para
lograr una apropiada presentaciéon como es el caso del gasto de participacién de
trabajadores que fue incluido como gastos de operacién y la compensacion y
separacion de activos y pasivos por impuestos cortientes.

4. Estimaciones y Juicos Contables

Los estados financieros preparados de conformidad con normas internacionales de
informacion financiera NIIF Pymes, requieren que ta Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de
la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. La Administracion sustenta
que tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible en ese momento, los cuales podrian llegar a dilerir de sus
efectos finales,

Ias estimaciones y juicios se revisan sobre una base periddica, Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en el periodo de revisidn y periodos futuros si la
revisién afecta al periodo actual y periodos subsecuentes, Algunas estimaciones y
juicios criticos se presentan a continuacion:
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Deterioro de activos. A la fecha de cierre de cada periodo, se analiza el valor de
los activos para determinar si existe algin indicio de perdida por deterioro. En caso
de identificarse un detertoro se reconoce la provisidén con cargo a resultados del
periodo.

Vida util de propiedades, planta y equipos. La administracion de la compaiiia
revisa la vida Wtil estimada de propiedades, al final de cada ejercicio. La
Administracion determind que la vida util de ciertos activos fijos, con la adopcion
de las NIIF Pymes amerita ser modificada.

5. Efectivo

El efectivo estd constituido como sigue:

31 de diciembre de
1 de enero de

2012 2011 2011
{Mola 3) (Nola 3)
Banco Belivariano, cuenta corriente 24,147 373 1,780
24,117 373 1,780

El efectivo representa fondos de libre disposicidn a favor de la entidad.

6. Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

31 die diciembre de
1 de cacio de

2012 2011 2019
(Nota 3) (Nota 3)
Relacionidas 2,300 - 2,662
Giras - 16,373 13,294
2,300 16,373 15,956
Menos- Estimacién para cuentas incobrables @) (5] {0)
2,300 16,373 5,956

Las cuentas por cobrar a compaiiia relacionada tienen plazo de vencimiento de 30 a
60 dias y no generan intereses.
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7. Impuestos Corrientes

Los activos por impuestos corrientes estan constituidos como sigue:

31 de diciembre de
1 de enero de

2012 2010 2011
(Nota 3) {Nota 3)
Relenciones de impuesto a la renta en la fuente 1,198 4,552 2,680
1,198 4,552 2,680

8. Propiedad, planta y equipos
Un detalle de propiedades, planta y equipos es como sigue:

31 de diciemibre de

2012 2011
{Nota 3}
Terreno , costo y revalorizacion 703,559 703,559
Fdificacion, revalorizacidn 434,584 434 584
1,138,143 1,138,143
Menos- Amorlizacidn acumulada (14,4856) [}
1,123,657 1,138,143

Un movimiento de [as propiedades y equipos es como sigue:

Terreno, cosie y Edificio,
revalorizacion revalorizaciin Totnl

Costo:
Saldo ab 3-Die-2011 (Nola 3) 03,559 434,584 1,138,143
Adiciones
Saldo nl 31-Dic-20 703,559 434,584 1,138,143
Deprecigeidn acumulula:
Suldo al 31-Dic-201§ (Nota 3) - -
Depreciacion - (14,486} (14,486)
Saldo nl 31-Die-2012 - (14,4806} (14,486)
Saldo neto 703,559 420,008 1,123,687
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9. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar estan constituidas como sigue:

31 de diciembre de
1 de encro de

2012 2011 2011
{Nota 3) {Nola 3)
Proveedores locales 714 715 351
Relacionadas - 1,110 -
714 1,825 591

Las cuentas por pagar a proveedores locales por compra de bienes y servicios, no
generan intereses y son pagaderas en un plazo de hasta 60 dias.

10. Impuestos Corrientes

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula a la tasa del 23% (24% para el 2011). Una reconciliacidn entre la utilidad
segin estados financieros y la utilidad gravable es como sigue:

2012 2011
{ Nota 3}

Utilidad (perdida) efectiva (neta de participacion) (4,079) 49
Partidas de conciliacién

Mas gastos no deducibles 16,956 1,305
Base imponible 12,877 1,354
‘Farifa de impuesto a la renta 23% 24%
Provision para impueslo a la renta corriente 2,962 325

De conformidad con el Codigo Tributario, la facultad de la Administracion
Tributaria para determinar la obligacidn, sin que requiera pronunciamiento previo
caduca:

a) A los tres aiios, contados a partir de la fecha de la declaracion hecha por el
sujeto pasivo

b} A los seis afios contados a partir de la [echa de la declaracion, cuando no se
hubiere declarado en todo o en parte

¢} En un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado
por el sujeto activo o en forma mixta, contado desde la fecha de
notificacion de tales actos.
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Segun lo indicado anteriormente, las declaraciones de impuesto a la renta, hasta
el ejercicio 2008, estan cerradas para revision por parte de las autoridades
tributarias, La compafiia no ha recibido notificaciones con respecto a los afios
2009 al 2012, por lo que estos afios estarian abiertos para futuras fiscalizaciones,
sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en materia tributaria.

Incentivos tributarios del Cdédigo Organico de la Produccion. Los aspectos
mas destacados, en materia tributaria se destacan a continuacion:

- Reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a
la renta del 24% afio 2011, 23% aiio 2012 y 22% a partir del afio 2013.

- Reduccidn progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto
a la renta en pagos al exterior aplicando la tarifa antes indicada.

Incentivos tributarios de la Ley de Fomento Ambiental. El aspecto mas
destacado, en materia tributaria se refiere al incremento de la tarifa del 2% al 5%
en la salida de divisas.

11, Pasivo por impuestos diferidos

El pasivo por impuesto a la renta diferido se origina por la revalorizacidn del
inmueble al 1 de enero del 2011,

12. Patrimenio de los Accionistas

Capital pagado. FEstd representado por de 1,200 acciones ordinarias y
nominativas de US 1,00 de los Estados Unidos de América de valor nominal
unitario. Las acciones de la compaiiia no se cotizan en Bolsa.

Reserva legal. Segiin la ley de compailias, representa la apropiacion obligatoria
del 10% de la utilidad anual hasta que esta alcance como minimo el 50% del
capital pagado. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva tacultativa. Representa la apropiacion voluntaria de utilidades para fines
no especificos. Esta reserva es de libre disposicion de los accionistas.

Otros Resultados Iniegrales Revalorizacion de Terremo y Edificacién.
Representa la revalorizacion de un terreno y edificacion ubicado en Urdesa
Central usando avalios municipales por US 703,559 para el terreno y US
434,584 para la edilicacion.
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13. Costos y gastos por su naturaleza

Un resumen de los costos y gastos es como sigue:

2012 2011
Gastos de administracton y ventas 30,079 27,386
Participacion de trabajadores - g
Total 30,079 27,394

Un detalle de los gastos administrativos por su naturaleza es como sigue:

2012 2011
Salarios 1,169 2,471
Aporte a la seguridad social, incluye fondo de reserva 167 300
Benelicios sociales 442 183
Honorarios 700 1,189
Mantenimiento y reparaciongs 1,080 9,498
Suministros y materiales 149 3,489
Amoriizaciones 14,486
Participacién de trabajadores - 8
Otras 11,886 10,256
Total 30,079 27,304

14, Transacciones con Parte Relacionada

Las transacciones con partes relacionadas celebradas en el 2012 se refieren al
alquiler del inmueble por US 26,000 a un funcionario de la administraciéon. Los
precios de venta utilizados no son susceptibles de comparacion en términos y
condiciones con terceros, debido a que no existen bases de comparacion.

15. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2012 y el 1 de marzo del 2013, fecha de emisién de
tos estados financieros, no se produjeron eventos que en opinidon de la
Administracidon pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

16. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012, fueron
aprobados por la Administracion y Junta General de Accionistas el 1 de marzo del
2013
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