INFORME DE COMISARIO SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ECONOMICO DEL 2012, DE HOTEL
PARAISO S.A.
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1.- ANTECEDENTES

En cumglimiento con & funcion encomendada y en cumpsmianto a lo dispuesto en
la Ley gz Companias, asi como tarmbién a lo esiablecdo en los estatutos vigentes
de la empresa, pongo en considerackdn de ks sefores accionistas & informe
correspondiente a la revisdn de (o8 estados Financieras por el ejercico econdmico
gel 2012

2.- OBJETIVO DEL INFORME

El presente informe se lmta a présentar la razonabilidad de ke estados
financieros. fundamentado el analisis en los regsiros contables y més nformacion
que fue reguerids, apicando pruebas, procedimientos y ticnicas que ss
Consideraron necesanas oe acuerdo a 88 Circunsiancas existentss,

Este Informé no esld destinado expliciamente a detectar faltantes que ¢ lo
posienor puedan afecias a las cuentas del balance, sino mas blen a dar un eriteria
profesional scbre fa situacion en @ cual 6 encuentra | empresa. Es necesario
ademas, indicar que ks comentarios agui  esgrimidos  comesponden
especificamante al afo de anaisls, esto es, el 2012,

3.- OPINION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Ha precedido 8 examinar el BALANCE GENERAL, ESTADO DE RESULTADOS Y
BALANCE DE COMPROBACION, lodos ellos con Sus respectivos anesxos,
habwendo consiatado gque W& libres y regisiros contasies se encuentran
enmarcades dentro ge los principios generaimente aceplados.



En mi opinidn lego de haber aplicado consiatentements s principios contables
de genersl aceplaciin, asi como las nommas técnicas de Auditoria, ios estados
fnanciercs de la Comgania gresentan la stuacidn financizra de ia misma.

Por tal razon recomiendo a la Junta General de Accicnistas su aprobackin. la
misma gue tiena Unica raferencia a 2 razonabilidad de los estados financieros.

4. ANALISIS DE LAS PRINCIPALES CUENTAS DE LOS ESTADOS
FINANCIERQS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ACTIVO CORRIENTE

Esle grupo esth integrado por cuentas significativas, destacandose entre éstas:
Caja, Bancos, cuyo sakio es do § 13.251 09 que representa & 37,52%, Cuentas
y documentos por cobrar clientes corriente relacionados locales con un saldo
de 3 19.531,87, que representa & 53,70%  notdndose enve estas obligaciores de
Instituciones tanto de secior pablico cuante del privado, Crédito tributario a
favor del sujeto pasivo con un saldo de § 2.090.78 que rapresentan & 5,76%, e
Inventario de productos terminados y mercaderias en almacén por un monto
de $ 1.387 80, que represents el 3,94%.

RECOMENDACION 1.

En relacibn al afo Inmediglo anterior se incremants |a liquicez de & empresa y
¢asi so tripica \as cueniss y decumentes por cobrar, 3 rotacién del inventario
mejora oslensitiements, se insiste en recomendar ¢ establecimiento de politicas
para los sujetos die crédito con el fin de mejorar ta rotacion de esta cuenta y no
armlesgar las ventas ya que en 3lgunos casos se vuelien cusnias incobrablas.

ACTIVO FIJO

En este grupo scbresalen las cuentas Muebleg y enseres con un monto de $
2207886, Maquinaria, equipo e Instalaciones con un valor de $ 114 84077, v
Depreciacion acumulada activo fijo con un valor de § (90.927,13)



RECOMENDACION 2.

NO $& nola nversicn para renovar eguipos que meajoren la calidad y el servicio, por
lo que se vuelvé a insistr en la necesidad de invertr en activos fjos
pricditariamente  en  Maquinara, equipo e Instalacones. El meate de la
depreciacion acurmulada esta por cubar i@ vids Util de estos bienes, La empresa
£33 obhgada 2 ofertar sus servicios con los més altos estandares ge caidad, por
consiguente amerila poseéer magunana de ditima generscidn que garanticen
productos y servicios de prrner nivel

PASIVO CORRIENTE

En este grupo sobresakin Bs cuentas: Cuentas y Documentos por pagar
Proveedores Corriente Relacionados Locales con un meonto de § 2.257,85,
Otras Cuentas y Documentos por Pagar Comiente Relacionados Locales con
un mento de $ 8.045 32, y Participacién Trabajadores por Pagar Ejercicio con
un valorde § 2.328 28.

RECOMENDACION 3.

Se recomienca hacer fronte a las obligaclones contraidas en razon de disponer de
liquidez, actitud que nos generaria mayor confianza frente a nueslios Acreecores.

PATRIMONIO

Este grupo estd conformado por cuentss que habian de I gestdn emprendide
deade & Inicio de @ compadlia, capital suecrito com un monto de $ 2 000.00,
Pérdida acumulada ejercicios anteriores 5 5.470,99, Utilidad no distribuida
ejercicios anterlores S 58.458,56 y Utilidad del ejercicio con un vakr de
15 621,92

RECOMENDACION 5.

Sz ratifca el continue desarrolio y crecmiento de ia empress, |2 que podria varse
mis consolidcada con la inversidn ds las utilidsdes no distribuidas en maquinasa y
equipcs de Ultma generacin. Se recomisnda consderar eata posibilidas para
consoldar defintivsments 8 la emprésa hofedera en ¢l marcado sustral.



ESTADO DE RESULT.

Esta cuenta al 31 de diceambre del 2012, 82 resume de |a siguente manea.

Ingresos: § 226.446 50
Costos y Gastos:  § 212924 67
Utilioad: $ 1552192
Ingresos

Los Inpresce de |a empresa se establecen en § 226.446,50 scelenéndose el
100% &n Ies ventas natas locales gravadas con tarlfa 12% v tarifs 0%

Costos y Gastos

El fofal de costos y gastos de 13 empresa en o presents ejercicio econdmico
saclende & 13 suma de 3 217 924 87 sobvecaliendo entre ks msmns Tatal
Costos con un monto de § 75.263,85 que representa el 3535%, Suekios,
salarios y deméds remuneraciones que constituyen materia gravada del IESS
con un monto de $§ 58227 06 gue representa el 28.41%, Beneficios Sociales,
Indemnizaciones y otras ramumeraciones con (n monto 48 3 11 811 55 que
representan & 545%, Aporte a la Seguridad Social (Incluye Fondo de
Reserva) con un monto ¢e § 11,083 58 que ropresenta el 5,20%, Serviclos
Publicos con un monto de § 1370375 que representa el 6.44% y Pagos por
Otros Blenes con un mordn de S 18.880,05 que represanta af 7 63%
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IN RES FINANC

Liquidez =  Acbvo comente/Pasivo cormiente
Liquidez = 36.311,34/13.820,51
liquidez = 263

Este indicador manifiesta que por cada ddlar de deuda a corto plazo se
posee $ 2,63 para cancelar con los activos corrlentes.

Pruebs Acida = (Asbvo cormente - Invantarios)' Paswvo Corrlente

Prueba Acida 2 (38.311 24 ~ 1 307 80)/ 13.820 51

Prueta Acida - 253

La empresa posee § 2,53 en sctivos digponibles y exigibles para cancelar
cada délar de todas las deudas a corto plazo

Capitsl de Trabajo = Activo Comanta-Paaivn Comlente

Capital de Trabajo = 36 311,34 - 13.820,51

Capllal de Trabajo = 2249043

HOTEL PARAISO S.A,, dispone de § 22,490,83 como Capltal de Trabajo para
afectuar gastos corrlentes o inversionas inmediatas.

Margen Neto sobre Ventas = Utilidad Neta'Ventas * 100
Margen Nelo scbre Vendas = 15.521,92/228.446,50 100
Margen Neto sobre Vendas = 8 76%

El margen neto sobre las ventas os del 6.79%

Rendimiento sobre Capital = Utlidas Nela/Cagital Contabie * 100
Rendimiento sobre Capital = 15.521 82/2.000* 100

Rendimiento sovre Capital = 776.1%:

Fi rendimiento financioro sobre el capital Invertido es del 778 1%

Rotacion de inventarios = coato de la mercaderia vendida/inventanc promedio
Rotacion de inventarce = 212,924 67/1.367 80
Rotacion de inventaros = 152,35

Rotacion de iwentarios = Invantario promeadio * 385 diga/costo de la mercaderia
vendide

Rotacion ge inveniaios = 1,397 60 * 385/ 212 924 57

Rotaniin da Inventading = 2 40

El inventario que existe en la empresa entra y sale de ka bodega 152,35 veces
al afio, lo que quiers decir cada 2,4 dias



Rotacidn de activos fijos = Ventas/activo fijo

Rotacion de actvos fips = 22B.446 5548 018 48

Rotacion de activos Bjos = 4,78

Por cada délar que rota o circula dentm de 1oa activas fijox =e genera $ 478
on ventas

Propiedad {Patrimonio / Activoe Tolales) * 100

Propiedad {70.508,51 7 £4.330,02) * 100
Propiedad 83,61%

Endeudamiento = (Pasivos | Activos Totales) * 100
Erdeudamientc = (13.820,51 / 84.330.02) * 100

Endeudamentc = 16,39%
El 83,6 8 los duefios de la empresa y el 18,38% a terceras
persodas
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