SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL S. A, SGPRECY)

ESTADO DE SITUACTION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
{Expresados en Dolares)

NATAS ACTIVD

CORRIENTE

Efeciiva y @quivalzntey af efsciag

Activps financieros

Sedwicios y otros pagos anticipadoz

Aciva pot impuesta corriente
Tatal activa corrignte

o 0 R

ACTIVO MO CORRIENTE
g Fropiedad, planta v equipn
Total active no corrents
Total del activa

PASHSD
CORRIENTE
9 Cuertas par pagar

A LARGO PLAZO
ulli} Oitrins pasivas oo eGrrientes
Total Pasivd

EATRIBAQ NIG METO
11 Capital social
Reserva legs
Resarva facuitatlva
Superavit por revalycido 9 edificies
Adapcicn WIF por primera vez
Pérdidas acurnuladas
Ganantias acumuladas
Ganancias del pariodo
Totzl Patrimenis

Toral Pasivo ¥ Patrmonio

Répre;eh@ﬁté{_egal

{Ver Natas a [os estados financieres

2016 2015

2,876 16,526

(14, 054 177,376

505 1,108

40,000 0687

Uss 247,427 T 225,707
1,408,858 1,405,958
1,405,558 71,406,958

Uss 1,654,385 1,687, 665
30,065 38,539

12,514 15,714

st 43,483 54,703
1,000 1,000

500 500

4,033 48 053
1,543,627 1,543,627
(73,513} [73,513)
{19,451) {25,5662]
83,177 34,065
26,539 e

Lss 1,510,002 . 1,877,961
uss 1,654,385 1,632,665

Contador

Ge

neral



SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL 5. & SOPRECO

ESTADODS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE BICIEMERE DEL 2014 y 2015
([Expresados en Dalares)

iINGRESCS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARLAS
WENTA DE BIEMNES
PRESTACION DE SERVICIOS

GASTDS

GASTOS ADMINISTRATIVOS
SUELDDS, SALARICS ¥ DEMAS REM UMERACIONES
APORTES A LA SEGURIDAD SOHCIAL [incluido fondo de reserva)
BEMEFIZIOS SACIALES E FNDEMMIZACIOMNES
GASTO PLAMES OE BEMEFECIOS A EMPLEADDS
HOMGRARMDS, COMISIOMES ¥ DIETAS A PERSGRNAS NATURALES
REMUNERACIONES A OTROS TRABAIADORES AUTONCOMOS
MANTEMIMIENTD ¥ REPARACIOMES
ARRENMDIAMIENTO OPERATIVO
TRANSPORTE
AGUA, ENERGIA, LUZ, ¥ TELECOMUNICACIONES
NOTARIOS Y REGISTRADCRES DE LA FRGFIEDAD O MERCANTILES
IR FLESTOS, CONTRIBUCIORES ¥ DTROS
OTROS GASTOS

GASTOS FINAMCIERDS
COMISIGHES
ASTOS OE FIMANCEAMIENTD DE ACTIVOS

GANANCIA [PERDIDA] ANTES DE 15% PARTICIPACIGN DE
TRABAJADORES

PARTICIPACKIN TRABAIADORES 159
25% amortizacitn de Perdidas

IMPLESTO A L& REMTA 23%
UTILIEAD DEL EJERCICIO

26 2015

122 887 123347
IS8 177887 123347
20.569 22.040
5055 £.050
4,737 4.412

120 183

112321 9538
£.030 4,280
1.352 2871

- 70

55 104

£.724 6,395

gaf 31

13.553 12942
3.316 2154

£34 62

- 44

Uss 75327 71.450
uss  47.540 51.B07
{7.134) 7.784
a4 44112
[6.402]  {5.402)
34,024 37710
{7.485)  {8.296}
26.539% 20414

Contador General
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SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL §. A. SOPRECO

ESTADOS DE FLUJC DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016 ¥ 2015
{Expresados &n Dolares)

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Activos finansieros - recibidos de dientes

Activos par impuestos corrlentes

Pagos del perigdo - cusntas y documentas par pagar
Otras Activos Comientes

Participacion Trabajadores

Impuesta a la Renta

Total Flujo de Efective de Actividades de Dperacion

FLLJO DE EFEGTIVC DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Increments de activo fiio

Baja de Activos

Total de Efectivo de Actividades de Inversidn

FLUJO DE EFECTIVD DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Otras Cuentas por Pagar
Total de Efective de Actividades de Financiamiento

Aumento [Disminusion) neto del efestive v equivalentes de
Efactiva

Efectivo v eglivaientes de efectiva al inicio dal perindo
Efective ¥ equivalenies de efectivo al final del periodo

2015 2015
85 209 a3, 73
{8,203) (85657
83,348 {79,545}

710 [SEGY

{7,134} (T, 7843

(7, 485) a

uss  (10,350) 1,850
{ a

i) Q

Us% ] ¥
{3200 00

Uss  (3,200) G600

2450
(13,550)
16,526 14,076

LS5 2,976

A i T L PO

16,526

b‘é\é:lil?i‘tg Legal



SOCIEDAD PREDIAL CONERCIAL 5. A SOPRECO

ESTADDS DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 0E DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
{Expresados en Dolares)

CONCILIACION DEL FLUJO DE EFECTIVO:

Aciivos financieros al inicin def periodg
Wentas del efercicio
Aclvos financierns al final del perindg

Cuentas y documenlos por pagar 2l inicio deal periods

Fagos dal pericdo

Cuertas y docurnentos per pagar al final del periodo

Efecto

Activas por impuestos corrientes
Otros Activas Corrientes
Participacién Trabsjadores
Impuests a la Renta

Ofras Cugntas por Pagar

Aumento [Disminucidn) neto del efectivo y
equivalentes de Efective

o

2016 2015

177,376 152,763
122,857 123,347
{204,054 (177.376)
Uss  952pa 98,734
ag.49goe 47 D84

A 32T 71 480
(30,959} [38.988)
uss 83,348 759,545
12,863 19,189
{2,203} (8,567

710 JeRE

(7. 134) i, 7B4)

(¥ 488 -
(3,200} B0

LUs% {13.550) 2,450

Rephes

NV
eﬁ‘ta&[l\li"égal

Contador General



SOGIEQAD PREDIAL COMERCIAL S, A, SOPRECO

NOTAS A LOS ESTARDS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 v 2015

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONGIICO

SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL §. A. SOPRECO

Se constituyd, mediante escritura publica siorgada ante el Notario de Guayaquil, &l 15 de
octubre de 11957, 2 inscrita en el Registre Mercantil de Suayaquil, el ¥ de noviembre de
1857, Su actividad econémica principal es la compra, venta, alguiler y explotacian de
bienes inmusbles. Su domicilic y actividad ecanomica pringipal ez realizada en el canton
Guayanuil, provincia del Guayas Su ndmers de RUC g3 0980284511001,

Situacion financiera del pais

Durante el afio 2018, la situacion econdmica del pafs comtinda afectada por o5 bajos
precios de exportacian de los hamiles de petrilen, 12 cual es fuente principal de inaresos del
pats, asi como también otros aspectos fales como [& devaluacion de otras monedas en
comparacidn con el ddlar estadounidense, moneda oficial del pais.

Can el fin de afrontar estas situaciones, e Gebiemo ha disefado diferentes altemativas,
entre |as cuales 2e destacan la priorizacion de las inversiones, incremenic de la invarsion
extranjera a través de beneficias tribubarios, emision de bonos del estado, obtencion de
financiamiznto a través de arganismos internacianalas ¥ olras gobiernos, mantznimienta de
restriccion de importaciones a traves de salvaguardas y derechos arancelarios, entre atros,

La Administracion de |la Compaiila considera que las situaciones antes indicadas no han

originade efectos que ameriten impactos significatives en los astados financiarcs y fas
ocperaciones de la Compariia.

p PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacion.-

Los presentes Estados Financieros de la Compaiiia carrasponden al periodo terminado &l
31 de diciembrz de 2096 y han side preparados de acuerdo con Normas [nternacianales de
Informacién Financiera (NIIF para Pymes) emitidas par el International Accounting Standars
EBoard (1A45EB), las gue han side adoptadas en Ecuador, anterforments los Estadeos
Financierds se preparaban de acuerdo con Mormas Ecuatorianas de Contabilidad (MEC)
Los estados financizras se han preparado bajo =l crteric del costo histdrico. La
praparacion de las estados financieros conforme a las MHF requisre el usc de ciertas
estimaciones contablas crificas. Tambien exige a la Administracidn de la Compafila que
Bjerza su juicio en el procase de aplicacitn de las politices contables de |la Comparnia.

Maneda de circufacion nacional y moneda de presentacian.- Las partidas incluidas en
fos estados financierss de la Compafia 2 valoran utilizands la moneda del enfame

! & econdrmico principal en que ka enfidad apara {meneda funcionall. La maneda de circulacian

nacional es el dalar estadounidense, que constituye adamds, 12 moneda de presentacion de
las estades financieros.

Loz estados financisras s han preparade bajo el criteric del costo histaricn,

L preparacion de los estados financieros conforme & las NIIF para PYWES, requiere el uso
de ciertas estimaciones contables crificas,  También exige 2 la Admmistraciin de Ia
Compafiia que ajerza su juicio en el progeso de aplicacion de las politicas contables de |a
Campafia.
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SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL 8. A. SOPRECD

NOTAS A L O5 ESTADOS FINANCIERQS
POR LOS ANOS TERMINADGS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

A _confinuacion se resumen |as principales practicas contables sequidas por [a
Compaiiia er la preparacion de sus estados financieros:

Efectivo y Equivalentes al Efectivo.-

Incluye dinera efective v deposito en bancos dispanibles.

Activos financieros.-

Los actives financieroe se reconscen en los estados financieros cuando se produce su
adguisicitn v se registran inclalmente a su vaior razonable, incluyande en general, los
costos asoclados a dicha adguisicidn.

Provisidn para cuentas incobrables, -

L& Compania establece con carge a resultadas una provision para cubrir pasibles pérdidas
que puedan llegar & producirse an 1a recuperacién de las cuentas por cobrar &N base a o
establecide por las disposiciones legales vigentes.

Las provisignes para créditos incobrables ariginadas en operacionas dal giro ardinaric dal
reaocio, efectuadas en cada efarcicio imposttive a razon del 1% anual sohre los créditos
romerciales concedidos en dicho gjercicio y que s& encuentren pendientes de recaudactan
al cierre del mismo, sin que la provision acumulada pueda exceder del 10% de ta cartera
tatal,

Loz auditores externos en los dictdmeres que emitan v como pards de las
respansabitidades atrbuidas a ellos en la Ley de Régimen Tributarg intemo, deberén
indicar expresamenie la razonabilidad del deteriorn de los ackives  financiesns
correspondientes a craditos incobrables y de los valares sobre 108 cuales se realizaron los
calculos correspandientes por deteriore. Los actives financiercs, son evaluados por B
Compadia en cada fecha de presentacién de los estados financieros, para determinar si
existe evidencia chjetiva de deterioro.

Gastos pagados por anticipado.-

Los gastos pagados por anficipado corresponden a polizas de seguros contratadas, |as
cualas son distribuidas a 1o larga del periodos cubierto par el pago y con cardo 3 1a cuanta
carrespandiente en gl estado de resulfados integrales cuanda se incurien.  Los gastos
pagadas por anticipads s& esperan réalizar durante ¢l perfode de no mMas ae doces mMasaes
despugs da la fecha de pago.

Activos intangibles.-

Los activos intangibtes adquiridos se miden inicialmente al coste.  Luega del reconacimisnto
iniclal, s& registran at costo menos |a amortizacion zcumulada y coalouier perdida
acumulada por detedore del valar, en casa de existir.

Los activos intangibles con vidas dtiles finitas se evaltan para determinar si fuvieron algGn
deteriora del valor siempre que exista un indicio de gue &l active intangible pudiera haber
sufrido dicho deterioro.

'
A Las ganancias o pérdidas que surjan del refira en libros del activo intangible se midan como
la diferencia entre el ingrese nato procedents de la venta v €l imparte en fibros del activa, ¥
s recongacen en el estado de resultados integrales cuando se& retira el activo,

Beneficlos post empleo y otros beneficios de largo plazo:

Como beneficios a largo plazo se consideran los beneflsios post amplec como |a jubilacién
patranal y desahucio, estos beneficios son reconocidos aplicando el método del walar
aciuarial del costo devengado del beneficio, para lo cual, & consideran cierkos parametros
en sus estimaciones como perrmanencia futura, tesas de mortalidad e incrementos
salariales futuros detarminadas sabre |12 base de céleules actuarisies.
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SOCIERAD PREDIAL COMERCIAL 5. A, SOPRECO

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANDS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 v 2015

Laz tasas de descuento Be determinan por referencia @ curvas ds= tasag da inferés de
mereadn Los cambios en dichas provisiones sa& reconacen &b resultados en el periodn gn
que s& incurren. Para el perioda 2016, los Actuarios aplicaron la NIG 19, 10 que Tepreseita
un cambia de politica contable.

La provisién para jubilacicn patronal se calcula para 2| total de empleados, sin embargo, las
nartnas tritndarias acegtan como gastos deducibles para la determinacion de| mpuesto 3 1=
renfa de cada ejercicin ecandmica gricamente &l incremente ¢ decremento de la provisidn
de ampleades con 10 a mas anos de sarvicio consacutivo.

Reconocimiento de ingreso.-

La Compania recanoce ingrescs por es la compra, venta, alquiler v @xplotacion de bignes
inmuehias.

Reconocimients de gastos de operacion.-
Los Gastos de operacion son recanocidos par 12 Compariia sobre la base de acumulacian,
Reserva legal -

La Ley de Compafiias requiers que e 10% de |2 utilidad nata anual =63 apropiada camo
reserva lagal, hasta glue reprasents por lo menos el 50% del Capita! suserite y pagade. Esta
reserva no pueds ser distribtlida a los accicnistas, pere pusde ser utilizada para absorber
pErdidas futuras ¢ para aumentd de capital.

Intereses -

En el afio 2016, 1a Compafiia tiene |2 politica de registrar los intereses generados en
credites concedidos por bancas locaies mediante el metodo del devengo.

Participacion de trabajadores en las utilidades -

Be acuardo con disposicienes del Cadige del Trabajo, las sociedades pagardan a sus
trabajadores el 5% de la utitidad operacional,

Impuesto a la renta.-

La Ley da Régimen Tributarip Intermno y su Reglamento de Aplicacidn establecen gue las
sociedades nacionasies pagaran sobre la ullidad despuss del 15% de participacion de
trabajadares |1a tarifa dal 22% de impuesta a la renta. o una tarfa ded 12% de impuasto a |z
ranta en el caso de reinversion de utilidadas.

Estados de flujos de efectivo.-

Bajo s originades por actividades de la operacion, se incluyan todas aguallos flujos de
efective relacionados con el gire del negocio, incluyendo ademas los interesas pagadas, los
ingrescs financieros v en general, todos aguellos flujos que no estdn definidos comao de
inversion o financiamienke. Cabe destacar que el concepte aperacional utilizade en este
estado, &s mas amplia que el considerado en el estado de rasuliados,

Estimacianes de fa administracion.-

Las peoliticas de contabilidad que sigue la Companila, sstén de acusrds con fas Mormas
Internacionales de informacién Financiera, 185 cuales requisren que la gerencia efectos
viertas estimaciones v ulilice cients supuestos, que afectan ias cifras reportadas de actives
¥ pasivos, @ revelacidn de conlingsneias activas y pasivas g la fechs de los ostados
financierca, asi come las cffras repottadas ds ingresos v gastos durante el periodo
cariante. La estimacion mas significativa en relacidn con [0s estados financieras adjuntos
s refiera a;

= Laevaluacion de posibles pérdidas par deteriong de determinados actvos,
La wida dtil y valor residual de Ips actives materiales.
La necesidad de constituit pravisionas v, en el caso de Ser requendas, el valor de las
mishnas,
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SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL S. A. SOPREGO

NOTAS A [ OS5 ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DIGIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

* Lz recuperabilidad de ios activos por impuestos diferidos,
» Depreciacion de propiedad, propiedad planta v equipa.
= Amartizacion de actives intangibles,

Estas esfimaciones se realizan en funcién de la mejor informacian disponible sabre los
hechos analizados.

En_cualquier GAs0, 85 pasiblz que acontecimientos que puedan tener lugar en el futurs
obliguen a modificarlas en los proximos ejercicias, o que se realizarla de farma grospectiva,

©tros asuntos - Reformas Tributarjas

“Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas™: E| 29 de abiil del 2016 se
aprobd la "Ley Grganica para 2| Equilibric de las Finanzas Poblicas” publicads en el
Registro Oficial Mo. 744 dande, entre otros aspestes, s¢ efectian las siguientes refarmas
datalladas a continuasion:

= Devalucion del Impuesto al Vaior Agregado (WA} por un equivalents entre 1% y 2% del
A pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinern electrdnico, tarjetas
de deébito, tarfeta prepago o tarfeta de crédito.

= Pagos sfectuados por madios electronicos soportardan deducibilidad de gastos para
efactos de Impuesto 2 la Renta y crédito tributarie de VA,

= Para sfectos del calculo de anticipa de Impuesto a la Renta cormespendiente a los
ejercicios fiscales 2017 al 2018, se excluird de la parte de los ingresos. costos y
pastos, aquellos obtenidos y realizadas con dinero electronico.

» Deduceidn del 0% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos
Especiales generado en |a contratacién de servicias de kelefanla fija y mivil avanzada.

* Mo sujecian al pago de Impuesto @ las Consymos Especiates sobre las adyuisicionss y
donaciones de bienas entregadas a entidades y organismos del sector pdblice.

#«  Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicilas de
telefonia fija y planes qua comercialicen dnicamante voz, o en conjunto voz, datos y
sus preztados a sociedades,

=  BExancidn de un manto anual de USH5 000 cuando el hecha generador del Impuesio a
la Salida de Divisas se produzea mediante la utilizacian de tarjetas de crédito ¢ débito
por consumos o retiros efectuados desde el exterior,

¥ ey Organica Solidaria y de Corresponsabhilidad Ciudadana para la Reconstruccion y
Reactivacldn de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 20116": El 24
de mayo s& aprobd la “Ley Organmica Solldaria v de Corresponsabiidad Ciudadana para la
Feconstruccian v Reactivacion de las Joras afectadss por ef terremoto del 16 de abril deal
2018" publizado en | Regisiro OHicial No. 759 donde, entre atros aspectos, se afectlan las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

« Contribucidn Solidaria sobre las utilidades del 3% pars sacledades ecuatorianas sujstos
def impuesto a la renta {incluyendo Fideicomisos que paguen o no impuesto) ¥ personas
nafurales sujetaz al pago ded impuesic = @ renta con una bases impohible superiar a

USH12,000.

= Incremento al 14% del Impuests af Valor Agregado a partic del 1 de junio del 2016 por
un perindo de 12 meses.
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SOCIERAD PREEDIAL COMERCIAL §, A, SOPRECO

NDTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FPOR LOS ANOS TERMINAROS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 y 2015

Personas naturales residentes que mantengan un patrimenio existente al 1 de enaro del
2016 jpual o mayor 2 un millon de délares dentre y fuera del pais, se grevara el 0.80%
del patrimonic. S2 exsluye 2 personas domicilizdas en drea de influencia v que hayan
sufrido una afectacion directa en sus activos,

Personas naturales no residentes que mantengan un patdmonio exislente al 1 de enero
del 20496 igual o rrayor & un millon de dalares dentro del pals, se gravard el 0.90% del
patimagnio. Se excluye a personas domiciliadas en @rea de influgncia y que hayan
sufrida una afectacion directa en sus actives,

Gravar gl 1.8% =sabra el avalio catastral del ano 2018 &n case de bienes inmuehles y
sobre e valor patrimonial proporcional en el caso de derschos representativos de
capital, las sociedades residentas en el Ecuadar gue mantangan bienss mmueblas e af
Fouadar y derschos représantativos de capital de saciedades de propiedad directs de
una sociedad residente en un paraiza facal o jurisdiccidn de menor imposicidn o no s
conGZ0a su resdencia.

Gravar g 0.90% sabre el avalln catastral def afo 23 e casoe de bienes inmushles y
sabre el valor patfimaonial proporcional eh caso de derechos representativos de capital
las saciedades tesidentas en el Ecuadwr que mamtghgan bienes inmuekles en gl
Eouadar y derechos representativas de capital de sociedades de propiedad directa de
una sociedad ne residents en e Ecuadar, paralso fiscal o jurisdiccidn de menar
imposicidn o no 88 conozoa sU residencia.

La Administragidn de la Compafiia considera que a3 mencionadas medidas no han tenids un
impacto significativo en sus aperaciones,

3.

T4,

INDICE OF PRECIOS Al CONSUMIBOR

La informacion relacionada con el porcentale de variaciones en los Indices Jde precios
consuriidor, praparada par et Inslifutc Nacional de Estad)sticas i Censog, es como sigue:

Afio terminado Yariagién
Diciembre 31 Porcentual
2012 416
2013 270
2014 387
20158 ’ 3.38
2015 ’ 1.12

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD

Al 31 de diciembre del 2016 v 2018, |os zaldes de Caja v Bancos son los siguientes:

2018 2015
EFECTIVO ¥ EQUNWYALENTES AL FFECTIVD
Bancos __2%E 15526
Total efectivo v equivalentes al efectiva uss 2876 16526

Los fendes disponibles, no se etcusniran restringidos.

al



SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL 8. A, SOPRECO

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGOS
FOR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

5.

ACTIVCS FINANCIERDS;

Al 31 da diciembre del 2016 v 2015, los saldos de kas cuentas por cobrar s el siguisnte:

2016 2015

ACTIVOS FINANCIEROS

OTRAS CUENTAS POR COBRAZ RELACIDNADAS 112.217 55.004

OTRAS CUENTAS POR COBRAR £4.337 §2.372
204.054 177.376

Del anélisis de |3 evalusidn de cusnkas por cobrar clientes, se deferming ques existid adecuada
recuperacidn durante el periodo 2016, Por 19 que se establece comg razonable, ta decision de
Iz Administrecion de SOCIELAD PREDAL COMERCIAL 5. A SOPRECS, d& no constituir
previsiongs por detertoro de 1as cuentas por cobrar,

SERVICIOS ¥ OTRDS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciemibre del 2018 v 2018, los s2ldos Oa |os pagos anticipadoes es el siguisnte:

2016 2015
SERVICIOS ¥ QTROS PAGDS ANTICIPARDS
OTROS ANTICIPOS ENTREGADQS _ 395 1,108
) 398 1108

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de las cuentas, son [os siguientes:

20156 2015
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
CREDITC TRIBUTARID & FAVOR DE LA EMPRESA (IWA) 25 124
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (1. R 18.383 15.013
ARTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 21.591 15,560

448,000 30.697
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FROPIEDAD PLANTA ¥ EQUIFOS

Al 31 de diclembre del 2096 v 2015, los saldos de sdificios locales y departamentos es el

siguients:

PROFIECADES, PLANTA ¥ EQUIPD
ERIFICICS 1.562

[-] DEFRECIACICOMN ACUNLULADA : [155.2200

1.406

2015

255

23

23T 1.hE2.23F

{155.220)

1,405,958

Al 31 de diciembre del 2015 y 20114, los edificios s ancuentran totalmente depreciadas.

En enero del 2012, los edifticios fueron revaluadas v actualizade su costo al valor del avalda

catastral Municipal:

EDIFICI 1 EDIFICIO 2

SALDO EDIFICIO

COSTC ARIGINAL 11,588 11 £.8921.,81 18808, 82
AJLSTE POR REAVALLG AL WALGR 91 CATASTRO 962.634,4% 5741.582,73 1.543.627,28
COSTO AJUSTADO 080,322,650 Q81,914 80 1.562 237,20

El gasto por depreciacion del ano 2016, fue de 30,00,

GUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, &l saldo de cuenias por pagar as al siguiante:

CUENTAS POR PAGAR
DOCUMENTOS ¥ CLEMTAS POR PAGAR FROVEEDORES MO RELACIONADOS

DSCLURKENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR FROVEEDDRES RELACTGMANDS
IMPULSTOS POR PAGAR
IMPLEST] & LA RENTA POR FAGAR

OB IGACIDN ESS
BEMEFICIOS SOCEALES

PARTICIPACION TRABAIADORES PO PAGAR DEL EIERCICIC
ANTICIPOS DE CLIEMNTES
Yotal Crentas por Pagar

Las cuentas por pagar a compahilas relacionadas, no genaran

20§1E 2015
- 150432
2111 &
2.457 1.385
7435 -
409 404
1.067 1043
7.134 14.578
4.30E 3447
30.969 33,959

iterés,
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10.  PASIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diclembire del 2018 y 2015, los saldos de cuentas por pagar son 125 siguisnbss:

OTROS PASKOS NO CORRIENTES

SOPFRECQ 2

S0P 1-315 LOCALL

0P 1-315L0OCAL 2

S0P 1-315PISO 1 QFC 2
S0P 1-31% PISO 1 ORC 4

S0P 1-315 PISQ 2 CEPARTAMENTD 1

S0P 1-315 PISD 3 QFIC 2

SOP1-315 PI20 4 DEFARTAMENTC 2
S0P 1-31% PISO S DEPARTAKMENTO 1

SOPRECO Z

S0P 2-321PISO L ORI
SOP2-321MEQ L OFICS
S0P 2-321PISQ L OFICA
S0P 2-321ME0 2 AFC A
SOP2-321 M50 2 OFCE
SOR2-321PIS0OZ0OFCE
SOP2.321PIS0DZOFICA
ROF2-321TPISO 2 COFIC ]
SO 3 - A4 PISO S ORI 2
S0P 2-321PISOACHRCS
S0P 2-321L PISO 3 OFIC A
S0P 2-3Z1 PS04 OFIC]
S0P 3 -32L PS04 OFIC 2
S0P Z-32125C040FC4a

Total Otros Pasivas Corventes

1.7 CAPITAL SOCIAL

2016 2015
- 1,000
2000 2.a00
400 a
304 400
508 500
BOG E00
Fplis F20
1803 1300
750 350
400 d0d
B0 00
394 260
300 380
234 2354
3ED 360
380 385
580 505
250 250
200 204
2ED 260
an 523
360 SED
12,514 15714

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital social esta conformade de 1a siguiente format

HOMINA DE ACCIONISTAS:

Capropietaric

Khoury Aszsaf Wichel
Kuey Assaf George
MWader Assaf Ellas Maim

Total

o, CANTIDAD DE
o ACCIONES
33,30% 333
0,10% 1
33,305% 333
33,30% 333
- 100% 1000

[

STD

—_ L n

LS5 VALOR

1.

33300

1.00
333,400
333,00

Q0a,00
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Resultadns acurmulados de |a aplicacion inicial "NIIE"

Los ajusies provenientes de |a adopcian por primera vez d2 las Nommas Internacicnalas de
Informacidn Financiera “MIIF" que s2 registrartn en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumuladps, subcuenia “Resuftados Acwmulados provenientes de 1a adopoion por primers
vez de las MIIF", que generaron un saldo deudor sclo podréen ser absorbide por los
Rastitados Acumulados v fos del Gitimg jereieis acondmice cancluide, 5 las hubiers,

Besultados scumulados

Los resultados {Utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son ingluidos en este rubro,
manteniendo regisiras gue permitan identificar su gjercicio da origen. Con |a gprokacion de
la Junt® General de Accicnistas v cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, |asg
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantishen
en Resultadas acumuiados o se compensan con 8 Reserva legsl, Reserve de capital u
atres reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicitn de |pg accionistas.

VENTAS ¥ COSTO DE VEMTAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, las ventas netas v el coste de wenta resultd en:

INGRESOS
IMGRESOS DE ACTIVIDADES QRDINARIAS 2016 2015
WEMTA DE BIEMES
PRESTACION DE SERVICIOS 122,587 123.347

UsS 122887 123347

IMPUESTO A LA RENTA

La Compafila no ha sido fiscalizada por &l Servicio de Rentas Infernas — SREI. La funcidn
fiscalizadora por parte da las auboridades de rentas estd facultada para los tres dltimos
sjgraicios  econbmicns. La conciliacicn tributaria preparada por 8 Compaiia para
estabecer el iImpuesto a la renta causado Ios afios 201168 v 2015 fue & siguiante:

2018 2015

GANANCIA {PERDIDA} ANTES DE 15% 47.560 51.897
FARTICIPACION DE TRABAJADORES

FARTICIPACION TRABAIADORES 15% (7.134} 7.784

an4z6 44112

25% amaortizacion de Pérdidas {5.402) (6402

T za.024 32.720

IMPUESTD & LA RENTA 22% (7.485]) (8,295}

UTILIDAD DEL EJERCICIO 26.520 20,414
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PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De acuerde a Resolucion NAC-DGER2008-04684 del Servicio de Rentas Internasz
publicada en el Registros Oficial #324 de abril 25 del 2008, establecs ques los
contribuyentes del imppuesto a la renta que hayan =ieciuado operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periode fiscal
&n un monto acumulade superior a 33,000,000.00, deberan presentar al Senvicio de
Fentas Internas & anexo de precios de ransferencia; v, s el monto es superior a
log $15,000,000.00 deberdn presentar adicionalmente el informe integral de precios
de transferencia,

Provigion jubilacidn patronal y Bonificacion por desahucio.- De acuerde al Cading de
Trabajc de la Replblica dei Ecuadar, en sus artlculas 218, 217, 218 y 219 Decreio blo.
3403 de Abril de 1,974 gque crea la desimo quinta pensicn patronal, publicada en £l Registro
Oficial Mo.421 del 28 de Enero de 1.883 que ratifica el dereche a [bs frapajadores o
ermpleados gue cumplieren 25 afps de senvicic en una misma insttucidn tisnen deracho a
iubdacion patronal.

PARTES RELACIONADAS

Las transacciones con paries relacionadas identificadas, son las siguieniss:

16 2Q15

ACTIVOS FINANCIERDS
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIOMALAS 119.217 45,0041

CUENTAS POR PAGAR
DOC. ¥ CUENTAS POR PAGAR RELACIGNADRSS #8111 2

17. Gestidn del Las actividades de la Compafia estan expuestas a diversos riesgos como
riesgo g describe & continuacion:

Riesgo pais El negosio, la condicion financiera y los resuitados operacionales de 1a

Campafia dependerdn en pare de las candiciones de estabilidad politica y
econémica del Ecuador, como nuevos impuestos y alza en [os precios de
materig prima, Eventuales camhios que podrian causar un efecto negativo
en el negocie ¥ sUs resultados operacionales. Evaluacian del riesgo es
Neoderada.

\ Rlesgo de mercado Todas las inversiones disponibles para la venta son reconosidas a su valor

razonable ¥ por ende, todos [os cambios &0 las condiciones_ ?del mEfcado
afectan dirsctameants al patrimonio de la Compania. Evaluacion del riesgo

es bajo.

Riesgo de tasade  La mayorla de los activos y pasives financieros de la Compafia esta sujeia

inferés a3 tasa dal 0% de interés, de manera gue NG Se encuentren afecins a alos

niveles de exposicion.  Evaluacion del riesgd es bajo.
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Riesgo de liguidez

Riesgeo de
credifo
i .
f&_____ Rizsgo Legal
Ri¢sga

Reputacional

Rigsgo de [os
Sobivos

Se genera cuando la entidad no puede haser frente a las exigibilidades u
obligacionas con terceros, por insuficiencia en =l flujo de caja. BEvaluacidn
del riesgo es baja.

[NOICE DE1KIIDET ¥ SOLYENCHA: M6 Readi M5 Resdfadns

Pazt comienie Peetlva ook rierte WL T kNI 53
Peivm emriznte .Y ]

Ceplal da trabisja MEA5E T8

RUEEELE Artlun ceafeettn « Ikl M 1 TS 54
Pasive etk L EERR

Esla exposicidn es menitoreada constanterments de acuerdo fon &l
comportamienta de& pago de los deuderes. Las cuentas par cobrar estan
sujefas a evaluaciones en las gue $e congidera la capacidad de pago,
fistarial y igs meferencias dal deudor. asl come su cumplimiento; 108 rubras
reprasentativos, comesponden 8 cusntas por eobrar relzcionadas v atras.
Evaluacion del riesgo es baja.

10|EADORES O A LTIV ]IS L fiLE NesulEdas s Remitmdce
wirer: b2 iSEnzm 3 mato Curnlas porcobrery 350 Vi eRg Tl | ALA5A 2k
Py s R 152207 139,247
Sutadin 2 tTEim 35] o] 0o ] 0,1
M. de chias catra & mano LR ] 18
RptarEn <0 Jokiegs upr3GonHzs Tantas neky 1REEET ites e B
Prtfuns cperaclanlas ks o ol
Falscdn d= #'#E G \ants i 122,367 ar, i 2.7 173
LB L ELT e 155087
RS 0 Ter Ficrbag wiss 12LEIF e 1207 i
ActTun 18181 brign L PR L
Relazii e zRZ1z | ce baza Ve neR: AT a5 Hea el 0,55
At Ce - Padvo Che 14,452 ‘B ML

La emnpresa durante el periode de analisis no ha tenido demandas de ninguna
indole que le represante un riesgo legal. De |la evaluaciim efecluads se
determira un riesgo baja.

Ds 1z evallacitn efectuada, a empreza ha cumplido con sus obligaciones
tante con entes gubemamentales, comoe empleados, proveedores, clienkes, y
accionistas, De la evaluacién efectuada s2 determina un riesgo bajo.

Los aclivos fijos de Ya compania se ancuentran cubiertas a traves de pdlizas
de gegurc paertinenies, cuvpe términes ¥ condicionss son las uswales en 2l
miarcado. Evaluacion del rissgo es baja.
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Rieago Operativoe  Bvaluacién del rigsgo a5 bajo.

(DELDOMIERTE: ploot Resiltacs 209 Resultados
spchor ktEles  Tafal paslwa K 1ok AT 4G o MM ik
Tatal activa 1664, 385 1632063
dapeamlerta Total pasdve i O ] 45 065 W MM 4
Trdal patwmoni AL 1577 20
Heudamienes Paslve gofrfente T E, 455 5 =6 255 1%
el e +1.433 £4.703
2 feetn Fasiva pa tArmiente  »  10KHE 12514 P 15,71 2054
Tolal pasivo 4483 Ei TG
ATARLITAD: HIE Fesultadnz 2635 Resultadas
mazria Utilidad mita — A o sew 35
Partrmgnio 1&g 1 5v. B
1z riiced Ut lldad pperadoat 125 EET 100 = AT 1ol
Vet naws TE ey ST

gz aanlas difstos g Adm, ¥ wzitag TR B1% 7oy 5ifa
Verttas netas 122 BET 123547

133 Irtilidad Brita _ 122 54 1% 125347 ) 1]
entas netas 122.EE7 12357

ad \tiligzd neta _ anEl T - o
Wenias natas 122.EFT 123347

18. EVENTOS SUEBSECUENTES

Crtre el 1 de enero del 2017 v 2 1a fecha de elaboracién del presente informe, No
se produjeron eventos gue en la opinidn de |a Administracidon de la Compafiia
pudisran tener un sfecto significative sobre dichos estados financieros qué no s
hayan revelado en los mismos y que ameariten Una rmayar exposician.







