
SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL S A, SOPRECO 
  

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 

¡Expresados en Dolares) 

  

HOTAS ACTO 2016 2018 
CORpUENTE 

3 Efecivo y equivalentes al.efecuvo, 2578 
5 AcuvOsfinanaeros 204,054 
$ Seniciosyotros pagos anticipados 298 
7 Aca por impvesta corriente 40,000 

Total activo comente UsS —2ATA27 

  

ACTIVO NO CORRIENTE 
    

  

    

  

  

    

    
  

  

$ >ropudan plantay equipo 408 858 406958 
Totalactivo no comente 120635 7140695 
Total del actwo US$ "1,659,385 1632,685 

paseo 
CORRIENTE 

9 Cuercaspor pegar 30369 30,989 

AURGO PLAZO 
10 Otros pasos no corrientes 157% 

Total Pasivo. 15$ 43,483 54,703 

PATRIMONIO NETO 
1 Copralsocal 1.000 1,900 

Reserva legal 50 500 
Reserva aculcava 1003 103 
Supera por revaluncion de edificios 1508527 1543627 
Adopción NUF por primera vez mas (a 55) 

Pesados acumuladas (os 25,808] 
Ganancias acumuladas 82177 39 065 

Ganancias del perodo 26530 
Total Patrimoni. US$ 1,510,902 1,577,961 

Total Pasivo y Patrimonio US$ 1,654,385 

y 

Noa 

Represedtgnte Legal Contador General 

(Ver Notas 2 [os estados financieros 

 



SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL $ A _SOPRECO 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
(Expresados en Dolares) 

  

INGRESOS 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 2016 2015 

VENTA DE BIENES 
PRESTACION DE SERVICIOS 122887 123,397 

US$ "127887 123.347 

GASTOS 
GASTOS ADMINISTRATIVOS 

SUELDOS SALARIOS Y DEMÁS RIM UNERACIONES 20869 — 22.090 
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL [incluido fondo de reserva) 5055 6.050 

BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES ATT 441 
GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS 120 183 
HONORARIOS COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS NATURALES 21821 9538 
REMUNERACIONES A OTROS TRABAJADORES AUTÓNOMOS. 5.030 4250 

MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 1362 2871 
ARRENDAMIENTO OPERATIVO. 70 

TRANSPORTE 55 104 
AGUA, ENERGÍA, LUZ, Y TELECOMUNICACIONES 6724 639% 
NOTARIOS Y REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD O MERCANTILES 891 221 
IMPUESTOS CONTRIBUCIONES Y OTROS 12.553 12049 
OTROS GASTOS 3916 2454 

GASTOS FINANCIEROS 
COMISIONES 50% 58 
GASTOS DE FINANCIAMIENTO DE ACTIVOS 49 

US$ 75.327 ' 71450 

GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DE 15% PARTICIPACIÓN DE US$ 47560 — 51.897 
TRABAJADORES 

PARTICIPACIÓN TRABAJADORES 15% (7 134] 
0426 

25% amortización de Perdidas (6.402) 
34.024 

IMPUESTO A LA RENTA 229 (7 485] (8230) 
UTILIDAD DEL EJERCICIO 26539 — 29414 

    

  

Contador General 
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SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL $ A _SOPRECO 

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
(Expresados en Dólares) 

  

2016 
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION 
Activos financieros recibidos de cientes 96 209 
Activos por impuestos corrientes (9 303) 
Pagos del periodo - cuentas y documentos par pagar (83 348) 
Otros Activos Comientes 710 
Partiopacion Trabajadores (7134) 
Impuesto a la Renta (7485) 
Total Flujo de Efectivo de Actividades de Operacion US$" (10,350) 

ELUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION 
Incremento de activo fijo o 
Baja de Actos 9 
Total de Efectivo de Actwidades de Inversion US$ o 

ELUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO 
Otras Cuentas por Pagar (2.200) 
Total de Efectivo de Actividades de Financtamiento us$ (3,200) 

Aumento (Disranución) neto del efectivo y equivalentes de 
Efecto (13,550) 
Efechvo y equivalentes de efecto al nicto del periodo 19,526 
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del penado us$ 2,976 

S Qu, 
repre epi Legal Contador General 

98724 
(8.587) 

(79545) 
(985) 

(7784) 
0 

1,350 

600 
600 

2.450 

14 076 
16,526 

 



SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL $4 SOPRECO 

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
(Expresados en Dolares) 

CONCILIACION DEf. FLUJO DE EFECTIVO 

Activos financieros al inicto det periodo 
Ventas del ejercicio 
Activos financieros al final del periodo 

Cuentas y documentos por pagar al meto del pertodo 
Pagos del periodo 
Cuentas y documentos por pagar al final del penodo 

Efecto 

Activos por mpuestos comentes 
Otros Actwos Comentes 
Partcipacion Trabajadores 
impuesto a la Renta 
Otras Cuentas por Pagar 
Aumento (Dismnución) neto del efectivo y 
equivalentes de Efectivo 

2015 2015 

17378 152783 
122.387 123347 
204 058 77 276) 

uss” 9520 9e.7as 

30 989 27084 
15327 71400 

— 0 A 
uss 7 831% 79,545 

12062 19188 

(9303) (8587) 
mu (988) 

(7.134) (7784) 

(7 485) 

— 60) 00 
US$ _ (12,560) 2,450 

  

  

  

Contador General



SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL S_A_SOPRECO 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 

  

1 OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 
  

SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL $ A SOPRECO 

Se constiluyo mediante escntura publica otorgada ante el Notario de Guavaquil el 15 de 
octubre de 1957 * inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 7 de noviembre de 
1957 Su actividad económica principal es la compra venta alquiler y explotacion de 
bienes inmuebles Su domicilio y actividad economica principal es realizada en el cantón 
Guayaquil provincia del Guayas Su número de RUC es 0990284811001 

Situación financiera del pais 

Durante el año 2018 la situacion economica del pas continua afectada por los bajos 
precios de exportación de los bamies de petroleo la cual es fuente principal de ingresos del 
pals asi como tambien olros aspectos tales como la devaluación de otras monedas en 
comparación con el dolar estadoundense moneda oficral del pais 

Con el fin de afrontar estas situaciones. el Gobiemo ha diseñado diferentes altemativas 
entre las cuales se destacan ta prionzacion de las versiones incremento de la inversion 
extranjera a traves de beneficios tibutarios emisión de bonos del estado obtención de 
financiamiento a traves de organismos Internacionales y otros gobiernos mantenimiento de 
restriccion de importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios entre otros 

La Administración de la Compañía considera que las situaciones antes indicadas no han 
ongiado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las 
operaciones de la Compaña 

2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Base de presentación 

Los presentes Estados Financieros de la Compañia corresponden al periodo termmado el 
31 de diciembre de 2016 y han sido preparados de acuerdo con Normas Intemaconales de 
Información Financiera (NIF para Pymes) emitidas par el International Accounting Standars 
Board (1ASB), las que han so adoptadas en Ecuador antenommente los Estados 
Finanoweros se preparaban de acuerdo con Normas Ecuatonanas de Contabilidad (NEC) 
Los estados financieros se han preparado bajo el cnteno del costo histónco — La 
preparación de los estedos financieros conforme a las NHF requiere el uso de ciertas 
estimaciones contables crificas Tambien exige a la Admanistración de la Compañía que 
ejerza Su JUICIO en el proceso de aplicación de las politicas contables de la Compañía 

Moneda de circulacion nacional y moneda de presentacion Las partidas incluidas en 
los estados fmancieros de la Compañía se valoran utilizando la moneda del entomo 
económico principal en que ta entidad opera (moneda funcional) La moneda de circulacion 
nacional es el dólar estadounidense que constituye además la moneda de presentacion de 
los estados financieros 

  

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histórico 

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para PYMES, requiere el uso 
de ciertas estimaciones contables críticas — También exge a la Administración de la 
Compañía que ejerza su jurcio en el proceso de aplicación de las politicas contables de la 
Compañía



" 

SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL 5 A SOPRECO 
  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2046 y 2015 

A_confinuación se resumen las principales practicas contabies seguidas por la 
Compañia en la preparacion de sus estados hinancteros 

Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

Incluye dinera efecto y deposito en bancos dispombles 
Activos financieros 

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se produce su 
adquisición y se registran inicisimente a su valor razonable incluyendo en general los 
eostos asociados a dicha adquisición 

Provision para cuentas incobrables 

La Compañía establece con cargo a resultados una provision para cubrir posibles perdidas 
que puedan llegar a producirse en la recuperación de las cuentas por cobrar en base a lo 
establecido por las disposiciones legales vigentes 
Las provisiones para creditos incobrables arígimados en operaciones del giro ardinano del 
hegocto efectuadas en cada ejercicio Impostbvo a razon del 1% anual sobre los créditos 
comerciales concsdidos en dicho ejercicio y que se encuentren pendientes de recaudación 
al cierre del mismo sin que fa provisión acumulada pueda exceder del 10% de ta cartera 
total 
Los auditores externos en los dictámenes que emitan y como parte de las 
responsabilidades atnbuidas a elos en la Ley de Régimen Tributario íntemo deberán 
indicar expresamente la razonabilidad del deterioro de los actvas financieros 
correspondientes a creditos incobrables y de los valores sobre los cuales se realizaron los 
calculos correspondientes por detenoso Los activos financieros, son evaluados por ta 
Compañía en cada fecha de presentación de los estados financieros para determmar sl 
existe evidencia objetiva de deterioro 
Gastos pagados por anticipado 
Los gastos pagados por anticipado corresponden a pólizas de seguros contratadas las 
cuales son distribuidas a la largo del periodo cubierto par el pago y con cargo a la cuenta 
correspondiente en el estado de resultados integrales cuando se incumen — Los gastos 
pagados por antiapado se esperan realizar durante el periado de no más de doces meses 
después de la fecha de pago 
Activos intangibles 
Los activos intangibles adquiridos se miden intciatmente al costo. Luego del reconocimiento 
inicial, se registran at costo menos la amortización acumulada y cualouler perdida 
acumulada por detenoro del valor en caso de existir 
Los activos intangibles con vidas utiles finitas se evallian para determinar si tuvieron algun 
detenoro del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible pudiera haber 
sufrido dicho dereoro 
Las ganancias o pérdidas que surjan del retro en libros del activo intangible se rnidan como 
la diferencia entre el ngreso neto procedente de la venta y el Importe en bras del actvo y 
53 reconocen en el estado de resultados miegrales cuando se retira el activo 
Beneficios post empleo y otros beneficios de largo plazo 
Como beneficios a largo plazo se consideran los beneficios post empleo como la jubilación 
patranal y desahucio estas beneficios son reconocidos aplicando el método del valar 
acranal del costo devengado del beneficio para lo cual se consideran ciertos parámetros 
en sus estimaciones como permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos 
salanales futuros delerminados sobre la base de cálculos actuanales



n 

SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL S_A, SOPRECO 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POROS AÑOS TERMINADOS AL 34 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2018 

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tesas de interés de 
mercado Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en 
que se incurren Pata el perodo 2016 los Actuarios aplicaron la NIC 19, lo que representa 
un cambio de politca contable 
La provision para jubilacion patronal se celcula para el total de empleados sin embargo las 
normas inbutarias aceptan como gastos deducibles para la determinación del mpuesto a la 
renía de cada ejercicio ecandnii.o umeamente al ieremento 9 decremento de la provision 
de empleados con 10 a más años de servicio consecutivo 

Reconocimiento de ingreso 

La Compañía reconoce ingresos por es la compra venta alquiler y explotacion de bienes 
inmuebles 
Reconocimiento de gastos de operacion - 
Los Gastos de operacion son reconocidos por la Compañía sobre la base de acumulacion 
Reserva legal 
La Ley de Compañías requiere que el 10% de la utlrdad neta anual ses apropiada como 
reserva legal hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado Esta 
reserva no puede ser distribuida a los accionistas pero puede ser uliizada para absorber 
perdidas tuturas o para aumento de capital 
Intereses 

En el año 2016 la Compaíña tiene la política de registrar los intereses generados en 
creditos concedidos por bancos locales mediante el metodo del devengo 
Participacion de trabajadores en las utilidades 
De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, las sociedades pagarán a sus 
trabajadores el 15% de la utilidad operacional 
Impuesto a la renta 
La Ley de Regimen Tnbutano Intemo y su Reglamento de Aplicacion establecen que las 
sociedades nacionales pagaran sobre la ublidad despues del 18% de participación de 
trabajadores la tanfa del 22% de impuesta a la renta o una tarifa del 12% de impuesto a la 
renta en el caso de remversión de utilidades 
Estados de flujos de efectivo - 
Bajo lujos onginados por actwidades de la operacion se meluyen todos aquellos flujos de 
efectivo relacionados con el gwo del negocio Incluyendo además los tereses pagados los 
ingresos financieros y en general todos aquellos flujos que no están definidos como de 
inversion o financiamiento Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este 
estado es más amplis que el considerado en el estado de resultados 
Estanaciones de la administración - 
Las politicas de contabilidad que sigue la Compañia, están de acuerdo von las Normas 
Internacionales de información Financiera las cuales requieren que la gerencia efeotue 
ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos que afectan las arfras reportadas de actos 
y pasivos ía revelación de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados 
financieros asi como las cifras reportadas de mgresos y gastos durante el periodo 
camente La estmación mas significativa en relacion con los estados financieros adjuntos 
se refiere a 

+ La evaluacion de posibles pérdidas por detenoro de determinados actwos 
La vida útil y valor residual de los activos matenales 
La necesidad de constilur provisiones y en el caso de ser requendas el valor de las 
mismas
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SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL $ A SOPRECO 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2018 

+  Larecuperabilidad de ¡os actwos par Impuestos diferidos 
» Depreciación de propiedao propiedad planta y equipo 
+ Amortización de activos intangibles 
Estas estimaciones se realizan en función de la mejor informacion disponible sobre los 

hechos analizados 
En cualquier caso es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proxmos ejercicios lo que se realizaría de forma prospectiva 
Otros asuntos Reformas Tributanas 
“Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas” El 29 de abril del 2016 se 
aprobó la "Ley Organica para el Equilibno de las Finanzas Públicas" publicado en el 
Registro Oficial No 744 dande, entre otros aspectos, se efectuan las siguientes reformas 
detalladas a continuación 
+ Devolución del Impuesto al Valor Agregado (IVA) par un equivalente entre 1% y 2% del 

IVA pagado, cuando las transacelones son realizadas con dinero electrónico tanetas 
de débilo taneta prepago o tageta de credito 

+ Pagos efectuados por medios electronicos soportaran deducibilitad de gastos para 
efectos de Impuesto a la Renta y credito tributario de IVA. 

» — Para efectos del cálculo de anticipa de Impuesto a la Renta correspondiente a los 
ejercicios fiscales 2017 al 2019 se excluirá de la parte de los ingresos costas y 
pastos aquellos obtenidos y realizados con dinero electronico 

=  Deduceian del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos 
Especiales generado en la contratación de servicios de telefonía fija y móvil avanzada 

+ — No sujeción al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las adquisiciones y 
donaciones de nienes entregados a entidades y organismos del sector publico, 

+ — Gravar con tanta de Impuesto a los Consumos Especrales del 15% a los servicios de 
telefonia fja y planes que comercialicen Unicamente voz o en conjunto voz datos y 
sus prestados a sociedades 

+ Exención de un manto anual de US$5 000 cuando el hecho generador del Impuesto a 
la Salida de Divisas se produzca mediante la utilización de tanetas de credo o debito 
por consumos o retiros efectuados desde el exteror 

“Ley Orgánica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstrucción y 
Reactivación de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016" El 20 
de mayo ss apronó la Ley Organica Solidana y de Corresponsabilidad Ciudadana para la 
Reconstrucoion y Reaotwacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abri del 
2016" publicado en el Registro Oficial No 799 donde entre otros aspectos se efectúan las 
siguientes reformas detalladas a contnuacion 

  

+ Contibucion Sokdana sobre las utlidades del 3% pare sociedades ecuatorianas sujetos 
del impuesto a la renta (ncluyendo Fideicomisos que paguen o no Impuesto) y personas 
naturales sujetas al pago del impuesto a la renta con una base imponible superior a 
US$12,000 

+ Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a parti del 1 de junio del 2016 por 
un periodo de 12 meses
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SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL SA SOPRECO 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2016 
  

- Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del 
2016 Igual o mayor a un millon de dólares dentro y fuera del pais se gravara el 0 90% 
del palnmonio $8 excluye a personas domialladas en area de influencia y que hayan 
sufrido una afectacion directa en sus actos 

+. Personas naturales no residentes que mantengan un patrimono existente al 1 de enero 
del 2016 igual o mayor a un millon de dolares dentro del país. se gravara el O 90% del 
patimomo Se excluye a personas domrlladas en area de influencia y que hayan 
sufrido una afectacion directa en sus activos 

+ Gravar el 1 8% sobra el avaluo catastral del año 2018 en caso de bienes muebles y 
sobre el valor palimomial proporcional en el caso de derechos representalwos de 
capital, las sociedades residentes en el Ecuadar que mantengan bienes muebles en el 
Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de prapledad directa de 
Una sociedad residente en un paraíso fiscal o junsdiccion de menor Imposicion 0 no se 
conozca su residencia 

+ Gravar el 0 90% sobre el avaldo catastral del año 2016 en caso de bienes inmuebles y 
sobre el valor pattimonsal proporcional en caso de derechos revresentativos de capital 
las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el 
Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propledad drecta de 
una sociedad no residente en el Ecuador paraiso fiscal o Junsdicción de menor 
Imposicion 9 no se conozce su residencia 

La Adranistración de la Compañia considera que las mencionadas medidas no han tentdo un 
impacto significativo en sus Operaciones 

3 INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR. 

La informacion relacionada con el porcentaje de variaciones en los Indices de precios al 
consumidor preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es coma sigue 

Año terminado Vanación 
Porcentual 

216 
270 
387 
328 
112 

  

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
AL 31 de chcrembre del 2018 y 2015 los saldos de Caja y Bancos son fos siguientes. 

2015 2015 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO 
Bancos 
Total efectivo y equivalentes al efectvo 

18 526 
16526 

  

Los fondos dispomibles. no se encuentran restringidos
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SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL S_A_ SOPRECO 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POROS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2018 

5 ASTIVOS FINANCIEROS. 

AL31 de diciembre del 2016 y 2015 los saldos de las cuentas por cobrar es el siguiente 

    

2016 2015 
ACTIVOS FINANCIEROS 
OTRAS CUFNTAS POR COBRA RELACIONADAS 119217 95.004 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 54337 82372 

204.054 177376 
  

Del análisis de la evolución de cuentas por cobrar cientes se determina que existio adecuada 
secuperación durante el periodo 2016 _Por lo que se establece como razonable la decision de 
la Administracion de SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL $ A SOPRECO de no constr 
preusiones por detenoro delas cuentas por cobrar 

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 los saldos de los pagos anticipados es el siguiente 

  

2916 2015 
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 
OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS 298 1208 

398 Ta 
  

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Al31 de diciembre del 2016 y 2015 los saldos de fas cuentas son los siguientes 

    
2005 2015 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORK 
CRÉDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (VA) 2 na 

CRÉDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (1 R] 18383 15013 
ANTICIPO DE IMPUESTO ALA RENTA 21.591 15560, 

40 000, 30.697 
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SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL $ A. SOPRECO 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2095 
  

8 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2015, los saidos de edificios locales y departamentos es el 
siguiente 

2016 2045 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. 
FAFICOS 1582237 15622 
() DEPRECIACIÓN ACUMULADA: (855 2801 (255280) 

206.958. "1.406.958 

  

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 los ecificios se encuentran totalmente depreciados 

En enero del 2012. los edificios fueron revaluados y actualizado su costo al valor del avaluo 
catastral Municipal 

EDIFICIOS — EDIFICIO2 SALDO EDIFICIO 
COSTO ORIGINAL: 11 688,11 6.921,81 18.609 82 
AJUSTE POR REAVALLO AL VALOR DE CATASTRO 574 39278 1543627 28 
COSTO AJUSTADO 1 562.237,20    
  

El gasto por depreciación del año 2018. fue de $0 00 

9 CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2018, el saldo de cuentas por pagar es el siguiente 

  

20. ams 

08 4GACIÓN IES5 409 404 

Las cuentes por pagar a compañías relacionadas no generan interés
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
FOR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 

10 PASIVOS NO CORRIENTES 

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015 los saldos de cuentas por pagar son los siguientes 

  

  

"OTROS PASIVOS NO CORRIENTES 2018 2005 
SOPRECO 2 
SOP1 13 LOCAL1 3.00 
SOP1 315LOCAL2 2:00 2500 
SOPA 315501 0F02 400 a 
SOP1 315PIS010AC4 300 400 
SOP1 315 PISO 2 DEPARTAMENTO 1 500 500 
SOP1 315 PISO 3 OFIC 200 200 
SOP1 315150 4 DEPARTAMENTO 2 7 70 
SOP1 3151505 DEPARTAMENTO 2 1500 1500 
SOPRECO Z 
SOP2 323 PISO LORCA 750 350 
SOP2 321PI5010FIC3 400 200 
SOP2 321PI501 Orca 800 500 
SOP2 321PI5020FICA 350 360 
5OP2 32171502 0FiC7 360 26 
SOPZ 321PI5020ñC3 234 20 
SOP2 32150 20FICA 360 260 
SOP2 220 30FC1 380 380 
SOP7 23103 OrIC2 500 50% 
SOP2 221PI5030FIC3 250 250 
50P2 32LPISO 30FICA 200 200 
SOP2 321150 40FIC1 260 260 
50P2 321PIS040AC2 so ES 
SOP2 321>I5040FIc 4 360 360 
Total Otros Pasas Corrientes ms 2578 

  

h b 
TT CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de diciembre del 2018 y 2015 el capital social esta conformado de ta siguiente forma 

NOMINA DE ACCIONISTAS 2 “BMIBADOE costo UssVALOR 
ACCIONES 

Copropietano 33,30% 333 a 333 00 
Khoury Assaf Michel 010% 1 1 100 
Kuey Assaf George 33,30% 333 1 333 00 

Nader Assaf Ellas Naim 23 30% 333 1 333 00 
  

  

Total 100% 1000, 1.000,09, 
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2015 

Resultados acumulados de la aplicación inicral "NIF" 

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionalas de 
Información Financiera “NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados 
acumulados subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera 
vez de las NIIF" que generaron un saldo deudar solo fodran ser absorbido por los 
Resultados Acumulados y fos del último erercicia soanómico conoluido, st las hubiere 

Resultados acumulados 

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este subro. 
manteniendo registros que permitan identificar su ejercicio de ongen_Con la aprobacion de 
la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables las 
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas. mientras que las perdicias se mantienen 
en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal Reserva de capital u 
atras reservas y cuentas patsimoniales de libre disposición de los accionistas 

12 VENTAS Y COSTO DE VENTAS 

A131 de diciembre del 2018 y 2015 las ventas netas y el costo de venta r 

  

INGRESOS 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 2016 205 
VENTA DE BIENES 
PRESTACIÓN DE SERVICIOS 122887 123307 

  
USS 122887 123307 

13. IMPUESTO ALA RENTA 

ta Compañía no ha sido fiscalizada por el Servicio de Rentas Internas — SRI La función 
fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas está facultada para los tres ultimos 
ejercicios economicos — La Conollacion tibulana preparada por la Compañia para 
establecer el impuesto a la renta causado los aÑos 2018 y 2015 fue la siguiente 

  

2016 2015 
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% 47 560 51.897 
PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES 

PARTICIPACION TRABAJADORES 15% cue 7784 
—— Taoazo AZ 

25% amoriizacion de Pérdidas 16.402) (6402) 
Tagan 0 ara0 

IMPUESTO A LA RENTA 22% (7935) (8 296) 
UTILIDAD DEL EJERCICIO 

  

  

29.414 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2016 

14 PRECIOS DE TRANSFERENCIAS 
  

De acuerdo a Resolucion NAC DGER2008-0464 del Servicio de Rentas Intemas 
publicada en el Registros Oficial 21324 de abri 25 del 2008, establece que los 
contribuyentes del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con 
pares relacionadas domiciliadas en el exterior dentro de un mismo pertado fiscal 
en un monto acumulado superior a $3,000,000 00 deberan presentar al Servicio de 
Rentas Internas el anexo de precios de transferencia y si el monto es superior a 
los $15 000,000 DO deberan presentar adicionalmente el informe integral de precios 
de transferencia 

15 Provisión pubilacion patronal y Bonificación por desahucio - De acuerdo al Codigo os 
Trabajo de la Republica del Ecuador en sus articulos 216, 217 218 y 219 Decreto No 
2402 de Abril de 1 979 que crea la decimo quinta pension patronal publicada en el Registro 
Oficial No 421 del 28 de Enero de 1983 que ratifica el derecho a los travajadores o 
empleados que cumpleren 25 años de senicio en una misma mstitucion tienen derecho a 
jubalación palsonal 

16 PARTES RELACIONADAS 

Las transacciones con partes relacionadas xdentlicadas son las siguientes 

2018 2018 
ACTIVOS FINANCIEROS 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 119 217 95 004 

CUENTAS POR PAGAR 
DOC Y CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS 8111 8 

17 Gestion del Las actividades de la Compañia estan expuestas a diversos riesgos como 
riesgo se desonbe a continuación 

Riesgo pass El negocio. la condicion financiera y los resultados operacionales de la 
Compañra dependeran en parte de las condiciones de estabilidad política y 
económica del Ecuador como nuevos impuestos y alza en los precios de 
metena prima. Eventuales cambios que podrian causar un efecto negativo 
en el negocio y sus resultados operacionales Evaluación del riesgo es 
Moderado 

5. Riesgo de mercado. Todas las versiones disponibles para la venta san reconocidas a su valar 
razonable y por ende todos los cambios en las condiciones del mercado 
afectan directamente al patrimonio de la Compañía Evaluación del riesgo 
es bajo 

Riesgo de tasa de — La mayoría de los activos y pasivos financieros de la Compañía esta sujera 
interés a tasa del 0% de interes, de manera que no se encuentren afectos a altos 

niveles de exposicion. Evaluacion del riesgo es bajo
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2015 
  

Riesgo de liquidez 

Riesgo de 
credito 

Riesgo Legal 

Riesgo 
Reputacional 

Riasgo de los 
astas 

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigbildades u 
obligaciones con terceros por insuficiencia en el flujo de caja Evaluación 
del riesgo es bala 

      

IAE LIE SOC: M6 esta BS tenis 

Ral cam Atom E E] 
Peace EE e 

Copla ns 80. 

sant Aroca nero META 
Poole 298 En 

Esta exposición es monitoreada constantemente de acuerdo con el 
comportamiento de pago de los deudores Las cuentas por cobrar están 
suetes a evaluaciones en las que se considera la capacidad de pao 
iustanal y tas referencias del deudor as! como su cumplimiento, JOS rubros 
representalivos corresponden a cuentas por cobrar relacionadas y otras 
Evaluacion del iesgo es bajo 

  

EDESA ACM: 25 es 

Her decis amino Esopo, ee > 

    

    

  

mes ra E ar 

nta sea ase 0% so 
sepelio arar 

Fc ia o Mes re 0 A "e 
AS Taca 

caco on sn    
19 as 

La empresa durante el penodo de analisis no ha temido demandas de ninguna 
indole que le represente un riesgo legal De la evaluacion efectuada se 
determuna un riesgo haya 

De la evaluación efeciuada, a empresa ha cumplido con sus obligaciones 
tanto con entes gubemamentales, como empleados proveedores, clientes y 
acoionistas De la evaluación efectuada se determina un riesgo bajo 

Los activos fijos de la compafira se encuentran cubiertos a traves de polzas 
de segura perlipentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el 
mercado Evaluación del nesgo es bajo
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2916 y 2015 

Riesgo Operativo — Evaluación del siesgo es bajo 
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18 — EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 1 de enero del 2017 y a la fecha de etahoracion del presente informe no 
se produjeron eventos que en la opinión de la Administracion de la Compañía 
pudieran tener un efecto significauvo sobre dichos estados financieros que no se 
hayan revelado en los mismos y que amenten una mayar exposición 

A 
l 

     
  

  

“Contador General




