SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL SA SOPRECO

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

< OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL SA SOPRECO Se constituyd, mediante escritura

publica otorgada ante el Notario de Guayaquil, el 15 de octubre de 1957, e inscrita en el

Registro Mercantil de Guayaquil, el 7 de noviembre de 1957. Su actividad econdmica

principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles. Su domicilio y

actividad econémica principal es realizada en el cantén Guayaquil, provincia del Guayas Su
S nimero de RUC es 0990284911001.

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacion.- Los presentes Estados Financieros de la Compariia corresponden
al periodo terminado el 31 de diciembre de 2014 y han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el International
Accounting Standars Board (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, anteriormente
los Estados Financieros se preparaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC). Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo
historico.  La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la
Compafiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compaifiia.

La Federacion nacional de Contadores del Ecuador y el Instituto de Investigaciones
Contables del Ecuador, mediante comunicacién de febrero 22 del 2006, solicitan la
sustitucion de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC por las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF". ElI Comité Técnico del Instituto de
Investigaciones Contables del Ecuador, en comunicacién del 5 de junio del 2006,
recomienda la adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”,
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad “IAS”.; y adicionalmente
recomienda que las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera “NIIF* deberian
adoptarse durante el afio 2008, sin embargo, debido a que el proceso requiere de amplia
divulgacién y capacitacion, su aplicacion obligatoria se implementara a partir del ejercicio
economico del afio 2009.

En el articulo 2 de la Resolucién No. 06.Q.ICI-004 de agosto 21 del 2006 publicada en el
Registro Oficial No. 348 de septiembre del 2006, se resuelve disponer que las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF", sean de aplicacion obligatoria por parte de
las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compafiias del
Ecuador, para el registro, preparacion y presentacion de estados financieros, a partir del 1
de enero del 2009.

Sin embargo, mediante Resolucién No. 08.G.DSC 010 emitida por la Superintendencia de
Compariias de Ecuador en noviembre 20 del 2008, resuelve establecer el siguiente
cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF" por parte de las compafiias y entes sujetos al control y vigilancia de la
Superintendencia de Compainiias.
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A continuacién se resumen las principales practicas contables sequidas por la
Compaiiia en la preparacién de sus estados financieros:

Efectivo y Equivalentes al Efectivo.- Incluye dinero efectivo y deposito en bancos
disponibles.

Activos financieros.- Los activos financieros se reconocen en los estados financieros
cuando se produce su adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable,
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisicion.

Gastos pagados por anticipado.- Los gastos pagados por anticipado corresponden a
polizas de seguros contratadas, las cuales son distribuidas a lo largo del periodo cubierto
por el pago y con cargo a la cuenta correspondiente en el estado de resultados integrales
cuando se incurren. Los gastos pagados por anticipado se esperan realizar durante el
periodo de no mas de doces meses después de la fecha de pago.

Activos intangibles.- Los activos intangibles adquiridos se miden inicialmente al costo.
Luego del reconocimiento inicial, se registran al costo menos la amortizacion acumulada y
cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor, en caso de existir.

Los activos intangibles con vidas Utiles finitas se evallan para determinar si tuvieron algun
deterioro del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible pudiera haber
sufrido dicho deterioro.

Las ganancias o pérdidas que surjan del retiro en libros del activo intangible se miden como
la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo, y
se reconocen en el estado de resultados integrales cuando se retira el activo.

Beneficios post empleo y otros beneficios de largo plazo: Como beneficios a largo
plazo se consideran los beneficios post empleo come la jubilacion patronal y desahucio,
estos beneficios son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo
devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parametros en sus
estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales
futuros determinados sobre la base de calculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de
mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en
que se incurren.

La provisién para jubilacion patronal se calcula para el total de empleados, sin embargo, las
normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la determinacién del impuesto a la
renta de cada ejercicio econémico Unicamente al incremento o decremento de la provision
de empleados con 10 0 mas afios de servicio consecutivo.

Reconocimiento de ingreso.- La Compafia reconoce ingresos por es la compra, venta,
alquiler y explotacién de bienes inmuebles.
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Reconocimiento de gastos de operacidn.- Los Gastos de operacion son reconocidos por
la Compafiia sobre la base de acumulacién.

Reserva leqal.- La Ley de Compafiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Intereses - En el aflo 2014, la Compafiia tiene la politica de registrar los intereses
generados en creditos concedidos por bancos locales mediante el método del devengo.

Participacién _de trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con disposiciones del

Cdédigo del Trabajo, las sociedades pagaran a sus trabajadores el 15% de la utilidad
operacional.

Impuesto a la renta - La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion
establecen que las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad después del 15% de
participacion de trabajadores la tarifa del 22% de impuesto a la renta, o una tarifa del 15%
de impuesto a la renta en el caso de reinversion de utilidades.

Estados de flujos de efectivo.- Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se
incluyen todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos
que no estan definidos como de inversién o financiamiento. Cabe destacar que el concepto
operacional utiizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el estado de
resultados.

Estimaciones de la administracion.- Las politicas de contabilidad que sigue la Compaiiia,
estan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, las cuales
requieren que la gerencia efectlie ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, que
afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacién de contingencias activas y
pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos y
gastos durante el periodo corriente. La estimacién mas significativa en relacion con los
estados financieros adjuntos se refiere a:

* Laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.
La vida util y valor residual de los activos materiales.
La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el valor de las
mismas.
La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.
Depreciacion de propiedad, propiedad planta y equipo.
Amortizacion de activos intangibles.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacién disponible sobre los
hechos analizados.

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva.
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3. INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacion relacionada con el porcentaje de variaciones en los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es como sigue:

Ano terminado Variacion

Diciembre 31 Porcentual

2009 3,29
2010 3,00
2011 4,00
2012 416
2014 3.83

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de Caja y Bancos son los siguientes:

2014 2013
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 14.076 10.392
14.076 10.392

5. ACTIVOS FINANCIEROS:

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de las cuentas por cobrar es el siguiente:

2014 2013

ACTIVOS FINANCIEROS
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 72.894 57.850
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 79.869 79.726
152,763 137.576

6. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de las cuentas, son los siguientes:

2014 2013
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS 120 795

120 795
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7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de las cuentas, son 10s siguientes:

2014 2013
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 139 77
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (1. R.) 10.838 5.427
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 11.153 6.536
22131 12.039

8. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de edificios locales y departamentos es el

siguiente:
2014 2013
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
EDIFICIOS 1.562.237 1.562.237
(-) DEPRECIACION ACUMULADA (155.280) {155.280)

1.406.958 1.406.958

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los edificios se encuentran totalmente depreciados.

En enero del 2012, los edificios fueron revaluados y actualizado su costo al valor del avalto
catastral Municipal:

EDIFICIO 1 EDIFICIO 2 SALDO EDIFICIO

COSTO ORIGINAL 11.688,11 6.921,81 18.609,92
AJUSTE POR REAVALUO AL VALOR DE CATASTRO 968.634,49 574.992,79 1.543.627,28
COSTO AJUSTADO 980.322,60 581.914,60 1.562.237,20

9. CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de cuentas por pagar es el siguiente:

2014 2013
CUENTAS POR PAGAR
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 28.042 48.000
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES RELACIONADOS 8 8
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
IMPUESTOS POR PAGAR 1.760 1.594
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 0 0
OBLIGACION IESS 866 550
BENEFICIOS SOCIALES 1.613 2.282
PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR DEL EJERCICIO 6.894 0
ANTICIPOS DE CLIENTES 7.901 2.932
47.084 55.366

Las cuentas por pagar a compainias relacionadas, no generan interés.
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10.

11.

OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

SOPRECO 2

SOP1-315 LOCAL 1

SOP 1-315 LOCAL 2
SOP1-315PISO10FIC2
S0P 1-315PIS0 10FIC4

SOP 1 - 315 PISO 2 DEPARTAMENTO 1

SOP 1-315PISO 30OFIC2

SOP 1 - 315 PISO 4 DEPARTAMENTO 2
SOP 1 - 315 PISO 5 DEPARTAMENTO 1

SOPRECO 2

50P 2 -321 LOCAL1
SOP2-321PISO10FIC1
SOP 2-321PISO10FIC3
SOP 2-321PISO 10FIC4
SOP2-321PISO20FIC1
SOP 2-321PISO 2 OFIC2
SOP 2-321PISO 2 OFIC3
SOP 2 -321PISO 2 OFIC 4
SOP2-321PISO30FIC1
SOP 2-321PISO3 OFIC2
SOP 2 -321PISO 3 OFIC3
SOP 2 -321 PISO 3 OFIC4
SOP 2-321PISO40OFIC1
SOP 2-321PISO4 OFIC2
SOP 2-321PISO4 OFIC4

CAPITAL SOCIAL

NOMINA DE ACCIONISTAS:

Copropietario

Khoury Assaf Michel
Kuey Assaf George
Nader Assaf Elias Naim
Total

OTROS PASIVOS NO CORIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos son los siguientes:

2014 2013
4,000 4.000
2.600 2.600

300 300
400 400
500 500
800 0
720 720
1.800 1.800
0 4,000
350 350
400 400
400 400
360 0
360 360
234 14
360 360
380 0
0 450
250 0
200 0
260 260
80 80
360 360
15.114 17.354

CANTIDAD
% DE
= ACCIONES
33,30% 333
0,10% 1
33,30% 333
33,30% 333
100,00% 1000

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capital social estd conformado de la siguiente forma:
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12.

VENTAS Y COSTO DE VENTAS
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las ventas netas y el costo de venta resulto en:
INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 2014 2013
VENTA DE BIENES
PRESTACION DE SERVICIOS 125.443  122.079
OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 0 14
125.443 122.093
GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS 79.484  147.700
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% PARTICIPACION DE 45959 (25.607)

TRABAJADORES

13.

IMPUESTO A LA RENTA

La Compania no ha sido fiscalizada por el Servicio de Rentas Internas — SRI. La funcién
fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas esta facultada para los tres ultimos
ejercicios econémicos. La conciliacion tributaria preparada por la Compariia para
establecer el impuesto a la renta causado los afios 2014 y 2013fue la siguiente:

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% PARTICIPACION DE
TRABAJADORES
PARTICIPACION TRABAJADORES 15%

IMPUESTO A LA RENTA 22%
UTILIDAD DEL EJERCICIO

2014 2013

45959  (25.607)

6.894
39.065
8.594
30.471
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14, PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De acuerdo a Resolucion NAC-DGER2008-0464 del Servicio de Rentas Internas
publicada en el Registros Oficial #324 de abril 25 del 2008, establece que los
contribuyentes del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
en un monto acumulado superior a $3,000,000.00, deberan presentar al Servicio de
Rentas Internas el anexo de precios de transferencia; y, si el monto es superior a
los $15,000,000.00 deberan presentar adicionalmente el informe integral de precios
de transferencia.

15. Provisién jubilacién patronal y Bonificacién por desahucio.- De acuerdo al Cédigo de
Trabajo de la Republica del Ecuador, en sus articulos 216, 217, 218 y 219 Decreto No.
3402 de Abril de 1.979 que crea la decimo quinta pension patronal, publicada en el Registro
Oficial No.421 del 28 de Enero de 1.983 que ratifica el derecho a los trabajadores o
empleados que cumplieren 25 afios de servicic en una misma institucion tienen derecho a
jubilacién patronal.

16. PARTES RELACIONADAS

Las transacciones con partes relacionadas identificadas, son las siguientes:

2014 2013
ACTIVOS FINANCIEROS
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 72.894 57.850
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES RELACIONADOS 8 8

17. Gestion del riesgo

Las actividades de la Compariia estan expuestas a diversos riesgos como
se describe a continuacién:

Riesgo pais El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la
Compaiiia dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
econdmica del Ecuador, como nuevos impuestos y alza en los precios de
materia prima. Eventuales cambios que podrian causar un efecto negativo
en el negocio y sus resultados operacionales. Evaluacion del riesgo es
Moderado.

Todas las inversiones disponibles para la venta son reconocidas a su valor

Riesgo de mercado razonable y por ende, todos los cambios en las condiciones del mercado
afectan directamente al patrimonio de la Compariia. Evaluacién del riesgo
es bajo.

Riesgo de tasade La mayoria de los activos y pasivos financieros de la Compafia esta sujeta
interés a tasa del 0% de interés, de manera que no se encuentren afectos a altos
niveles de exposicion. Evaluacion del riesgo es bajo.
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Riesgo de liquidez Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. Evaluacion
del riesgo es bajo.

INDICE DE LIQUIDEZ ¥ SOLVENCIA: 01 Resultadas pLIE] Resultados

Fiez ém camienie Aetivo corrlente 189060 an 160 803 1%
Pasivo corriente 47084 55.366

Capital de rabajo 142,006 105437

Prugha aoida Activo ml‘l’i_&___ﬂte «Inventario 189,040 ; 402 160,803 290

Pasive corriente

47.084

95.366

Riesgo de crédito  Esta exposicion es monitoreada constantemente de acuerdo con el
comportamiento de pago de los deudores. Las cuentas por cobrar estan
sujetas a evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago,
historial y las referencias del deudor, asi como su cumplimiento; los rubros
representativos, corresponden a cuentas por cobrar relacionadas y otras.
Evaluacion del riesgo es bajo.

INDICADORES DE ACTIVIDAD: 24 Resultados 2013 Resuitados

Mimero de diascartera a mano Cuentas por cobrar x 360 26.752.782 28 26.701.414 235
Ventas netas 125,443 122078

Rotacién de cartera 360 0 150 %0 15
N. de dfas cartera a mano 0 2%

Rotacidn de actives operaciondes Ventas netas 125443 6% 122,078 6%
Activos operacionales brutos 188,080 160.803

Rotacitn de acivos fio Ventas netas 125443 2% 122078 B%
Activo fijo bruto 1568227 1882297

Fatacion activo tatal Ventas netas 126443 8% 122.079 B
Activo total bruto 1.505.047 1,567,760

Rotacion del cacital de trabajo Ventas netas 12543 088 122005 116
Act, Cte. - Pasivo Cte, 142 008 105.437

Riesgo Legal

La empresa durante el periodo de andlisis no ha tenido demandas de
ninguna indole que le represente un riesgo legal. Sin embargo, por no
cumplir con formalidades ante Superintendencia de Compaifiia, se
encuentra en un estatus de “Inactividad”. De la evaluacién efectuada se

Riesgo Reputacional determina un riesgo bajo.

De la evaluacién efectuada, a empresa ha cumplido con sus obligaciones
tanto con entes gubernamentales, como empleados, proveedores, clientes,
y accionistas. De la evaluacién efectuada se determina un riesgo bajo.
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Riesgo Operativo

Riesgo de los
activos

Evaluacion del riesgo es bajo.

INDICADORES DE ENDEUDAMIENTD: 4
Endeudamientn sobve acvos tolzes Total pasivo % 100% 2408
Total active 1.608.047
Endeudamiants o apaiansamianta Total pativo X 100% - msw
Total patrimanio 1633848
Concertracitn de and Pasi i ¥ 100% 47084
total pasiva f2.1%8
Canceniracitn 2 large plazo Pasivono comiente  x  100% 15.114
Total pasiva 62158

INDICADORES DE LIDAD: 014
Rentabllidad del patrimenio Utilidad neta 30,065
Patrimonio 1.685.426
Mangen operacional de uilidsd Utilidad operacional 45,650
Ventas netas 126443
Gastos de Adm_ Y ventas 2 venzas __ Gastos de Adm. ¥ ventss 79.484
Ventas netas 125.443
Mamen bruto de ubilidad Utilidad bruta 45.958
Ventas netas 125.443
Margen neto de utiidad Utilidad neta 30085
Ventas netas 125443

Resultados

037

e

3%

1270
1.567.700

T27H0
7485040

55.366
7270

17,354
72720

1.465 040

1220m

147,700
122079

122079

122.078

Resultados

5%

76%

Resultados

121%

Los activos fijos de la compafiia se encuentran cubiertos a través de pélizas
de seguro pertinentes, cuyos términos y candiciones son las usuales en el

mercado. Evaluacion del riesgo es bajo.

17. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 1 de enero del 2015 y a la fecha de elaboracion del presente informe, no
se produjeron eventos que en la opinion de la Administracion de la Compainia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor exposicion.



