
SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL S.A SOPRECO 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 

1.-INFORMACIÓN GENERAL 

  

SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL S.A. SOPRECO. La compañía fue constituida, en la 
ciudad de Guayaquil, el 09 Septiembre de 1957 con la razón. socral de SOCIEDAD PREDIAL 
COMERCIAL 5.4. SOPRECO, e msorita en el Registro Mercanbl en 15 Octubre del 19957, y 
aprobada por la Supermtendenesa de Compafítas con Resolución No 1825 de 15 de Octubre de 
1957 Sw objetrvo prinorpal es la compra venta, explotación, alquiler, administración de Brenes 
Inmuebles En cumplimiento de su objeto la compañía puede celebrar todos los actos crvles o de 
comercio y operaciones mercantiles permitidos por la ley 

2.- MONEDA FUNCIONAL. 

Los estados finanexeros han sido expresados en dólares de Estados Unndos de Norte América 

Los estados financieros se presentan nic1almente bajo base de costo lustónco y postenormente a 
valor razonable 

Se aplicado pruebas, comparaciones y procediraientos para el análisis de las caftas que refleyan los 
Estados Financieros y estos resultados guardan estrecha relación con Las Normas Intemacionsles de 
Información Fmangiera de NIIF para PYMES al 31 de Diciembre del 2.012. 

CRITERIOS DE RECONOCIMIENTO Y MEDICION PARA POLÍTICAS 
CONTABLES.- 

Todas las partidas de los Estados Financieros serán evaluadas y medidas de acuerdo a lo requerido 
por la NIFF para PYMES que son los costos estableerdos con el sistema de reconocimiento mcxal y 
reconocimiento posterior y de acuerdo a su valor razonable 

Declaración de Camphimento 

Los estados financieros han sido elaborados en cumplimiento con las segerones de las NIIF para 
PYMES emitidas por elTASB 

POLÍTICAS CONTABLES 

La recupsración de cartera de la empresa la realiza cada 30 o 45 dras porque ese es el plazo que se 
les ha otorgado a los clientes de las empresas para que realicen sus pagos 

Aunque eso dependerá también en la forma que se pongan de acuerdo la empresa con los clientes 
porque tambien se les puedo dar el plazo de acuerdo a sus políticas contables de 180 días según sea 
slcaso 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 

Interalmente se lo mude el Costo de adquisición y postersormente se utiliza al modelo del costo, esto 
es Costo -Depreciacion Acumulada —deterioro Acumulado del valor al método de deprecración en 
Linea Recta -  
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Muebles y Enseres 10 años 
Maqunar, Equipo e Instalaciones 5 años 
Equipo de Computación y software - 3 años 
Veluculos, equipo de transporte y Cammnero Móvil 5 años 

POLÍTICAS FINANCIERO 

2.012, 
(Dolares) 

Efectivo y Equivalente de Efectevo 29.419,88 
Documentos y Cuentas por Cobrar Clentes no Relacionados 1.355,20 
Otras Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes no Relactonados 108,669,52 
Credito Taibutario a Favor de la Empres (LR) 3.679,80 
Crédito Tributario a Favor de la Empres (IVA) 65,02 
Actavo pagados por antrcapados 627,84 

Total: 142.816,26 

Efectivo Equivalente de Efectivo (cajas menores) 

Los fondos de las cajas menores serán manejados por un custodio/a con un fondo estableaido de 
$200 00 por cada caja cluca de la empresa y de cada compañía ellos solo pueden uálizar segun su 
politica contable un valor de 20 dolares diarios y cuyos sustentos para las reposicionos serán 
ámicamente facturas y motas de ventas, de acuerdo lo que establece el Reglamento Interno de la Ley 
Orgánica Tnibutarsa, cuyos valores fueron unlizados para pagar a proveedores Impuestos o Insumos. 

Las repostezones se daran con el 80% del fondo devengado 

Efectivo Equivalente de Efectivo (cobro a clientes) 

Por ser una compañia que recien xmoa sus actwidades, la política aplicar a futuro es que los 
depositos se reglizan de manera diaria hasta las 12 pra, y de haber remanentes pasado de esto 
quedaran en custodio del osjero(4) responsable, de los valores en efectivo origunado por cobro de 
eltentes 

Activos 

Los beneficios económicos futuros de un activo son su potencial para contribur directa o 
¡ndsrectamente, a los fuyos de efectivo y de equivalentes al efectivo de la entidad Esos flwos de 
efectxvo pueden proceder de la utilizacion del achvo o de su disposición 

3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El siguiente es un resumen del efectvo y equivalento de efectivo, al 31 de Diciembre del 2012  
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Al determinar la existencsa de un activo, el derecho de propiedad no es esencial Así, por ejemplo, 
una propiedad mantenida on arrendarmento es un activo st la entidad controla los beneficios que se 
espora que fluyan de la propiedad 

2,012 

Dólares) 

Inmuebles 1562 237,20 

() Depreciación Acumulada Propiedades, Planta y Equipo 78 098,28 

Total: 1.484,138,92 

4.- ACTIVOS FINANCIEROS 

Lo compañía tiene activos finanoteros que son recuperados de acuerdo a la política contable de la 
misma las cualos por efecto de las NIIF se recuperan en 30 dias De las cuales provisiona el valor 
mensual de las cuentas por cobrar 

Pasivos 

  

Paglvo Corriente Cuentas y Cuentas y Documentos por pagar proveedores corrientes (No 
Relacionados / Loc: 

  

2012 
¿Dotares) 

Cuentos y Documentos por Pagar Chentes Corriente. 
No Relacionadasí/ Locales 540 
Prestamos de Acelonista/ Locales 12.000,00 

Otras Ctas y Doo por pagar Comento Relacionados /Locales 414562 
Impueno aa Renta por pagar del Bjercicio 9.236,97 
Participación Trabajadores por pagar del Ejercicio 7.087,19 

Provisones 150308 

Total: ar 

Como política contable se realizara la provision del gasto, o el aumento del pasivo en el momento 
del reconocumiento del benefícro o cuando el gasto sen devengado de acuerdo alo estipulado en esta 
ANIME, tratando de que la partida tributan no se vea afectada.



SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL S.A SOPRECO 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 

Trabajaremos con proveedoras que nos den crédito a 30 y 90 dias en bienes y en servicios 
especificos como mtsrae!, mentenmento de activos fos y smmlares 

A 1Diseño de un plan de trabajo para esta fase 
A2.Estudao preluniar de diferencias entre políticas contables actualmente 

Aplicadas por la Compañia bayo NEC y NIF 
A.3 Menezonar las excepciones y exenciones en el período de transición, para 

Su empresa 
Bxcepciones a la aplicacion retroactiva de otras NIE (esto es solo se 

Efectue 4 partir dela aplicación) 
1 La baya en libros de activos financieros y pasivos financieros 
2 La contabilidad de coberturas, 
3 Estimaciones 
4- Algunos aspectos de la contabilidad de las partiexpaciónes no 
Controladoras 

Exenciones la empresa puede optar por utilizar una o más de las siguentes 
Exenciones en las normas o temas que se detalla 

1- Combmacion de negocios 
2. Pagos basados en acciones 
3- Contratos de seguro 
4- Valor razonable orevaluación como costo atrubuido 
5- Arrendamientos 
$- Beneñcios a empleados/Prestaciones socrales 
7- Diferencias de conversión acumuladas 
8- Invergiones en subsidiarias, entidades controladas de forma congunta y 
Asociadas 

9- Activos y pasivos de subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos 10. 
Instrumentos financieros compuestos 

11- Designación de strumentos financieros reconocidos previamento, 12 
Medición a valor razonable de activos financieros o pas1vos finanereros 

en.el Regonocimiento micral 
13 Pasivos por desmantelamiento melundos en el costo de propiedades, 
planta y equipo 

14 Activos financieros o activos nntangables contabilizados de conformidad 
con la CINTIF 12 “Acuerdos de Conces1on de Servicios” 

15 Costos por préstamos 
16 Otros (determunar?) 

A4 Señalar sobre los criterios contables a aplicar por la empresa cuando existan distintas 
Alternativas en las NIF 

1 Designación de activos financieros o pasivos fínancreros a valor razonable con cambios en. 
2. resultados o dispomble para la venta (categorías) 
3 Informacion a ser presentada en un solo estado de mgresos comprensivos o un estado 
4. náividual de ingresos y un estado individual de mgresos comprensivos (Sección 5) 

3 Instrumentos Famancseros Señalar st ha escogido aplicar los requermuentos de las 
Secesones 11 y 12 o los princip10s de reconocimientos y medicioh de las NIC 39 (Sección 11 2) 
Inversiones en asociadas mdicar Ja opcion de contabilización utilizada (modelo del costo, de la 
participación o del valor razonable Seccion 14 4)  



SOCI ¿D PREDIAL COMERCIAL S.A SOPRECO 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 

Inversiones en negocios conjuntos Un participante de un negocio conjunto contabilizará su 
particapación wisizando tna de las siguientes operones modelo de costo, de la participación o del 
valor razonable (Secerón 15 9) 
Otros 
No hay impactos sobre la presentacion de estados financieros, en activos y pasivos financieros, 
inversiones en asociadas, versiones en negocios conjuntos, estado de mgresos 

Identificación de impactos sobre sistemas tecnológicos y gestrón de datos 
No hay umpactos sigmficanwos sobre los stetemas tecnológicos y gestion de datos 

Identificación de ampactos sobre sistema y procedimientos de control temo 
No hay umpactos sigwficativos sobre los sistemas y procedumsentos de control mterno 

Fecha del diagnóstico conceptual (anexo y finalización) 

Participantes del diagnóstico 
1 Personal de la empresa 

NADER ASSAF ELIAS NAIM Gerente 

NEUMANE VALDIVIESO SANTIAGO ENRIQUE — Contador General 
2- Personal Externo 

B FASE 2 - EVALUACION DEL IMPACTO Y PLANIFICACIÓN DE LA 
CONVERSION DE POLITICAS CONTABLES ACTUALES DE NEC A NIF 

Esta es una fase preparatorsa en los terminos de un mayor análisis que permita identificar las 
oportunidades de mejotas y su alineación Con los requersmuentos de la normativa a adoptarse, 
diseñando y desarrollando las propuestas de cambio a los sistemas de mformación financiera, 
procesos y estructura organizateva, acorde con su actevidad empresarsal 

CONCEPTO EVALUACIÓN EFECTUADA IMPACTO EVALUACIÓN 
Reconocimiento y Medición 

Instrumentos finemcteros — basicos (Sección I[-NITE7) Otros temas relacionados con otros 
Tnstramentos Financieros (Sección 12) Inventarios (Sección 13) 

Ioyersiones en negocios conjuntos (Sección 15) 

Propiedades de Inversión (Sección= 16) 

Proptedades, planta y equipo (Seccion — 17) 

Activos Intangibles distintos de la plusvalía (Sección — 18) 

Combinaciones de Negocios y Plusvatra (Sección 19) 
Arrendamentos (Sección - 20) 

Provisiones y contengencias (Sección —21)  
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Pasivos y Patnimomo (Sección 22) Ingreso de 
Actividades Ordmarras (Seccion —23) Subvenctonos del Gobierno 

(Seccion 24) 

Patrimonio 

El Patrimonio es el residuo de los activos reconocidos menos los pasuvos reconocidos Se puede 
subolasificar en el estado de situación financiera. Por ejemplo, en una sociedad por acesones, las 
subelasificaciones pueden molux fondos aportados por los accromistas, las ganancias acumuladas y 
ganancias o pérdidas reconocidas directamente en patramomo 

5.- CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de Diciembre del 2012, el Capital Social esta constituido por 1 000 acciones ordimarias y 
nominativas, suscritas de US$ 1,00 cada una, cuyo detalle se muestra a continuación 

Acciones Capel Valor 

ASSAF NAQUM ASSAF 33300 33900 100 CU 
KURY ASSAF MICHEL, 100 100 10 qu 
KURY ASSAF GEORGE 33300 33300 190 CU 

NADER ABSAF ELIAS NAIM 33300 3moo 10 cu 
Total 100090 100000 LO CU 

Ingreso.- Se reconoce el valor razonable de la contraprestación entregada para adquirir el activo en 

el momento de su adquisición 

La empresa adoptara como principio subyacente el reconocimiento de sus exentas de resultado de 
acuerdo al prinexpto del devengado 

La empresa medirá log mgresos al valor razonable de la contraprestación recibida o a recibir El 
valor razonsble de la contraprestación, recibida o por recibir, descuentos por pronto pego, 
descuentos por volumen de ventas, acordo a las actrvidades. de nuestra empresa que brinda úmca y 
exolusivamente servictos 

Estos Estados Finznoreros fueron aprobados el 30 de Abril del 2013 

Atentamente, 

  

NADER JAS NAIM 
Gerente 

C.C 4 0908244791  


