Sociedad Predial Comerdal S.A. SOPRECO.

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIOMISTAS DE LA
LOMPARIG DENDMINADA SDCOEDAD PREDIAL COMERCIAL 5. A. SOPRECO,
CELEBRADA EL 2 DE DIGEWVBRE DEL 2019.-

Eq la ciudad de Guayaguil, 2 kos dos dias del mes de didembre del dos mil diedinueve,
sianda |as dizciocho haras, en el inmueble ulicado én |ae Calles Waélez & 220 entre Chile
y Chimborazo, Edificio VALCO, Piso 8, Oflong 803, de esta cirdad de Guavaguil, ofidna
jeridica del Abogado do la Compafia, por asi haberto aocrdadn aor unanimidad los
accionistas, € redna |a Junta General Extracreingria Linlvarzal de Acclonlstas de |z
Compafica $OCIEDAD PREDIAL COMERLIAL 5. A SOPRECO, con i3 presencia de ias
sigulentes parsonas ; WNQ)- Ingeniero NABL KURY ASSAF, en reprasentaclén del
sefior BECRGE KLY ASSAF, conforee lo acredita con |a carta-poder olorgada el dos
diciembre del 4oz mil dednueve, Quien es propietario de TRESCIENTAS TRETMTA Y
TRES atciones ordinarias y nominastivas da UM DOLAR de los Estados Unides ne
AMmerica cata una, y con derecho a tyescientos treinta v tres votos, queé corresponden
al 33,3 % del capltal soclal. DOS).- ELIAS NAIM MADER ASSAF, por sus propios
derachos Como propietario ge TRESCIENTAS TRETATA ¥ TRES acoiones ongimgrias i
nominativas de UN DOLAR de Yos Estados Unidos de América cada wna, v con derecho
3 trescientos treinta y tres wotos, que correspanden al 33,3 % del capital sodal |
TRES].- Ahogade JAIME ZAMBRANG NAVIA, por los dereches pque cepresenta e sy
calidad cde apoderadp de |a sefiora DOLLY 1MRGI YOUSEF, gulen es propietaria oo
TRESCIENTAS TREINTA ¥ TRES ardoaes ordinarias y nominativas de UN DOLAR de los
Estados Unidos de América cada una, y con derecho 2 tresdentos treinkz y tres wolos,
que carrgsponden al 33,3 % del capital socfal, La reprasentadion lagal de 12 Accianlsta
mencignada se encupntra acreditada por e poder otorgadg en 1a cigdad de Beirut-
Libano, al yeinte de febrero del dos mil diecinueve, ante & sefor KEaram . Dosmet K.,
Consul General Ad. M. del Ecuador en asa dudad gue presenta en la secretaria de la
Junta; y, CUATRO).. MICHEL KHOURY ASSAF, por sus proplos derschos  comao
propietario de UNA ACCION ¥ con derechn 3 un vato, gue carresponden al 0,1 % dei
capltal social -

Se encuentra también presente & Economists SANTIAGC NEURtANE VALGIVIESD, an
su calidad de Contador de la Compaitia, guien explicard a B Junta los puntos de [os
ternas del Orden del Bia, gue son netamente financieras,

El capital socal de la Compahia es de UN MIL 007104 DOLARES GE LOS ESTADOS
UNIDDS DE AMERICA, 5| mismo que e encuentra suseritn y fragadn en su botalldad.
los Accipnistas asistentes representan el 100 3% del capital suscritn v pagado de la
Campafila y han acordado par onanirmidad en reunicse en Junia General Extraordinaria
Universal sin que madie &l regulsite de conyocatoria previa, ¥a que se cumnle con kg
dispasiciones contentfas en el Atticuio 238 de la Ley de Compafiias para las Juakas
Uriversales v asi también han acordado por unanimidad realizar 12 Jonta en la ofidna
Jurldica de! Abogado de la Compafiia Sefor losé Lilnez Tarres, teniends coma Crdan
del Dia a tratarse. -

Preslde |3 sesidn o sefior Abogado FAIME ZAMBRAND MAVEA, Apoderado de la
Acclonista Dolly Iirgl Yousef, quien por decisién unanime de 13 Junta ha sido elegdo
Presidente &d-Hoc v rormo Secretarle de la Junta actda el Gerente sefior EL(8% MAIR
NADER BRGAF, fuoen, a2 satipan del Presidente A0-Bor, constata el gudrpm y Forma la
st de asistentes, comprobando que $2 encuentan presente al 1000 % del capital
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social suscritn v pagado que es o M ME O0/100 ALARES,

El Fresidernte Ad-Hoc declara legaimente instatada la lunta General Extraordinariza
Lviversal de Accionistas, ¥ salicita oue por Secrétaria 4e de lectura al Orden dal Dia
previamente aprobadg, el cual g5 del tenor siguienie: ORDEN DEL DiA: PLNTO UNO).-
Conacer y Resalver sobre [os Informes del Gerente y del Comisario, de las actividades
ecaondmicas correspandiente al sjercicic economice del afo 2018; PUNTD DOS).--
Conoeat ¥ Rasolver sohre los resoltedos de los movimientas gue presentan los
Estados Financierns, correspondientes al alarclclo scandmico del aflo 2018; y, PUNTO
IRES).- Conacer ¥ resolver tobre les resultzdos acurmulados v generadss en el
ejerciclo ecandmico correspondiente al ang 2018,

A continuacidn, todos ¥ cada ung de o5 Soctomistas aproeban los puntos def Grden del
Dia a tratarse en ofld Junts y axpsesan que renuncian 3 la forma de corvoratoria
extablectda en la Ley de Comparias v €n el Estatuto Social, El Peesidents Ad-Hoc de ba
Junta, Abngado JAIME ZAMBRAMNO NAVIA indica que conforme o detérming la Lay de
Compariia, los Estados Financiengs v los mformes pedtlnentas, correspondienta al
pjercicio econdmico el afo dos mil dieciocho, estdn 3 disposicidn de los sefares
Accipnistas en las oficinas de Iz compania, cumplida con esta disposicidn, dedara
enstalada la misma y ordena se conozca los puntos ohjeta de la reunidn;

PUNTD UNO: Conover y Resolver sabre fas Infarmes del Gevents y del Camisaria, de
las actividades econdmicas correspondiente el ejarcicia econémicoe del ane 2016.-
Lollcita la palabra el Gerente de |3 compania senor Elias Meim Nader Assaf, en
complimiento de sus responsshilidades administrativas estabdecidas en el Extatuto
Sodal y en las disposiciones legales vigentes y da lectura al Informe de su gestion
gerenciat efectuada duranto el ejercicio ecantrmico del ang dos mil dieciocho, informe
et & ol tace wna explicadon de las acthvidades econdrmicas desarrolladas por la
eriprresa durante el indicade perioda econdmico. Bl Presidente Ad-Hoeo de fa Junta,
Abopada JAIME ZAMBRAND MAYIA, antes de proceder a resolver sobre sl informe
presantade poi la Administracicn, ordena gue por Secretarla se de lectura al Infarme
presentado por el Comisano respects del process desarroliadn sobre ef perloda del
afn dos mil dieciocho, procediendo de inmediato a dar cumplimiento con 1o ordenado
y PoREr en conasimients de los Acconistas el infarme respectiva,

La jurta Seneral de Accionistas, luege de escuchar los Informes presentades par el
Gzerente y el Comisarip respecto de la situacion de la cormpaiia por gl ejercicio
econdmico del afa dog mil dizcioche, reseelve por unankmidad de votas, aprobar su
gestion adrmnstrativa v los informes presentados, en su totaligad. El Presidente de la
Junla dispone que copia de estos, sean agregados al expedients da ests Jurta. Enla
wotacidn para §a aprobacion de lof mendionados Infarmes no intervinieron los
Administradores de |2 Compafifa por expresa prohibicldn del Articulo dosdentos
cuarents y tres de la Ley de Compafiias. Canocido, resuehta v aprobada el primer punto
del Osdar dal Dia, 58 pasa a tratar ef segundo punto, cuyo tenor g4 2 sguisnte:
PUNTO D0D5; Conccer ¥ Resolver sobre los resultados de los movimisntos que
presemtan los Estadas Financieros, comaspondientas al ejercddo econdmico del afio
2018.-

Solldta nuevaments |a palabra el sefior Elias Naim Nader Axsaf en o calidad de
Ferente v Administrader de la Gpmpafla v presenta a consideracidn de los sefiores
Accionistas, loe Estados Financieros resuftante de las acdvidades econoimicas
desarraladas durante el ejerciclo del afio dos mil dieciocho, v ménciona 3 i3 Sala gue
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qua of pace de segtiembre det dos mil diecioche, la Compadia vendid al sefior Yan vilin
de nacicralidad Ching el edificio propiedad de 12 empresa de sels plantas ublcado en
lgs Calles ChimBborazo npamero trescientos veintiunag entre las de Lugque y Aguirre,
rapikstrada en =1 Catastro Municipal bajo el codigh mimars 03-0024-003, por 8l cual sa
reclbld un paeo inicial por el mismo, sdemas s¢ percikd ingresos par (o5 canones
rancelados por lug arrendatarios del local comercial y las diferentes oflcinas o
departarmantos da este inmuchle, hasta el mes de septiembre del dos mil dieciocho en
que s realizo la transferencia de dominio, as come (05 ingresos Benerscos
proveniente det  otro inmueble propedad de b Corapainia, ubicadg en la calle
Chimbreazm Mo, 318 entre Lugue v Aguirre: con estas explicadiones tende a que a salz
tenga todos fos elementos necesarios para fa mejor comprension de los negocios de la
Camparfa en el ejercicio econémicd indicacdo,

La Junka luego de esta exposicion y de fas delibaradones efectuadas, decide aprobasr
por unanimidad de velos los Estados Financleros presentado por la Advbnlstracidn,
eomesgondiente at afo dos mil dieciocho, En |3 wetacidn para la aprobacidn d= los
mencionados informes no intervinieron los administradores de la compatia por
expresa prohibicon del Argiculo dosdentos Cuarenta y ties de [a Lay de Compafiag.
Conacide v aprebado ef segundo punto del Orden del Ma, se pracede a conocer el
tercer punta, cuyd ternor es el siguiente;

PUNMTO TRES: Conocer y resohver sobre los resultados generados en ) elerckio
ecnnimico correspandients al afle 2018,

fide 13 palabra el Presidente Ad-Hac de ta Junta, Abogado JAIME ZARMERAND MAVIA,
guien saticita al Gerente y Administrador de la Compania sefor Elias Naim Nader
hssaf, que exponga sobre a contenido de las cesultados Ohtoenidos an el ejercicin
ecoromico del afio dos mil dieciecho, gulen manflesta a 165 presentes o siguiente:
que de acuerdn a los ragistros contables de la cormpania, Bn el ejercicie econdmica del
afio das mil dieciocho, hube [os ingresos registrados por la venta del edificio de seis
plantas de propiedad de 2 Compafiia ubicade en las Calles Chimbicraso ndmern
trescientns weintiung entre las de wque y Aguirre de 13 cudad de Guayaguil,
gstablecido £n |3 suma de USS 3B0,000.00 {deduecida k3 depreciagdn acumutada del
predio Us 5 6,921,801 segin consta en {2 Esoitura Pabfica de Compraventa otorgada =1
11 de septiermbre de 2018 paor ei Dr. Mistesche 3alas Guaman, da [a Notarla Sexagacma
Sexta de Guayaquil, fecha en gue se realizd |3 transferenda de daominio de dicho
ediflcle: asl como también, los Ingresos provenientes por cancepto de 19s arriendos
canceizdos por el wse de 1as locales, oficinas ¢ departamentos, del Bien Inmuzble
vendude comg del otrg Ediflcic propiedad de |a empresa signado con &f Ko, 315 da |a
calle Chimborazp entre Lugue v Aguirre, percibidos de este inmuebile hasta el mes de
diciembre de 2018, que en corjunto suman U5% BB 200,66, ingrésos gus suman ha
totalidad de LSS 463 772,45; Los gastos operadonzles registran un monta total anual
de LSS 263.7923,14, que origina una uklidad neta de 555 157 485,71, detribuyéndose
£l 15% por concepto de utilidades para los trabajadares la suma de 155 25.622,86, un
valor por concepte de page del npuesto a i@ Renta correspondiente al ejencicio
econdmicg de 2018 de LS & 36979,83; y, el salde nemn de las adilidades de
WiE 130.932 03 |ps accionistas deberdn rasolver sabre la distibyglon o np de das
misMmas.

Luego de |3 exposicion realizada por el sefor Gerente y Administrador de [a Compatia
sertor Elias Mabm Mader agsaf, el sefior Presidende de la Junta, con 105 antecadantes
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gue <o de conodaiento de fos acciomistas por el perindo econtmico del afe dos mil
dleciocha, pone a consiteracion Jde la 384, para que |a funca proceda a su anallsls y
deliperacion &l informe y 10s resultados que presenta e Cstado de Pordidas vy
Sarandas corrsspandignte al perioda antes mencionado, ¥ mociens que £l saldo neto
gde lor utilidades sea repartido entre los actionistas & prorrata de s aocones que
posea cada uno de ellos dentre del @pital sacief de o Compadfa.- La macldn es
apayada par el acclonista sefor Michel Khowry Assaf, ta lunta par unanimidad de
wobos resuelve aprabar en s totalidad el informe y sus resuttados v gue a5 wtilidades
netas grovenientas 3t ejerdidan econdmico dos mil dleclocho sea repartidas a grorrata
entre los acdionistas. Se diepome gue oogla de estos informes sean agregados al
expedignte de ests lunta, En la wotacidn para la aprobacién del mendonado informs
fo Interyinieron los Administradores da la Compabia por expresa prohibicion Jel
Articule dascientos cuarents y tres de |la Ley de Carmpafias.

Finalments, Presidente Ad-Hoe de kg hunta, Abopado JAIME ZaMBRAMND wAV]A,
manifiosla que da conformidad con la Resoludidn Mo 02.0,0000,00%, expedida por la
Superintendencia de Compafiias, se debe dejar congtanda del detalle de [ox
dacumentos incorparades al expediente de esta Sesidn, que son o5 sigutentes: aj Lisia
de Asistertes a la Junta Extragrdinaria Universal en ei que consta [as acciones que cada
wnp de los Acclomistas poses | b} Copla del Inferme del Gerente y Comisara; ¢) Copia
def Balance vy & Estado de Resultado Integral; y d) Copla de [a presente Acta de Junta
certificada por al Secratario de la milama,

Cangeid 0%, reswaltns v aprotrados los puntos del Orden del Dia greviamente acordadas
y 710 axistiendo ofro asunto que tratar, se concede un receso de quince minutos para la
redaccidn y puesta en impio de la presente ACta- 52 reinstdla la seshdn con 195
Accianistas Asistentes, ordenandg gue el Secretario de ia Junta 6é lectura al Acta, In
mual ung ver oncluida, désta as aprobada par unanimldad por todos los asistentes a la
Junta, sin rpdificadican alguna, firmando para |a constancia los Accionistas, junto con el
Presidents de la Juntd y Secretario gue certiflca. Se levanta |3 sesidn a las dlecinuegwe
horas trelnta v cinco minutos, 5 ELIAS MAIM NADER ASSAF, Gerente-Segetario-
Accionista ; f] Ing. ROBERTC NABIL KURY ASSAF, Representante del acdenista George
Kury Acsaf ; mb, JAIME ZAMEBRAND NAVIA, Apoderads de 3 Sodonista sefors Dolly
Iirgi Yousef ; y, fl WICHEL KHOURY ASSAF, Actlan|sta.-

CERTIFICS:
Que es fiel copia de su original, a la cual me remito en case
necesarlo.- Guayaquil, 2 de diciembre del 2019.-

EL{AS NAIM NADER ASSAF
Gerente-Secratariao de la funta Generaf
de Aclonlstas de la Compaina
Sockedrd Pracial Conerdal 5. A, S0PRECO



