ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARIA
SOCIEDAD PREDIAL COMERCIAL 5.A. SOPRECO. CELEBRADA EL 23 DE NOVIEMBRE DE
2016,

En lo ciudad de Guayagul!, a fos veintitrés dias del mes de noviembre del afia dos mif
discizéis, en lag oficinas ubieadac en lac colles Chimborazo 315 entre Lugue v Aguirre,
sicnde lay I6MH30, se reume de conformidad con lo que establece &l articule 237 de la
Loy de Compoafiies, lo luntn Generol Fxtroordinorio de Acclonlstos de lo compafila
Sociedad Predial Comercial S5.A. SOPRECO, con lo asistencia de los siguientes
acclonistos: a) Kury Assaf George. por sus propios derechos y como propletario de
Trescientas treinta v tros (333) acciones, b) Noder Assaf Ellos, por sus propios derechos
y como propletario de trescientos treinta y tres {333) acciones, v, ¢} Khoury Assaf
Michel, por sus propios derechos y como propletario de una 1) accion.

FPara solicitar su asistencia a fo presente junio, fueron convocados todos los acclonisias
medionte las respectivas notificaciones, entre los cuales conston los seffores, Noourn
Jirgi Joseph Joe, Nooum lrgi Koren, Naoum lrgi John Anthonny, en colidad de
herederas universales de 333 acciones, gue pertenecieron al sefior Nooum Assaf Assaf,
guienes no comparecen a (o sesion, para fa cual se fos convocoba, come accionistas por
representacian,

Todas las acclones son ardinorlas v nominotivas de un dolor de fos Estades Unidos de
América cada una v se encuentran pogodas en su tolalidod, don derecho a un voto en
las deliberaciones en proparcidn ol capital pogodo.

Los accionistas presentes designon como Presidente de la Junta, of Sr. George Kury
Assof. en su colidad de Presidente de Jo Compaiiio v achiio como Secretario de jo Junto,
el Gerente 5r. Elios Naim Noder Assaf, qulen expresa gue de acuerdo o o fista que ho
globorodo en concordancia con ko previsic en lo Ley de Compaofilas, constofo gue en
esto Junto asisten y se encuentra presente o 56.7 X del total de! capitol social suscrito
v pagodo de ko Compofiia, cumpliende Jo estipuia el Art 237 inciso 2do. de la Ley de
Compafiias, el cual Indica gue los occionistas asistentes o ja Junta deben representor
por lo menos la mitad del capital social pagado, consecuentemente es vdlida v legal la
realizacidn de esto Junta General Extraordinaria, de gcuerdo a fo gue determina ! Art.
235.

El Presidente de In Junta, 5r. George Kury Assaf, expresa que &l ohjeto de esta Junta es
para congcer ¥ resolver sobre los siguientes puntos.

Conocer y Resolver sobre Jos Informes del Gerente, Comisorio y de Jos
Auditores Externos Independientes AUDICONT AUDITORES EXTERNOS C.



LTDA. “AUDICTEXFORY C ATDA., pressntado an noviembre 240 de 2016, que
correspornde o fos ejercicios econdmicos de los afos 20149 y 2015, v of andlisis
comparetive de fos Estados Financieros de los afos 2013-2014 y 2014-2015;

Conocer v Resalver sobie los movimigntos y ks cambios en los resultados de
gire presenton los Fstados Flnonclerps y sus gfustes, correspondiente o los
perivdos econdémico def 2024 v 2015;

Conocer v Resolver sobre los nuevos resultados econdmicos gue presentan los
Estodos de Pérdidas y Gananclas, cormespondiente o los efercicios economicos
de log afog 2014 y 2015,

A continuacion todos v cada uno de los Accionistas aceptan los puntos o tratarse en
erta Junto v exgresan gue renuncian o fo forme de convocotern estoblecido en fo Ley
en los Estatutos Sociales. Ef Presidente de fo Junta, Sr. George Kury Assef indico que
conforme o determing Ja Ley de Companin jos Estodos Fingncleros Auditodos v los
Informes pertinentes, correspondiente a los ejercicios economicos de los aftos dos mif
cotorce v dos mil guince, estdn a disposician de fos sefores Accionistos en fos offcinas
de la compafia, cumplida con esto disposicidn, declaro instoloda fo misma v ordena se
conozea los puntos objeto de la reunion:

Conocer v Resolver sobre log Informes def Gerente, Comlsario y de los Auditores
Externos Independientes AUDICONT AUDITORES EXTERNOS C. LTDA, "AUDICTEXFOR”
C .LTDA., presemiads en noviembre 20 de 2016, gue corresponde o los efercicios
econdimicos de los afos 2014 y 2015, y ol andlisls comparativo de los Estados
Financleras de los ados 2013-2014 y 2014-2015;

El Gerente de lo compafife sefor Elfgs Noim Naoder Assaf en cumplimiento de sus
responsobiidades administrativas estoblecidas en los Estotufos Socigfes vy os
disposiciones legafes vigente, do lecture en primer lugar, o los informes presentados
por fos sefiores Auditores Externos (ndependientes, respecto de los efercicios
economicas de fos afios 2004 (2013 - 2014) v 2015 (2014 - 2015), en los cuales hacen
una explicacion de s contenldo, de fos potas a fos Estades Finoncieros, odemads de fo
polftica v proctico contable, etc., desorrollodo por lo empresa duronte oz indicodos
periodos economicos; luego, el sefior Gerente da lectura o su informe relacionado con
el andlisis evaluativa presentodn por los sefares Auditores Externos ndependientes, en
ef cval confirmo fes varaciones presentadas en los resultados de ombos periodos,
indicando fas ebligaciones generadas por tal efecta ¥ ef cumplimisnto inmediate que
sobre estos compromisos debe realizarse. £l Presidente de fa Junta George Xury Assaf.
antes de proceder o resolver sobre los informes presentadas por la Auditorio Externa y
por la Administrocidn, ordena gue por Secretario se de lectura al nueva informe



presentodo por & Comisario, respecto del proceso cumplido sobre ef periode del ofo
2014, procediendo de lnmediato a dar cumplimiente con lo ordenado y poner en
conacinviento de los Acclonistas el informe respective,

La Junta General de Accionistas, fluego de escuchar Jos Informes presentados por los
Auditares Exrernos sefiares AUDICONT AUDITORES EXTERNGS € LTDA. "AULICTEXFOR”
€ .LTDA., por la Administracion v & Comisarie respecto de lg situocidn da lo compaiio
por fos eferclclos econdmicos de los affas dos mif catarce v das mil quince, resuelve por
ungnimidad de votos, aprobar los informes presentodos en su totalidod y fo gestldn
Administrativa implementado por el Gerente de o empreso. Ef Presidente de la Junta
dispone que copia de estas, sean agregodos ol expediente de esta junta. En lo votacicn
paro ko aprebacidn de fos mencionadas informes no intervinieron les Administradores
de lo Compaflio por expresa disposicion legal.

Conocer y Resolver sobre los movimientas y los comblos en los resuitodos de gue
presentan los Estados Finoncieros y sus ojustes, correspondiente o fos periodos
econdmico def 2014 y 2015;

Sobre este punto, el sefior Ellos Noim Noder Assaf en su calldod de Gerente v
Administrador de lo Compaiifa, presenta o consideracidn de los sefiores Accionistas, fos
Estados Financieros Auwditados resultante de las evaluaciones y ondlisis efectuados
sobre los pofiticas y précticas contobles, ademds gue hoce una descripcion de las
octividodes econdmicas desarroffadas durante los eferciclos econdmicas 2014 v 2015,
sobre los cuoles odemds de su enfoque general, realizo explicaciones muy puntuales
refoclonadas a lo poco variabifidad en fos valores en la renovacidn de los contratos e
inclusive en lo suscripcidn de los nuevas, por razones de oferta y demanda refacionados
de manena directa con la restringida situccién econdmica generol, estas explicociones
tienden o que lo salo tenga todos los elementos necesarios para la mejor comprensicn
de Jos negocios de ko Compafia en los periodos economice indicado.

La junta luego de esta exposicidn v de las deliberaciones efectuvadas, decide aprobar
por unanimided de votas, Jos Estados Financieros Auditados presentode por la
Administracidn correspondiente @ los afies 2014 y 2015 En la votacidn para la
aprobacion de los menclonodos Informes no intervinieron los administradaras de la
compadia por expresa dispasicion legal.

Conocer v Resolver sobre los nuevos resultodos econdmicos que presenton los
Estodos de Pérdidas v Ganancios, correspondiente o los efercicios econdmicos de los
afios 2014 y 2015,

En este punto toma lo palabro el Presidente de fo funto sefior George Kury Assaf, guien
soficita ol Gerente y Administrador de fo Compafiio seflor Elios Noim Nader Assof o



gue exponga sobre ef contenido de fos resultados que presento los Estados Financieros
Auditodos y que correspenden o los ejercicios econdmicos del oo 2014 y del aflo
2015, quien manifiesta a los presentes lo siguiente: Por ef ofio 2014, que de acuerdo a
los registros de o compafio, Jos Ingresos provenientes por concepto de arriendos
sumon la cantidod de US$ 125,443.09; L os egresos pagados en efective y banco por los
diferentes gastas incurrides v gue demanda la actividad narmal de ko empresa, su valor
opraximado totafiza fo suma de USS 79.484.09, In cual nos do une utifidad en el
cicroiclo econémico de USS 4595900 después del respective percentafef15%) por
distribucion de wtilidedes USS 689385 del 25% amortizocldn de pérdidas de afios
antertercs y del page del Impuesto a ko Rento USS 7.185,95, los acclonistos disponen de
un fondo por concepto de Utilidod Distribuible de USS 25.470.82; de igual forma, al
cierre del periodo econdmico de! 2015 el volor por ventas generodos producto de los
ingresos de orriendo es de USS 123.346,82, debo indicar odemds, que en cumpfimiento
de los disposiciones legoles pertinentes, ef valor o pogorse por €l concepta de
figuidecidn Je los utiidodes para los trobofadores, por el periodo econdmico del ofo
2015, osciende a lo sumo de USS 7.784.49. volor que se Indlca en lo declaracion def
impuesto a la Renta; ademds, hemos procedido o determinar el 25% para compensar
las perdidas de afios anteriores sobre los beneficios netos obtenldos, dicho valor es de
USS 6.401,74, generdndose una cargo impositiva de USS 8.296,27 por Impuesto o la
Renta del afio 2015, e! cual fue compensade con los dividendos antlelpados v flos
retenclones efectuodas sebre los ingresos percibidas por lo campaiio, obtentendo asi ol
final del periode un beneficlo Nquido distribuible de USS 29.414,07.

Luego de ko exposicién realizada por ef sefior Gerente y Administrodor de lo Compafiio
seitor Elios Noim Noder Assaf, el sefior Presidente de lo Junta, con los antecedentes
gue son de conocimiento de los occionistas por fos periodas econémicos aonteriores,
pone a considerocion de lo solo paro que lo Junta procedo o su andlisis y defiberacidn,
ef informe vy los resukodos que presenta el Estodo de Pérdidas vy Gonancios
correspondiente al periodo def mil catorce y dos mil quince, mocidn propuesta que es
apoyada por ¢l accionista sefior Michel! Khoury Assaf, lo Junta por unanimided de
volos resuelve aprobor en su totalidad los informes y sus resultodos. Se dispone gue
copio de estos Informes sean agregados al expediente de esta Junta. En la votacidn
para la aprobacldn de los mencionados informes no intervinteron los Administrodores
de lo Compaiiia por expresa disposicidn legal

Finalmente e/ Presidente de la Junto, Sr. George Kury Assaf, monifiesta que de
conformidod con la Resolucidn No.02.Q.DICQ. 005, expedida per lo Superintendencia de
Compaofilos, se debe dejor constoncia del detalle de los documentos incorporados ol
expediente de esto sesion, gue son los siguientes: a) Convoeatoria a la Junta; b) Liste de
osistentes a lo Junta y sus acciones; ¢] Copin de los informe de los Auditores Externos,
def Gerente y Comisario; d) Copia del Balance y el Estade de Pérdidas y Ganancias



Auditodas; v e} Cople de lo presente Acta de funta certificada por el Secretario de la
misma.

Agotade los punifos indicodos en o Convocatoria ¥ ne existtendo otro asunto gue
trotar, se concede un momenta de recese parg lo redoccion de o presente Acta. Se
reinstala la sesion con Jos Accionistas Asistentes. ordenonde que =l Secretario de lo
Junta de lectura of Acta, lo cual ung vez concluida #sta, es aprobada por todos fos
Asistentes, sin modificocién alguno, firmande para la constoncig los Accionistas, junto
con el Presidente e o linto y ef Secretorio que certifica. Se (evanta la sesion a fos
diecisiete horas cincuenta minutes. £} Ehgs Noim Noder Assaf, Secretario-Accionista, F)
George Nury Assaf, Mresideribe-Accionista, Fl Michef Khowry Assaf, Acclonisto.

CERTIFICO:
Oue la copio del Acta gue antecede es igual o su original, que reposa en ef Libra
de Actas de lo Compafiio,

ASSAF
Secretario de la Junta General Extraordinaria
De Arcionistas de SOPRECO



