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s AUDITOR EXTERNO REG 885
. A LA JUNTA DE SOCIOS DE

SOLUCIONES HABITACIONALES SOLHABIT CIA. LTDA..

‘y

11

1. Hemos auditado el Balance de situacion fimanciera de SOLUCIONES
HABITACIONALES SOLHABIT CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2003 y el
correspondiente estado de resuliados y evelucion del patrimonio relativos al
periodo terminado en esa fecha Estos estados financieros son responsabilidad de
la Gereacia de la Compafita, muesira respousabilidad cousiste en expresar una
opinidn sobre los mismos en base al proceso de nuestra auditoria. .
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- 2. Nuestro examen se fealizd de acuerdo 2 las normas de Aunditoria generalmente
» acepiadas, estas nonmas requieren que planifiquemos y ejecutemos la auditoria de

tal manera que se pueda obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros estén libres de errores importantes de revelacion.

3. 1La Empresa ha presentado las declaraciones del Impucsto a Ia Renta, 12% del
Impuesto al Valor Agregado y la Retencion ea la Fuente, con lo cual ha cumplido
coa las cbligaciones tribatasias.

4 Los resultados de la actividad de la Compaiiia presenta razonablemente su
rentabilidad en el periodo, y hasta la presenta fecha no se¢ ha realizado uma
intervencion tributaria

5. EnmmMonlosmaxiomdoswtadosﬁmmospreseﬁanmmmblela
sitaacion financiera de SOLUCIONES HABITACIONALES SOLHABIT CIA.
LTDA. al 31 de diciembre del 2003 como tambiéa el estado de resultados de sus
operaciones y cambios ea la posicion fimanciera por el periodo mencionado,
M&Mmmam&mmd
aplicados sobre una base consistente con el periodo anterior.
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BALANCE GENERAL A DICIEMBRE 31 DEL 2603
ACTIVO
DISPONIBLE 57,397.76
Caja 1,726.00
Bancos 55,677.76
EXIGIBLE \ 77,568.43
Clientes 42,568.43
Cuentas por cobras - 35,000.00
REALIZABLE 1,149,404.42
Terrenos urbanizados 1,149,4064.42
PAGOS ANTICIPADOS 9.,614.47
Impuestos anticipados 1,360.12
Anticipo a proveedores . 6,105.00
Seguros anticipados 2,149.35
FL¥O V. ORIGINAL DEPRECIACION 115,557.05
Terrenos 23.309.76 23,309.76
Edificio 24,582.34 1,946.10 22,636.24
Muebles y Enseres 6,206.73 1,169.54 5,037.19
Equipo de computacién 7,497.43 3,123.57 4,373.86
Vehiculos 84,000.00 23,800.00 60,200.00
145,596.26 30,039.21
DIFERIDO 261,257.11
Gastos anticipados 261,257.11 261,257.11
1,670,799.24
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PASIVO
EXIGIBLE CORTO PLAZO 1,563,713.73
Documentos por pagar 315,246.00
Préstamos Bancarios 424,000.00
Proveedores 34,907.08
Cobros anticipados 17,088.71
Cucntas por pagar 683,927.23
Provision para beneficios sociales 31,636.84
1.E.S.S. por pagar 475.81
Impuestos por pagdr 2,519.99
Provision de gastos 15,665.83
Provision de infraestructura 38,246.24
PATRIMONIO NETO 102,725.18
Capitat 10,0660.00
Reserva legal 436.26
Aporte para fistura capitalizacion 84,000.00
Utilidades acumuladas 8,288.92
RESULTADOS 4,360.33
Utilidad del Ejercicio. 4,360.33

1,670,799.24
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BALANCE DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE ENERQ 1° A DICIEMBRE 31 DEL 2003

VENTAS
Ventas de terrenos
Ventas de viviendas

COSTOS DE VENTAS
Terrenos '
Viviendas

U.B. EN VENTAS

OTROS INGRESOS
UB. TOTAL

COSTOS GENERAILES

Gastos de administracién

Gastos en obras de infraestructura

Gastos fiancieros

Gastos varios

UTILIDAD NETA

15% Participacion a trabajadores

Utilidad después del 15% para trabajadores
Mis gastos no deducibles

25% Impuestoa 1a Renta sobre esta base

UTILIDAD DEL EJERCICIO

1,586,362.72
1,274,362.72
312,000.00
1,337,071.16
1,143,611.09
193,460.07
] 24929156
275.11
249,566.67
242,020.52
148,989.67
6,643.78
85,144.75
1,242.32
7,546.15
1,318.27
6,227.88
6,227.88
1,242.32
7,47020 1,867.55

4,360.33
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LESTADO DE PATRIMONIO DE 1.0S SOCIOS
A DICIEMBRE 31 DEL 2603

CAPITAL PARTICIPACIONES
Saldo al inicio y final del periodo

UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS
Reserva Legal 436.26
Utilidades acumuladas 8288.92

Utilidades del gjercicio 4360.33

APORTE DE SOCIOS PARA FUTURA CAPITALIZACION
Saldo al inicio y final del periodo

10,000.00

13,085.51

84,000.00

107,085.51
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ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003

FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO

Utilidades no distribuidas ’ (8.288.92)
Utilidade del ejercicio . 4,364.85
Reserva legal - (436.26)
Préstamo a largo plazo . 440,000.00

PARTIDAS QUE NO UTILIZAN CAPITAL DE TRABAJO

Depreciaciones (20,768.87)
Amortizaciones : 43,980.17
458,850.97
USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
Adicion a Propiedad, Plantas y Equipo 235.20
235.20
Disminucién en el capital de trabajo 459,086.17

CAMBIOS EN LOS COMPONENTES DEL CAPITAL DE TRABAJO
Aumento (Disminucion) en €l capital de trabajo

Efectivo 16,841.70
Cuentas y Documentos por Cobrar {4,475.74)
Inventarios 1,271,953.51
Oftros activos (7,312.79)

1,277,006.68
. ,’
AUMENTO (DISMINUCION) EN EL PASIVO CIRCULANTE
Cuentas y documentospor pagar 817,920.51
DISMINUCION EN EL CAPITAL DE TRABAJO . ;i59,086.17

1,277,006.68
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2.1.

2.2.

23

2.4

SOLUCIONES HABITACIONALES SOLHABIT CIA. LTDA..

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA.

La compaiiia fue constituida en la ciudad de Cuoenca, provincia del Azuay el 6 de
diciembre del afio 2000 para dedicar su actividad a la compraventa,
arrendamiento, administracion y explotacion de bienes inmmebles, asi como a
otras actividades relacionadas con la ingenieria civil y 1a arquitectura.

DE CONTABILIDAD.

Los registros contables se hallan expresados en dolares ($) unidad monetaria de
la repablica del Ecuador. Su estructara cumple con lo dispuesto en los principios
de contabilidad de genieral aceptacion.

- ESTADOS FINANCIEROS.

La Compaifiia presenta sus estados financieros de conformidad con normas
ecuatorianas de Contabilidad emntidas por la Superintendencia de Compafiias y
disposiciones legales establecidas en la Ley y Reglamento de Régimen Tributario
Interno, organismos eacargados de su control y vigilancia.

PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES.
puedan dar por cuentas incobrables de clientes.

INVENTARIOS.
El inventario estd considerado a su costo de adquisicion mas las mversiones
realizadas en las mismas.

PARTICIPACION DEL 15% DE UTHLIDADES

A TRABAJADORES.

Ea cumplimiento a disposiciones legales establecidas por el Codigo de Trabajo la
compaiiia enfrega a sus empleados y trabajadores wna participacion del 15%
sobre las utilidades del ejercicio antes de impuestos.

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353
NN - ROTIRIOR
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4 2.5 IMPUESTO A LA RENTA. ‘ '
b La empresa cumple con esta obligacion tributaria preseatando las declaraciones
i correspondientes:
P Impuesto a la Renta.
- Impuesto a la Retencion en la Fuente.
a Impuesto al Valor Agregado.
Wt La Empresa calcula la depreciacion de su propiedad, y equipos utilizando el
L1 métade de la linea recta en los signientes porcentajes anaales:
) i SALDO DEPRECIAC  SALDOA  PORCENTAJE
5 " sECIAL ANO2003 DIC-3103  DEPRECIAC
L 3 Edificio T 716.88 1,229 12 1,946.16 5%
| Muebles y enseres 548.87 62067 1,169.54 0%
b o Equipo de computacion 1,004 .49 2,119.08 3,123.57 33%
et Vehiculos 7,000.00 16,800.00 23,800.00 20%
"/ 927034 20.768.87 3003821
2 2.7 COSTOS.
= Los costos de venta son obtenidos desde Ias hojas de costos cosrespondientes
- 3. BANCOS.
» Existen saldos disponibles en los siguientes bancos:
g Banco del Pichincha 49,766.95
) Produbanco 3,033.90
- Banco Internacional 2,387.80 o
) = Mutualista Pichincha 489.11 o

55671176
4, CLIENTES.
El saldo deador se indica e la siguicate némina:

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. $26-353
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; il Pesantes G. Manuel $,872.30
= Jarron Mora 41620
o : Arias M. Fernando 2,000.00
= Lucero L. Hugo 1,958.19
=8 Ramirez S. Carlos 3,580.00
= Coellar L. Gerardo 522.00
=4 Molina N. Fany 1,122 860
- Valdiviezo Tatiana 1,234.00
d Gavilanes M. Wilson 279227
i Molina N. Fany 4,368.00
g Ifiguez Miguel 15,702.17
; 4256843
=t S. CUENTAS POR COBRAR
& D Al interior de esta cuenta constan los sigmentes deudores:
- Ing. Fabian Ordoiiez 35,000.00
=1 6. TERRENOS:
== Terrenos Urbanizados 1,149,404 42
‘ N
¥ Retencion de Impuestos a 1a Renta 1,360.12
. . 8. ANTICTPO A PROVEEDORES
: Los siguientes anticipos realizados:
Bermeo Pesantes 4,380.00
Teneceia Fausto 20500
Morocho M. Agustin 20.00
Roura Fabiola 1,000.00
6,165.00
9. SEGUROS ANTICIPADOS.

Seguro del vehiculo. 2,14935

HIGUEL A. ESTRELIA 6-68 TELF. 826-353
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10. ACTIVO FLJO.

> il Las sigmientes inversiones realizadas en el ejercicio:
| 7).- SALDO COMPRASEN SAIDOA
. INICIAL ELEJERCICIO DIC-31-83
sl Terrenos 23,309.76 23,309.76
g Edificio . 2458234 24,582 34
Y Muebles y enseres 6,208.73 6,206.73
= Equipe de computacion 726223 23520 749743
> - Vehiculos 84,000.00 ' 84,000.00
' I 145,361.06 23520  145,596.26
= 11. GASTOS ANTICIPADOS.
B Wahﬁ@mrﬂ%mw%rﬁmbhmame&daquese

> din 12. DOCUMENTOS POR PAGAR.

prs Sergic Ordoiiez Totres $ 31524600 Saido de la compra del terreno y
et 0O genera intereses.

13. PRESTAMOS BANCARIOS
Corresponde a las siguientes instituciones bancarias por préstamos con garantias

sobre firmas:
i BANCOS VALOR INTERES VENCIMINETO
Prodsbace 33,000.00 7% janl1604
- Prodabaco 41,000.00 16% jan/21/04
= Produbaco 30,000.00 17% enc/12/04
104,000.00 s
Pichincha ' 70,000.00 16% mzo/22/04 )
Pichincha 150,000.00 15% ene/10/04
22000000 ’
Internacional 100,000.00 16% mz0/23/04
424,000.00

14. PROVEEDORES
Dendas pendientes por compras a crédito

MIGEL A. ES?RELIA 6~-68 TELF. 826-353
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Fernandez Castro Fernando 373.18
Seiia X 126.72
Conecel S.A. 209.36
Casnién Pablo (foado rotativo) 1,396.04
Crespo Polo Cristian 31146
Fondo rotativo 960
Honmipisos Cia. Lida. 30,148.75
Lovato Emesto Ing. 276.00
Saavedra Eugenio 184.00
Saquinaela G_Jean 1,25857
Bolivar Compaiiia de seguros S.A. 614.00

' 34,907.08

A

15. COBROS ANTICIPADOS.

— Arteaga Alfredo 16,700.00
Caldera Rolando . 38871

17,088.71

16. CUENTASPOR PAGAR
Son la siguientes deudas que no generan intereses

Econ. Esteban Crespo €. 355,711.36
Ing. Fabsin Ordoiicz M. 32821537
683,927.23

?
4

17. PROVISION PARA BENEFICIO SOCIALES.
Se ha realizado las provisiones correspondientes, las mismas servirin para atender
el pago de las obligaciones patronales en las fechas correspondientes, para lo caal
se ha considerado de acuerdo a disposiciones del Régimen Laboral y son como

sigue:

Sueldos por pagar 29,601.79
Décimo Tercer Sucldo 554.33
Décimo Caurto Suekdo 371.72
Fondes de rescrva 1,103.00

31,636.84

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826~353
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18.

19.

21.

LES.S. POR PAGAR.
Aportes al LE S S. por diciembre del 2003: $ 475.81

IMPUESTOS POR PAGAR.
Incluye
Impuestos retenidos 41941
12% 1.V A Retenido 23363
25% Impuesto a la renta 1,867.55
2,519.99
PROVISION DE GASTOS.
Gastos pendientes del pago a diciembre del 2003
Agua y teléfono 206.81
Enesgia Eléclrica 4267
intereses por pagar - 13,714.18
Comisiones a mutnalista Pichincha 1,702.17
15,665.83

PROVISION PARA OBRAS DE INFRAESTRUCTURA.
Para establecer ¢l costo de ventas de Iz urbanizacion se realizan las siguientes
provisiones:

Provision para obras de infraestructura 38.051.36
Provisidn para obras de vivienda 194 88
- 3824624
CAPITAL ‘

El capital social de Ia empresa es de $1000000 dervidido en 10,000
parﬁmpac:mngmlmenxhvxsibl%deSl@aummtegradodehs:gmerﬁe

MIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353
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- Eco. Esteban Crespo Cordero 3,400.00 34.00 %
> uibd Eco. Estcban Crespo Polo 306.00 800 %
L Sr. Cristian Crespo Polo 800.00 8.00 %
e ® Ing. Fabisn Ordoiicz Martinez 3,400.00 34.00 %
et Sr. Sebastian Ordoncz Arizaga 800.00 8.00 %
- : Sr. Javier Ondéncz Arizaga 80000 800 %
. 10,000.00

23. APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION.

oS Los aportes corresponden a:
P Eco. Estcban Crespo Cordoro 42,000.00
J Ing. Fabiin Osdofiez Mastinez. 42.000.00
= . 84,000.00
»
. 24. RESERVA LEGAL
“’ . Corresponde a la reserva sobre las utilidades del afio 2002
25. UTILIDAD ACUMULADA.
> La utilidad de los socios por ¢l afio 2002 que no fireron repartidas.

Ammmxmdmmhsmsddm as:comolos
mﬁwsﬁmeros

MIGHEL A. ESTREELA 6-68 PELF. 826-353




SOLHABITAT CIA. LTDA
2002
DISPONIBEE 7423545
Caja 1,720.00
Bancos 7251946
EXIGIBLE 7309269
Chenles 6.383.00
Cuentas pos Cobrar 3508088
Pagos Alicipados 31,90£38
Anlicipo a empleados: 2743
RENYZABLE 242135793
Tesrencs 162661337
Qs de infraestocina 7R
Obras en proceso de Viviendas 8331324
PAGOS ANTICPADOS 230168
Segenos Anlicipadios 207388
Impuesios Anlicipados 2786
Anlicipo a provoedores:
R0 14536106
Tesvenos 2330976
Edificic 2458234
Muoebles y Enseses 6.206.73
EquipodeOficina 728223
Vehicalos. 84.000.00
DEPRECIACIONES 927034
DIFERIDO 21727694
Gastos Anlicipados 21727694
TOTAL DEL. ACTIND: 294290016
EXIGELE CORTOPALZO 238163424
Docomenios por Pgas 52297045
Prestanos Bancarios 858.000.00
Proveedoses: 27630.72
Cuesitas pos Pagar 67792723
Provision para benelicios Sociales 15.13265
IESS pos Pagar 530.19
Impuesios por Pagas 11.514.02
Pavision de Gasios. 4037889
Provision de infiaestrucioa 23054988
Cobros Anlicipados
EXIGIBLE L ARGO PALZO 44000000
Documentos por Pagar 44000000
PATRIMONIO NETO 94.000.00
Capital 10,00000
Resesva tegal
Ulidades acumuladas:
RESULTADOS 872518
Ulilicad del Ejescicio 872518
TOTAL DEL. PASIVO Y PATRIMONIO: 2,924,359 42
INDICADORES FINACIEROS: 2002
VENTASICAPTIAL. SOCINL.
UTRIDADNVENTAS
VENTASIRCENOS
ACTMOSICAPTTAL 3131
RAZON CIRCULASITE:
ACRCUEANREFP CRCOANTE 108
PRUEBA ACIDA:
EFEC*CYASXCOBRARSF CIRCULANTE 006
RAZON
PTOTALIRTOTAL 996
RAZDN

% iegeal

P-CORTOPLAZOM TOTAL 3%

1,670,799.24

1628
082
009
094

094
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27.

INFORME TRIBUTARIO.

Dando cumplimiento a disposiciones legales establecido por el Servicio de rentas
Internas, segin Resolucidn 1071 publicado en el RO. 740 del 8 de enero del
2003, en el sentido de que todas las sociedades obligadas a tener auditoria
externa deberan presentar los anexos y respaidos en sus declaraciones, las misoas
se presentaranen el SR 1.

ORGANIZACION DE LA COMPANIA.
La compaiiia cuentia con una estructura ofgamizacional de tipo funcional que
presento a contisnaciOn:

HMIGUEL A. ESTRELLA 6-68 TELF. 826-353
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SOLHABIT CIA. LTDA.

~

ORGANIGRAMA FUNCIONAL
JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
l
PRESIDENCIA EJECUTIVA
‘ |
GERENTE GENERAL
|
1 ] L I
GERENTE ADM. Y FINANZAS GERENCIA DE VENTAS GERENCIA DE COMPRAS GERENCIA DE COMPRAS
{ ] [ I
JEFE FINANCIERO ASISTENTE DE VENTAS ASISTENTE DE COMPRAS JEFE DE COMPRAS
] ) |
CONTADOR SECRETARIA
|
ASISTENTE DE CONTABILIDAD
|
AUXILIAR DE CONTABILIDAD
[
SECRETARIA
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29. EVENTOS SUBSECUENTES.
Al31 dedam:breddm;rahfedm&prepmmdewemfeme(abnl 12
del 2004) no se han producido eventos econdmicos que, er opiméon de b
gerencia, deban ser revelados
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