
Alfonso Zúñiga Avíla 

CONTADOR PUBLICO REG ZIT1 
AUDITOR EXTERNO REG 885 
  

INEORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A LA JUNTA DE SOCIOS DE 
SOLBCIONES HABITACIONALES SOLHABIT CIA. LTDA... 

1. Hemos auditado el Balance de situación financiera de SOLUCIONES 
HABITACIONALES SOLHABJT CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2003 y el 
correspondiente estado de resultados y evolución del patrimonio relativos al 

periodo terminado en esa fecha Estos estados financieros son responsabilidad de 
la Gerencia de la Compañía, muestra respousabilidad consiste en expresar una 
opimión sobre los mismos en base al proceso de muestra auditoria. . 

2. Nuestro examen se realizó de acuerdo a las normas de Auditoria generalmente 
aceptadas, estas normas requieren que planifiquemos y ejecutemos la auditoría de 
tal manera que se pueda obtener una seguridad razonable de que los estados 
financieros esién libres de errores importantes de revelación. 

3. La Empresa ha presentado las declaraciones del Impuesto a la Renta, 12% del 
impuesto al Valor Agregado y la Retención en la Fuente, con lo cual ha cumplido 
coa las obligaciones tributarias. 

4. Los resultados de la actividad de la Compañía presenta razonablemente su 
rentabilidad en el periodo, y hasta la presenta fecha ao se ha realizado una 
intervención tributaria 

5. En nuestra opimión los mencionados estados financieros presentan razonable la 
situación financiera de SOLUCIONES HABITACIONALES SOLHABIT CIA. 

LTDA. al 31 de diciembre del 2003 como también el estado de resultados de sus 
operaciones y cambios ea la posición financiera por el periodo mencionado, 
obtessdo de conformidad con principios de contabilidad de aceptación general, 
aplicados sobre una base consistente con el periodo anterior. 

Cuenca, abril 12 del 2904. 
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BALANCE GENERAL A DICIEMBRE 31 DEL 2003 

ACTIVO 

DISPONIBLE 57,397.76 
Caja 1,720.00 

Bancos 55,677.76 

EXIGIBLE , 77,568.43 

Clientes 42,568.43 

Cuentas por cobras e 35,000.00 

REALIZABLE 1,149,404,42 

Terrenos urbanizados 1,149,404,42 

PAGOS ANTICIPADOS 9,614.47 

Impuestos anticipados 1,360.12 

Anticipo a proveedores . 6,105.00 

Seguros anticipados 2,149.35 

FIJO Y. ORIGINAL DEPRECIACION 115,557.05 

Terrenos 23,309.76 23,309.76 

Edificio 24,582.34 1,946.10 22,636.24 

Muebles y Enseres 6,206.73 1,169.54 5,037.19 

Equipo de computación 7,497.43 3,123.57 4,373.86 

Vehículos 84,000.00 23,800.00 60,200.00 

145,596.26 30,039.21 

DIFERIDO 261,257.11 
Gastos anticipados 261,257.11 261,257.11 

  

  

1,670,799.24
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. PASIVO 

A EXIGIBLE CORTO PLAZO 1,563,713.73 
p Documentos por pagar 315,246.00 
= Préstamos Bancarios 424,000.00 

. Proveedores 34,907.08 
a Cobros anticipados 17,088.71 

al Cuentas por pagar : 683,927.23 

, Provisión para beneficios sociales 31,636.84 

pa LE.S.S. por pagar 475.81 
Impuestos por pagár 2,519.99 
Provisión de gastos Ñ 15,665,83 
Provisión de infraestructura 38,246.24 

PATRIMONIO NETO . 102,725.13 
Capital ! 10,000.00 
Reserva legal 436.26 

Aporte para futura capitalización 84,000.00 

Utilidades acumuladas 8,238.92 

RESULTADOS 4,360.33 
Utilidad del Ejercicio. 4,360.33 

  

1,670,799.24 
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a 
mn BALANCE DE PERDIDAS Y GANANCIAS 
peon DE ENERO 1 A DICIEMBRE 31 DEL 2003 

: 
hal VENTAS . 1,586,362.72 
ro Ventas de terrenos 1,274,362.72 

3 Ventas de viviendas 312,000.00 

A COSTOS DE VENTAS 1,337,071.16 
pu Terrenos : 1,143,611.09 
s Viviendas 193,460.07 

pa U.B. EN VENTAS - 249,291.56 

A 

OTROS INGRESOS 275.11 
a UB. TOTAL 249,566.67 

2 COSTOS GENERALES 242,020.52 
pt Gastos de administración 148,989.67 
A Gastos en obras de infraestructura 6,643.73 

E Gastos fiancieros 85,144.75 

e Gastos varios 1,242.32 
UTILIDAD NETA 7,546.15 

a 15% Participación a trabajadores 1,318.27 
tc 6,227.88 

q. Utilidad después del 15% para trabajadores 6,227.88 

Más gastos no deducibles 1,242.32 
25% Impuestoa la Renta sobre esta base 7,470.20 1,867.55 

4,360.33
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ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 
A DICIEMBRE 31 DEL 2003 

CAPITAL PARTICIPACIONES 
Saldo al inicio y final del periodo 10,000.00 

UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS 

Reserva Legal 436.26 

Utilidades acumuladas 8288.92 

Utilidades del ejercicio 4360.33 
: 13,035.51 

APORTE DE SOCIOS PARA FUTURA CAPITALIZACION 
Saldo al inicio y final del periodo 84,000.00 

107,085.51 
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ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA 

  

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 

FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO 

Utilidades no distribuidas " (8,288.92) 
Utilidade del ejercicio .—. 4,364.85 

Reserva legal a (436.26) 

Préstamo a largo plazo , 440,000.00 

PARTIDAS QUE NO UTILIZAN CAPITAL DE TRABAJO 
Depreciaciones (20,768.87) 

Amortizaciones . 43,980.17 

458,850.97 

USOS DE CAPITAL DE TRABAJO 
Adicion a Propiedad, Plantas y Equipo 235.20 

235.20 

Disminución en el capital de trabajo 459,086.17 

CAMBHOS EN LOS COMPONENTES DEL CAPITAL DE TRABAJO 
Aumento (Disminucion) en el capital de trabajo 

Efectivo 16,841.70 
Cuentas y Documentos por Cobrar (4,475.74) 
Inventarios 1,271,953.51 
Otros activos (7,312.79) 

1,277,006.68 
. E 

AUMENTO (DISMINUCION) EN EL PASIVO CIRCULANTE 
Cuentas y documentospor pagar 817,920.51 

DISMINUCION EN EL CAPITAL DE TRABAJO : 459,086.17 

1,277,006.68 
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2.1. 

2.2. 

2.3 

2.4 

SOLUCIONES HABITACIONALES SOLHABIT CIA. LTDA.. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20605 

IDENTIFICACION DE LA COMPAÑIA. 
La compañía fue constituida en la ciudad de Cuenca, provincia del Azuay el 6 de 
diciembre del año 2000 para dedicar su actividad a la compraventa, 
arrendamiento, administración y explotación de bienes inmuebles, así como a 

otras actividades relacionadas con la ingeniería civil y la arquitectura. 

DE CONTABILIDAD. 
Los registros contables se hallan expresados en dólares ($) unidad monetaria de 
la república del Ecuador. Su estructura cumple con lo dispuesto en los principios 

de contabilidad de general aceptación 

- ESTADOS FINANCIEROS. 
La Compañía presenta sus estados financieros de conformidad con normas 
ecuatorianas de Contabilidad emitidas por la Supennatendencia de Compañías y 
disposiciones legales establecidas en la Ley y Reglamento de Régimen Tributario 
Interno, organismos encargados de su control y vigilancia. 

PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES. 
La compañía no registra la provisión para cubrir futuros riesgos de pérdida que se 
puedan dar por cuentas incobrables de clientes. 

INVENTARIOS. 
El inventario está considerado a su costo de adquisición más las inversiones 
realizadas en las mismas. 

PARTICIPACIÓN DEL 15% DE UTILIDADES 
A TRABAJADORES. 
En cumplimiento a disposiciones legales establecidas por el Código de Trabajo la 
compañía entrega a sus empleados y trabajadores una participación del 15% 
sobre las utilidades del ejercicio antes de impuestos. 
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A a 2.5 IMPUESTO A LA RENTA. 
A La empresa cumple con esta obligación tributaria presentando las declaraciones 
ye correspondientes: 

ho Impuesto a la Renta. 
» Impuesto a la Retención en la Fuente. 
ia Impuesto al Valor Agregado. 

ut 2.6 DEPRECIACIONES. 
Mel La Empresa calcula la depreciación de su propiedad, y equipos utilizando el 
ls método de la línea recta en los siguientes percentajes anuales: 

+ _ SALDO  DEPRECIAC SALDOA PORCENTAJE 
E INICIAL AÑO2003 DIC-31-03 DEPRECIAC 

3 Edificio 716.98 1,229.12 1,946.19 5% 

d Muebles y enseres 548.37 620.67 1,169.54 10% 
+. Equipo de computación 1,004.49 2,119.08 3,123.57 33% 

rt Vehículos 7,000.00 16,800.00 23,800.00 20% 

LL. 9,270.34 20,768.87 30,039.21 

' 2.7 COSTOS. 

cl 3. BANCOS. 
a Existen saldos disponibles en los siguientes bancos: 

q. Banco del Pichincha 49,766.95 
E Produbanco 3,033.90 
Tr» Banco Internacional 2,387.80 , 
Mel Mutualista Pichincha 489.11 _ 
MA 55,671.16 

8 4. CLIENTES, 

L El saldo dendor se indica en la siguiente nómina: 
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_- Pesantes G. Manuel 8,872.80 
— Jasrón Mora 416.20 
— Arias M. Fernando 2,000.00 

nn Lucere L. Hugo 1,958.19 

— Ramirez S. Carlos 3,580.00 

_ Coeilar L. Gerardo 522.00 

Y Molima N. Fany 112230 

al Valdiviezo Tatiana 1,234.00 

- Gavilanes M. Wilson 279227 

d_ Molina N. Fany 4,368.00 
> Iñiguez Miguel 15,702.17 
Fr 4256843 

pt 5. CUENTAS POR COBRAR 
A » Al imterior de esta cuenta constan los siguientes deudores: 

e Ing. Fabián Ordóñez 35,000.00 

$ 6. TERRENOS: 
e Terrenos Urbanizados 1,149,404. 42 

Y 

j _ 7. IMPUESTOS ANTICIPADOS. 

pe Retención de Impuestos a la Renta 1,360.12 

da 8. ANTICIPO A PROVEEDORES 
Los siguientes anticipos realizados: 

Bermeo Pesantes 4,380.00 

Tenecela Fausto 205.90 

Albornoz Boris 500.00 

Morocho M. Agustín 20.00 
Roura Fabiola 1,000.00 

6,105.06 

9, SEGUROS ANTICIPADOS. 
Seguro del vehículo. 2,HM9.35 
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10. ACTIVO FIJO. 

  

> e Las siguientes inversiones realizadas en el ejercicio: 

d 0 SALDO COMPRAS EN  — SALDOA 

il Terrenos 23,309.76 23,309.76 
a 5 Edificio . 24,582.34 24,582.34 

» Muebles y enseres 6,206.73 6,206.73 

a Equipo de computación 7,262.23 235.20 7497 43 
Aa Vehículos 84,000.00 84,000.00 

j 145,361.06 23520 145,596.26 

d- 11. GASTOS ANTICIPADOS. 
Corresponde a inversiones realizadas en su activo realizable que, a medida que se 

» vayan vendiendo los bienes se van amortizando estos gastos. 

12. DOCUMENTOS POR PAGAR. 
pa Sergio Ordóñez Torres $ 355,246.00 Saldo de la compra del terreno y 

do no genera intereses. 

13. PRESTAMOS BANCARIOS 
Corresponde a las siguientes instituciones bancarias por préstamos con garantías 
sobre firmas: 

M BANCOS VALOR INTERES VENCIMINETO 

q Prodsbaco 33,000.00 17% jonf16/04 
Produbaco 41,000.00 16% jun/21/04 

> Produbaco 30,000.00 17% ene/12/04 

104,000.06 , 
Pichincha 70,000.00 16% mz0/22/04 - 
Pichincha 150,000.90 15% ene/10/04 

229,000.00 : 

Internacional 100,000.00 16% mz0/23/04 

424,000.00 

14 PROVEEDORES 
Deudas pendientes por compras a crédito 
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Fernandez Castro Fernando 33.18 

Seña X 1267? 

Conecel S.A. 209.36 

Cazrión Pablo (fondo rotativo) 1,396.04 

Crespo Polo Cristian 311.46 

Fondo rotativo 9.90 

Hormipisos Cia. Lida. 30,143.75 

Lovato Emesto Ing. 276.00 

Saavedra Eugenio 134.00 

Saquinaela G. Juan 1,258.57 

Bolívar Compañía de seguros S.A. 614.00 

34,907.08 

a 

15. COBROS ANTICIPADOS. 
Existen los siguientes anticipos 

Arteaga Alfredo 16,700.00 

Caldera Rolando . 388,71 

17,088.71 

16. CUENTAS POR PAGAR 
Son la siguientes deudas que no generan intereses 

Econ. Esteban Crespo €. 355,111.86 

Ing. Fabián Ordoñez M. 323,215.37 

683,927.23 

L 
$ 

17. PROVISIÓN PARA BENEFICIO SOCIALES. 
Se ha realizado las provisiones correspondientes, las mismas servirán para atender 
el pago de las obligaciones patronales en las fechas correspondientes, para lo cual 
se ha considerado de acuerdo a disposiciones del Régimen Laboral y son como 
sigue: 

Sueldos por pagar 29,601.79 
Décimo Teroer Sueldo 554.33 

Décimo Canrto Sueldo 3 

Fondos de reserva 1,103.00 

31,636.84 
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13. 

19. 

21. 

LE.S.S. POR PAGAR. 
Aportes al LE.S.S. por diciembre del 2003: $ 475.81 

IMPUESTOS POR PAGAR. 

Incluye 

Impuestos retemidos 419.41 
12% LV.A. Retenido 23683 

25% Impuesto a la renta 1,867.55 

2,519.99 

PROVISIÓN DE GASTOS. 
Gastos pendientes del pago a diciembre del 2003 

Agua y teléfono 206.84 

intereses por pagar - 13,714.18 

Comisiones a mutualista Pichincha 4,702.17 
15,665.83 

PROVISIÓN PARA OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. 
Para establecer el costo de ventas de la urbanización se realizan las siguientes 
provisiones: 

Provisión para obras de infraestructura 33,051.36. 

Provisión para obras de vivienda 194.38 

c 38,246.24 

CAPITAL 
El capital social de la empresa es de $10,000.00 dividido en 10,000 
participaciones iguales e indivisibles de $ 1 cada una integrado de la siguiente 
manera: 
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Eco. Esteban Crespo Cordero 3,400.00 34.00 % 

Eco. Esteban Crespo Polo 300.00 2.00 % 

Sr. Cristian Crespo Polo 800.00 8.00 % 

ing Fabián Ordoñez Martinez 3,400.00 34.00 % 

Sr. Sebastián Ordonez Arizaga 8090.00 3.00 % 

Sr. Javier Ordónez Árizaga 306008 2.00 % 

10,000.00 

APORTE PARA FUTURA CAPETALIZACIÓN. 
Los aportes corresponden a: 

Eco. Esteban Crespo Cordero 42,000.00 

Ing. Fabián Ordoñez Martinez. 42,000.00 
. 34,000.00 

RESERVA LEGAL 

Corresponde a la reserva sobre las utilidades del año 2002 

UTE IDAD ACUMULADA. 

La utilidad de los socios por el año 2002 que no fueron repartidas. 

INDICADORES FINANCIEROS. 

A continuación se presenta el Balance con las tendencias del mismo, así como los 
índices financieros: 
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Zo . ALOFORIA EXTERNA: 
= l Altos Zúñiga A. 

E e SOLHABIFAT CIA. LTDA. 

_ %6 % 

> 2002 % integral 2003 integral Tendencia 

il 4 DISPONIBEE 7423945 00% 5739775 000%  — -27% 
e Caja 1,720.08 23% 172080 30% 20 
a Bancos T2H9AS VIE SSI INR 232% 

EXGBLE 7309269  1000% 77.566,43 100.0% 1% 
sl Cieales 6383.00: BIEL 055343 56%  —35559% 
rá Cuentas por Cobras 3508088 480% 23500800 451% 02% 

Pagos Aulicigados 3190138 432% 00% 20% 
ió Anlícipo a empleados 2743 ess 00% 00% 
> 

Lor REALIZABEE 242135793 — 100% 1,1409,40442 1000 25% 
pe Terrenos 162651337 — 672% 1,143,10442 100.0% — -293% 

a. Obras de infraestruciura PHASIR 294% 09% 90% 
o Obras en proceso de Viviendas 83,313.24 346 00% c0s 

da PAGOS ANTICIPADOS 230168 1000% 2361447 000% — 3177% 
- Seguros Aniicipados 297388 901% 214935 224% 30% 

A impuestos Auficipados: 227.208: 99% — 1360.12 141%  —497.1% 
7 Anficipo 2 proveedores 99% — 610500 635% 2550:0% 

a FO 14536106  1000% 14550626 100:0% 02% 
A Terrenos 23,309.76  T60%  23308.76 160% 00% 

—— Edificio 24580234 169% 2458234 16.9% 20%. 
Muebles y Enseres 6,206:73 438. 6206.73 — 43% 00% 

4 Equipo de Oficina 7238223 50% — TATA 51% 32% 
. Py Vebicalos. 34D 578% 3400008 57.7% 00% 

DEPRECIACIONES. 927034 —1000%  -30.0092f 000%  —2240% 

ES DIFERIDO 21727694 — 1000% 201257.$1 1000% 202% 
d Gastos Anficipados 21721694 — 100.0% 261257.4t 100% 202% 

— TOTAL DEL ACTIVO: 2.942:900:18 4,570,394 

TE EXIGIBLE CORTOPMZO 2.381,63474 — 100% $,563,71373 1000%  -343% 
E Docamentos por Pgas 52237045 229% 31574600 202% — 397% 

Prestamos Bancarios 859.000.090 IFE 42400000 27.1% <a 

an Proveedores 27630.72 12% 3490708 22% 263% 
e Cuentas pos Pagar 67732723 225% —68,02723 437% 09% 

pS Prowision para benelicios Sociales 1113265 05% 3163684 20% —18£2% 
a !ESS pos Pagar 530.19 20. 458 00% 103% 

a impuestos por Pagas 115440 05% — 251999 02% 781% 
cr Panision de Gastos. 4037389: LR 1580533 310% 612% 

Prowision de inftaestuciura 230,549.88 STR 3524624 24%  — S34% 
e Cobros Aaficipados 00% 17086871 11% 00% 

A EXIGIBLE LARGO PALZO 44000000 — 100.0% 0.0% 0.0% 
$ d Documentos por Pagar 440,000.00  — 100.0% 0.0% 0.0% 

a PATRIMONIO NETO 3400000  T000% 102,725.18 100:0% 93% 
E 43 Capital 1000000 106% 1006200 97% 00% 

Utilidades acumuladas 82882 EM FREF |). 

RESULTADOS 872518  1000% — 4,360:33 000% 560% : 
Ulilidad del Ejercicio. 872518 100% 436033 1000% — -500% 
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO: 2,924,359.62 1,670,799.24 

INDICADORES FINACIEROS: 2002 2003 . 

VENTASICAPRHEAL SOCIAL. 
UTILDADNENTAS. 
VENTASIACENOS: 
ACTIMOSICAPIFAL 31.31 1626 

RAZON CIRCULANTE: 
ACIRRCULANTE/P.CORCULANTE 106 082 

PRUEBA ACIDA: 
EFEC+CTASXCOBRARIP CIRCULANTE 006 009 

RAZON. A 
P.TOTALIACTOTAL 0965 99 

RAZON 
P.-CORFO PLAZO TOTAL 031 09 
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27. INFORME TRIBUTARIO. 
Dando cumplimiento a disposiciones legales establecido por el Servicio de rentas 
Internas, según Resolución 1071 publicado en el RO. 740 del 3 de enero del 
2003, en el sentido de que todas las sociedades obligadas a tener auditoría 
externa deberán presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones, las mismas 
se presentarán en el SRL 

ORGANIZACIÓN DE LA COMPAÑIA. 
La compañía cuenta con una estructura organizacional de tipo funcional que 
presento a continpación: 
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SOLHABIT CIA, LTDA. 
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ORGANIGRAMA FUNCIONAL 

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS 

| 
PRESIDENCIA EJECUTIVA 

| | 
GERENTE GENERAL 

| | |. | 
GERENTE ADM, Y FINANZAS GERENCIA DE VENTAS GERENCIA DE COMPRAS GERENCIA DE COMPRAS 

| | | | 
JEFE FINANCIERO ASISTENTE DE VENTAS ASISTENTE DE COMPRAS JEFE DE COMPRAS 

o . l 
CONTADOR SECRETARIA 

| 
ASISTENTE DE CONTABILIDAD 

| 
AUXILIAR DE CONTABILIDAD 
  

  

SECRETARIA 
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29. EVENTOS SUBSECUENTES. 
AL 31 de diciembre del 2003 y a la fecha de preparación de este informe (abril 2 
del 2004) no se han producido eventos económicos que, en opinión de la 
gerencia, deban ser revelados 
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