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INFORMACION PRINCIPAL. 
La COMPAÑÍA ECUATORIANA NUEVA FE SA. es una sociedad anónima, se 
¡constiuyó en la Ciudad de Guayaqui - Ecuador an abrl 17 de 1957, e inserta en el 
Ragisro Mercant del Cantón Guayaqui en junio $ del mismo año, la actvidad principal 
consiste on la compra-venta alquier y explotación de bienes Inmuebles, la compañía 
"ono su domicilo an la Ciudad do Guayaquil, on la Av, Fco. De Oretana, Mz 30 Edi 
Bauhaus. 

Aprobación de los estados financieros, los estados financieros al 31 00 diciembre de 
2017, han sdo aprobados por la Gerencia de la compañía, el S de abri de 2018 en 

opinión de la administración, los estados financieros adjuntos no tendrán 
Imodifcaciones, mismos quo serán proporcionados alla Junta General do Accionistas 
para su aprobación en el plazo legalmente provisto. 

2 IPALES POLI LES 

21. Declaración de cumplimiento.- Los ostados financieros adjuntos y sus notas 
explcalvas han silo preparados de acuerdo con las Normas intomacionales de 
Información Financiera — NIF, tales estados financioro y sus notas son responsabilidad de 
compañía. 

22. Preparación de los estados financieros 
Los ostados financieros de la compañía comprenden los estados de situación fnanciera. 

1 31 de diciombre del 2017, y 2016, los estados de resutados integral, do cambios en 
«el patrimonio y de fujos de afecto por los años terminados al 31 de diciembre del 2017. 
y 2016 Estos Estados Financieros, han sido preparados con Normas Intomacionalos. 
de Información Financiora NIFF, para Poquoñas y Medianas Empresas (MI para las 
Pymes) 

    

23. Bases de Preparación 
La preparación de los Estados Financieros de acuerdo a tas Normas de Información 
Financiera NIF. emtídas por el consejo do Normas Intermacionalos de Contabilidad 
(ASB), y adoptadas mediante Resolución N* 5C 0.10) CPAIFRS.11 01 omida ol 12 de 
¡nero do 2011. por la Supormtendencaa de Compañías, requiere que la. administracion 
roce ciertas estimaciones con ol proposta de delormuar la valuación y presentación 
de algunas partidas que forman parto do los estados fhiancieros En opinén de la 

Adminisiracón, las estimaciones estuvieron basadas en a mejor ullización de la 
información disponilo al momento, los cuales podrían legar a diferir de sus afectos 
tnases. 

2.4. Moneda funcional 
Los ostados financieros adjuntos astán exprosados en Dólares de los Estados Unidos 
de América moneda adoptada por la Ropúblia del Ecuador en marzo del año 2000 

25. Clasificación de las cuentas. 
Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la compañía para la 
preparación de los estados financieros acjuntos, as mencionado a continuación



PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS: 
Activos y Pasivos financieros. 

"Comprendo Instumentos franciros y categorías de no derivados consistente en 
cuentas por cobrar y cuentas por pagar Los activos financieros están registrados. 
inicialmente a su valor razonable, mas los costos directamente atrbuibes a la compra o. 
omisión, os mismos son contabíizados en el momento en que existe l compromiso de 
quit alos actvos. La boja de un actvo fnancioro, os reconocida cuando el derecho 
«contractual do la compañía trans lero ol acto financioro a otra parto sn tener el control 
0 sustantivamento los rlesgos y beneficios de ese activo, En el caso de los pasivos. 
fnancioros, la baja os reconocida cuando la obligación ospocifica expira o es cancelada     

Un detallo de los activos y pasivos financieros es ol sigulento: 

Cuentas por cobrar.» 
Cuentas por Cobrar. Son actos registrados al costo al momento de producirse la 
negociación de la venta del producto o servico y cuando es efectuada la transterencia 
al chanta de la otaldad de los riesgos y beneficios de la propiedad delos producios. 

Cuentas por pagar.- Son registradas al costo al momento de la negociacion de la 
compra de un bien y de la recepción de sorvicios profesionales, que son utizados para 
elprocoso productivo 

La NIF. requieren ciertas observaciones sobre los instrumentos manciaros que tienen 
rotación con dílcrontos rlosgos que pueden afectar a la compañía como. Mercado 
Crécito y Iquidoz. 

Mercado» Es el riesgo de que el valor de los flujos futuros de efectivo, fuctúo o. 
cambien en el mercado, esto puede ser generado por variación que haya on la tasa de. 

interés, La administración croo que estos riesgos pueden corresponder a los depósitos 
bancarios.» 

Crécito. El riesgo de una posble perdida tmanciera por Incumplimiento do las 
obligaciones de una de las partos, ya sea por compra o vonta, La compañía considera 
que puede estar expuesta al riesgo de crádio. por osta razón implementa policas y 
procedimientos para disminuir estos nesgos. 

  

Lquidoz- Es el riesgo do no disponer de fondos para con sus obligaciones. La 
“administración de la compañía maneja de una forma mpropiada sus flujos de efectivo. 
ara cumpli con sus obligaciones. 

Activos y pasivos por impuesto corriente. 
Representan cródios trbutartos u obigaciones facalos que son compensadas o. 
pagadas monsual O anualmente en cumplimiento a disposiciones legalos y 
reglamentaras



PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS: 

Propiedades plantas y equipos 
Necición en el Momento del Reconocimiento. 
Los elementos de propladados y equipos so valoran inicialmente por su costo de 
adquisición o construcción. 
El costo comprende su precio de adquisición más todos los costos dioctamente 
relacionados con la ubicación dol acivo, su puesta en condiciones de funcionamiento 

gún lo previsto por la gerencia. Adicionalmente se considerará los costos por 
próstamos de la financiación directamente atrbulblos ala adquisición o construcción de 
Aciivos que requieran de un periodo de tempo suslancial antes de estar lsios para su 
180.0 venta, 

Los costos de amplación y mojoras que representen un aumento de la productividad, 
capacidad o efcienca o un incremento dela vida Út do los activos, so captalzan como. 
mayor valor delos mismos cuando cumplen los requists de reconocerlo como activa, 
Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados 
intogralos del período en que se incurren 
Roconoce como activo jo, a aquellos de propiedad do la empresa siompro que estos 
¡genoron beneficios para esta, están regstados al costo adquisición, ol pago por los 
mantenimientos son cargadas, mientras que las mejores de imporanca son 
contabtzadas 

  

  

  

  

  Método de Depreciación, Vidas Útiles y Valor Residual.- 
El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea 
recta El valor residual, la vida Ut estada y ol método de depreciación son revisadas 
al fnal de cada año, siendo ol efecto de cualquior cambio on el ostimado registrado 
obra una base prospectiva, 

  

Estimaciones Contables.-| 
'Vida Ú8i y Valor Residual de Propiedades y Equipos.- 
La vida úl estimada y valor residual de los olomontos de propiedades y equipos son 
revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio on el estimado. 
roglstrado sobre una base prospectiva. 
La vida úll usadas on ol clculo de la depreciación son como sigue: 

Activos Tasas 
Bonos Inmuebles 5% 

Están constituidas por mejoras que se realizan on los terrenos de la compañía 

Propiedades de inversión, 
Rogistran al costo menos la depreciación acumulada, las propiedados de inversión 
representan bionos inmuebles mantenidos con la finaldad ce obtener renta y no para 

ser uliizadas en el timscurso normal del negocio. (Incluyendo las propiedades do 
inversión on terenos, construcción para chos propóstos), su depreciación se debe: 
registrar al 5% anual, mediante la aplicación del mátoco de línea recta. 

  

 



  

CRITE! )NTABL 

Pasivos por Impuestos corrientes 
Están consttudas principalmente por impuestos. por pagar con el SRI los msmos 

que son rogularizados en el mes siguiente con su respectiva declaración. 

  

Otras Obligaciones corrientes. 
Están constluidas principalmente por beneficios benecios socales que son 
reconocidos mediante el método del devengado, originados por oblgacionos 
establecidas en el códizo de trabajo como son provisiones decimos, fondos, 
aportacionos al Insttuto Ecuatoriano de Seguridad Social, nota 9 

  

Reserva Legal 
La loy de compañías astablece una apropiación de por lo menos al 10% de la ulidad 
anual después del 13% participación empleados y 22% de impuesto a la tenia para 
reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social Estas reservas 
no están disponties para dieirbucón de dividendos en electvo, pero puedo nor 
capitalzada en su totalidad o desínada a absorber pérdidas incurrdas o aumento de 
capta. 

  

  

   Reconocimiento de ingresos- 
Los ingresos son reconocidos por ventas. cuando se efectúa la transferencia al cliente 
de la totalidad de ls rlogos y bonefcos de los servicos olorgados, Los descuentos y 
devoluciones se disminuyen de las ventas, así como también sus costos y gastos en 
función al método del devengado. 

  

  

Reconocimiento de costos y 
La compañía reconoce los costos y gastos on la medida que son incunidos: 
ircepondiontemonto de la fecha en que sean afocluados los pagos, 

  

  

Participación de los empleados en las utlidades- 
De acuerdo con las leyes laborales vigentes, ta Compañía debe distribuir el 15% de: 
su utlidad. líquida anual, antos del impuesto sobre la renta, ostas doben ser con 
argo alos resultados intograles del ejercicio on que se devenga, 

  

Impuesto a la Renta 
De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de aplicación 
establecen que las sociedados consttuidas en el Ecuador, que obtengan ingresos 
'Gravables, se reduce la tasa de impuesto a la tonta de forma progreswa, esto es 

¡on olaño 2011 el 24% ol año 2012 el 23% y del año 2013 an adolante el 22% No 
obstante lo mencionado, la tara imposiiva será al 25% cuando Ins sociedados 
tengan acciones o residen on paraísos fscalos, también aplicaran el 25% a toda la 
base imponible las sociedados que incumplan ol dobor de infcrmar sobra la 

paricipación de sus acconislas al Servico de Rentas Internas 

    

El impuesto aa ronta determinado es cargado on los resultados delaño en que os. 
devengado, con base al método del impuesto a pagar 

Uso de estimaciones.-| 
La preparación de los estados financieros do acuordo con las NIF requieren que la 
Gerencia ofoctio crias estimaciones y supuestos contables inherentes a la 

úactvidad económica da ingrosos y gastos durante el periodo correspondiente, así 
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PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS: 
como Las revelaciones sobra activos y pasivos conigentes a la fecha de los 
estados financieros, las ostimacionos y los supuosios ulizados so basan on ol mejor 
conocimiento por parte de la gerencia de los hachos actuales, sin embargo el 
tesullado final podrá variar en relación con los esiados originales debido a la 
¡cuencia do ovontos futuros 

   

3. FONDOS DISPONIBLES. 
AI31 de diciembre del 2017 y 2016. se presentan como sigue. 

AL31 de diciembre del 

  

27 2016 — 
(Dólares) 

Caja Z - 
Bancos Nacionalos. 160422 142480 

169422 142680 

  

Los saldos do las cuentas contentas fueron revisados contra los Estados do cuantas 
Bancarios, determinándose el registro conclatorio de todas las transacciones y la 
razonablidad de sus saídos al clero del ejercicio auditado. Al 31 de diciembre de 2017, 
represantan saldos an cuenta corriente No, 45908585 del Banco Guayaquil, valores que 
ústán disponiblos a la vista 

4. CUENTAS POR COBRAR. 
31 de diciembre del 2017 y 2016, se presentan como sigue" 

AL31 de diciembre de 

  

2047 206, 
(Dólares) 

Cuentas por Cobrar Rolacionadas Locales 100,800.00 5140000, 
Dopósto en Garantía 1,389.58 a 
Otras Cuentas por Cobrar 1570083. 16843. 

117 890.21 19556843 

Provsión para cuentas por cobrar «a e 
Total Neto 175002 05 50843 

Cuentas por Cobrar Relacionadas Locales.- Corresponde a valores por cobrar por 
¡concepto de facturación de asistencia Técnica on aros proyectos, siendo su principal 
deudora Cia Renton SA US $73 800, y Compañía Inosa S.A US $27.000 deudas. 
han sido generadas en el año 2017. y no ianon fecha de vencimiento y no generan 
intereses 

Depósitos en Garantía. Representa depastto en garantía con la Empresa Eléctrica 
por medidor de luz 
Otras Cuentas por Cobrar- Registra US $10.000, entregados a la Compañía 
GUAYCAR S.A., por anticipo para una futura compra de un terreno, que estpula on el 
contrato Privado do Promesa de Compraventa celebrado el 12 do diciembro del año. 
2016, entre la compañía ariba mncionada y la compañía Nueva Fo. Por concepto de 
reserva para una futura compra de los solares No 13 y 14 del sector número 204 de la 
localidad San Josó en la parroquia Manglaralo Catón santa Elena. 

"



5. ACTIVOS NO CORRIENTES 
AL31 de ciciombra dol 2017 y 2016 ol movimiento de esta cuenta fue como sigue: 

  

    

   

Sidc2018_ ADICIONES _BAJAS VENTAS _3iuc-2017 
(Dólares) 

Edificaciones. 51a.860.11 — 6A775270 110241181 

Total sa4s69 11 677520 - 1igzarist 

(-) Deprociación A €. 
Totales sees59 11 SA7TS2TO - izan 

Son propiedades inmoblarias que se mantienen para alquier o venta, al 31 de 
diciembre de 2017, representan adquisiciones de. 

+ Compraventa de un departamento (1C ) y Parqueo 19 ubicado en el sector Casa Blanca 
del Canión Playas, provincia del Guayas, los cuales fueron adquiidos en escríura de 
compraventa del 2 de mayo del 2017, que oterga el Fidoicomiso Punta dol Mar 
representado por Fiducia SAA Adminisiradora de fondos y fideicomisos a favor de la 
¡Compañía Ecuatoriana Nueva Fo S.A. por un monto de US $198.000 dólares. Con fecha 
1 de agosto de 2017 queda inserto dicho acto do compraventa en el Registro Mumeipal 
do la Propiedad 

+ Compraventa de una Parcela numero 128, ubicada en el sector del Paco las Piñas en la 
jursdicción de la comuna Casas Viejas, de la parroquia Chongón del Cantón Guayaqui. 
los cuales fueron adquindos en escrura pública de compraventa del 22 do ancro del 
año 2.015, que olorga los vendedores "Julia María Rivera Bajaña y Elva Natvidad Rivera 
Bajaña". a favor de las Compaña Nuova Fo S.A y Constructora Juárez S.A, porun 
monto do US $49 695 

+ Compraventa de un lote de terreno kentiicado con el No 46 de la manzana O, Etapa 
MOUNTAIN VILLAGE, de la Urbanizacion Casa del Sol ubicado en el balneano Ayangue 
de la parroquia Colonche, Cantón Santa Elena Provincia de Santa Elona el cual fue 
adquiido en escrtura de compraventa del 18 de agosto de 2016, que otorga el 
Fideicomiso Inmobilario casa del Sol en cálida de vendedora representado por su 
Tiduciaria la compañía MMO TRUST ECUADOR SAA, a favor de la Compañía Ecuatoriana. 
Nuova Fo S.A. "la compradora" por un monto do US $332.09! dólares Con facha 19 do 
enero de 2017, queda inscrto dicho acto de compraventa on ol Roglstro de 
Propiedades tomo 2 con el número de inscripción BO celebrado entre Fideicomiso 
inmobllaio Casa del Sol en cálida de vendedor, y la Compañía Nueva Fe en calidad de. 
comprador 

  

+ Compraventa de un lote de terreno unifamiliar vente (20), de la manzana B, Beach 
Vílage, de la Urbanizacion Casa del Sol, ubicado en el balneario Ayangue de la parroquia 
Colonche, Cantón Santa Elena Promncia do Santa Elena, el cual fue adqurido en 
úescrtura de compraventa del 5 de mayo de 2.017 que otorga ol Fidoleomiso Inmobiiaro. 
casa del Sol en cálkda de vendedora, representado por su fiduciaía la compañía MG: 
  

2



TRUST ECUADOR SA. a favor de la Compañía Ecuatorana Nueva Fe SA “la 
compradora", por un monto de US $73,457 dólaros. Con focha 14 de septiembre de 
2017 queda! inserto dicho acto de compraventa en al Registro de Propiedades tomo 43 
¡con ol número de inscripción 1132 celebrado entre Fideicomiso inmobiano Casa del Sol 

“on cálida de vendedor, y la Compañia Nueva Fan calidad de comprador 

+ Compraventa de un loto de terreno Mz-1 Solar 34, ubicado en la Urbanización Playa 
Milano Fue adqurido mediante oscriura d compra vonta por un valor de US$ 78.295. 

+ Factura No, 808 dl 11 do fobroro de 2015, emsida por LINCOLNCORP SA. registra la 
venta a favor do la compañía NUEVA FE S.A, de un dapartamento con la numeración 
Quince B Dos, Bodega Quince 8 Dos y Garaje Ochania y Tres, ubicados en el 
condominio BISTA MAR, el mismo que está ubicado en el solar número seis de la 
manzana cuaronta y dos del sector Carbo Viteri, de la jutsdción cantonal do Salas. 
provincia de Santa Elena El cual fue adquirido an oscríura de compraventa por un 
monto de US $ 148 775 

6-QTROS. $ 
A131 de diciembre del 2017 y 2016. se presentan como sigue" 

'AL31 de diciembre del 
7 2016 

(Dólares) 
Otros Activos. 15.830.00 22.306.90 

15.830,00 22.308.90 
Por mejoras on terreno 128-coctor Paco las Piñas, de propiedad de la Compañía Nueva 
FOSA. 

7. CUENTAS POR PAGAR: 
AI31 de diciembre del 2017 y 2016. se presentan como sigue. 

  

A 31 de diciembre del 
2017 2018 

—Dálares) 
“Cuentas por Pagor Relac. Locales 115333062 650384 12 
Cuentas por Pagar no Relacionadas 1,942.68 - 
Otis Pasivos. 129.723 10 86.200.00 

Ta.    
Relacionadas.- Registra US $980.037. por pagar a la Relacionada Inesa S/A por 
¡concepto de Iransforencia de bienes a favor de la compañía Nueva Fo (Nola-5) 

Compañía Marian S A. por pagar US $110.000, por concepto de transferencia de dinero. 
a favor de Nueva Fe, realzado al mes de nov de 2015 por concepto de prestamo. 

Valores mencionados por pager entre relacionadas, no tonen fecha do cobro asi como. 
tampoco generan intereso. 
Otros pasivos.- Por pagar Ing. Pablo Oríz, por concegío de transferencias y cruces de. 
cuentas, valor por pagar no tienen fecha de cobro así como tampoco generan intereses. 

1



  

IMPUESTOS CORRIENTES 
31 do diciombro del 2017 y 2018, se presentan como sigue. 

“AL31 de diciembre del 
2016 

Impuestos por Pagar 

  

Valor incluyo US $4.290, comprende IVA facturado en el mos do diciembre do 2017, 
pagaderos vn el mes de enero del año 2.018, sogún dociaración dol IVA del mes de. 
diciembre do 2018, y US $356 18, impuesto a la renta por pagar del ejercicio 2017 

    

9. OTRAS OBLIGACIONES "ALS! de Actombo del 2017. y 2016, so prosantan como sigo, 
AL31 de iciembre del 

2017 201 
(Dólares) 

Partcpación tabajadores 242450 2050681 
Obigacones con el1ESS 47521 25920 
Provisones de Ley 120408 26000 

—ñosas Aid 
Portcipación trabajadores por el periodo 2017. 

10 PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital Social 
AL 31 do diciembre de 2017, ostá represontado por 25.000 acciones ordinarias y 
'nominativas a US $0.20 centavos cada una, sl capital suscrito de la Compañía al 31 de. 
diciembre de 2017 es de US 55.000, de propiedad del ing. Pablo Ortiz San Marín y Eco. 
Juan Pablo Ortiz, ambos de nacionalidad Ecuatoriana, 

  

Sus Accionistas: 2017 2016 

+ ing. Pablo Oriz San Marín 99.08% 09.98% 
+ Eco Juan Pablo Oriz 002% 002% 

Total 100.100 

Reserva Legal: 
De acuordo con las loyos vigontos, La Ley de Compañías, requiero que las Compañías 
deban destinar. porlo manos ol 10% de sus utikdades fiquitas anuales a la rosorva legal, 
hasta completar +1 50% dol captal suscrito y pagado. Esta reserva no puedo distribuirse 
a los accionistas excepto en el caso de fquidación do la Compañía, poro puede ser. 
ullizada para aumonto de capital con la aprobación de los accloniatas Al 31 de diciembre 
dol2017 la Reserva representa US $2957 75 

EN



Resultados Acumulados 
El saldo de esta cuenta osta a disposicón de los accionitas do la Compañia y puede ser 
tizados para la dstibución de divdendos. 

20172016 Dálar) 
Aunt 1050070 1120325 

11 INGRESOS POR VENTA: Los grosos están dados por las actvidades operas de la ompresa, Durante el   

año 2017. la compañía gonoró mgrasos par US $83.500.00, valor facturado a. 
compañía rolacionada. 

12 COSTO Y GASTOS 131 do deciombro del 2017, los gaslos ganoralos prosentan. US $86 247, siendo su 
valor más represontatvo: gastos en nómina US $18.933, Impuestos y conlbuciones 
elos muebles 1C Punta del Mary $17.580 y mantenimientos varos US $20.708 

  

13. IMPUESTO ALA RENTA Y PARTICIPACION TRABAJADORES. De acuerdo a las reformas bmuiaras, la tara de impuesto a la rena, se reduce de 
manera progtesia de la siguente manera año 2012, 23% año 2013 22% La 

compañía ha walzado el impuesto a la Renta apicando la lasa del 22% sobre la 
(std tubo anual no cbstant la tara imposta será do 25% cuando la sociedad 
tenga acciones en paraisos fiscales o regimenes de monor imposición con paricipación 
recia o ndecta, ndivdual o en conjunto gual o suparor al 50% elcaptal social o de 

aquel que corresponde a la naturaleza de la sociedad, la participación fuera inter al 50%, la tarlo del 25% apicara sobre la proporción de la base imponble que 
coresponda a dcha partcpación- La base do esto cálculo pora 2017 se determinó 

como sigue: 

(Dólares) 
Utldad antes de impuestos y partcipaciones. 2289042 

Menos. 15% Parteipación a trabajadores 342456 
Uskdad antos de Impuestos. 79.405 66 
Más Gastos no deducbles. 11676 

Base Imponible 19:52:62 

Manos 22% Impuesto causado. 4294.98 
Aproplación rosorva legal 151109 
Ublidad dol ujorcoio 1350975 
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44, 1 
En los años 2017 y 2018 las principales transacciones con partos rolacionadas fueron 

  

las Suientes: 

209 206 
(Dólares) 

Saldos en Cuentas por Cobrar 2 10080000 5140000 
Saldos en Cuentas por Pagar b 115332062 6038412 

Saldos. Transacciones e 350000 55,168.00 
a) Por Cobrar Relacionadas, Inosa S.A. y Ronton SA. 
b) Por Pagar Relacionadas: Inesa SA, Marianc S.A, Emecorp S.A., Ecuagas SA, 
Mercuba S.A, Farinsa S.A. y Matina! SA. 
e) Transacciones con relacionadas Ronton SA. 

15. EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre Diciombre 31 de 2017 yla fecha ce emisión do ostos ostacos financieros (Abr 18 

de 2018) no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la 
Compañía pudioran tonor un efecto significativo sobre dichos estados fnancieros que 
ose han revelado on los mismos y que ameritan mayor exposición 
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