COMPANIA ECUATORIANA NUEVA EE 5.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
» * [} TN . | L

- e

1. INFORMACION PRINCIPAL
La COMPANIA ECUATORIANA NUEVA FE SA. es una socedad andnimea, se
constilinyd én b Cidad de Guayaquil - Ecuador an abrd 17 de 1557, & nscnta en el
Rugistro Mercanid del Cantdn Guayaqui en junio § del miamo afio, Ia actividad principal
consiste an la compra-vania, alquiler y explotacion de bienes Inmuablas, In compania
tiene su damicilio an ia Ciudad de Guayaqull, en la Av, Foco, De Orellana, Mz 30 Edi.
Bauhaus.

Aprobacidn de los estados financieros. los estados financieros al 31 ae diciembre de
2017, han sddo apmbados por | Gerencia de @ compadiia, @l 5 de abrl de 2018 en
gpnidn de b adminstacidn, bs estados fnanceros adiuntos no  tendmn
modificaciones, msmos que seran propoiconados ol la Junta  General de Accionistas
parn su aprobacion an ol plaso legalmenta pravisto,

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITIGAS CONTABLES

21. Declaracion de cumplimiento.- Los sslados financiercs adiunlos vy sus notas
explicativas han sido prepaados de acuerdo con Gs Nomas intemacionales de
Informacstn Firancera — NIF, tales estados financiemn y sus notas son responiabidad de
Companiia.

2.2, Preparacidn de los estados financieros

Los astados financieros de la compafiia comprenden los estados de situacion fnanciera
al 31 de diciembre del 2017, y 2016, los eslados de resullados integral, de cambios en
ol palnmonio y de flujos do electivo por ios afos lerminados &l 31 de diclembre del 2017
¥ 2016. Eslos Estados Financleros, han sido preparades con, Normas Internacionalas
de Informacion Financiera NIFF, para Pequaefias v Madianas Emprasas (NIIF para las
Pymes)

2.3. Bases de Preparacidn

La preparacicn de ks Estados Financiercs de acuerde a las Normas de Informaciin
Financiera NilF, emitidaa por el conseje de Normas Infernacionales de Contabilidad
{IASB), v adoptadas madiante Resalucidn N* 5C QICLCPAIFRS.11.01 emilida el 12 de
enoro do 2011, por la Superinlendoencia de Companins, requiera que la  administracion
reslice ciertas esiimaciones con el proposido de determinar a valuacidn y presentacion
de algunas parlidas que forman pare do los estados fmancieros. En opinidn de la
Adininistracion, Bs esimaciones esluvieron basadas en fa mojor ullizacicn de la
informackin disponible al momento, kos cuales podrian Begar a diferr do sus efecios
linales.

2.4, Moneda funcional
Loa astados financiaros adjunios eslan expresados en Dolares de los Estados Unidos
da América, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en marzo del afe 2000,

25 Clasificacion de las cuentas
Un resumen da las principales normas conlables aphcadas por B compafiia para g
proparacion de los eslados inancienos adjunios, 68 Moncionsdo a conbnuacion.



Aciivos y Pasivos linancieros.-

Comprende instrumenios financenes ¥ calegorias de no derwados consisiente en
cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Los aciivos financioros estan regstrados
nicaiments a su valor razonable, mas los costos directamonie atribuibles a ks compia o
emisidn, los mismos son contabdzados en of momento en quea axiste of compromiso de
adiulrr tales actvos, La baja de un activo fnanciero, os reconocda cuandc el derecho
contractual do la compafia transfiere el activa financiero a olra parte sin tener &l control
o sustantivamenle los rlesgos y beneficios da ese active. En el caso de los paswvos
financiarcs, la baja es reconocida cuando la obligacién espacifica expira o es cancelada

Un detalle de los activos y pasivas financieros a3 el siguiente.

Cuentas por cobrar.-

Cuenlas por Cobrar- Son aclives regibtados al coslo ol mamento de producise o
negociacion de la venta del producio o servicio y cuando o8 efectuada e transferencia
al ciante de |5 Wotalbdad de oS resgos y beneficios da la prapedad de los producios.

Cuentas por pagar.- Son regisiradas al cosio a4l momenio de & megociacon de &
compra de un bien y de la mcepciin de sefvicios profesionales, quae son ufiizados para
al proceso  productive.

La NIIF, requisran cisrlas observaciones sobre los instrumaentos financiars gua  thenen
relacicn con diferontos riesgos que puedan afectar a la compafifa como: Mercado
Crédito y liquidez

Mercado.- Es & nesgo de que el valor de los fujos futuros de efectivo, fluctie o
cambien en &l mercado, sto puede ser generada por varlacidn que hava en la lasa de
interés, La administracidn cree que eslos riesgos puedon comasponder a os depositos
bancanos -,

Crédifo.- El resgo de una posbie pérdda financiera por noumpimento do los
obligaciones da una do kg partes, ya sea por compra o venta, La compadiia considern
gue pueds sstar axpussta al fesgo de crddito, por esta razdn implementa politicas y
procedimientos para disminuir estos nesgos.

Liquidez- Es &l resgo de no disponer de fondos para con sus obligaciones. L
adminstacion da la compariia maneja de una forma aproplada sus fiujos de efectivo.

para cumply con sus obliguaciones

Activos y pasivos por impuesto cormiente.-

Represenlan onédios irbutaros u obligaconés fmcales gque son compensadas o
pagadas mansual 0 anualmenie. en cumplimiento a disposiciones legales
reglamantanas



PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS:

Propiedades plantas y squipos

Medicion en el Momento del Reconocimiento -

Los slemenios de propiedades y equpot & valoran micaliments por su coslo de
sdguisicion o construccidn,

El coslo comprende su precio de adquiicidn mAs lodos los coslos direclamants
mincionados con la ubicaciin del activo, su puesta en condiciones de funclonamianto

Sagun lo previsto por Ia gerencia. Adicionalmenie, se considerard los cosios por
préstamos de la financiacion directamente airbulbles a ln adguisicidén o construccion de
aclivos qua requisian de un perodo da tiempo sustancal anles de asior lislos pama su
a0 o venla.

Los costos de ampliaciin y mojoras gue represenion un aumenio de la productividad,
capacikdad o efidencia o un ncremento de b vida Jul de los aclivos, so capitalzan como
mayor volor da los mismos cuando cumplen los requisios de reconocerio como activo.
Los gnastos de repamciones ¥ mantenimienic se reconocen an ioa resuftados
intagrakes dal periodo @ qus 88 Incumen.

Reconoce como active fijo, a aguelos de propiedad da [a empresa slempo que estos
generen beneficios para esla, estan registrados al costo adquisicidn, of pago por los
mantenimienlos son cargadas, mientras que las mejores de importancia, son
coniabfizadas .

Método de Depreciacion, Vidas Utiles y Valor Residual -

El coslo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con &l mélodo de linea
recta. El valor residual, la vida Util estimada y ol método de depreciacion son revisadas
Al final da cada afo, siendo el efecto da cualquiar cambio an el astimado regisirada
sobre una base prospectiva,

Estimaciones Contables.-
Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos.-

La vida Ol estimada v valor msidusl de los olemonios de propsedades y aquipos son
rovisados al inal de cada alflo, siendo of efeclo de cualquer cambio en & estimado
rogistrado sobre una base prospectiva.

La vida (til usadas on ol chlculo de la depraciacion san coma sigua;

Actlivos Tasas
Bimnas Inmuehles g

Eslin consttuidas por mejoras que se realizan on los terenos de la compafia.

Propiedades de inversion.- '

Registran  al costo menos la depreciacidn acumuladn, las propledades de invessian
mpresenian blenes nmusbles mantenidos con |a inalidad de oblenar rontn ¥y no para
seof ulfizadas en o macurso nomal del negocio. (Incluyendo las propiadades do
mwvensidn en temenos, comlrucciin para dichos propdsilos), su depraciacion se daba
regstaral 5% anual, medante la aplicacion del mdtodo de linea recta.



P RITE ABL S:

Pasivos por Impuestos corrlentes -
Estén constitudas principalmenie por impuestos por pagar con o SR, los mismos
gque son  reguisrizados en ¢l mes sguente con su respectiva dociaracion.

Otras Obligaciones corrigntes. -

Eslan constiluidas principalments por beneficios  bepeficlos  sociales que  son
reconacidos mediante el midlodo del devengado, orginados por  oblignclonos
eslablecidas en el codige de imbajo como son: provisiones decimos, fondos
aporaciones al Insttuto Ecustoriano de Saquridad Social, nota 9

Resarva Legal

La ley de companias establece una apropiacidn de por lo menoe of 10% de la ublidad
anusl despuds del 15% panicipackn empleados y 22% de Impuosto a ka renla para
resarva lagal, hasta que alcanca por lo menos o 50% del capital soclal. Estas resorvas
ne @stan disponibles para distrbucion de dividundos en efeclivo, pero pueds ser
capilaizada en su tolabidad o destinada a absorber péndides incurrdas o aumenio de

Capital

Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos son reconocidos por ventas, cuando se efecita la trmnsfearenca al cliente
de Ia lowlidad de los riegos y beneficios de los serviclos ctorgados. Los descuanios y
devoluciones se disminuyen de las venlas, as! como lambién sus coslos y gaslos an
funcion al método del devengado

Reconocimiento de costos y gastos.-
La compafila reconoce los costos y gaslos en & medida que son incunidos
indepandiniemente de la fecha en gue sean efactuados Ios pagos,

Participacidn de los empleados en tas utilidades-

De acuerdo con las leyes laborales vigenles, In Compadiia debe dstrbuir el 15% de
su utiidad liquida anual, anles del mpuesio sobre la renta, ostas doaben ser con
cargo a los resultados intagrales del ajercicio on que se devengn,

impuesio a la Renta

De acuerdo con ka Ley da Regimen Trbutario Inlernc ¥ su Reglamento de aplicacion
establecon que las socedados constituidas en el Ecuador, que oblengan ingresan
Gravabigs, se reduce [ tasa de mpuesio o o renta de forma progresiva, esio es;
en ol afio 2011 e 24%, el afio 2012 =l 23% vy, del afio 2013 en adefants ef 22%. No
ocbalanie ko mencionado, la larfa impositva sera o 25% cuanda rz socedados
tengan acciones o residen an paraisos fiscales, lambién aplicaran el 25% a toda In
base Imponible las socledades que incumplan el deber do Infoimar scbra |a
participacion de sus acoonisias 8l Servicio da Rentas Internas

E! mpuesio a la renfa determinado es cargado en los resullados del ano en que es
devengado, con base al método del impuesio a pagar.

Uso de estimaciones.-

La preparacidn de los estados financieroa doa acuardo con las NIIF, regularen qua la

Garencia ofoclie ciertas eslimaciones y supuestos contebles inherentes o s

actvidnd acondmica da Ingrosos y gastos durante ¢l periocdo comespondiente, as!
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PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS:

como; Las revslecionas sobre aclivos ¥ pasivos conlingeniags, a 18 fecha ds los
eslados financieros, s astimacionas vy los supuestos utilzados se basan en el mejor
conodciments gor parts de B gerencia de los: hechos actuales, sin embargs e
resultado final podrd vanar en melacidn con los eslados ongineles debido a la
ccurrencia de evenios fuluros.

3. FONDOS DISPONIBLES:
Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, se presentan como sigue;

Al 31 de diclembre del

| e (]

(Ddlares)
Caja z e
Bancos Nacionales 1.634.22 1424 80
163422 142480

Los saldos de ks cuentas comentas fuaron ravisados contra los Estados de cusnias
Bancanas, delerminandoase el registmo condiliatorio de todas las fransacciones v k8
razonabilidad de sus saldas al cierre del ejercicio auditado. Al 31 de diciembre de 2017,
rapresantan saldos an cuenta corriente Mo, 45908585 del Banco Guayaquil, valores que
estan disponibles ala vista,

4, CUENTAS POR COBRAR:

AL 3T de diciembre del 2017 y 2016, se presentan como sigue!

Al 31 de diciembre de

am7 0 208
(Dotares)
Cuentas por Cobrar Belacionadas Locales TOEE00,.00 2140000
Depdsio en Garanlia 1.389.58 -
Otras Cuentas por Cobrar 15.700.63. 144.168.43
117,890,217 195, 56843
Provision para cuanlas por cobral _ {<} i)
Total Meto 117880241 . 105.568.43

Cuentas por Cobrar Relacionadas Locales.- Comesponde a valores por cobrar por
concepto de facturacion de asistencia tecnica en varios proyectos, skendo su principal
deudor 13/ Cia. Boniton 5.4, US 573,800, v Companlfa Inesa SA US 527000, deudas
han sido generadas en &l afo 2017, ¥ no tenen fecha de vencimiento y no generan
Interersems,

Depdsitos en Garantia.- Representa deposito en garantia con fa Empresa Eléctnca
por medidor de luz

Otras Cuentas por Cobrar.- Registra US $10.000, entregados a ta Compadia
GUAYCAR S.A., por anticipo para una futura compra de un terreno, que estipula on el
contralo Privado de Promesa de Compraventa celebrado el 12 de dicembre del ano
201a, entre [a compaiiia amba mancionada vy la compatfila Nueva Fe. Por concepto de
rasarva para una fulura compra de los solares No. 13 y 14 del sector nomera 204 de la

localdad 3an Josa en la parroguia Manglaraiio Caldn sania Elena.
i1



5. ACTIVOS NO CORRIENTES:
Al 31 de diciembre del 2007 v 2046 el movimients de esta cuenta fue como sigue:

31-dic-2016 . ADICIONES BAJAS  VENTAS  3i-dic-2017
{Dniares)
Ecilicacionss 24455011 BT P22 70 . - t.182.411.81
Total 544 55911 B4T.TH2.T0 - - 1.182.411.81
(=) Depreciacion e v i =
Totales 544 65911 BT T52.TO - - 1.192.411.81

Son propiedades inmobiiaras que se mantienen para alguier o venla, & 31 ds
diciembre de 2017, representan adquisiciones da;

¢ Compraventa de un departamenta (10 )y Pargueo 19 ubicado en el sector Casa Blanca,
del Canlon Playas, provincia del Guayas, bis cuales fueron adquendos en escritura de
compraventa del 2 de mayo del 2.017, que olorga & Fideicomisa Punta del Mar
representado por Fiducia 5 A Administradora de fondos y fideicomisos, a faver de @
Compafila Ecuatariana Nueva Fe S.A. por un monio de US $198.000 délares, Con fecha
1 de agosto de 2017, queda inscrito dicho acto de compraventa &n el Regisiro Municipal
de la Propicdad.

a Compraventa de una Parcela nimero 128, ubicada en el sector del Face las Pinas en &
jurisdiccion de la comuna Casas Viejas, de la pamoguia Chongon det Canton Guayaguil.
los cuales fueron adquindos en escritura poblica de compraventa del 22 do enero dol
afo 2,015, gue olorga los vendedores "Julia Maria Rivera Bajana v Elva MNatividad Rivera
Baana®, afavor de las Companiz Nueva Fe 2340 v Conslructora: Juarez SA,. porun
monto de LS $49.695.

» Compravenia de un lote de terreno identificado con 2l Mo 46, da la manzana G, Etapa
MOUNTAIN VILLAGE, de la Urbanizacon Casa del Sol ubicado en ai balneario Ayangue
da la parroquia Colonche, Canton Santa Elena Provincia de Santa Elena, ol cual fue
adquiride’ an  escritura de compraventa del 18 de agosto de 2.018. que oforga el
Fideicomiso Inmobiliario casa del Sof en caida de vendedora, representada’ por su
fiduciaria la compaiiia MMG TRUST ECURDOR 5.A, a favor de la Compania Ecuatoriana
Mueva Fe S.A. “la compradora’. por un monto de US $332.001 ddlares. Con fecha 18 da
enero de Z017, queda inscrilo dicho aclo de compraventa en ol Registro dae
Fropiedades fomo 2 con &f nbmemn de nscripeoidn B0, celebrado entre Fideicomizso
inmobiliario Casa del Sal en cdlida de vendedor, v la Companiia Nueva Fe en calidad de
comprador.

s Compraventa de un lote de tereno unifamiiar veinte (20}, de la manzana B, Beach
Village, de la Urbanizacidn Casa del Sol, ubicado en el balneario Ayangue de la parroguia
Colonche, Cantin Senta Elena Provincia de Sanla Elena, =l cual fue adquiide en
escrifura de compraventa del 5 de mayo de 2.017, que otorga el Fideicomiso Inmobiiano
casa del Solen calida de vendedora, represantads por su fiduciara la compafia MG
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TRUST ECUADOR S A a favor de la Compafila Ecustorana Nusve Fe S A "l
compradora’, por un monto de US 5371457 dolares. Con fecha 14 de septiembre de
2017, quada inscrito dicho acto de compraventa an al Ragistro de Propiedades lomo 43
con el ndmero da inscripoidn 1132, celebrado entre Fidelcomiso inmabiliario Casa del Sol
&n chafida de vendedor, y s Compadta Nueva Fe an calided de comprador.

« Compraventa de un lote de temeno Mz 1 Solar 34, ubcado en la Urbanizacdn Ployn
Miano Fue adquirido mediante escortura d comgea vonta por un valor de LSS 76 295

s Factum No. 808 del 11 do febrero de 2015, emiida por LINCOLNCORP S.A , regatra b
venta a favor de la compafila NUEVA FE S.A., de un deparlamento con ka numeracion
Quince B Das, Bodega Quince B Dos y Garaje Cchenla y Tres. ubicados en el
condominio BISTA MAR, &l msmeo que estd ubicado an el solar ndmero seis da &
manzana cuarents y dos del sector Carbo Viteri, de la jurisdiccion cantonal de Salinas
provincia de Santn Elenn. El cual fue adguirido en escrilura de compraventa por un
monto de US § 148775

5.-0TROS
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se presentan como SIgue;
A3 dediciembredel
017 2016
(Ddares)
Ctros Activos 15.830.00 22.306.90
15 830,00 22.308.90

Por mejoras en lemeno 128-sector Paco las Pifas, de propiedad de s Compariia Nueva
Fe 5.,

7.CUENTAS POR PAGAR:
Al 31 de diciombre del 2017 y 2016, se presenlan coma sigue.

Al 31 da diclambre del
2017 2016
“E —
Cuentas por Pagar Relac. Locales 1.153.330.62 650.384.12
Cusntas por Pagar no Relacionadas 1.942.68 -
Ctros Pasivos 129.723.10 86.200.00
1,284 996,40 736.584.12

Relacionadas.- Regisira US $380.037, por pagar a W Relacwonada Inesa 5. A. por
conceplo de hansfeencla de bieres a faver de fa compafla Mueva Fa. (Nota-5)

Compafia Marian 5 A. por pagar US $110.000, per conceplo de transferericia de dinaro
a fayor de Nueva Fe, malizado al mes de nov de 2015, por concepto de préslamo.
Valores mencionados por pagar entre relacionadas, no benen facha da cobro asl como
lampocD generan nlorosos,

Otros pasivos.- Por pagar Ing. Pablo Ortiz, por concepio da ransferencias y cruces de
cuentss, valor por pagar no tienen fecha de cobro asi como lampoco genaran niersses.

13



8.- IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 do diciombre dal 2017 y 2016, se presenien como sigue:
_Al 31 de diciembre del

2017 2016
(Délares)
Impuesios por Pagar 4.7115.22 5.449.15
471622 §.449.15

Valor ncluya US §4 290, comprende IVA facturado en & mes de diciembre de 2017,
pagaderos an ol mes de snero del afo 2.018, segun declwacion dal VA del mes de
diciembre do 2018, y US 3356,18, impuaslo a la ronta por pagar dal ejercicio 2017.

9. OTRAS OBLIGACIONES
Al 31 de diciembre dal 2017 y 2016, se presantan como sigu.

Al 31 de diciembre del

2017 2018
(Dokwes)
Partcipacikdn abajadores 3424 56 2 63681
Obligacones con of IESS 47521 259240
Frovisinnes de Ley 126406 250.00
5.163.83 3.146.01

Participacidn trabajadores por el periodo 2017
10. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital Social
Al 31 de diclembro da 2017, esld mepresentado por 25000 acciones ordinanas v
nominativas a US $0.20 centavos cada una, el captal suscrito de la Compania al 31 de

diciembre de 2017 es de US $5.000, de propiedad del Ing. Pable Ortiz San Martin y Ecao.
Juan Pablo Ortiz, ambos de nacionalidad Ecuatariana.

Sus Accionisias 2057 £.016

s ing. Pablo Ortiz San Mariin 50 08% o0 DA%
e Eco. Junn Pable Oniz 0.02% 0.02%
Total 140 100
Reserva Legal.

De acuerdo con los leyes vigenles, La Ley de Compafiias, requiare que las Compafias
daban destinar  por la manoas el 10% do sus utiidades liquidas anuakis a la reserva legal,
hasta completar & 50% dal capital suscrito v pagads, Esla resarva no puede distribuirse
2 los accionistas, exceplo en el caso de liguidacion do ki Comparila, poro puede ser
utiiizada paro aumanto de aapital con la aprobacidn de los scdonistas. Al 31 de diclembre
dal 2017 la Reserva represanta US $2.957.75
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Resultados Acumulados
El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los acciontitas do la Compaiia y puede ser
utizados para la dsliibucidn da dvidendos,

<017 2018
{Ddlaros)
Auxiiar 1459978 11,333 25

11. INGRESOS POR VENTA:
Los ingresos eslan dados por las actividades operatvas de ln ampresa, Durante el
aio 2017, (& compafiia generd ingresos por US $83.500.00. valer facturado a
campafia mincionada.

12. COSTO Y
Al 31 de diclembre dol 2017, los gastos genorales presenian; US $68 247, siendo su
valor mas represaniative: gastos en nomina US 518,033, Impueglos y contribuciones
de los inmuebles 1C Punta del Mary $17 680 y manenimientos vanos US $20.708.

:}umahlmumhmiaduWahmnm s& reduce de
manefa progrosiva de la siguente manera ano 2012, 22% afo 2013, 2%, Ls
compafiie ha realizado o mpuesto a ta Renta aphcando la lasa del Z7% sobre la
utifidad tributable anual, no obstante la tarfa impositiva serd do 25% cuando la socledad
langa Acciones an paraisos fiscales o regimenes de Manor IMposicion con participacion
directa o indirecta, ndividual o en conjunte igual o suparior al 50% el captal social o da
aquel gue comesponde a la naturaleza de la sociedad, si la paricipacion feera inferior al
50%, la tarifa del 25% aplcara sobre & proporcion de W base imponible gue
comesponda a dicha participacion- La base da este cdlculo para ol 2017 se determing

EOMo sigue;
{Ddlares)

Litildad anies de impuesios y particinaciones 2283042
Menos: 15% Participacidn a trebajadores 3.424 56
Litikdad antes do impuesios 159 405 B6
Mida Gastos no deducibles 116.76
Base Imponible 19.522 62
Manaos 22% Impuasto causado 4.294 98
Aprapiacian resarva legal 1.511.09
Lhilidad dul gjwreiio 13.596.79
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E‘l los ﬂﬁﬂ'ﬁ ‘-!ﬂi'-" ¥ EU'IE las pnnmpahs ransacciones con parias relacionadas fusron
les siguenies’

2017 2016

[Delares)
Saldos en Cugnias por Cobrar a TEH1, B0 00 51,400.00
Saldos en Cuentas por Pagar B 1,153330.62 650.354.12
saldos en Transacoonas c B3, 500,00 55,165.00

a) Por Cobrar Relacionadas, Inesa 3.4, v Roniton 3.4,

b) Por Pagar Relacionadas; Inesa S.A., Marianc SA., Emecorp S.A . Ecuagas 5.A,,
Mercuba 5.A,, Farinsa 5.4 y Mattinaf S.A.

¢} Transacciones con relacionadas Rondon S A

15. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre Dcliembra 31 de 2017 y la fecha de emisidn dé estos estados fmanciercs (Abril 18
de 2018) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la
Compafiia, pudieran tenas un afecto significativo sobré dichos estados financieros que
no s& han revelndo an los mismos y que amariten mayor axposicidn,
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