NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.019

La compaftia  INMOBILIARIA-VALLE 5.A., se constiluyd mediante escritura piblica ante la notaria
Trgesima Octava del Canton Guayaguil, el 07 de Agosto del afo 2.019, la misma que se inscribid ante el
Registro Mercantil del Canton Guayaquilel 08 de Agosto del 2.019 por la Superintendencia de Compafias.

La entidad estd constituida en el Ecundor y su actividad principal es -

a) Lotzacion y Parcelacion de Propiedades Inmobilizrias en Lotes sin mejoms de los Terrenos.

1.1 Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de forma explicita v sin reserva de conformidad con La Norma
Internacional de Informaciém Financiern para Pequefiasy Medinnas Entidades (NTIF para las Pymes). Las mismas
que fueron emitidos por la Compadia con fecha | de enero del 2.019, estas fueron preparadas de acuerdo, tal
como se define en la Seccion 35 de lns NIIF para las Pymes transicion. Estos estados financieros
razonablemente ln posicion financiern de |a entidad al 3| de Diciembre del 2019, los resultados de las
operaciones v sus flujos de efectivo por el aflo determinadoen esa fecha

1.2 Bases de preparacion

Los estados financieros de Ia entidad comprenden el estado de situacion financieraal 31 de Diciembre del
2.019, los estados de resultados imtegrales, de cambios en el patrimonio y de Flujos de efectivo por los ahos
terminados el 31 de diciembre del 2.019. Estos estados Financicros han sido preparados de acuerdo con La
Norma Internacionalde informacion Financiers para Pequefias v Medianas Entidades (NTIF para las Pymes).

1.3 Politicas Contables Significativas

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de esios Estados
financieros. tal como lo requiere la Seccidn 8 Notas a los Esindos Financieros, estas Politicas han sido
definidas en funcion de la NTIF vigente al 31 de diciembre del 2019, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que s¢ presentan

1.4 Efective y equivalentes de efectivo

La Compafia incluye como efectivo v equivalentes los fondos disponibles en cajn y bancos Los mismos que
ademas no tengan ninguna restriccion

1.5 Caja Chica

La creacion de los Fondo de Caja Chica, se harin segin su requerimiento y seran Solicitados por la asistente
Administrativay/o autornzadopor la Gerencia General

El saldo en caja por lo gencral son los valores en efectivo y cheques de las ventas vy reportadas a la
Gerencia General con sus respectivos respaldos de ventas

1.6 Bancos

Las cuentas bancarias estan registradas con firmas individuales, del Presidente y Gereme General Saldo en
bancos por §  dblares

Las Cuenta Bancos, serin concilisdas por el Asistente comable, mes a mes y presentadas al
Contador General junto & los Estados Financieros, se prohiben la emision de cheques en blanco y sin
soportes de justificacion  del gasto o costo Todas las operaciones que |a empresa ejecute, de
cardcter mercantil, (Compra, Venta) sus erogaciones de pago se¢ hark esirictamente oon la
emision de cheques con nominacién al Beneficiario.



1.7 Cuentas por cobrar clientes v otras cuentas por cobrar

El presente documento fiene como objetivo  establecer las politicas para la venta de bienes
y/mercaderias, concesion de créditos y recuperacion  de valores de una manera Oportuna Y otros
aspectos de cardcter contable y de control interno, que aseguren el Exno del negocio de la compafia y
permite una adecunda admimstracion del nesgo crediticio

Saldo en cuentas por cobrar por § 0,00 dolares

El tiempe maximo de creditc no podrd superar de 10 8 30 diss, exceptuando el crédilo para los
Cliemtes refacionados que no superara los 30 dias.

La vents se factura a nombre del clieme, citando claramente cads uno de los requisitos que solicite el
Reglamemo de Comprobantes de Venta, Retencion y documentos complementarios

El cobro de toda facturn, se ejecutara segin la negociacion

Todos los bienes que vends ls compafiin son manejados en las mejores condiciones para la
Empresa, en cuanto a precios, calidad, mecanismos de venta y seguridad en la transaccion tanto de la
venta como del cobro

Todos las ventas a crédito serin aprobados por la Gerencia General o funcionario designado por este
Previo a Ia concesion del crédito se debe documentar el anilisis del cliente, incluyendo bisicamente los
siguientes aspecios

| Identificacion del cliente mediante ¢l RU.C actuslizado

2 Direccion, teléfonos celulires, convencional

3 Referencias personales, comerciales, bancarias, CCO.

4 Lugar de trabajo (incluir el cargo, direccion de la empresa, teléfonos, nombre del jefe
Inmediato)

5 Momo de ingresos mensuales (soporte la liquidacion del rol de pagos. facturas Yotros)

6. Resumen de la situacion financiera (activos, pasivos y patnmonio)

7. Resumen de ingresos y gastos mensual v anual

8, Copi de la cadn o, planilla de un servicio basico

9 Sec debera contar con un andlisis sobre la capacidad de pago del deudor, como paso previo a la
determinacion del monto del crédito ¥ su aprobacion

10. Dependiendo de la calidad del cliente se analizara el requerimiento de garantes

11. El funcionario encargado de las cobranzas deberd obtener un listado aciualizando a fin de
Efectuar las gestiones de cobro de manera oportuna

12, Cualquiera dificultad en el proceso de ventas y cobranzas, deben ser reportadas de manera
inmedists o ls Gerente Genernl.

1.8 Politicas de provisidn para cuentas incobrables:

Con el fin de valorar adecuadamente ¢ rubro de cuentas y documentos por cobrar de Conformidad con
los lineamientos establecidos en las NIF, se esiablece ln siguente politica para I
determinacién  de las provisiones para cuentas incobrables, las mismas que deben ser Registradas
mensualmente.
La estimacion de cuentas para dudoso cobro son determinadas en base a las politicas adoptadas por la
gerencis de conformidad con los parametros eswablecidos en Jas Normas Intermacionales de
Informacion Fmanciera y & Iz informacion estadisica que posee Is Empresa. & fin de que se
registren y sean medidos a su valor mzonable.
El Comador debera notificar s la Gerencia General, las cuentas pendientes gque mantengan mas de un
afio, con ¢l fin de poder dar el tratamiento respectivo '
La estimacién para cuentss de dudosa cobranza de esta Entided se mancjars, de acuerdo ala
Practica tributarin, va que estadisticamiente ln cartern de clientes es 100% recuperable en el plazo del
Credito otorgado, por lo que de acuerdo a criterios de las NIIF este expresada razonablemente
Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos commientes,
exceplo los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiers, que
se clasifican como activos no comrienies.
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1.9 Propiedades, Planta y equipo

Las propiedades, planta v equipo  son registradas en ln medicion  posterior 4l costo menos la
depreciacion  acumulada y el importe acumulado de lns pérdidas de deteriorn de valor El costo de
propledades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion més todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién del active, puesta en condiciones de funcionamiento segim lo previsto por
Ia Administracidn

Conirol de Activos, El contador debe concilisr los saldos en libros con los respectivos  acivos
Fisicos, al menos una vez al afio, de manemn obligatoria

Placas de identificasion en activos fijos (codigo de barma), Toda Propiedsd, Planta y Equipo v
Propiedades de Inversiones perteneciente a la entidad sera identificado mediame ln adhesion de Una placa
(codigo de barra) que contendra el numero de control del inventario respectivo, la cual debera ser colocada
y lo fijura en un lugar wisible del bien mueble, la misma que ser efectuadn por la persona encargadn
de dichos activos.

110 Terrenos ¥ Bienes Inmuehles

Las partidas correspondientes & terrenos y bienes inmuebles, deben contabilizarse por cada bien

1.11 Maquinaria y Equipos

Todas las adquisiciones de Magquinarias vy Equipos, deben ser respaldadas por una factum, que
demuestre que sus costos onmmaran beneficios econémicos futwros El departamento  de operncion donde
se va a utilizar el activo, determinar en ese momento, el valor residunl y periodo de vida (til que se espera
de dicho nctivo.

1.12 Maobhiliario y Equipo Oficina

Se deber registrar como activo en este concepto, [as inversiones en bienes muebles que se realicen para
facilitar las actividades administrativas. Se registrarian en comabilidad como. equipo de computo, todo lo
relacionado a hardware v sus componentes adicionales.

1.13 Método de depreciacion, vida atil v valores residuales

Los costos de las propiedades, plantss v equipos se deprecian de acuerdo con el método de linea recta En
funcion de su vida atil

A continuscién  se presentan las principales partidas de propiedades, plants y equipo, las vidas dtiles
usadas en el circulo de la depreciacion;

item-Vida atil (en afios)

Edificios einstalaciones 20

Mequinarias ¥ equipos 10

Equipos de transporte §

Muebles v enseres v equipos de oficine 10
Equipos de computacion S -

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utiidad o pérdida que surpe del retiro o ventn de un sctivo de propiedades. plantm v equipo es
calculads como la diferencia entre el precio de vents y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados

En caso de venia o rétiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el superavit de reevaluacion
atribuible a la reserva de revaluncién de propiedades restante ed irectamente & las
utilidades retenidas Dng. ?ﬂm !
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2.00 Obligaciones bancarias

Representan  pasivos  financieros que se reconocen inicialmente & su valor razonable Estos
préstamos  se registran  subsecuentémente 8 su costo Amortizado, cualquier  diferencia entre los
fondos recibidos (neto de los costos de transaccidn) v el valor de redencion se reconoce en el estado de
resultados duramte el periodo del préstamo como interés en efectivo,

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corriente @ menos que la Compailia tenga
derecho incondicional de diferir ¢l pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha de!
estado de situacion financiera.

2,1 Cuentas por pagar comercinles yotras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y oiras cuemss por pagar son registradas o su costo amortizado. Todos
los pagos a proveedores se realizaran conforme lo pactado con los screedores, lo Cual sedebe reflejar
en la respectiva orden de compra. v aplicar el correspondiente procedimiento de compras v lo pagos

2.2 Impuesios

El gasto por impuesto a la renta represents la suma del impuesto a la renta por pagar cortiente y el
impuesto diferido

2.3 Pasivos Largo Plazo
Provisiones  para jubilacion  patronal
Provisiones para desahucio

Jubilacion patronal y bonificacion  por desahucio, el costo de los beneficios definidos (jubilacidn
patranal v bonificaci6n por desahucio) es determinado  wilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo Las ganancias vy
pérdidas actusriales se reconocen utilizando el enfoque de la banda de fluctuacion

La contabilizacion de provisionss socisles, de Jubilagion y Desahucio, deben ser respaldadas por los
respectivos estudios actuariales.

2.4 Participacién del 15% trabajador

La Compafiia recanoce ln participacion los trabajadores eén lu utilidad de la Entidad Este beneficio se caleula a la
tasa del 15% de lns utilidades liquidas o contables de acuerdo con disposiciones legales

Patrimonio
3.0 Capital Suscrito

La cuents de capital suserito, imicamente se afectarn con remanentes del ejercicio, reservas patrimonialies
y aportaciones que realicen los accionistas para aumento del capital, debidumente soportado con la respectiva
acta de la Junta General de Accionistas La misma que debe ser elevada a escritura publica, tal como lo dispone la
Ley de Compaiilas.

Saldo encuenta capital suscrito $  1,000.00 dolares

3.1 Reservas

La cuenta de reservas sera afectada por las provisiones determinadas por ley, asi como las que ln junta  general
de Accionistas decida debidamente soportado mediante nctn de Junta General de Accionistas. La compaiiia
debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad liquida, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital pagado. La reserva legal no estara disponible para distnibucion de dividendos, pero puede ser capitalizada
en su totdlidad o utilizada para absorber pérdidis



3.2 Resuliados

Las cuentas Ganancia o Pérdida Neta del periodo, imicamente se afectan con remanentes del ejercicio,
despuds de la depuracitn tributaria y provision legal respectiva

Las cuentas de utilidades o pérdidas acumuladas se deberian registrar por separado y en anexo por aflo,
el Sopone contable serih mediante acts de la Junta General de Accionistas

2.8 Reconocimiento de ingresos

Se registran de acuerdo & In base del devengado. De conformidad con lo que estiblece In Secciin 23 de In
NIIF para Pymes

Todos los ingresos cobrados por cuslquier rubro a los que hace mencidn el codigo de cuentas, se
depositan  en las cuentas bancarins de la entidad Por todo monto recibido se emitié un documenio
soporte de dicho ingreso, sea pre impreso o emitido por el sistema, numerado secuencigimente y
haciendo referencin equivoca con todos los detalles que lo motivo

4.0 Ventas Bruias

Las ventas se deben segremgar perfectamemte, en grabadas con IVA, tarifa 12% y Tarifa 0%, o la tarifa
vigente a la fecha de la operacion

Precio Unitario Aprobado, Solo se considers un cambio de precio oficial, cuando se apruebe uma nueva
lista de precios, modificacion de precios a determinados productos o fijacion de precios a productos
nuevos Sean debidamente aprobados por la Gerencia General

4.1 Descuentos sobre los Bienes y Servicios.

Los descuentos sobre servicios presindos, deben expresarse en las facturus; como porceniaje de
descuento, sobre ¢l monto total facturado o emitirse una Nota de crédito debidamente autorizada por la
entidad de control y estar mntorizados por la Gerencia General de la entidad.

La cin. no aplica descuentos dichos valores ya estan incluidos en el costo del producto

4.2 Ventas Neras,

En contshilidsd, los ingresos netos se obtendrin por diferencia entre Ingresos Brutos menos
descuento sobre servicios

5.1 Gastos de Ventas.

El contador, serd responsable de registrar comecta y oporunamente los gasios de administracion y
Venias,

5.2 Egresos

Es responsabilided de ln Gerencia General cumplir y hacer cumplir la presente politica para el

sdecuado control v manejo de gastos de In compafiin
Todos los pagos y gastos deberd ser mutonizados por lo gerenciz general o por un Funcionario
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verificacion que se han seguido todos los procedimientos ampropiados vy Verificando que In
documentacion ses la commectn y que cumpla con requisitos establecidos en ¢ Remlamento de
Comprobantes de Venta, Retencidn, documentos complementarios y en la Ley de Reégimen Tributano
Intermo

Todos los pagos Sean por anticipo, abono © cancelacion, que se realicen por cualquier medio
(Cheque o Transferencias electronicas) deberin ser registrado a nombre o cuenta del beneficiario (cliente
o Proveedor del servicio y/o productos) & excepcion de aguellos gastos realizados con fondo fijo de
caja Los gastos operativos, suministrativos, de ventss, financieros, tales como sueldos, Honorarios,
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comisiones, arrendamientos, servicios, intereses de financiamiento, y otros Deberd ser registrado por el
método del devengade.

5.3 Remuneraciones,

El comador debe revisar que todns las remuneraciones a pagar sean mensuales w'o quincenales, v que
estan en estricto apego @ las normas legales vigentes
Autorizacion para modificar sueldos en roles Todo aumenio de sueldos y salarios que se modifique en los

rsﬂx} iu:ieg::ie ;ﬁd;linm;ﬁ otorgada por e Gerente General vy ln frma del jefe inmedinio
5.4 Sueldos y Salarios,

No hay empleados enrolados a nuestra compafia

55 Remunerscitn Varinble.

El Dpto. RRHH venficara que el valor asignado para este pago no sea mayor al monto establecido a cada
colaborador

5.6 Vacaciones.

La primera wacacion se podrd cobrar o pagar & todo. el personal de scuerdo n la norma  [aboral
corespondiente.  El Dpio. de RR HH, deberd mensualmente provisional el valor correspondiente o este
beneficlo devengado, independientemente al tratamiento de la forma de page que se convenga con el
empleado.

5.7 Bonificacion por Desahucio.

Los valores que causen estas provisiones deberan de estar respuldadas en estudios actuanales, y
registrarse mensualmente.

58 Sobretiempos ( Tiempo Extra).

Oblignonamente i las horas de los sobre nempos superaren [as bases gravables permitidas se
Cancelaran en los roles de pago y conforme las leyes vigentes que lo regulan.

Su control y computo de horas deben dervarse de las marcaciones de cada empleado y debidamente
Autorizndo y revisado por el Jefe Respectivo

5.9 Provisiones de Beneficios Socinles.

El Contador es responsable de verificar que se realicen en estricto apege a la normativa legal!
Vigente

6,0 Seguridad Social.

Se debe registrar por esie concepio exclusivamente el aporte patronal, las cuotas del [ECE y SECAP en
cuentas comespondientes,

6.1 Honorarios Personns Nuturales.

En todo pago de honoratios a personas naturales, deben splicar las respectivas retenciones en la fuente al
porcentaje vigente. ' se adjuntara el respectivo contrato con las indicaciones del trabajo a realizaren los casos £e M.
se derivende obras, mantenimientos, Arquitecturay/o de infraestructura
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6.1 Honorarios a Personns Juridicas,

Considerandolas implicaciones legales, laboralesy fiscales que generaneste modo de contratacion, el Contador sed
el responsable de splicar las respectivas retenciones vigentes.  Facturas por Servicio Comprobados -El contador
debe verificar que todas las facturas por algo servicio percibido, lleve la firma de cenificacion de quien lo
recibid e servicio, v que estén de acuerdoa los términos contratados.

Antes de expedir y autorizar el giro de cheques, por abono o cancelacion de un honomario, antes deberan
verificar que las correspondientes Comprobantes de Vents v Retencion, cumplan con los Requisitos legales que
determina la Administracion Tributarin En este rubro se registran todos los gastos por movilizacion
comunicacion y seguridad, que la Empresa proporciona. & los ejecutivos de |n empresa, los mismos que deben
registrarse mensualmente

6.3 Gastos de Oficina (Servicios)

En este rubro se debe registrar ¢, cuentas perfectamente discriminadas por los servicios que recibe |a empresa
(Agua, Energia Eléctrica, Internet, teléfono, luz. agua Gas, etc.) Se debers realizar la conmtabilizacibn de los
gastos y la remuneracion por conceptos legales y los determinados en |a ley, para mantener en vigencia los
contratos v patrocinios y aceptaciones de impuestosvigentes por los medios de Supervision y Control.

6.4 Depreciaciones.

Para la aplicacion del gasto o costo por depreciacion, El contador elaborara un informe sobre la Ceédula del
Activo, la misma que sed puesta a consideraciondel Gerente General

6.5 (Otros Ingresos no Operacionales.

Con la finalidad de identificar ingresos extraordinarios no propios de ls sctividad operacional (Determinadas
en el RUC), se debe recanocer contablemente en otros ingresos extraordinarios, es importante resaltar que algunos
ingresos de los sefialados en el pirrafo anterior pueden provenir de diversas fuentes asi como de penodos
econbimicospasados.

6.6 Otros Egresos no Operacionales.

Los egresos que no corresponden a la actividad de la compaiiia, se deben registrar como gastos no
npumh&lmwmmdmhkhuwﬁdddmhmanﬂumhmﬂmuﬁs
vigentes, deben ser registrados como no deducibles.




