INFORME DE COMISARIO

A los Sefiores Accionistas v Junta de Directores de
Eternit Ecuatoriana S.A,

En cumplimiento de la nominacion como Comisario Principal que me hiciera la Junta General de
Accionistas de Fternit Ecuatoriana S.A., lo dispuesto en el Articulo 279 de la Ley de Compafiias y la
Resolucion No. 92.1.4.3.0014 publicada en el Registro Oficial No. 44 del 13 de octubre de 1992 de la
Superintendencia de Compafiias referente a los requisitos minimos que deben contener los informes de
Comisarios, presento a ustedes mi informe y opinidn sobre la razonabilidad y suficiencia de la
informacién preparada por Administracion de Eternit Ecuatoriana S.A. en la relacién con la marcha de la
Compaiiia por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013.

He obtenido de los Administradores toda la informacién sobre las operaciones, documentacion y registros
que juzgué necesario investigar, asi como el informe de los Auditores Externos de la Compaiiia. Asi
mismo, he revisado el estado de situacion financiera de Eternit Ecuatoriana S.A., al 31 de diciembre del
2013 vy los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, sobre los cuales procedo a rendir este informe:

1. Cumplimiento por parte de los Administradores de Normas Legales, Estatutarias vy
Reglamentarias, asi como de las resoluciones de la Junta General y del Directorio.

En mi opinién, la Administracién de la Compafiia ha cumplido con las normas legales, estatutarias y
reglamentarias aplicables, asi como con las resoluciones emitidas por la Junta General de Accionistas
y el Directorio de la Compaiiia.

2. Comentarios sobre los Procedimientos de Control Interno de Ia Compaiiia

El sistema de control interno contable de Eternit Ecuatoriana S.A. tomado en su conjunto, fue
suficiente para cumplir con los objetivos del mismo que son proveer a la Administracién de una

- seguridad razonable, de que los activos estan salvaguardados contra pérdidas por disposiciones o usos
no autorizados y de que las operaciones se ejecutan de acuerdo con autorizaciones de la
Administracién y se registran correctamente para permitir la preparacién de estados financieros de
acuerdo con Normas [nternacionales de Informacion Financiera - NIIF.

La Compafiia se encuentra exenta de presentar el estudio de precios de transferencia del gjercicio
fiscal 2013, requerido por la legislacidn tributaria vigente en Ecuador, a los fines de determinar st las
transacciones e¢jecutadas con partes relacionadas cumplen el criterio de libre competencia y si existen
ajustes en tal materia que puedan tener efecto en el pasivo y el gasto por impuesto a la renta. Debido
a que el impuesto causado de la Compaifiia es superior al 3% de sus ingresos gravables.



Adicionalmente, tomando en cuenta que el valor de la reserva legal ha superado el minimo requerido
respecto del capital social, considero que no seria necesaria la apropiacion de reserva legal de las
utilidades generadas en el ejercicio 2013.

Informe sobre las Disposiciones Constantes en el Articulo 279 de l1a Ley de Compafiias

He revisado el cabal cumplimiento de las disposiciones incluidas en el articulo 279 de la Ley de
Compaiiias. Al respecto, no ha llegado a mi conocimiento alguna situacion la cual debiera ser
informada.

Resumen de Politicas Contables Significativas

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF.

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico excepto por ciertas
propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica
en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo historico esta basado generalmente en el valor
razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en [a preparacion de los
estados financieros

Efectivo y _bancos — Incluye aquellos activos financieros liquidos y depodsitos en instituciones
financieras.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. Son valuados
al costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de
adquisicién. Los inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por obsolescencia, la
cual es determinada en funcién de un analisis de la posibilidad real de utilizacién en la produccion o
venta.

Propiedades, planta y equipo

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden
inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacidon y la puesta en condiciones de funcionamiento y la
estimacion inieial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de
la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a [a adquisicion o construccion de activos calificados.

Medicion posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento inicial, las edificaciones e
instalaciones, y maquinaria y equipo son presentados a sus valores revaluados menos la depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se
efectian periddicamente.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se reconoce en otro resultado integral,



y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de propiedades,
planta v equipo. Una disminucioén del valor en libros de la revaluacion de los terrenos y edificios es
registrada en resultados.

El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido directamente a
utilidades retenidas, cuando se preduce la baja en cuentas del activo,

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del coste — Después del reconocimiento inicial, los
vehiculos, muebles y enseres y equipos de computacion son registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deteriero de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compaiiia,
requieren revisiones peridédicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucién son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacién que permite depreciarlos en el
periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

Método de depreciacion y vidas titiles - El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida atil estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada aflo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas utiles
usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida (til (en afios)
Edificaciones ¢ instalaciones 11-37
Vehiculos 5
Muebles v enseres 10
Equipos de computacién 3
Maquinaria y equipo 5-22

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de
una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta 'y
el valor en libros del activo y reconocida en resultados,

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja
comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

Venta de bienes — Se reconocen cuando la Compailia transfiere los riesgos v beneficios, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes; ¢l importe de los ingresos y los costos
incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compailia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion.

Costos v Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

Activos_financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de




negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente
al valor razonable, mas los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al
valor razonable y cuyos costos de [a transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacién financiera,
que se presenta como activos corrientes,

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros, La clasificacion depende del proposito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacién de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros, la Compafiia mantiene como activos financieros cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y otros activos financieros correspondientes a

préstamos con Compafifas relacionadas.

Estimaciones y Juicios contables criticos

La preparacién de los estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracién
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
entidad, con ¢l propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar st existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
- activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido fa pérdida por deterioro.

Durante el afio 2013, no se identificaron indicios de deterioro en los activos de la Compaiiia.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos — El valor presente de las provisiones para
obligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que son determinados en funcién de
un célculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor
presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos
impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.



El actuario contratado por la Compafiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de descuento,
la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio, reportados por la administracién de la
Compaiiia. la tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor
presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la
obligacién de estos beneficios.

Las obligaciones por prestaciones definidas de la Compaiiia se descuentan a una tasa establecida por
referencia a las tasas de mercado al final del perfodo de referencia de los bonos corporativos de alta
calidad. Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a ser incluidos en la
poblaciéon de la que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios mds importantes considerados
para la seleccidn de los bonos incluyen el tamafio de la emision de los bonos corporatives,
calificacion de los bonos y la identificacion de los valores atipicos que se excluyen.

Opinién sobre las Cifras Presentadas en los Estados Financieros

Las cifras presentadas en los estados financieros guardan correspondencia con las asentadas en los
registros contables y, en mi opinidn, presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la
posicion financiera de Eternit Ecuatoriana S.A. al 31 de diciembre del 2013, el resultado de sus
operaciones v sus flujos de efectivo por el afio terminado en-esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

Dejo expresa constancia por la colaboracion de los funcionarios y empleados de la Compaiiia que
fueron requeridos para la entrega de la informacién que juzgué necesaria revisar, lo cual ha hecho
posible el mejor desempefio de mi funcion.

Pablo Naranjo
Comisario Principal
Quito, Junio 13, 2014



