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(Expresado en Délares de los Estades Unidos de América - USS)

Entidad que Reporta

Almacenes De Prati 5. A ("la Compania”} fus constituida el 15 de febrero de 1957 en la
ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, bajo la denominacién de Almacenes
De Prati 5. A_; el 18 de octubre de 1966 cambid su denominacion a Almacenes De Prati Cia,
Ltda., y el 17 de febrero de 1983 se transformd en sociedad andnima. Su actividad principal
es |la compraventa, comercializacion y distribucion de toda clase de prendas de vestir y sus
accesorios, articulos para el hogar, perfumes, y bienes de consumo, comercializados a
través de sus tiendas departamentales las que operan bajo el nombre comercial "De Pran”
y su tienda virtual con la que ofrece cobertura a nivel nacional.

La infragstructura de wventas al consumidor final estd compuesta de 14 tiendas
departamentales (13 tiendas departamentales, en el afo 2018} y una tienda wvirtual;
distribuidas en las ciudades de Guayaguil, Quito y Manta; adicionalmente cuenta con un
centro de distribucion en la ciudad de Guayaquil. La Compania se encuentra domiciliada en
las calles Boyaca y Luque, Guayaquil, Ecuador. Sus operaciones estan sometidas al control
y vigilancia de la Superintendencia de Compafiias, Valores vy Seguros y por su actividad
inmobiliaria, estas operaciones se encuentran reguladas por la Ley Orgéanica de Prevencion,
Deteccion vy Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos.

Los ingresos de la Companla se generan por: a) venta de vestimenta, articulos para el
hogar, perfumes entre otros productos que representaron el 87% en el ano 2019 {(87% en
el afio 2018} gue se encuentran categorizadas en nueve divisiones: 1) caballeros, i} damas,
iii} nifios, iv) calzado, v) hogar, vi) gourmet, vil} belleza y cuidado personal, vii) deporte v
recreacion y ix} tecnologia y promociones bl ingresos en las ventas a crédito que
representan &l 12% en el afio 2019 (12% en el ano 2018} tales como: i} inlerés por
financiamiento y mora, ii) envio de estados de cuenta vy i} recargo por pago tardio; y c)
ingresos inmaobiliarios 1% en el afo 2019 (1% en el afo 2018).

De scuerdo al acta de sesion del Directorio del 24 de enero del 2019 se resolid la
desinversion de las acciones y con fecha 10 de diciembre de 2018, la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas finalmente resuelve aprobar la desinversién de las
acciones mantenidas en la compania Inmobiliaria Romabal Uno 5. A, a favor de Inmobiliaria
Aldijo 5. A. (compafiia relacionada). con el objetivo de reorganizar las unidades de negocio y
asi optimizar la administracién y operacién de la unidad inmobiliaria. Con base a lo indicado
en el parrafo anterior los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 son estados
financieros individuales ya que no mantienen inversion en subsidiana.

La operacion de la Compafia con relacion a la venta de sus productos se encuentra
regulada por las disposiciones de la Ley Organica de Regulacion v Control del Poder de
Merecado: el cobro de intereses por financiamiento v mora bajo las Regulaciones de la Junta
de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera y Regulaciones de Banco Central del
Ecuador: v, el recargo de cobranza por pago tardio e impresién de estado de cuenta bajo el
Reglamento para el Control de las Ventas a Crédito y de k& Emisién de Taretas en
Circulacion Restringida, emitido por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.
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Bases de Preparacion de los Estados Financieros

{a)

ib}

ic

Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIFs) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adeptadas en Ecuador,

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Administracion de
la Compafiia el 28 de febrero de 2020 y seglin las exigencias estatutarias serdn
sometidos a la aprobacién de la Junta de Accionisias.

Estos son los primeros estados financieros de la Compafiia en los gue se ha aplicado
la NIIF 16 Arrendamientos. Los camblos relacionados a politicas contables
significativas se describen en la nota 4.

Bases de Medicitn

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico,
excepto por: las inversiones en subsidiarias las que estaban comtabilizadas usando el
método de participacidn hasta el 31 de diciembre de 2018; v los pasivos por
beneficios definidos medidos a valer razonable (de acuerdo al plan de beneficios
definidos menos valores presentes),

M Funcional ntacifn
Los estados financieros adjuntos estén presentados en ddlares de los Estados Unidos
de America, que es la moneda funcional de la Compania. A menos que se indique lo
contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en délares estadounidenses.

Esti ion ici

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIFs requiere que la
Administracion de la Compania efectie juicios, estimaciones y supuestos que afectan
la aplicacion de politicas de contabilidad y los montos repontados de activos, pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferr de estas estimaciones,

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan scbre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualguier periodo futuro afectado.

i, Juicios

En relacion a juicios realizados en la aplicacion de politicas de contabilidad, la
Administracion informa gue ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos, con excepcion de lo revelado en la nota 14 -
términos de arrendamiento, acerca de si la Compania estd acertando

razonablemente las opciones de extension.
(Cantingal
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Supuestos e Incertidumbres en las Estimaciones

La informacién sobre supuesios e incertidumbres de estimacion al 31 de
diciembre de 2019 que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste
material a los importes en libros de activos y pasivos en el préximo afo
financiero, se incluye en las siguientes notas:

- MNota 8 - medicitn de la estimacién para pérdidas crediticias esperadas por
deudores comerciales vy activos del contrato; supuestos claves para
determinar la tasa de pérdidas esperadas (promedio simple).

- Nota 12 - medicion del valor razonable de las propiedades de inversion.

-  Nota 19 - medicion de obligaciones por beneficios definidos - supuesios
actuarales claves.

Medicion de Valores Razonables

Algunas de las politicas vy revelaciones contables de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera requieren la medicion de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.
La Compania utiliza la medicidn de los valores razonables principalmente para
propositos de: (i} reconocimiento inicial, (i) revelacién y (i) cuando existen
indicios de deterioro.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compahia utiliza datos
de mercados observables siempre gue sea posible. De acuerdo a las NIIFs los
valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del
valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracion,
como sigue;

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos 0
pasivos idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables para el active o pasivo, ya sea directamente (precios) ©
indirectamente (derivados de los precios).

- Nivel 3: datos para el activo 0 pasivo gue no se basan en datos de mercado
ohservables,

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la
medicién del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de
jerarquia del valor razonable de la variable de nivel mas bajoe gue sea significativa a
la medicion total. Cualguier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor
razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurnd el cambia.

En las notas 3 y 6 se incluye informacidn adicional sobre los supuestos hechos al
medir los valores razonables.

iContinta)
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(3)  Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas més adelante han side aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos
que ofro criterio sea indicado.

(@} Clasificacion de Saldos Corrientes v no Corrientes

Los saldos de activos vy pasivos presentados en el estado de situacidn financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aguellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacién de la Compafiia. y como no corfientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

{bl Transscciones en Moneda Extraniera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional de la
Compafiia a las tasas de cambio a las fechas de las transacciones. Las diferencias en
cambio en moneda extranjera son generalmente reconocidas en resultados.

e} Instrumentgs Financieros

La Compania clasifica los activos financieros no derivados en la categoria de
préstamos y partidas por cobrar; v clasifica los pasivos financieros no derivados en la
categoria de otros pasivos financieros,

i. Activos y Pasivos Financieros no Derivadgs — Reconocimiento y Medicidn Inicial

La Compaifila reconoce iniciaimente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en que se onginan. Los otros activos y
pasivos financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociacion en la
que la Compania comienza a ser parte de las provisiones contractuales del
instrumento,

Un activo financiero (diferente a una cuenta por cobrar comercial sin un
componente de financiamiento significativel o un pasivo financiero son
inicialmente reconocidos a su valor razonable més cualguier costo de transaccion
atribuible (para un fterm que no se mide al valor razonable con cambios en
resultados) Una cuenta por cobrar comercial sin un componente de
financiamiento significativo es inicialmente medida al precio de la transaccion.

ii. Activos y Pasivos Financieros no Derivados —

Activos Financieros

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: i)
costo armortizade: il) valor razonable con cambios en otros resultados integrales —
instrumentos de deuda; i} valor razonable con cambios en otros resultados
integrales — instrumentos de patrimonio; o, iv) valor razonable con cambios en
resultados.

{Continlia)
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Los activos financieros mantienen su clasificacién inicial, a menos gue la
Compania cambie su modelo de negocio para administrar los activos financieros;
en cuyo caso todos los activos financieros afectados se reclasifican a la categoria
correspondiente a partir del primer periodo de reporte posterior al cambio en el
modelo de negocio.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si dicho activo [siempre que no
esté clasificado a su valor razonable con cambios en resultados) se mantiene
dentre de un modelo de negocio cuyo objetivo es la recuperacién a través de los
flujos de efectivo contractuales; y si los términos contractuales incluyen fechas
especificas de cobro de los flujos de efectivo gue corresponden Unicamente a3
pagos del principal e intereses derivados del principal pendiente de cobro.

Un activo financiero correspondiente a un instrumento de deuda se mide al valor
raronable con cambios en otros resultados integrales (siempre gque no esté
clasificado al walor razonable con cambios en resultados) si tales activos
financieros se mantienen ya sea bajo el modelo de negocio de recuperacién a
través de los flujos de efectivo contractuales /o por la venta del referido activo
financiero; v, si los términos contractuales incluyen fechas especificas de cobro
de los flujos de efectivo que corresponden Gnicamente a pagos del principal e
intereses derivados del principal pendiente de cobro,

En el reconocimiento inicial de un instrumento de patrimonio gue no se mantiene
para negociar, la Compania puede elegir de manera irrevocable presentar, los
cambios posteriores en el valor razonable de la inversién, en otros resultados
integrales. Esta eleccion debe ser realizada sobre una base individual de
inversian por inversian,

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o
valor razonable con cambios en otros resultados integrales, se miden al valor
razonable con cambios en resultados. En el reconpcimiento inicial la Compania
puede designar irrevocablemente un activo financiero (gue de otra manera
cumple con los requisitos para ser medido al costo amortizade o al valor razonable
con cambios en otros resultados integrales) bajo la medicion a valor razonable con
cambios en resuftados: si al hacerlo elimina o reduce significativamente
desajustes contables que pudieren surgir,

Con base al modelo de negocios, los activos financieros de la Compania se
clasifican bajo la medicion de costo amortizado.

Activos Financieros: Evaluacion lo de N '

La Compania realiza una evaluacién objetiva del modelo de negocio en el que un
activo financiero se mantiene en un portafolio debido a que esto refleja la forma
en gue se maneja el negocio y s proporciona informacion a la Administracién. La
evaluacion incluye principalmente los siguientes aspectos:

-12-
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- las politicas y objetivos establecidos para el portafolio v el funcionamiento de
esas politicas en la practica. Esto incluye evaluar si la estrategia de la
Administracidn se cenira en obtener ingresos por interesas contractuales,
mantener un perfil de tasa de interés, hacer coincidir la duracidn de los
activos financieros con la duracion de los pasivos relacionados; o realizar
flujos de etectivo mediante fa venta de los activos;

- como se evalla el desempeno del portafolio v se informa a la Administracion
de la Companla; v los riesgos gue afectan el desempenco del modelo de
negocio y los activos financieros mantenidos dentro de ese modelo de
negocio) y como se administran esos riesgos; v,

- la frecuencia y wvolumen de wventas de actives financieros en periodos
anteriores, las razones de dichas ventss y las expectativas sobre ventas
futuras.

Los activos financieros que se mantienen para negociar o se administran y cuyo
desempefio se evalla sobre una base de valor razonable se miden al valor
razonable con cambios en resultados.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 |la Compafia mantiene activos financieros para
ser cobrados a su vencimienio, los que estadn representados principalmeante por
las cuentas por cobrar comerciales, cuye periodo promedio de recuperacion es de
206 dias. La Compania realiza venta de cartera 2 veces al ano por montos
inmateriales que corresponden al 5% en el 2019 (5% en el afo 20718),
comparando la porcion vendida con el tamafio general de la cartera, esas ventas
no reflejan un cambio en el modelo de negocio de la entidad.

Activos financiergs: Evaluacion de si los Flujos de Ef s0n

nicam Principal 2 |

Para propésitos de esta evaluacidn, "principal® se define como el valor razonable
del activo financiero en el reconocimiento inicial. El “interés® se define como la
consideracion del valor del dinero en el tiempo v el riesgo de crédito asociado con
el monto del principal pendiente de pago durante un periodo de tiempo particular
y para otros riesgos y costos de préstamos bésicos (por ejemplo, riesgo de
liquidez y costos administrativas), asl como un margen de ganancia.

Al evaluar si los flujos de efective contractusles son Onicamente pagos de
principal e intereses, la Compafia considera los términos contractuales del
instrumento. Esto incluye evaluar si el activo financiero contiene un término
contractual gque podria cambiar el tiempo o el monto de los flujos de efeclivo
contractuales de manera que no cumpla con esta condicién.

Al hacer esta evaluacion, la Compania considera:

- eventos contingentes que cambiarian el monto o el calendario de los flujos de
efectivo;
- términos que pueden ajustar la tasa de cupdn contractual, incluidas las
caracteristicas de tasa variable;
{Contintia)
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-  caracteristicas de prepago y extension; y,
- 1érminps que limitan la reclamacion de la Compania de los flujos de efectivo
de activos especificados (por ejemplo, caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de pago de
principal e intereses unicamente si el monto del pago anticipado representa
sustancialmente los montos impagos de capital e intereses pendientes de pago,
lo que puede incluir una compensacién adicional razenable por la terminacién
anticipada de! contrato.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los actives financieros estén representados
principalmente por: i} efectivos y equivalentes de efectivo lactivos a libre
disposicion) conformados por efectivo en caja y depdsitos en cuentas cormentes e
inversiones de corto plazoe con vencimientos originales de tres meses o menos, i}
otras inversiones gue se componen de polizas a corto plazo, gue la Compania
clasifica como mantenides hasta su vencimiento, a la que devenga una tasa de
interés fija anual entre 7,25% al 7,90% en el ano 2019 (6.25% al 6.75% en el ano
2018B); vy i) cuentas por cobrar comerciales; y. otras cuentas por cobrar, cuya
exposicion a cambios de sus términos contractuales de pago es remota, por lo
gue su recuperacion estara dada principalmente por condiciones contractuales.

Activos Financieros: Medicion Posterior y Ganancias v Pérdidas

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: Estos activos se
miden posteriormente a su valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas,
incluidos los ingresos por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

Activos financieros al costo amortizado: Estos activos se miden posteriormente a
costo amaortizado utilizando &l método de interés efectivo. El costo amortizado se
reduce por pérdidas por deterioro. Los ingresos por intereses, las ganancias vy
pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultades. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce en
resultados.

Instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales: Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable. Los
ingresos por intereses calculados utilizando el método del interes efectivo, las
ganancias y pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se
reconocen en resultados. Otfras ganancias y pérdidas netas se reconocen én
otros resultados integrales. En la baja en cuentas, las ganancias y pérdidas
acumuladas en otros resultados integrales se reclasifican a resultados.

Instrumentos de patnmonio al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales: Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable. Los
dividendos se reconocen como ingresos en resultados a menos que el dividendo
represente claramente una recuperacion de parte del costo de |a inversian. Otras
ganancias vy pérdidas netas se reconocen en otros resultados integrales y nunca
se reclasifican a resultados.

(Continda)
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafia mantiene principalmente activos
financieros a costo amortizado.

Medicidn

Activos financierps: Al 31 de diciembre de 2019 v 2018 estén conformades
principalmente por:

al Oiras inversiones: Se componen de pblizas a corto plazo, que la Compania

bl

cl

&

clasifica como mantenidos hasta su vencimiento. a la que devenga una tasa
de interés fija anual entre 7,25% al 7,90% en el afo 2019 (6.25% al 6.75% en
el ano 2018).

Cuentas por cobrar comerciales, ngto: Posterior a8 su reconocimiento inicial
se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. La
Companiia incluye las cuentas por cobrar a clientes corrientes y no comientes
en esta categoria y comesponden a los montos adeudados por la venta de
productos (prendas de vestir y sus accesorios, articulos para el hogar,
perfumes, y bienes de consumoe) a personas naturales a través de su crédito
directo "De Prati”. El pericdo de recuperacién promedio de las cuentas por
cobrar a clientes es de 1 a 7 meses, por lo cual se generan intereses a la tasa
nominal anual de 16.06% (16.06% en el ano 2018). En caso de deterioro se
estima una provisién para cubrir la cartera afectada. El importe en libros del
activo se reduce y el importe de la pérdida se reconoce en la cuenta de
resultados.

Otras cuentas por cobrar: Corresponden a valores por cobrar cuya exposicion
a cambios de sus términos contractuales de pago es remota, por lo que su
recuperacion estard dada principalmente por condiciones contractuales. Los
otros ingresos por cobrar corresponden esencialmente a los intereses de
financiamiento, interés por mora y gestion de cobranza por las ventas a
crédito de los productos que la compania comercializa y se reconocen por el
método del devengado.

Pasivos financierps: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo

armoriizado aplicando el método de interés efectivo. Al 31 de diciembre de 2019
y 2018 en especifico. la Compafila presenta las siguientes cuentas de esta

categoria:
i. Pasivo de arrendamientos: Se mide inicialmente al valor presente de los

pagos futuros, descontados utilizando la tasa de interés implicita en el
arrendamiento o, si esa tasa no puede determinarse facilmente, la tasa de
endeudamiento incremental de la Compania. En general, la Comparia usa su
tasa de interés incremental de endeudamientio del 9.06% como iasa de
descuento.

(Continda)
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i. Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquindos de proveedores locales o del exterior en el curso
normal de los negocios. Se reconocen a su wvalor nominal que eés
equivalente a su costo amortizado pues no generan inlereses y son
pagaderas hasta 120 dias.

m. Cuentas por pagar a companias relacionadas: Corresponden
principalmente a obligaciones de pago por alguiler del edificio donde se
ubican las oficinas administrativas de la Compania. Se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues no devengan
intereses y son pagaderas hasta 30 dias.

iii. Capital Acciones

Las acciones ordinarias (Unica clase de acciones emitidas por la Compania) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente
a la emisibn de acciones ordinanas, de haberlos, son reconocidos como una
deduccion del patrimonio, netos de cualquier efecto tnbutario.

nventarios

Los inventarios se valorizan al costo o al valor neto de realizacion, el que sea menor.
El costo de los inventarios se determina por el método del costo promedio, excepto
por las importaciones en transito gue se llevan al costo especifico, e incluye todos los
costos incurridos para adquirir los inventarios, otros costos directos tales como los
impuestos no recuperables, y otros incurnidos para llevar el inventario a su localizacion
y condician actual, menos los descuentos en compras.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los gastos estimados para completar la venta.

La Compafia reconoce pérdidas por obsolescencia o deteriore para lo cual realiza
rebajas porcentuales al costo de su inventario en funcién de la rotacion del misme de
acuerdo al andlisis de la posibilidad real de venta, el efecto es registrado en resuitados
en el periodo que se produce bajo el rubro costo de ventas.

Propiedades, Muebles vy Equipos
i. Heconocimiento y Medicion
Modelo de Costo

Las partidas de propiedades, muebles y equipos son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada v pérdidas por deterioro.

Las propiedades, muebles y equipos se reconocen como activo si es probable
que se denven de ellas beneficios econtmicos futuros y su costo puede ser
determinado de una manera fiable. El costo incluye los gastos que son
directamente atribuibles a la adguisicion del activo. El costo de activos
construidos por la propia entidad incluye:

=16 -
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= Elcosto de los materiales v la mano de obra directa;

s Cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo
sea apto para trabajar para sU uso previsto,

= Cuando la Compania tiene una cbligacion de retirar el activo o rehabilitar el
lugar, una estimacion de los costos de desmantelar v remover las partidas v
de restaurar el lugar donde estén ubicados; v

& | os costos por préstamos capitalizados, si hubiere.

Cuando partes de una partida de propiedades, muebles y equipos poseen vidas
Utiles distintas, son regisiradas como partidas separadas (componentes
principales) del activo.

Las ganancias o pérdidas de la venta de un elemento de propiedades, muebles y
equipos son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en
libros, v son reconocidos en resultados cuando se realizan o conocen.

Costos Posteriores

Costos de ampliacion, modernizacion, mejoras y renovaciongs mayores que
incrementen la vida (til del activo, son capitalizados sélo si es probable que se
deriven de ellas beneficios econdmicos futuros para la Compania vy su costo
puede ser estimado de manera fiable. Los costos por reparaciones vy
mantenimientos de ruting de las propiedades, muebles y eqguipes son
reconocides en resultados cuando se incurren.

Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedades, muebles v equipos se calcula
sobre el monto depreciable, que corresponde al costo del activo, u ofro monto
gque se sustituye por el costo. La Administracién de la Compania estima que no
se espera recuperar valor alguno al final de la vida Gtil estimada de los bienes de
propiedades, muebles y equipos, vy, en concordancia con esto, no se definen
valores residuales, excepto para edificios que ha estimado un wvalor residual del
10%.

La depreciacion de los elementos de propiedades, muebles y equipos se
reconoce en resultados vy se calcula peor el método de linea recta con base a las
vidas Utiles estimadas para cada componente de las propiedades, muebles y
2quipos.

Las mejoras e instalaciones en los activos arrendados son depreciadas en el
periodo mds corto entre el arrendamiento y sus vidas (tiles, a menos que sed
razonablemente seguro gue la Compafia obtenga la propiedad al final del pericdo
de arrendamiento, Los terrenos no se deprecian.

Los elementos de propiedades, muebles v eguipos se deprecian desde la fecha
en la cual estan instalados vy listos para su uso o en el caso de los activos
construidos internamente, desde la fecha en la cual el activo estd completado y
en condiciones de ser usado.

(Continta)
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Las vidas Gtiles estimadas para el periodo actual y comparativo son [as siguientes:

Instalaciones y equipos 10 anos
Edificios Entre 49 y 60 afnos
Maduinarias y equipos 10 afios
Muebles y enseres 10 anos
Equipos de oficina y herramientas 10 afics
Fquipos de computo 3 anos
Otros 3 anos
Vehiculos b anos

Los métodos de depreciacion y vidas (tiles son revisados en cada ejercicio y se
ajustan si es necesario.

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversidn son inmuebles mantenidos para producir rentas, o para
conseguir apreciacion de capital en la inversion o ambas, pero no para la venia en el
curso normal del negocio, uso en la prestacion del servicio o abastecimiento de
bienes o servicios, o para otros propdsitos administrativos.

Las propiedades de la Compafila mantenidas bajo contratos de arrendamiento
operativo se contabilizan como propiedades de inversion. Se registran inicialmente al
costo, incluyendo los costos de transaccion. Los desembolsos posteriores a la
adquisicion 0 construccion solo son capitalizados cuando es probable gue beneficios
ccondmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compafiia y los costos
pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimientos menores y son registrados en
resultados cuando son incurmidos.

Posteror a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al
costo menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de
producirse.

Los terrenos no se deprecian. Para los locales comerciales, la depreciacién es
calculada linealmente basada en la vida Gtil estimada de dichos bienes inmuebles y
considera valores residuales. Al 21 de diciembre de 2019 v 2018 la vida Gtil estimada
para edificios es entre 35 y 60 anos para edificaciones y para instalaciones es de 10
anos, y & ha estimado un valor residual del 10%.

Las ganancias y pérdidas de la venta de una propiedad de inversién son determinadas
comparando los precios de venta con su valor en libros, y son reconocidas en
resultados cuando se realizan.

Activos Intangibles

Se reconoce una partida como activo intangible cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros que se han atribuido al mismo fluyan a la Compafia y el costo del
activo pueda ser medido de manera fiable, La Companla reconoce como activo

[Continda)
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intangible: i} licencias de los programas de computo vy i} adguisicion de franguicias de
cadenas de ropa. El desembaolso capitalizado incluye todos los gastos directamente
atribuibles a estos activos v se presenta nete de la amortizacion acumulada v perdidas
por deterioro.

Recongcimiento v medigion

La Compania registra los activos intangibles a su costo de adquisicion, Estos
intangibles son considerados de vida finita.

Amortizacion

La amortizacion de los intangibles se basa en el coste del activo incluide las mejoras,
y se reconoce en resultados con base al método de linea recta durante la vida Otil
estimada de los mismos, desde la fecha en la que se encuentren disponibles para su
uso.

Los desembolsos posteriores son capitalizados solamente si aumentan los beneficios
econdmicos futuros incorporados en el active relacionado a dichos desembolsos.
Todos los otros desembaolsos son reconocidos en resultados cuando se incurren.

Los métodos de amortizacion, vidas Gtiles y valores residuales son revisados en cada
gjercicio y se ajustan si es necesario. A continuacion, un detalle de estos:

Licencias de software: Costos incurnidos para la adquisicion de software, el cual se
amaortiza en linea recta durante su vida Gtil hasta 3 anos.

Franquicias: Son amortizados bajo el método de linea recta en un periodo de 5 afios,
de acuerdo con el plazo del contrato.

Inversicnes Disponibles para la Venta

ina subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compafiia, por lo cual esta
Ultima estad expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su
implicacion en la participada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a
traves de su poder sobre aguella.

Con fecha 24 de enero dal 2019 en sesion de Directorio se resolvid proceder con la
desinversion de las acciones y el 10 de diciembre de 2019, la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas resuelve aprobar finalmente la desinversion
de las acciones que mantiene Almacenes De Prati 5. A. en la cormpania Inmabiliaria
Romabal Uno 5. A. a favor de Inmobiliaria Aldijo 5. A., (véase nota 15).

Al 31 de diciembre de 2018, la Compania presentd inversion en la subsidiaria
Inmobiliaria Romabal Uno 5. A, en la cual posela una participacién accionaria del
99 99% v ejercid control. Las actividades de esta compania corresponden a alguileres
de locales comerciales en el centro comercial “La Rotonda”, ubicado en Guayaquil.
En estos estados financieros v hasta el 31 de diciembra de 2018, la inversion en esta

subsidiaria se reconocid por el método de participacion.
(Comtinga)
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Deterioro

Activas Financieros no Derivades

La Compania reconoce las estimaciones de deterioro de valor para las pérdidas
crediticias esperadas de los siguientes instrumentos financieros:

- los activos financieros medidos al cosio amortizado;

- los instrumentos de deuda medidos al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales; y

- activos de contratos.

La Compafia mide las estimaciones de deterioro de valor sobre la base de las
pérdidas crediticias esperadas durante ¢l tiempo de vida del activo, excepto por
los siguientes actives, en los que las pérdidas crediticias esperadas se miden en
un periodo de doce meses:

- instrumentos de deuda que se determina tienen un riesgoe crediticio bajo a la
fecha de reporte de los estados financieros; v

- otros instrumentos de deuda v saldos bancarios para los cuales el riesgo
crediticio [v.g. el riesgo de gue ocurra un incumplimiento durante la vida
esperada  del  nstrumento  financierel no  se  ha  incrementado
significativaments desde su reconocimiento inicial.

Las estimaciones de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y activos de
contratos son medidas por la Compania sobre la base de las perdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del instrumento. Al determinar & el riesgo
crediticio de un activo financiero se ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial, v al estimar las pérdidas crediticias esperadas, la Compania
considera informacion razonable y sustentable que sea relevante y esie
disponible, la que incluye andlisis cuantitativas y cualitativos, con base en la
experiencia  histdrica de la Compafia, una evaluacion crediticia actual vy
prospectiva. La Compailia asume que el riesgo crediticio de un activo financiero
se ha incrementado significativamente si tiene una mora de mas de 30 dias.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas
crediticias gue resultan de todos los posibles eventos de incumplimiento que
pudieren ocurrir durante la vida esperada del activo financiero. Las pérdidas
crediticias esperadas de doce meses corresponden a aguellas perdidas esperadas
durante el tiempo de wvida del active que surgen de posibles sucesos de
incumplimiento a ocurrir en un periodo de 12 meses contados a partir de |a fecha
de presentacion de los estados financieros (o de un periodo inferior si el activo
financiero tiene una vida menor a 12 meses).

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el
perfodo contractual durante el gue la Compania estd expuesta al riesgo de crédito.

(Continda)
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Las pérdidas crediticias csperadas correspenden al promedio simple de las
probabilidades de las pérdidas crediticias, las cuales representan el valor presente
de los flujos de caja negativos esto es, la diferencia entre el flujo de efectivo
adeudado a la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efective que la
Compania espera recibir.

Considerando el criterio de pérdidas crediticias esperadas, la Compania reconoce
para las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, otros activos
financieros y arrendamientos per cobrar, una provision para pérdidas por crédito
esperadas para los proximos 12 meses (enfoque simpliticadol. Las pérdidas de
credito esperadas en estos activos financieros se estiman utilizando una matriz de
provisidn basada en la experiencia histdrica de pérdidas de crédito ajustada por
factores que son especfficos de los deudores, las condiciones econdmicas
generales y una evaluacion de la direccian actual v la prevision de las condiciones
en la fecha del informe, incluido el valor temporal del dinere cuando corresponda.

Activos Financieros con Deterioro Crediticio

En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la Compania evalla si
los activos financieros registrados al costo amortizado v los instrumentos de
deuda al valor razonable con cambios en otros resultados integrales, presentan
detericro crediticio; condicién que surge cuande han ocurride uno o mas eventos
gue tienen un impacto negativo sobre los flujos de efectivo futuros estimados del
activo financiero. Evidencia de gue un activo financiero tiene deterioro crediticio
incluye los siguientes datos observables:

- dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

- incumplimiento de pagos o cuentas por cobrar vencidas por mas de 80 dias;

- la reestructuracién de un crédito por parte de la Compania en términcs gue
esta no consideraria bajo otras circunstancias;

- es probable que el prestataric entre en guiebra o en oira forma de
recrganizacion financiera; o

- la desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.

Presentacion de las Estimaciones de Deterioro v Castigos

Las estimaciones de deterioro de valor para los activos financieroz medidos al
costo amortizado se deducen del wvalor registrado de los activos financieros
correspondientes. En el caso de los instrumentos de deuda medidos al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales, la estimacion de deterioro
de valor se carga a resultados y se reconoce en otros resultados integrales.

iContinda)
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El valor registrado de un activo financiero se vende o castiga cuando |la Cormpania
no tiene expectativas razonables de recuperar un activo financieroc en su totalidad
o una porcidn. En ¢l case de los clientes individuales (personas naturales), la
politica actual de la Compafifa es vender yfo castigar el valor registrado del activo
financiero cuando éste presente una mora de mas de 270 dias, con base a la
experiencia histérica gue mantiene la Compania respecto de recuperaciones de
activos similares. La Compania no espera que exisia una recuperacion
significativa del monto de los activos castigados. No obstante, si los activos
financieros han side castigados, también pueden ser vendidos y por lo tanto
parcialmente recuperados.

Deteripro de Activos no Financieros

El walor en libros de los activos no financieros de la Compania, diferentes a
activos, inventarios e impuesto a la renta diferide, es revisado en la fecha del
estado de situacion financiera para determinar si existe algdn indicio de deterioro.
Si exislen lales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo. Se
reconoce una perdida por detericro si el valor en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadaora de efectivo es el valar
mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para
deterrninar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo vy los
riesgos especificos que puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo.
Para propasitos de evaluacion del deterioro, los actives que no pusden ser
probados individualmenie son agrupados en el grupe més pequefc de activos
gue generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que
son independienies de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o
unidades generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por
deterioro se revierten si existe un cambic en los estimados utilizados para
determinar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro,
el valor en libros del active no puede exceder el walor gue habria sido
determinado, neto de depreciacion o amortizacion, si no s& hubiese reconocido
una pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no se ha identificado |a necesidad de calcular
o reconocer peérdidas por deterioro de activos no financieros, debido a que, la

Administracion considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones
de la empresa.

{Continga)
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Beneficios a los Empleades

Bengficios Post-Empleo

Planes de Beneficios Definidos - Jubilacién Patronal e Indemnizaciones por
Desahucio

El Cadigo de! Trabajo de la Bepublica del Ecuador establece la obligacian por parte
de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aguellos empleados
que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una mMisma
campainia; lo que califica cormo un plan de beneficios definidos sin asignacion de
fondos separados. Ademas, dicho Cadigo establece que al término de la relacion
laboral el empleador deberd pagar una indemnizacion equivalente al 25% de la
ultima remuneracion mensual multiplicada por el ndmero de afos de servicio.

La obligacion neta de la Compania relacionada con el plan de jubilacion patronal y
con las indemnizaciones por desahucio se determinan calculando el monto de los
beneficios futuros que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el
periodo actual v en los anteriores; esos beneficios se descuentan para determinar
su valor presente. El calculo es realizadoc anualmente por un actuario calificado
usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.

La Compania reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del
plan de beneficios definidos de jubilacion patronal e indemnizaciones por
desahucio en otros resultados integrales; y, todos los gastos relacionados con
estos beneficios, incluyendo la wvariacion del descuento, en los gastos por
berneficios a empleados en resultados.

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, la
modificacion resultante en los beneficios que se relacionan con servicios pasados
prestados por los empleados ¢ la ganancia o pérdida por la reduccién, seri
reconocida inmediatamente en resultados. La Companiia reconoce ganancias y
pérdidas en |a liguidacion de un plan de beneficios definidos cuando esta ocurre.

Beneficios a Corte Plazo

Las oblingaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas
sobre una base no descontada v son reconocidas como gastos a medida que los
empleados proveen sus senvicios o el beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo st la Compania posee una obligacian legal o implicita actual
de pagar este monto como resultade de un senvicio entregado por el empleado
en el pasado v la obligacion puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a  aquellas
establecidas en el Codigo del Trabajo.

{Continua)
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ii. Beneficios por Terminacicn

Las indermnnizaciones por terminacién intempestiva © cese laboral son reconocidas
como gasto cuando es tomada la decision de dar por terminada la relacion
contractual con los empleados,

Provisicn ntingenci

Las cbligaciones o pérdidas ascciadas con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de
situacidn financiera cuando existe una obligacion legal o implicita resultante de
evenlos pasados, es probable que sea necesaric un flujo de salida de beneficios
econdmicos para cancelar la obligacion y el monto puede ser estimade de manera
fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efective gue se espera
desembolsar 8 una tasa antes de impuesto que refleja la valoracion actual del
mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la
obligacién. Fl saneamientio de descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha
del estade de situacidn financiera, tomande en consideracidn los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes
a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable gue un flujo de salida de beneficios econdmicos sea
requerido, o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es
revelada como un pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya
existencia sera confirmada por la ocurrencia o no occurrencia de uno o mas eventos
futuros, son también reveladas como pasivos contingentes, a menos gue la
probabilidad de un flujo de salida de beneficios economicos sea remota.  No se
reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Beconocimiento de Ingresos v Gastos

i. Productos Vendidos

Los ingresos provenientes de la venta de productos corresponden a la venta de
bienes, neto de impuesto a las ventas y descuentos a traves de las tiendas e
internet. Los ingresos por la venta de bienes se recanocen por el valor razonable
de la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Estas ventas se
reconocen cuando se cumple fa obligacion de desempeno en el momenta de la
transferencia de control de los hienes es decir en el momento de la entrega al
cliente que se realiza en los puntos de ventas,

La Compafia realiza 2 tipos de descuentos: promocionales y permanentes, los
cuales son ejecutados al momento en que los clientes adquieren el producto.
Estos descuentos ya se encuentran incluidos en el precio de venta del producto
por la tanta no existe un efecto de contraprestacion variable por descuento que

se fenga gue reconoccer.
({Continua)
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ii. Ingresos por Crédito

Los ingresos por intereses, derivados de los créditos otorgados a clientes para la
compra de los productos gue la Compania comercializa a través de su crédito
directo “De Prati” se reconocen por el método del devengado, con referencia al
capital pendiente vy a la tasa vigenie por financiamiento la cual es del 16.06% en
el 2019 v 2018,

. Inareso por Alaguiler

El ingreso por alguiler de espacios en los locales comerciales administrados por la
Compania proviene de contratos con términos de arrendamiento entre 1 a § afos,
los cuales son renovables al término de este. El arrendataric no tiene opcién de
comprar la propiedad a la fecha de expiracitn del periodo del arrendamiento.

v, Ingreso Diferido

Los ingresos diferidos provienen de la venta de tarjeias regalo v |a concesion de
locales comerciales v por las cuales la Compania recibe efective v no ha ocurrido
aun la entrega de mercaderias o servicios, respectivamente.  Los ingresos
diferidos se van reconociendo en resultados en la medida que se entregan los
bienes o se presta el servicio

v. [Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado ¢ cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econdmicos futuros.,

Ingresos Financieros v Costos Financieros

Los ingresos financieros y costos financieros incluyen:

- ingreso por intereses;
- gastode intereses;

El ingreso o gasto por interés es reconacido usando el métado de interés efective.
Los costos por préstamos gue no son directamente atribuibles a la adquisicion, la
construccion ¢ la produccién de un activo que califica se reconocen en resultados

usando el método de interés efectiva. La Compafila al 31 de diciembre de 2013 no
presenta prestamaos.

Activos Arrendados

| a Compania ha aplicado la NIIF 16 utilizando el enfoque retrospectivo modificado v,
en consecuencia, la informacidn comparativa no ha sido re-expresada y se sigue
informando seqgln la NIC 17 v CINIIF 4. Los detalles de las politicas contables segan
la MIC 17 y la CINIIF 4 se revelan por separadc.

{Continua)
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Politica aplicable a partir del 1 de enero de 2018

Al inicic de un contrate, la Compania evalda si un conirato es, o contiene, un
arrendamiento. Un contrato es, o contiene, un arrendamiento si el contrato transfiere
el derecho de controlar ! uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a
cambio de una consideracidn. Para evaluar si un contrato transfiere el derecho de
controlar el usc de un active identificado, la Compania utiliza la definicion de
arrendamiento de la NIIF 16.

Esta politica ha sido aplicada a contratos vigentes al, o después del 1 de enero de
2019,

La Compafia reconocce un active por derecho de usoc vy un pasivo por
arrendamiento en la fecha de inicio del arrendamiento.  El active por derecho de
uso medide inicialmente al costo, que comprende el monte inicial del pasive por
arrendamiento ajustado por cualguier pago de arrendamiento realizado en 0 antes
de la fecha de inicio, mds cualquier costo directo inicial incurride y una estimacion
de los costos para desmantelar y eliminar o para restaurar el active o el sitio en el
gue se encuentra, menos los incentivos de arrendamiento recibidos

El derecho de uso se deprecia subsecuentemente utilizando el método de linea
recta desde fa fecha de inicio hasta la fecha de fin de los términos del contrato, a
menos gque el contrato del arrendamiento transfiera la propiedad del activo
subyacente a la Compania al final del plazo del arrendamientc o los costos por el
derecho de uso del activo refleja que |a Compania ejercera una opcidn de compra.
En ese caso, el activo por derecho de uso se depreciara a lo largo de la vida Gtil
del activo subwacente, gue se determina sobre la misma base gue los de
propiedades, muebles ¥ equipo. Adicionalmente, el derecho de uso incluye los
pagos por "concesiones del derecho de uso” de los espacios fisicos arrendados,
ubicados principalmente en centros comerciales para el funcionamiento de las
tiendas departamentales las que operan bajo el nombre comercial “De Prati™;
hasta el 31 de diciembre de 2018, estos pagos se contabilizaban como activos
intangibles (véase nota 14)

|L.os activos por derechos de Uso se amortizan de acuerdo a los tiempos de los
contratos; v se reducen periddicamente por pérdidas por deterioro, en caso de
existir, v se ajustan por ciertas nuevas mediciones del pasivo por arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos
futuros an la fecha de inicio, descontados utilizando |3 tasa de interes implicita en
el arrendamiento o, si esa tasa no puede determinarse facilmente, la tasa de
endeudamiento incremental de la Compania. En general, la Compafiia usa su tasa
de interés incremental de endeudamiento del 9.06% como tasa de descuento.
Esta tasa €5 determinada con base al promedio de la tasa de interés activa
referencia publicada por el Banco Central del Ecuador del segmento Comercial

Prioritario Corporativo.
(Continga)
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Los pagos de arrendamiento incluidos en la medicién del pasive de arrendamiento
comprenden lo siguiente:

& pagos fijos, incluidos los pagos fijos en sustancia;

® pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa,
inicialmente medidos utilizando el indice o la tasa en la fecha de inicio;

El| pasivo por arrendamiento se mide al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo. Se vuelve a medir cuando hay un cambio en los pagos de
arrendamiento futuros que surgen de un cambio en un indice o tasa; si hay un
cambio en |la estimacion de la Compariia del monto que se espera pagar bajo una
garantia de valor residual; si ta Compania cambia su evaluacién de si ejercera una
opcidn de compra, extension o terminacion o si hay un pago de arrendamiento fijo
revisado en sustancia.

Arrendamientos a corto plazo v arrendamientos de activos de bajo valor

La Compania ha decidido no reconocer los activos por derecho de uso v los
pasives por amendamientos para arrendamientos de actives de bajo valor vy
arrendamientos a corto plaze, incluidos equipos de Tl La Compadia reconoce los
pagos de arrendamiento asociados con estos como un gasto en linea recta
durante el plazo del arrendarmiento.

Comoe arrendador

Al inicic o en la modificacién de un contrato que contiene un componente de
arrendamiento, la Compania asigna |3 consideracion del contraio a cada
componente de arrendamiento scbre la base de sus precios independientes
relevantes. Si un acuerdo contiene componentes arrendados v no arrendados,
entonces la Compafia aplica la NIIF 15 para asignar la contraprestacion en el
contrato.

Cuando la Compafiia actia como arrendador, determina al  inicio  del
arrendamiento si cada arrendamiento es financiero u operativo.

Para clasificar cada arrendamiento, la Compania realiza una evaluacion general de
51 el arrendamiento transfiere sustancialmente todos oS rigsgos v recompensas
incidentales a la propiedad del activo subyacente. 5i este es el caso, entonces el
arrendamiento es un arrendamiente financierc; si ne, entonces es un
arrendamiento operativo. Como parte de esta evaluacidn, la Compafia considera
ciertos indicadores tales como si el arrendamiento es por la mayor parte de |a vida
economica del activo.

Ls Compania aplica los requisitos de baja en cuentas y deterioro de la NIIF 3 a la
inversion neta en el arrendamiento. Ademas, la Compania revisa pericdicamente
los valores residuales no garantizados estimados utilizados para calcular la
inversion bruta en el arrendamiento.

(ContinGa)
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los activos dados en arrendamiento por la
Compania corresponden a arendamientos operativos. La Compariia reconoce los
pagos de orrendamiento recibidos bajo arrendamientos operativos como ingresos
de forma lineal durante el plazo del arrendamiento como parte de "otros
ingresos”.

En general, las politicas contables aplicables a la Compania como arrendador en el
periodo comparativo no fueron diferentes de la NIIF 16.

Politica aplicable antes del 1 de enero de 2019

Fara los contratos celebrados antes del 1 de enero de 2019, la Compania
determina si el acuerdo fue o contuvo un arrendamiento basado en la evaluacion
de si.

- @l cumplimiento del acuerdo dependia del uso de un active o activos
especificos: y

- el acuerdo habia transmitido el derecho a utilizar el activo. Un acuerdo
transmitia el derecho a usar el activo si se cumplia uno de los siguientes
requisitos:

- el comprador tiene la capacidad o el derecho de operar el activo mientras
obtenga o controle mas de una cantidad insignificante de la produccion;

- el comprador tiene la capacidad o el derecho de controlar el acceso fisico al
activo mientras obtenga o controle mas de una cantidad insignificante de la
produccién; o

Como arrendatario

En e periodo comparativo, como arrendatario, la Compania clasificd los activos
mantenidas en otros arrendamientos como arrendamientos operativos y no Se
reconocieron en el estade de situacidn financiera de la Compafia. Los pagos
realizados bajo arrendamientos operativos se reconocieron en resultados en
forma lineal durante el plazo del arrendamiento, Los incentives de arrendamiento
recibidos fueron reconccidos como parte integral del gasto total de
arrendamiento, durante el plazo del arrendamiento.

Como arrendador

Cuando la Compaffa actué como arrendador, determindé al inicio del
arrendamiento si cada arrendamiento era financiero u operativo.

Para clasificar cada arendamiento, la Compania realizé una evaluacién general
de si el arrendamiento transfind sustancialmente todos los riesgos vy
recompensas incidentales a la propiedad del activo subyacente. De ia evaluacion,
todos los arrendarmentos se clasificaron comao arrendamiento operativo.

(Continda)
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Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente v el
impuesto diferide.  El impuesto a la renta corriente vy diferide es reconocido en
resultados excepto gque se relacione a partidas reconocidas en ofros resultados
integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto
relacionado es reconocide en otfros resultados integrales o en el patrimonio,
respectivamente.

Impuesto Cormriente

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del afo utilizando la tasa impositiva aplicable y cualguier ajuste al
impuesto por pagar de afos anteriores,

Impuesto Diferide

Fl impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para
propdsitos financieros ¥ sus corréspondientes bases tributarias. La medicidn de
los impuestos diferidos refleja las consecuencias tributarias gue se derivan de |a
forma en que la Compafiia espera, a la fecha del estado de situacidn financiera,
recuperar o liguidar el valor en libras de sus activos v pasivos.

El impuesto a la renta diferide es medido a la tasa de impuesto gue se espera
apligue al momento de la reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la
ley de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a |a fecha
del estado de situacion financiera.

Los activos vy pasivos por impuesto diferido son  compensados ¥
consecuentemente se presentan en el estado de situacién financiera por su
importe neto si existe un derecho legal exigible de compensar los pasivos y
activos por impuestos diferidos, y estan relacionados con el impuesto a la renta
aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma entidad sujeta a
impuestos: o en distintas entidades tributarias, pero pretenden liquidar los
pasivos v activas por impuestos diferidos en forma neta, ¢ sus activos y pasivos
por impuesto ala renta serdn realizados al mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferidoc es reconccido por las pérdidas tributarias
trasladables a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida
en que sea probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las
que pueden ser utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en
pada fecha del estado de situacién financiera y son reducidos en la medida que no
sea probable que los beneficios por impuestos relacionados serdn realizados.

{Continta)
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iii. Exposicien Tributaria

Al detorminar los montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos |a
Compania considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas v s pueden
adeudarse impuestos e intereses adicionales, La Compania cree gue la
acumulacidn de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los afnos fiscales
abiertos sobre [a base de su evaluacion de muchos factores, incluyendo las
interpretaciones de la ley tributaria v la experiencia anterior. Esta evaluacién
depende de estimaciones y supuestos vy puede involucrar una serie de juicios
acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacion gue haga que la
Compania cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales;
tales cambios en |los pasivos fiscales impactardn el gasto fiscal en el pericdo en
que se determinen.

Cambios en las Politicas Contables

Con excepcion de los cambios gue se explican a continuacion, la Companiia ha aplicado
consistentemente las politicas de contabilidad que se describen en la nota 3 a todos los
periodos presentados en los estados financieros adjuntos.

La Compania ha aplicado inicialmente la MIIF 16 a partir del 1 de enero de 2018, Algunas
gtras nuevas normas también entran en vigor a partir del 1 de eneroc de 2019, pero no
tienen un efecte significative sobre los estados financieros de la Compania.

La Compafiia ha aplicado la NIIF 16 utilizando el enfogue retrospectivo modificado, bajo el
cual el efecto acumulado ha sido reconocido en los resultados acumulados al 1 de enero de
2018 vy, en consecuencia, la informacion comparativa incluida en estos estados financieros
no ha sido re-expresada para reflejar los reguerimientos de la nueva norma antes
mencionada.

NIF 16 Arrendamientos

Definicidn de un arrendamiento

Antes del 1 de enero de 2019, la Compania determinaba al inicio del contrate si un acuerdo
era o cortenia un arrendamiento bajo la CINIIF 4 Determinacién de si un Acuerdo Contiene
un Arrendarniento. Al 31 de diciemmbre de 2019, la Compafia evalGa si un contrato es o
contiene un arrendarmiento basado en la definicion de un arrendamiento, como se explica

en la nota 3(n).

En la transicion a la NIIF 16, [a Compafia eligié aplicar el recurso practico para eximir [a
evaluacidn de qué transacciones son arrendamientos. La Compania aplicd la NIiIF 16 a los
contratos que previamente se identificaron como arrendamientos. Por lo tanto, la definicién
de un arrendamiento bajo la NIIF 16 se aplicd sole a los contratos vigentes o cambiados a
partir del 1 de enero 2019.

{Continda)
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Come arrendatario

Como arrendatario, la Compaiia armenda locales comerciales v edificios, qgue son utilizados
por la Compania para llevar a cabo sus operaciones. La Compafia anteriormente clasificaba
los arrendamientos como operativos o financieros, basados en la evaluacidn de si el alguiler
transferia significativamente todos los riesgos vy gratificaciones referentes a la propiedad del
activo subyacente a la Compafia. Bajo la NIIF 16, la Compariia reconoce un activo por
derecho de uso v un pasivo por arrendamiento para la mayoria de estos arrendamientos.

Al comienzo o en la modificacion de un contrato gue contiene un componente de
arrendamiento, la Compania asigna la consideracidn en el contrato a cada compeonente de

arrendamiento o la base de su precio independiente relativo.

i. Arrendamientos clasificados como cperativos bajo MIC 17

Anteriormente, la Compafia clasificaba propiedades arrendadas como arrendarmientos
operativos segan la NIC 17, En la transicién, para estos arrendamientos, los pasivos
por arrendamiento son medidos al valor presente de los pagos de arrendamiento
remanentes, descontados a la tasa de endeudamiento incremental de la Compafia al 1
de enero de 2019, Los actives por derecho de uso se miden a:

— el valor en libros como si la NIIF 16 haya sido aplicada desde la fecha de inicio,
descontade utilizando la tasa de endeudamiento incremental a la fecha de inicio de
aplicacian; o

— un monto igual al pasivo por arrendamiento, ajustado por el monto de cualquier
mento prepagado o acumulado de arrendamientos: la Compania ha aplicade este
enfogue a sus arrendamientos significativos.

La Compania ha evaluado el deterioro del activo por derecho de uso a la fecha de la
transicion y ha concluido gue no existen indicios de gue el activo por derecho de uso
se encuentre deteriorado.

La Compafifa utilizé varios recursos practicos al aplicar la NIIF 18 a arrendamientos
previamente clasificados como amendamientos operatives segldn la NIC 17, En
particular, la Compania:

— neo reconocid activos por derecho de uso y pasivos por arrendamientos para los
cuales el plazo del arrendamiento finaliza dentro de los 12 meses posteriores a la
fecha de aplicacion inicial;

—  noreconocid actives por derecho de uso y pasivos por arrendamientos para activos
de bajc valor,

—  excluyé los costos directos iniciales de la medicion del activo por derecho de uso
en la fecha de la aplicacién inicial; y

—  utilizé evaluacién retrospectiva para determinar los términos de arrendamiento.

{Continua)
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i. Arendamientos clasificados como financieros bajo NIC 17

LLa Compafiia no mantenia arrendamientos clasificades como financiaros al 1 do enoro
de 20189.

Como Arrendador

La Compafia arienda sus propiedades de inversién, bajo contratos de arrendamiento
clasificado como operativo.

La Compafia no esta requenda de hacer ningln ajuste en la transicion a la NIIF 16 para
arrendamientos en los cuales actda como arrendador, excepto si se trata de un
subarrendarmiento. Durante el afo 2019 la Compafia no ha incurrido en
subarrendamientos.

Transicion

La Compafla arrienda 11 lpcales comerciales donde opera baja la marca comercial "De
Prati”; 1 edificio utilizado para fines administrativos; v 1 bodega para almacenamiento de
sus productos. Los terminos de arrendamientos wvarfan, incluyendo los términos de
arrendamientos remanentes desde la fecha inicial de aplicacidn; en algunecs casos, los
términos remanentes de arrendamiento desde la fecha inicial de aplicacidn son menores a
12 meses. Los contratos de arrendamiento incluyen una opcién de renovacién a definirse el
aftimeo afio de vigencia de cada contrato. Los arrendamientos de estos locales incluyen
pagos fijos (bajo modalidades de pago Gnico; pagos mensuales; y, pago inicial y mensuall.
En la transicion a la NIIF 16, la Compafia reconocit un activo por derecho de uso y pasivo
por arrendamiento. El impacto de transicion se resume a continuacion:

1 de enero de
2019
Activa por derecho de uso uss 50,415,236
Activo por impuesio difendo =
Pasivo por amendamiento 41,927,315
Utilidad neta -

Los activos por derecho de uso incluyen US$10,806,976 por contratos de concesion que
fueron reclasificados de activos intangibles (ver nota 13}, La Comparia descuenta el pasivo
por arrendamiento usando la tasa incremental de los préstamos al 1 de enero del 2018, La
tasa aplicada es del 9.06%:
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1 de Enero del
20059
Amandamients  operatve comprometido al 31 de
diciernbre del 2018 rovelado bajo las MIC 37 en los
estados financieros, uss 72,503,775
escuenty uwsando la  tasa incremental de los
préstamos al 1 de enoro ded 2009 (30,382,773}
Pasvg Financiend reconocido al 31 de diciernbre del
2018 42, 411,557
Reconocimisnto de excepcitn para arendaméenta de
activos dao bajo valor (774,237}
Pasivos de amendameento reconocido al 1 de enero del 2018 uss 41,927,315
CINIIF 23 Incertidumbre sobre el tratamiento de Impuesto a las Ganancias

La Compania contabiliza las incertidumbres de los tratamientos por impuesto a la renta de
acuerdo a lo requerido por la CINIIF 23, ia cual entré en vigencia a partir del 1 de enero del
2019, Esta interpretacién clarifica como aplicar los requerimientos de reconocimiento vy
medicidn de la NIC 12 cuando existe incertidumbres en los tratamientos del Impuesto a la
renta. Adicionalmente, esta norma establece que la Compania debe de considerar si es
probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo incierto; v, sobre esa base
reflejar el resultado de dicha evaluacién en la determinacion de la ganancia fiscal, las bases
fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasa fiscal utilizada.

La Administracién de la Compania en su evaluacion determind gue esta interpretacion no
tiene un impacto matenal en los estados financieros de la Compania.

Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Aun no Efectivas
M [ ificacione I

la Compania no espera gue las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobire los estados financieros:

Muaodificacion a Referencias al Marco Conceptual en las Nommas NIIF,

Definician de Negocios (Mejoras a las NIIF 3)

Definicion de Material (Mejoras a las NIC 1 y NIC 8]

NIIF 17 Contratos de Seguros.

Ventas o Contribuciones de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocios
Conjuntos (Mejoras a las NIIF 10 y NIC 28)

- & % & @»

Determinacion de Valores Razonables - [Activos No Financieros}

| as politicas contables de la Compania requieren que se determinen los valores razonables
de los activos y pasivos no financieros para propdsitos de valoracién y revelacion, conforme
los criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor
informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores
razonables en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo.

[Continda)
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n 10N

Las propiedades de inversién se valoran a su costo menos depreciacion acumulada. Para
propdsitos de revelacidn de acuerdo con NIC 40, los valores razonables de las propiedades
de inversion se basan en los valores de mercado (medicidn categoria 2 de la jerarquia del
valor razohable), que corresponden al valor estimado en el que las propiedades podrian
imtercambiarse a la fecha de valoracion entre un comprador v un vendedor dispuestos en
una transaccién en condiciones de independencia mutua, posterior a un adecuado
mercadeo en la que ambas partes han actuado voluntariamente, Al 31 de diciembre de
2019, el valor razonable de las propiedades de inversion asciende a US$17,192,066 la que
esta representada principalmente por el Centro Comercial Plaza Navona.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El detalle del efectivo y equivalentes de efectivo es el siguiente:

2018 2018
Efectivo en caja uss 155,649 160,927
Depdsilos en bancos locales 7,188,458 8,820,666
Depdsitos en banco dal extarior 10,000 -
Otras inversioncs 2,586,202 <
Uss 8,940,208 5,981,593

Al 31 de diciembre de 2019, las otras inversiones corresponden a certificados de depositos
a plazos e inversiones sweep mantenidas en bancos locales, a tasas de interés anual entre
el 6.40% y 2.00% y con vencimientos de hasta 31 v 3 dias, respectivamente.

Otras Inversiones

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 las otras inversiones ascienden a US5%12,326,275 y
US$19,488,921, respectivamente; y cormesponden a certificados de depésitos a plazos y
polizas de acumulacién con sus respectivos intereses por cobrar mantenidas en bancos
locales, tasas de interés anual entre el 7.25% y 7.90% respectivamente y (6.25% vy 7.00%
en el ano 2018} y con vencimientos entre 91 v 180 dias.

Cuentas por Cobrar Comerciales, Neto y Otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales, neto y otras cuentas por cobrar se detallan como sigue:
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Notas 2018 208
Cusntas por cobrar comariales:
Clientes locales Uss 181,455,923 165,122,780
Fstmaciin para detenonn b | (8,492 688) (7.978.115)
172,963,235 167,144, 665
Otras cuantas por cobrar;
Chros ingresos por cobear - venta a créditos 2832,21 2706718
Venta de cartera BE1,677 A36,489
Concesidn locales 368,738 314,130
Empleados 783,158 226,142
Anticipos a proveadores 154,919 118,708
Otras 321.5M 295117
Estmacion para detenon (178,557) {175,222)
4,773,568 3,986,041
uss 177,736,823 161,130,708
Activo comenls - carlera de crédito neta mds ofros
ingresos por cobrar - venta a crddito Uss 161,749,776 138,383,308
Oiras cusntas por cobrar 1,841,377 1,215,362
Achivo comenle - carers do cridite LSS 163,601,153 139,598,670

Los vencimientos anuales de la porcién no corriente de las cuentas por cobrar comerciales:

2019 2018
20019 Uss = =
2024 24,145,670 21,632,036
UsSs 24,145,670 21,532,036

Clientes - corresponde a las ventas efectuadas a clientes a través del sistema de crédito
directo “"De Prati” que otorga la Compania mediante su tarjeta de crédito. El periodo de
crédito que la Compania concede a sus clientes va de 3 a 24 meses; cuya recuperacion
fiuctiia en promedio 7 meses.

Dtros ingresos por cobrar - venta a créditos- corresponden principalmente a: i) interés de
financiamiento por US$1,335,779 (LUS%1,197,591 en el ano 2018) generados a la tasa de
interés nominal de 16.06% (16.06% en el ano 2018), i) interés por mora por US$186,585
{US$171,877 en el afio 2018) realizados en base a las tarifas establecidas por el Banco
Central del Ecuador, i) gestion de cobranzas US$799,882 (US$784.796 en el ano 2018), iv)
emision de estados de cuentas por LU5$398,334 (US$378,222 en el afio 2018) y otros por
LUS$211,631 (US$23R,193 en el afo 2018), los que se facturan con base a las tarifas
establecidas por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

(Continda)
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A continuacion, un resumen de las cuentas por cobrar a clientes, incluyendo los saldos por
cobrar por otros ingresos de ventas a créditos, al 31 de diciembre del 2018 v 2018 es como
sigue:

&l 31 de Diciambre da 203 &1 ¥ do Dicembm de 218
- v [abamcio Tatal Lo LHtendo Ikl

Camm por vancer USE 123000 178,468 304 140646 413 12,787,078 115,546,598 128,327,670
Cartor vencidn 6,413,930 L1393 10,470,955 0410995
£Camees o devanga 1A FARGISE 3330 LEFLADS 5,992,341 FATI rak
USE Pa.6.TRA 135,875,570 16,247 264 24,521 =04 121,538,539 146,361,423
Detenorn e carers HLET 29 .90.385) (8,492, 6ET) (4, B0, 156] (3 107, 5604 17,978, 116)
Carerm comente, nota LISE 15,844 4087 137 506, 85 161,748 006 18,951,739 11B471.573 138,343,200
Cattera o luge plara LSS 24,145,600 24045, - 21,592,008 21,502,038
Tonsl s e USE 18,844,487 156,050,958 175, 555,485 18851728 138,363,615 159,915,344
Total cariem baa USE  PAA4IETER 59,970,308 184,364,134 24,027,804 143,071,575 167,853,459

Cartera por vencer. — Muestra el saldo total de la cartera de crédito que se encuentra al dia
en el curnplimiento de las obligaciones a la fecha de corte del estado de cuenta.

Cartera vencida, — Muestra el salde del capital de la cartera de crédito que reporta atrasos
en el cumplimiento de sus obligaciones de pago.

Cartera gue no devenga intereses. — Corresponde al monto por vencer del saldo adeudado
por clientes que presentan cartera vencida/cuotas impagas. A partir de 151 dias no genera
CArgos por servicios.

Crédito corriente. - Corresponde al saldo exigible por la totalidad de las compras corrientes
realizadas por clientes en el plazo de un mes, sin intereses y los saldos de cuoctas y otros
ingresos por cobrar — venta a crédito por compras diferidas emitidas en la fecha de corte del
estado de cuenta.

Crédito diferido. - El cliente puede realizar sus pagos en cuotas iguales desde 3 hasta 24
rmeses plaro, con infereses.

Distribucién Geografica: A continuacién un detalle de la distribucion geogréfica de las
cuentas por cobrar a clientes al 31 de diciembre de 2019 y 2018:

Al 31 de diciembre de

209 2018
Guayaquil 5% 86,462,410 80,853,200
Ouito B 06 892 08,279,163
Mianabi 12,496,026 9,325,838
Otros costa 15,855,070 14,845,030
Oiros sierma y oriente 5,168,636 4450115
UsE 184,388,134 167,893,459
{Continda)
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Un analisis de antiguedad de los saldes de cuentas per cobrar clientes al cierre de cada ano
85 COmo sigue:

2019 zma
Sakdos al 3112 % Laldos al 3112 3

Por vencer UsE 146 648,108 B0% 133,286,410 8%
Vencidas:

hasta 30 dias 18,512,194 10% 17,370,118 10%

318 60das 4558 872 2% 4381835 3%

61 a 90 dias 3,454,382 % 2951861 7%

91 a 270 das 10,843,769 6% 8,709,794 5%

M= de 270 dias 670,709 0% 1,105,041 T%

LIS%: 184,388 134 100% 167 883,459 100%

La Compania aplica el método simplificade de la NIIF 8 "Instrumentos Financieros” para la
determinacién de las pérdidas crediticias esperadas de su cartera de clientes. Para medir
las pérdidas crediticias esperadas de la cartera de clientes, las cuentas por cobrar han sida
agrupadas con base en las caracteristicas de riesgos y en su historial de vencimiento para
los cuales se han determinado ratios de pérdidas crediticias esperadas. (véase nota 21}

El movimmento de la provision para deterioro de cuentas por cobrar a clientes es como
sigue:

2019 Z018
Saldo al inicio del ano Uss 7978115 F.527.455
Estimacitn del afo 3,882 700 3,272 690
Rewrsos, ver {nota 25) 13,368,127 (2,822,030)
Salda al final del afio uss B, 452 688 F.O7B.115

Reversos.- Corresponde a la reversidon de provisiones por venta de cartera que se
encontraba provisionada en anos pravios.

Venia de cariera. -

Durante el afne 2019, la Compania efectud dos operaciones de venta de cartera (ires en el
afe 2018) cuyo saldo presentaba una morosidad mayor a 270 dias.  El valor de la cartera
vendida ascendis a US$9,455,115 (US$6,422,231 en el afio 2018); como resultado de esta
transaccién de venta la Compania reconocio pérdidas en resultados por valor de
US$7,945 712 (US$5,431,792 en el anc 2018), ver nota 25, y reversd provisiones asignadas
de afios previes por US$3,368,127 (US$2,822.030 en el ano 2018), wver nota 25
Adicionalmente, en el ano 2018 se realizé una venta de cartera castigada de periodos
anteriores, cuyo resultado de la venta fue de US$385,899. La exposicion de la Compania al
riesgo de crédito relacionado con cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
se revela en la nota 21.

{Continda)
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{10} Inventarios

El detalle de inventarios es el siguiente:

2019 2018
Mercaderia disponible para la venta Uss 30,662,559 24,686,309
En transito 2,621,329 1,828,754
Materiales y suministros 276,307 207,183
Repuestos de aquipos de cdmputo v seguridad 28,773 32,408
Uss 33,488,968 26,754,654

Curante el ano 2019, la mercaderia disponible para la venta reconocida come costo de las
ventas ascendieron a USE164,896,070 (USE155,085,008 en el afic 2018}, ver nota 24.

En el afic 2019, la Compafia castigd con cargo a resultados, mercaderia disponible para la
venta por US$625,753 (USEB98,683 en el afo 2018).

{11) Propiedades, Muebles y Equipos

El detalle y movimiento de propiedades, muebles v equipos es como sigue:

-38-
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Propiedades de Inversion

El detalle y movimiento de propiedades de inversion es comao sigue:

Edificios e
Temrenos instalaciones Total
Costo:

Saldo al 31 de diciembre de 2017 UsE 1,717,233 15,707,023 17,424,261
Adiciones = = i
Saldo al 31 de diciembre de 2008 1.717.233 15,707,028 17,424,261

Adiciones = 1,118,492 1,118,492
Bajas - (263,0201 {363,020)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 uUss 1.717.233 16,462,500 18.179.733
Depreciacion acumulada
Salde al 31 de diciembre de 2017 Uss - (3,135,989 (3,135,989
Adicionas, wer {nota 241) 5 (625,345} {625, 345)
Saldo al 31 de diciermbre de 2018 = (3.761.334} 13,761,334
Adiciones, ver (nota 24) e (629,120} {629,1.20)
Bajas . 135,674 128,674
Saldo al 21 de diciembre de 2019 LS% - (4,250,780 (4,250,780
Valor en libros neta:
Al 31 de diciembre de 2018 Uss VIV 233 11,845,684 13,662,927
Al 31 de diciembre de 2019 USs 1,717,233 12,211,720 13,928,953

Durante el afio 2019, las adiciones corresponden a las remodelaciones en el bloque "B™ en
centro comercial Plaza Mavona por el valor de US$1,118,491.

Valor razonable de propiedades de inversion

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las propiedades de inversion, comprenden
principalmente locales comerciales en el centro comercial Plaza Navona, ubicado en Avenida
Samborondan Km 5, los que se valoran a su costo menos depreciacion acumulada; sin
embargo, de acuerdo a lo reguerido por la NIC 40, se debe divulgar el valor razonable de las
mismas. El valor razonable se define como el precio gue seria recibide por vender un active
o pagado por transferir un pasive en una transaccidn ordenada entre participantes del
mercado en la fecha de la medicidn. Cuando se mide el valor razonable de un active o
pasivo, la Compariia utiliza datos de mercados observables siempre que sea posible. De
acuerdo a las NIF, los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una
jerarquia del wvalor razonable gue se basa en las variables usadas en las técnicas de
valorizacion, como sigue:

Mivel 1: precios cotizados {no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
identicos.

(Continda)
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Nivei 2- datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el nivel 1. que sean
observables para el aclivo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente
{derivados de los precios).

Nive! 3: datos para el activo o pasivo gque no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el valor razonable de las propiedades de inversidn,
segln valuaciones realizadas por peritos independientes, asciende a aproximadamente
LS5$17,192,066 por el Centro Comercial Plaza Navona v Centro Comercial Sur, montos
determinados bajo los lineamientos del nivel 2.

El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basd en
los precios de venta comparables de terrenos cercanos a los de la Companiia, v en los
costos de construccitn actuales por m2 considerando ademds el uso y el estado de

canversion de los inmuebles.
Activos Intangibles

El detalle y movimiento de los activos intangibles es como sigue:

Lizancas Franguicias
Loncesiones it sz Bavar o Bdcpuiridas En cwsn Testal
Costo:

Salse al 37 de dicipm e oo 2007 Uss 14,341,700 181 145,138 - 15,118,600
Bl ianges 2350675 AL58 - - 2,385,101
Transferanca oe propaedodes,

fiusiies y Sdqupo - 160,201 E 1,044,191 1,204,302
Haps M7 A7%1 (el il N - - a0 318)

Saldo al31 de dickrnbre do 20018 16,419 901 672628 145 128 1,044,191 18,791 858
Safar s 14,632 - 14,532
Transferantas - 1,044,191 E FLO44.191) -
Transtferencs 8 actvos por derecho do uso 116,473,301} - - - [16,418,901)
Transtoronon e propodados,

rruebles ¥ BOuRes 629,152 - . 629,152
Transferonca @ otran quentas de sotivo 2,300 - . 12,3000
Baps [ ER- T 114%.1348] (237,813}

Saldo al 31 de diclernbrg do 2018 Uss = 2,266,678 a = 2,265,828

Amortiracidn acurmulsda;

Saido al31 de diciombea de 2017 uss M e e (241,006} 84.316) - 15,116, 301]
Adiciones, vor (noio 24) 841 946) 242207 EB5.875) - 11,120,073
Bapgs - 227,830 = 227,800

Saldo 8131 do diciemben o 2008 (5.612,925) 266.218) naoen - 15,008 .434)
Buficinnes, wer inods 24) (548,088} (14,947 - 583.015)
Transferencs a actvos por derocho de uso 5612825 £ - 5,612,925
Bags - B 547 145,138 F33.6R0

Saks sl 31 de diciembre de 20010 uUss mhﬁ - - [r4 B44)

Valor gn bros nelo:
ALAT dr dichrmng de 2004 Us$ 10,806,976 407,310 14,847 1,044,181 12,273 424
A131 da diclamibre ds 2018 uss = 1,540,784 & r 1,540,784
(Continua)
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Concesiones- Correspondian a pagos realizados por dreas concesionadas en locales
comerciales otorgadas a la Compania, que tienen un plazo entre 5 a 20 anos. En el ano
2018, la Compania con base a log descrito en parrafo 3(e) de la NIIF 16 - Arrendamientos,
procedid a clasificar el saldo de las concesiones pagadas al 31 de diciembre de 2018 — como
activos intangibles —= como parte de los derechos de uso (véase nota 14).

Licencias de software - Comprende la adquisicidn de licencias v programas que operan en
los diferentes sisternas de la Compania.

Franguicias adguiridas.- Comresponde al derecho exclusive para comercializar y distribuir a
nivel nacional productos "prendas de vestir” de marcas "Springfield” v “Women Secret”
adguiridos al Grupo Cortefiel de Espana en el ano 2014 a5 través de las tiendas
departamentales las que operan bajo el nombre comercial "De Prati” v su tienda virtual con
la que ofrece cobertura a nivel nacional, el plazo de duracion del presente caontrato sera de b
afios. En junio del afo 2019 se firmaron acuerdos de renovacidn en el cual se amplia por 5
afios adicionales el derecho de uso de las marcas.

Activos por Derecho de Uso

A, Arrendamientos como Arrendatarios

La Compania armienda edificios v locales comerciales ubicados en centros comerciales;
tales arrendamientos son generalmente por un periodo de 20 afos, con la opcion de
renovar el arrendamiento después de esa fecha. Los pagos por arrendamiento
aurmentan cada afo para reflejar los precios de arriendos en el mercado; asi también,
algunos contratos de arrendamientos incluyen incrementos anuales con base a los
cambios en el indice de precios al consumidor. En el caso de cierios arrendamientos, la
Compania tiene restricciones para suscribir contratos de subarrendamiento.

El detalle y movimiento de los activos por derecho de uso es comao sigue:

Localas
Edificing comercialas Total

Saldo al 1 de enero de 2019 LIS% . : -

Reconocimiento def active por derecho de uso

en aplicacion inigial de la Norma NIF 16 4,878,640 37,170,245 41,988,885
Saldo ajustado al 1 de enero de 2018 4 828,640 37,170,245 41,9938, 885
Transferencia de activas intangibles, ver nota 13) - 10,806,976 10,806 976

Incorporaciones de asctivas por derecho de uso = 5408624 5408624

Cargo por depraciacion del afio, var nota 24) 11,810,740} {3.867,802) 5.,678,542)

Bajas en cuentas da activos por derecho de uso o 191,028} 181,025}
Saldn al 31 di! diciembra do 2019 U5$ 3.|]1 ?,QU'D 45’42 ?,E}'] g 52.444313

Activos de vida Util finita correspondientes a locales ubicados en centros comerciales
para el funcionamiento de las tiendas departamentales. El valor por derecho de uso se
armortiza bajo el método de linea recta en funcion al plazo no cancelable del contrato.

{ContinGa)
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Importes reconocidos en el estado de resultados:
2019
- T=ln) 10 MIFE 16:
Interés sobre pasivos por amendamiento, (ver nota 268) Uss 3,664,985
Gastos relacionados a armendamiento de corto
plazo, (ver nota 24) 274237
18 - mi rativos bajo la NIC 17:
Gas1os de arrendamiento, (ver nota 24) uss 6,517,276

Total de salidas de efectivo por arrendamiento de capital e intereses asciende a
US86,976,157.

Opcianes de extensian

Algunos arrendamientos de propiedades contienen opciones de extension que la
Compafia puede ejercer hasta un ano antes del final del periodo de contrato no
cancelable. Siempre que sea posible, la Compafia busca incluir opciones de extension
en nuevos arrendamientos para proporcionar flexibilidad operativa. Las opciones de
extension mantenidas son ejercitables solo por la Compafla y no por los arrendadores.
La Compania evalia en la fecha de inicio del arrendamiento si es razonablemente seguro
ejercer las opciones de extension: y, reevalla si es razonablemente seguro ejercer las
opciones si hay un evento significativo o cambios significativos en las circunstancias
bajo su control.

La Compania ha estimado que los posibles pagos futuros de arrendamiento, en caso de
ejercer la opcién de extensién, darian lugar a un aumento en la responsabilidad por
arrendamiento de US$4,605,203.

B. Arrendamientos como Arrendador

La Compafia arrienda su propiedad de inversion que consiste en sus propiedades
comerciales propias. lodos los arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos desde una perspectiva de arrendador.

(15)  Inversiones Disponibles para la Venta

Un detalle de las inversiones en acciones era como sigue:

¥ de
parlicipacion 2018 2018
Subsidiara:
Inmobiliana Romabal Uno 5. A 832,09% Uss - 4.009.532

(Continda)
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La principal actvidad de Inmobiliaria Romabal Uno S. A, es la concesion de locales del
Centro Comercial "La Rotonda”, y fue constituida el 17 de octubre de 1986 en la ciudad de
Guayaquil, Repiblica del Ecuador. Al 31 de diciembre de 2018 el resuftado mediante el
metoda de participacidn fue US$42,390, reconocido como otros ingresos, véase nota 25.

A continuacion, un detalle de los activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos segun los
estados financieros auditados de Inmobiliaria Romabal Uno 5. A, al y por el afic terminado &l
31 de diciembre de 2018:

2018
Total activos Uss 4,797,672
Total pasivos JBE,135
Total patrimaonic 4,009.537
Ingresos notos 160.662
Lhtilidad neta 42,395

De acuerdo al Acta de Sesion de Directorio celebrada el 24 de enera de 2013, se resolvié
proceder a la cesidn de las acciones de Inmobiliaria Romabal Uno S. A, en el anio 2019 a una
compania relacionada Inmobiliaria Aldijo 5. A, transaccion que se ejecutd en el mes de
diciernbre de 2019. Con el objetivo de definir una estructura patrimonial sostenible para los
accionistas, se procedio a la reorganizacidn de las unidades de negocio de las compafilas y
asi optimizar la administracién v operacion de la unidad inmobiliaria.

El registro que la Compania realizé correspondio al valor contable (importe en libros),
realizando débito en cuentas patrimoniales: i} "Resultados Valuacién Inversion® por
US$3,825,301, i) *Resultados Acurmulados”™ por US$184.231, v crédito a la cuenta del activo
"Acciones” por el valor de US$4,009,532.

Pasivo de Arrendamientos
Esta nota provee informacion sobre los términos contractuales de los pasivos de

arrendamientos de la Compania (Gnico pasivo que devenga intereses), los gque son
valorizados al costo amortizado.

Términos vy plan de pagos

Los términos y condiciones de pasives pendientes son los siguientes:

31 do diciombre de 2119 31 de diciembre de 2018
Tasa de smerds Afg de Valor Irrgearie Vaior Tyt
rgrranal vencimsmn narminal an libros nomiral e libros
Paswos do armendamieio 9.06% T - M3 USS 05198251 39166556
(Continda)
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Los pasivos de arrendamiento son pagaderos de |a siguiente manera:

Al 21 de Diciembra de 2019

Valor presenta

Pagos minmmos de los pagos

futuros de rrininos por
arrendamiento Interases amendamiento
Menos de un afo Uss 6,227 985 3, 223,605 3,004 380
Entre uno y cinco anos 24,695 380 13.548,363 11,147,017
Mas de cinco anos 34,272,886 9 257,727 25,015,159
uss 65,196,251 26,020,695 39,166,556

A continuacion, el movimiento de los pasivos con los flujos de caja derivados de las
actividades de financiacidn:

Pasivos de
arrendamianto

Saldos al 1 de enero de 20159 Ls% 41,927,315
Carmbios por flgjos de efectivo financiacidn

Pagos de pasivos por armendamiento (6.976.157)
Total de cambios por flujos de efectivo de financiacion 34,951,168
Otros cambios
Relacionados con pasivos

Amendamientos nuevos 647,438

Baja de pasivo (91,025])

intereses pagados 3,664,98%
Total oos cambios relacionados con pasivos 4,215,398
Saldo al 31 de diciembre de 2019 Uss 39,166,556

{17} Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos por pagar se detallan como
sigue:

_A5-
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2018 2018
Cuentas por pagar comearciales:
Froveodors localos US$ 25,169,849 20,633,818
Servicios do pagos a proveedores 6,227,806 6,459,625
Proveadores del extedor 5,388,552 3,347,293
Relacionadas - 1,179
36,786,307 30,441,915
Oras cusntas v gasios por pagar
Impuesto al valor agregado por pagar 6,745,415 7,468,520
Retenciones do impuesto a ls renta o
impuasto al valor agregado 782,047 700,619
Owras 629,960 349,165
8,157,422 8.518.304
USs 44943729 38,960,219

Las cuentas por pagar comerciales corresponden a pasivos por adquisicion de bienes para
ser utilizados en las operaciones de la Compafia. Los proveedores locales se liquidan entre
45 y 90 dias, mientras que los del exterior se liquidan entre en 30 y 120 dias.

Los servicios de pagos a proveedores- corresponden a contratos suscritos con 1as
siguientas instituciones financieras: Banco de Guayaquil 5. A. [(Confirming). Banco
Bolivariano C. A (Factoring electrdnico) v Banco Internacional 5. A, mediante los cuales las
instituciones financieras colocan a disposicion de proveedores previamente calificados por
éstas, la plataforma financiera que les permite acceder a los pagos de sus facturas en
fechas previas a su vencimiento. El plazo promedio de créditos de estos proveedores es de
B0 dias v los anticipos se realizan en promedio de 30 a 45 dias antes al vencimiento de las
facluras.

La exposicion de la Compania al riesgo de liquidez relacionado con cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gasios por pagar se revela en la nota 21.

Impuesto a la Renta

Gasto de Impuesto a la Renta

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad en resultados y consiste en:

08 2NE
Irpuesto a la renta comente del ano ¥4 14.706.112 16,365,796
Impuesto @ la renla anos anteriores - Glosas - 220509
Irpuesto a la renta drfendo (884, 4261 (598,157}
LSS 13.820.680 1:1.933.648
{Contingaa)
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Conciliacidn del Gasto de Impuesto a la Renta

Mediante la Ley Orgdnica para la Reactivacidn de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacidn de la Gestion Financiera se reforma la tarifa del impuesto a la
rents para sociedades a partir del ejercicio fiscal 2018 estableciendo como tarifa general el
25% (previo a esta Ley la tarifa era el 22%). Asi también, las disposiciones tributarias
estableciercn que dicha tarifa se incrementara hasta el 28% (28% en ano 2019 y 28% en &l
ano 2018} sobre la proporcidn de la base imponible que corresponda a la participacion
directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, gue sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion accionaria excede
del 50% la tarifa aplicable para la sociedad serd del 28% en el afio 2013 {(28% en el ano
2018,

Con base a lo anterjor, la tasa corporativa de impuesto a la renta de la Compania es dal 25%,
en el afio 2019 (25% v 78% en ano 2018). Dicha tasa se reduce al 15% en el ano 2019
(15% hasta el afie 2018) si las utilidades se reinvierten en las companias a traves de
aumentos en el capital acciones y se destinan a la adguisicion de maguinarias o equipos
nuevos o bienes relacionados con investigacidn y tecnologia que mejoren la productividad.

La siguiente es la conciliacion entre el gasto de impuesto a la renta y aguel que resultaria de
aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 25% {25% vy 28% en el ano 2018} a la
utilidad antes de impuesto a la renta:

2018 2018
Linlidad neta LS$ 41,227,708 43,384,705
Impuesto a la renta 13,820,686 14,888,048

Utilidad antes de impuesto a la renta 55 048,354 58,372,753
Incremento (reduccion) resultanta da:

Gasios ro deducibles 7.6531.476 5,135,640

Ingrosos excrtos 13.573,171) 13,265.878)

Deducciones especizles {Incrermento Neto de Empleos) (650,891) -

Reversitn de impuestos diferidos - Beneficios definidos (71,333) -

15% atnbuible a ingresos exentos 535,372 489,882

Basa imponible antes de impuesto a la renta 58,820.447 60,732,337
Impuesto a la renta calculado a la tasa del 25%

(25% en el afio 2018] 14,705,112 13,664,789
Impuasto a la renta caleulado a la tasa del 28% en el ano 2018 - 1,700,507
Impuasta a la renta calcdado de afios previos - 220,809
Irnpueste diferido revertido {BE4.426) {598,157)

Us% 13,820,686 14,988,048
Tasa efectiva impositiva 25.11% 25.68%
{Continua)
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Impuesto a la Renta por Pagar

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente y retencionas an la
fuente del impuesto a la renta es el siguiente:

S __Impuesto a s Aoila
2019 M8
_Betoncones  _ Porpeger =~ Retenciones _ Por pagar
Saldos al inicio oel afo Lss (12,814,270 {10,741 ,303)
Impuesto 4 la renta cofrmionto dol afo . (14,708,112 - (16,365, 296)
Impuesto a s rnta afos anterores - Glosas - . - [20,904)
Pago de impuesto a la rants dnl oo
aterior 12,814,272 - 10,221,303
Pago de impuesto a i renta afos anteriorns - Glosas - - 20,908
Retenciones de impuesto a s ronta 1,158,853 - 1,095,123
Anticpo de impuesto & & noala 1,474,633 - 1,455,801
Compensacin de relenciones y opo 00 (mpuesio
a3 renta contra & IMPUEsio por pagsr (76344860 2634488 12,551,024} 2.551.004
Saidos 2 final 0ol afn Lss - {11.070.6268 = [17.814.272)

Pasivo por Impuesto Diferi

El pasivo por impuesto diferide reconocido es atribuible segin se indica abajo vy su
movimiento es el siguiente;

Saldos Saidos Saldos
al31de Reconacida al 3l de Reconocida o 31 de
diciembre en diciemirs en diciamibre

de 2017 nisudos de 2018 resumios de 2019

Impuesta difendo actvo atrbublo o
Baoneficios a emnpleados Uss 381.5M kAT 364, 184 145, 155
Daracho de use . - 459,999 455,993
Impuestn dfarida sctivos . 381,57 381,57 #4183 1,216,754
Impuesto diferdo pasivo atrbuble a:
Propedades, muchles v squipos 1.800.233 (215,241 1.584 852 48,453 1,536,539
Propodades do mversitn 40,706 {1,345} 3E.8E1 {1,790 37.0Mm
Impeesio diferido pasivo 1,840,438 (216, 588} 1623853 (50,243 1,573,610
Irnpuast disnco pESHD, N 5% {1.,840,439) 598,157 (1,242 2820 BB4,470 (357.B56)

Precios de Transferencia

El Decreto Fjecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre de 2004 incorpord a la legislacién tributaria, con vigencia a partir de 2005,
normas sobre la determinacion de resultados tributables, originados en operaciones con
partes relacionadas. Con fecha 27 de mayo de 2015, mediante resclucidn No.
MACDGERCGC15- 00000455, la Administracién Tributaria estable que los sujetos pasivos de
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales yo
domiciliadas en el exterior dentro de un mismo pericde fiscal, en un monto acumuiado

(Continta)
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superior a US$3,000,000, deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas vy agquellos sujetos pasivos de impuesto a la renta que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas locales yfo domiciliadas on ol exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$15,000,000, deberédn presentar
anexo e informe de precios de transferencia.

De acuerdo a la normativa tributaria la Compania no es requerida a presentar el Informe de
Precios de Transferencia correspondiente al ano 2019.

Reformas Trbutarias
Con fecha 31 de diciembre de 2019 mediante Suplemento del Registro Oficial No. 111 se

publicd la Ley Orgénica de Simplicidad y Progresividad Tributaria. Los principales aspecios
introducidos por esta Ley se sefalan a continuacidn:

Se gravan con una tasa efectiva del 10% los dividendos y utilidades distribuidos a favor
de todo tipo de contribuyente sin importar su residencia fiscal, exceptuando a las
sociedades residemes en el Ecuador. Esta tasa se incrementaria hasta el 14%, sobre ia
proporcidn no informada, cuando la sociedad gue distribuye el dividendo no cumpla con
informar sobre su compaosicion accionaria,

La capitalizacién de utiidades no serd considerada como distribucidn de dividendos,
inclusive la que se realice de anos anteriores.

-

El anticipo de impuesto a la renta serd voluntario v equivalente al 50% del impuesto
causado en el afio previo menos las retenciones realizadas en ese ejercicio fiscal.

A partir del ejercicio fiscal 2021, serén deducibles las provisiones realizadas para atender
Ia jubilacién patronal del personal que hayan cumplido al menos 10 afos de trabajo en la
misma empresa; siempre gque tales wvalores sean administrados por empresas
especializadas y autorizadas en la administracion de fondos. Tambwen seran deducibles
las provisiones para atender el pago de desahucio.

Se establece una contribucién (nica y temporal aplicable a las sociedades que realicen
actividades econdmicas y que hayan generado en el ejercicio fiscal del 2018, ingresos
gravados iguales o superiores a US$7,000,000. Esta contribucion sera pagada en los
ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022 y no podra exceder el 25% del impuesto a la renta
causado en el afo 2018; ni podra ser utilizada como crédito tributario ni como gasto
deducible.

Situacion Fiscal

La declaracion de impuesto a la renta, las declaraciones de impuesto al valor agregado y
retenciones en la fuente presentadas por los anos 2016 al 2019 estan abiertas a revision de
las autoridades tributarias.

Beneficios a Empleados

El detalle de beneficios a empleados es comao sigue!
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Sueldos por pagar uss
Contribucicnes de seguridad social
Benelicios sovigles (principalments

logales)
Participacién do los mabajadoros on

las utilidades
Resarva para pensiones de jubilacidn

patronal
Reserva para indarmnizacionss por

desahucic

LSS

Pasivos cormientes LSE

Fasivos no comientes
LSE

Participacién de los Trabajadores en las Utilidades

2019 2018
89,525 210,498
518,617 499,582
1,802,920 1,605,074
5,719,802 10,306,462
8,021,624 6,886 4934
2,355,299 2,180,794
22517788 21,688,844
12,140,865 12,621,616
10,376,923 9,067,228
22517788 21,688,844

De acuerdo con las leyes laborales wvigentes, la Compania debe distnbuir entre sus
trabajadores el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta. La Compania ha estimado el
gasto de participacién de los trabajadores en las utilidades en USS$8,714,423 en el afo 2019

(US5$10,307,074 en el ano 2018}

Reserva para Pensiones de Jubilacidn Patronal e Indemnizaciones por Desahucio

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacion patronal e

indemnizaciones por desahucio es como sigue:

Obligaciones por beneficios definidos al
31 de diciembre de 2017 LIsE
Costo por servicios actuales
Costo financiero, {ver nota 26)
Perdidas actwmnales gue surgen de ajustes
por expenencia y cambio en supuestos
Beneficios pagados

Obligaciones por beneficios definides al
31 de diciembre de 2013
Costo por servicios actuales
Costo fingnciern, (ver nota 26)
Pérdidas actuanales gue surgen de ajustes
por expeRencia y cambio en supuestos
Beneficics pagados

Obligaciones por beneficios definidoes al
31 de diciernbre de 2015 Uss

-8B -

Indarmniza-
Jubilacidn cicnes por
patronal desahucio Total
5,732,959 1,798,232 7,531,191
827,144 282109 1,179,253
250,563 78,368 378,932
26, 596 346,875 373,41
(20,328} 1325.281 [345.613
5,886,934 2,180,294 9,067,223
1,078,236 332,828 1.411,184
302,586 94,934 397,520
177 20,238 20415
{246,309} {273,085) {518,404)
8,021,624 2,355,209 10,376,973
(Continda)
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Segun se indica en el Codigo del Trabaio del Ecuador, todos aguellos empleados que
curnplieren 25 anos de servicio para una misma compania tienen derecho a jubilacion
patronal, beneficio que se determina en base a los anos de servicio, edad del empleado al
momento del retiro v al promedio de la remuneracion anual percibida en los cinco anos
previos a la fecha de retiro. Ademas, dicho Codigo establece que en los casos de
terminacion de la relacion laboral, el empleador bonificara al trabajador con el equivalente al
25% de la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio prestados.

La Compafiia acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma
de actuarios independientes. Segln se indica en los estudios actuariales, el método
actuarial utilizado es el “"Métode de Crédito Unitario Proyectado”, con este método, se
atnbuye una parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro & los servicios
prestados en el periodo coriente. Las obligaciones seé miden segin sus wvalores
descontados, puesto que existe la posibilidad de que sean satisfechas muchos anos
después de que los empleados hayan prestado sus servicios. Las disposiciones legales no
establecen la obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para estos beneficios.

Las provisiones del plan de jubilacién consideran la remuneracion del empleado v demas
pardmetros establecidos en el Cédigo del Trabajo, con un minimo para |a cuantificacién de la
pensian vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacion del IESS y
de US$30 si sdlo tiene derecho a la jubilacién patronal y 25 afos minimo de servicio sin edad
minima de retiro. De acuerdo a los estudios actuariales contratados, los que cubren a todos
los empleados en relacién de dependencia, el valor presente de la reserva matemética
actuarial de jubilacién patronal €s como sigue:

2018 2018

Trabajadoros jubilados uss 286,848 286,096
Trabajadores actnvos con mds de 26
afnos de sendcio 1,032.863 791,048
Trabajadores acthvoas con hempo de senicio

entre 10 afios y monos de 25 afos de senicio 5,066,997 4,730,570
Trabajadores acthvos con ménos de 10

anos de senicio 1,644 920 1579220

Uss __ 8,021,624 6,896,934

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha del estado de
situacion financiera son los siguientes:

2019 2018
Tasa de descuento 4.21% 4.44%
Tasa de incremento salanal a corto plazo 2.00% 2 B0%
Tasa de incremenlo salarial a largo plazo 1.50% 1.50%
Tabla de rotacién (promedio) Tiendas 19.47% 20.60%
Tabla de rotacidn (promedio} Administrativos 16.77% 18.02%
Tahla de mortalidad e invalidez TM™ IESS 2002 ™™ IESS 2002
[Continda)
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Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que la Compania posee
sobre las variables que determinardn el pago futuro de esta obligacién. Los cambios en las
tasas o supuestos usados en los estudios actuanales pueden tenor un efecto importante en
los montos reportados.

Andlisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del
estade de situacidn financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran
constantes, habrian afectado la obligacion por beneficios definidos en los importes incluidos
en latabla que se presenta a continuacion:

31 de dicierntre de 2019

patronal por desabucio
Tasa de descuento - aumento de 0.5% uUss (327.650 {75, 7861
Tasa de descuento - disminucion de 0.5% 51,867 B1.256
Tasa de incremento salarial - aumento de 0.5% 368, 756 B5.457
Tasa do incremonto salanal - disminucidn de 0.5% {337, 6900 (B0, 4800
Tasa de rotacion - aurments de 0.5% {180, 198) 62,296
Tasa de rotacitn - disminucién de 0.5% 186,267 {58, 816)

| Personal

Los valores pagados por la Compafiia en concepto de gastos del personal incluidos en el
rubro de gastos operativos en el estade de resultados y otros resultados integrales por los
anos terminados se resumen a continuacién:

2018 2018
Sueldos y salarios uss 23,629,292 71,794,624
Bonificacionas 875,550 851,005
Benoficios socales y otros 10,694,697 9,777.464
Indemnizaciones B03.637 1,252,180
Participacidn de trabajadores 8,714,423 10,201,074
Jubilacion patronal y desahucio 1,411,164 1.179.,253

uss 47,128,763

Patrimonio

Capital Acciones

La Compania ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$1 cada una. El detalle del nimero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas es el

45,155,600

siguiente;
- 2019 2018
Acciones aulonzadas 20.000.000 20.000.000
Acciones susontas 20.000.000 10.000.000
{Continda)
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Con fecha 4 de septiembre de 2019 Ia Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
aprobé la transferencia del 10% de las acciones de la Compania a dos entidades, en partes
iguales, propicdad de los mismos accionistas originales.

Aumento de Capital

De acuerdo al Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 1 de octubre
de 2019, se resolvio aprobar el aumento de capital de la Compadiia por US$10,000,000, el
cual fue pagado mediante capitalizacidn de la cuenta patrimonial "Reserva por valuacidon”,
Con fecha 16 de diciembre 2019 la Administracion concluyd el respectivo registro del
aumento de capital.

Reserva Legal

La Ley de Comparnias de la Replblica del Ecuador, requiere para las companias andnimas,
que salvo disposicion estatutaria en contrario, de la utilidad neta anual se fome un
porcentaje no menor 8 un 10%, destinado a formar un fondo de reserva legal, hasta que
éste alcance por lo menos el 50% del capital social de la compafia. Dicha reserva no esta
sujeta a distribucidn, excepto en el caso de liquidacidn de la compania, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. Al 31 de
diciembre de 2019 la Compadia tiene pendiente y espera la aprobacién de la Junta General
de Accionistas para apropiar el valor de US$4,122.771.

Reserva Facultativa

Esta reserva es apropiada de las utilidades vy es de libre disponibilidad, previa disposicion de
la Junta General de Accionistas de la Comparnia,

Resultados Acumulados
Reserva de Capital

Este rubro incluye los saldos que fa Compania registrdé como resultado del proceso de
conversion de los registros contables de sucres a délares estadounidenses realizado por
exigencia legal al 31 de marzo de 2000,

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra
capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
economico concluido! si las hubieren, utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso
de liquidacion de la Compafia. Se clasifican en Resultados Acumulados de acuerdo a
disposiciones legales vigentes al momento de adopcion de las NIIF.

Res | r Aplicacion de NIIF

La Superintendencia de Companias, Valores y Sequros del Ecuador, mediante Resolucion
No. SC.G.ICI. CPAIFRS.11.007. publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de
2011, establecié que el saido acreedor resultante de los ajustes provenientes de la adopcion
por primera vez de las “NIF”, gque se registraron en el patrimonic en una subcuenta

{Continda)
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denominada “Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIIF®, separada del resto de los resultados acumulados, no estd sujeto a distribucion,
excepto en el caso de liquidacion de la Compania. pero puede ser utilizado para aumentar el
capital acciones en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy las del ditimo
ejercicio econdmico concluido, si las hubieren,

Reserva por Valuacion - Propiedades, Muebles y Equipos

La Superintendencia de Compafias del Ecuador mediante Resolucion No. SC.ICI
CPAIFRS.G.11.007 del 8 de septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566 del
78 de octubre de 2011, determind que el saldo acreedor de la reserva por valuacion
registrada hasta el ano anterior al periode de transicion de la adopcion por primera vez de las
NIIF =sea transferido a la cuenta resuliades acumulados, subcuenta Reserva de Valuacion, no
esta sujeto a distribucidn, excepto en el caso de liguidacion de la Compania, pero puede ser
utifizado para aumentar el capital acciones en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ditimo ejercicie econdmico concluido, si las hubieren.

Reserva por Valuacion — Inversiones

Al 31 de diciembre de 2018, incluia principalmente la valoracidn por el método de
participacion de |as invarsiones que mantenia en Inmobiliaria Romabal Uno 5. A.. donde la
Compafiia era propietana del 99.99% del paquete accionario. De acuerdo al acta de sesién
del Directorio del 24 de enero del 2019 se resolvid la desinversion de las acciones y con
fecha 10 de diciembre de 2019, mediante Acta de Junta Extraordinaria de Accionistas
finalmente se procede a la desinversidn y cesion de estas acciones a favor de Inmobiliaria
Aldijo S. A. [véase nota 15).

Otros Resultados Integrales
Remedicion de Pérdidas y Ganancias Actuariales

Las pérdidas y ganancias actuariales son cambios en el valor presente de la obligacion por
beneficios diferidos procedentes de los ajustes por experiencia (los efectos de las
diferencias entre las suposiciones actuariales previas vy los sucesos efectivamente ocurridos
en el plan) y los efectos de los cambios en las suposiciones actuariales.

Dividendos

En el afic 2019, la Compania distribuyé dividendos por US%$27,000,000 correspondientes a
las utilidades de los afios de 2011 y 2012 (US$25,000,000 en el afo 2018 correspondientes
a las utilidades de 2016 y 2011).

Administracion del Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compafila estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

* Hiesge de crédilo
+ FRiesgo deo liquidez
= Riesgo de mercado
(Continua)
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Marco de Administracion de Riesaos

La Administracion de la Compania es responsable por establecer v supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como el desarrollo y monitoreo de las politicas de
administracion de riesgos.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compania son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compafia, fijar limites vy controles de
riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites, Se revisan
regularmente las politicas y los sistemas de administracién de riesgo a fin de que refiejen los
cambios en las condiciones de mercado y en las actividades. La Compania, a través de sus
normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un ambiente de control
disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles v
obligaciones

La Administracion de la Compania monitorea el cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracion de riesgo y revisa si el marco de administracion de
riesgos es apropiado respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compania.

Ri Crédito

El riesgo de crédito es el nesgo de perdida financiera que enfrenta la Comparia si un cliente
o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y
se origina principalmente del efective v equivalentes a efective, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar.

Exposicién al Riesgo de Crédito

La exposicion médxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacién financiera es
COMO sigue:

Notas 9 2018
Efectve y squavalontes a sfectivo T Uss 9,540,209 8,981,503
Ortras mversones 8 12,326,275 19.488.321
Cusnles por cobsar comenciales, neto 9 148,817,565 135,612,629
Ouras cuentas pof cobrar a 4,773,589 3,986,041
Cuentas por cobrar comerciales, neto brgo plazo g 24,145,670 21,532,036
Uss 200,003,307 189,601,220

n r rar Comerciales

Fl riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compania. La
Compania ha adoptado la politica de que cada cliente nuevo debe ser analizado de acuerdo
al sistema de puntuacidn de crédito donde la Compafiia evalla la calidad crediticia del cliente
potencial, esto con la finalidad de involucrarse con partes solventes, como forma de mitigar
el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compania
Gnicamente realiza transacciones con clientes que cuentan con una adecuada calificacion
determinada por un modelo estadistico de andlisis crediticio apoyado por informacion
proporcionada por agencias calificadoras externas e informacién financiera disponible.

(Continda)
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El portafolio estd compuesto por 885,601 clientes (812.768 clientes en el afo 2018)
distrbuidos a nivel nacional. La evaluacion de crédito se realiza sobre la condicion financiera
de las cuentas por cobrar a cada fecha de anélisis.

La Compania ne mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas. La exposicion de
crédito es controlada por el Departamento de Crédito, quien se encarga de analizar de
manera constante el tamano y la distribucién del portafolio de clientes segan los niveles de
riesgo definidos por el modelo estadistico, lo cual es revisado y aprobado por el
Vicepresidente de Crédito y el Equipo de Direccion.

Asi mismo, €l riesgo de crédito incluye el efectivo v equivalentes de efectivo, instrumentos
financieros y depdsitos en bancos e instituciones financieras. Respecto de bancos e
instituciones financieras, sdlo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y
respaldo a las inversiones de la empresa.

La Compariia establece una provisién para deterioro de valor que representa su estimacion
de las pérdidas esperadas en relacion con los deudores comerciales. Esta estimacion se
determina en base a una evaluacion colectiva para los saldos no significatives debido a las
caracteristicas de sus clientes,

La exposicidn maxima al riesgo de crédito para cuentas por cobrar comerciales a la fecha del
estado de situacion financiera corresponde a clientes finales,

Un detalle de las estructuras de ventas por medios de pago al 31 de diciembre de 2019 y
2018 se detalla a continuacion:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Credito De Prati uss 216,102,970 207,446,718
Tarjetas extomas 36,098,313 33.309.027
FPagos an efectiva 19,324,429 20,326,335
Tarjeta regalo 3,263,762 2,847,596
USS 274,788,474 263,929,676
Evaluacion i reditici rada i individuales

La Companfia utiliza una matriz de tasas porcentuales de provision para medir las pérdidas
crediticias esperadas de |los deudores comerciales por clientes individuales, tal como lo
admiten las Normas Intermnacionales de Informacion Financiera, y gue incluye un gran
nimero de saldos pequefios.

La Compania calcula los ratios de pérdida asociados a cada tramo de mora con el cociente
entre la sumatoria de cada tramo de mora en el afo base sobre el mismo célculo para &l afio
anterior, esto se realiza con pericdos moviles de 12 meses. Posteriormente de acuerdo al
rango seleccionado, se calcula el promedio simple de los meses evaluados vy se obtiene el
ratio de pérdida promedic para cada segmente y tramo de vencimiento.

{Continda)
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Las tasas de deterioro se calculan por separado para las exposiciones en distintos
segmentos en 15 grupes con caracteristicas de riesgo homogéneo entre si, de acuerdo a los
siguientes criterios: Mora maxima Gitimos 6 meses, mora actual de la cuenta del cliente,
evolucion saldo {Saldo promedio trimestre actual — Saldo promedio trimestre anterior} [ cupo
actual, saldo actual f cupo actual, antigiiedad del cliente, codigo o estatus del cliente, saldo
méxime en los Gtimos 12 meses [ cupo, nimerg de moras superiores a 30 dias en los
dltimos 12 meses v nimero de moras superioras a 80 dias en los Gltimos 12 meses.

Las tasas de pérdida se basan en la experiencia de pérdida crediticia real de los Gltimos 3
anos, sin embargo, el indicador corresponde a las cifras del periodo mas cercano al actual,
Estas tasas son multiplicadas per factores en escala para reflejar las diferencias entre las
condiciones econdmicas durante el periodo en el que se han reunido los datos histéricos, las
condiciones actuales v la vision de la Compafia de las condiciones econdmicas durante la
vida de las cuentas por cobrar.

Para validar la vigencia de los porcentajes de pérdidas esperadas contenidos en la matriz de
provisiones, se observa el comportamientio de los clientes un ano después y se establecen
las pérdidas reales incurridas, las gue se comparan con los porcentajes previamente
estimados.

La siguiente tabla entrega informacian sobre la exposicidn al nesgo de crédito vy las pérdidas
crediticias esperadas para los deudores comerciales vy los activos del contrato de clientes
individuales al 31 de diciembre de 2018;

2019 2018
Tasza de o Tasa de
pérdida pérdicla
_esperada Saldu esperads —hi
Por venocer 0.60% LSS 146, 648, 108 0.50% Uss 133,255,857
Wiondidas:
Hasta 30 dias J.80% 18,517,184 2B0% 17,398,668
De 31 a 60 dias 13.80% 4,558.472 13.00% 4,381 835
D G1 a 90 dias Z2.00% 3,454,362 22 .80% 7,951 861
D 97 @ 120 clias 30.70% 2,948,335 34.20% 2,316,935
De 121 a 150 dias A5, 10% 2,364,181 A6 50% 1,674,955
De 151 a 180 dias 47.70% 1,999,366 56.40% 1,400,149
D 181 a 2710 dias B1.70% 1,785,250 0A0% 1,395,072
De 211 a 240 dias G5 90% 1,213,526 T2.80% 1,187,118
e 2?41 a 20 dias FEAa0% 123.080 TH20% BOa 972
De 291 a 200 dias FI10% 90,132 63.90% 2559 872
De 301 a 330 dias (") F1.A0% 131,077 69.90% BObB, 10
D= 331 a 360 dias 71.40% a0, 356 -
De 361 en adelante T1.40% 368,149 2 -
184,388,134 167,653,455
Provigitn para deterioro 4B, 497 688} 7,976,115
USE 175885445 USs 159,915,344

[*1 Para el periodo 2018, el rango de informacion se encuentra agrupade hasta 300 dias.

({Continaa)
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Etectivo v Equivalentes a Efectiva v Oitras Inversiones

La Compafla mantiene efective y equivalentes a efective por US$HS,840,208 al 31 de
diciembre de 2019 (US$8,981,593 en el afio 2018} v otras inversiones por US%$12,326,275 al
31 de diciembre de 2019 (LIS$19.488,921 en el afo 2018}, que representan su maxima
exposicion al riesge de crédito por estos activos,

La Compania mantiene su efectivo y equivalente de efective y otras inversiones en
instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion
E ridad Financiera 2018 2018
Banco de Guayaquil 5. A, AAA T AAA AAA S B
Banco del Pacffico 5. A. LIS AAA-
Banco Fichincha 5. A, AAA- | AAA- ABA-
Banco Bolvariano C. A AARA [ AAA- MBS
Banco Solidario 5. AL Ab+ Al
Banco de la Produccion 5. A, Produbanco AAA- T BAAA- FAVAVL
Banco Intemacional 5. A, AAA- T AAS AAA [ ABA-

Riesgo de Liguidez

La Vicepresidencia Financiera y Administrativa es quien tiene la responsabilidad en conjunto
con el Equipo de Direccidn de la gestion de la liguidez. La Junta Directiva ha establecido un
marco de trabajo apropiado para la gestién de liguidez de manera que la Administracidn
pueda manejar los requerimientas de financiamiento a corto, mediano v largo plazo, asi
como la gestion de liquidez de la Compania. La Compania mensualmente a traves de su
comité ALCO, administra las gestiones que permitan mitigar y reducir el riesgo de liquidez
manteniendes reservas, facilidades financieras y fasas de financiamiento adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos de efectivos proyectados v reales, conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros y haciendo seguimiento a los
indicadores relacionados al desempeno de la economia, su crecimientd, ligquides, variacidn
de pracios, entre otros,

El Directorio y la Administracion de la empresa revisan mensualmente los resultados
operativos de la Compania, verificando el crecimiento de los mérgenes brutos que genera
cada linea de negocio vy la contribucion obtenida por cada tienda, teniendo un flujo de caja
operativo, suficiente capital de trabajo para cumplir con las obligaciones con inversionistas e
instituciones financieras, a través de una adecuada gestién de los recursos y de la liguidez.

Fl siguiente cuadro detalla los vencimientos contractuales restantes de la Compania para
sus pasivas financieros no derivados, Las tablas se han elaborado sobre la base de los flujos
de efectivos no descontados de los pasivos financieros y sus vencimientos basados en la
primera fecha en |a que la Compania puede ser obligada a pagar:
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31 da dicambes de 2018

Valor on Vencimionios Dadub Dalald = R D 6 s an
fhra contmctinleg FIRSAS FTanting =y sdalanta

Paniva ca smendarmionios USS 39,166,556 65,196,261 1,607,608 A 630,506 24,695,280 34272896
Cupnihs Pod DT COTTa . bas 26,706,307 26,780,307 36, 7RE, 307 . - -
Oes cosmias ¥ goatos por paget B, 1574727 B.A5T 427 B.Y5 7422 . . <
Impussio o © on pol pagar 12 070 B38 12,070,838 12,070,838 -

Uss 96181123 122, 210.818 58,612,176 4630376 _M:E!E.m 34,772,886

31 do dicombre do 2018

Wador en Wancimignins DsDa b w8 1¥ Delas Dws 5 afimes =0
s SONTRCuales e Taviint anvre ol

Pasive do arereinmanios (7.7 1 - - - - It =
Cueniis por s commigales IQ.841.915 3155 IMM1E - =
Oras cuomms y geston por peger 8518, 304 B.578.304 8,518,304 - - -
Iropusata 4 B D per pagas 12814, 272 12814272 1204372 - - =

=S B1.774.481 B1. 77401 51, 774431 - = =
Riesgo de Mercado

Es la contingencia de que la Compania incurra en pérdidas debido a variaciones en el precio
de mercado de un activo financiero v como resultado de las posiciones que mantenga
dentro v fuera del balance. Los riesgos de mercado surgen por exposiciones abiertas en
tasas de interés y moneda, todos los cuales estan sujetos a movimientos de mercado
generales y especificos y a cambios en el nivel de volatilidad de las tasas o precios de
mercado, tales como las tasas de interés, prima de riesgo de crédito, las tasas de cambio en
moneda extranjera.

El andlisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evaluacion
de caracteristicas del sector comercial en el Ecuador,

‘Las variaciones en las tasas de interés podrian afectar la posicién financiera de la Compafiia,
es por esto que como politica se establece principalmente la revisién periddica de las tasas
de interés de los principales activos y obligaciones de la empresa,

i} Riesgo cambiario:

La Compafila no estd expuesta al riesgo de tipo de cambio (Moneds funcional — délar
estadounidense) pues no realiza operaciones distintas a esta moneda.

iy Riesgo por tasa de interés:

El riesgo de tipo de interés de la Companla surge de las obligaciones con instituciones
financieras las cuales estdn contratadas a tasas de interés variables y exponen a la
Companfia al riesgo de tipos de interés de flujo de efectivo. La Compania no ha tenido la
necesidad de contratar préstamos en los Gltimes afios debido al flujo de caja que maneja
como consecuencia de los plazos que recupera su cartera,

{Continda)
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La politica de la Compania es tratar de financiar sus operaciones con recursos propios y
en la eventualidad de tener que contraiar obligaciones financieras cuando se necesite,
se buscard apalancar su financiamiento con tasas corporativas.,

il Riesgo de precio:

La Compafia no estd expuesta significativamente al riesgo de precios de mercancias
puesto gque estas son adguiridas en su mayor parte, en moneda local, tienen una alta
retacion y sus precios de venta son comparables con los del mercade, adicionalmente
cualquigr incremento se lo transfiers al precio de venta.

Administracidn de Capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compania estard en capacidad de
continuar como empresa en marcha.

El equipo de Direccian, conformado por el Presidente, Vicepresidentes y Contralor de la
Compafiia, revisa la estructura de capital socbre una base mensual. Como parte de la
revision, la Administracion considera el costo del capital y los riesgos asociades con cada
clase de capital.

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compania estara en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras maximiza &l rendimients a sus accionistas a
través de la optimizacién de los saldos de deuda de patrimonio.. La estrategia general de la
Compania no ha cambiade en comparacion con el 2018.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 y 2018 fueron los siguientas:

2018 2018
Total pasivos LsE 120,115,308 75,613,933
Menos efectivo v equivalentes a efectivo {2,940,209) (8,981,583}
Deuda neta ajustada Uss 110,175,099 66,632,340
Total patrimonio UsE 240,719 440 230,673,469
Indice deuda neta ajustada a
patrimonio ajustado A45% 29%

Transacciones con Partes Relacionadas

Transacciones con Companias Belacionadas

El resumen de las principales transacciones con companias relacionadas a través de
propiedad o administracion es el siguiente:
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Sociedad Heacin Tipo da ransaccisn e 2ma
Gastog por ariondos do inmuchics
Irenbilaria Adin 5 A Enitickag el Grupo Comercial Uss 207,575 7078 208
Inmohiliara Fomabal 5. A, Entidad dal Grupo Comercial 74,801 24,478
LSS 2,104,475 2,054,337
Entidad de Grupo.- Contratg de arrendamiento del edificio donde se ubican las ofiginas

administrativas de la Compania, firmado en el afio 2011 y renovado el 24 de agosto de 2016,
con una duracidn de 5 afos.

Subsidiaria- Contrato de arrendamiento de los locales comerciales 28 y 29 en el Centro
Comercial La Rotonda, firmado en el afo 2017, con una duracidén de 5 afios.

Un resumen de los saldos con companias relacionadas y accionistas resultantes de las
transacciones antes indicadas es como sigue:

209 8
Cuarias por pagar comerciales:
Inmohiliada Aldijo 5 A, UsSs - 1.145
Inreshiliara Romabal Lina 5 A - 34
LSS . 1.1719

Transacciones con Personal Clave de Administracion

Durante los afes 2019 vy 2018, las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y
personal clave por sueldos, beneficios sociales a corto plazo y planes de beneficios definidos
a largo plazo se resumen a continuacion:

2019 2018
Sueldos y salarios uss 1,086,823 1,047,495
Bonificaciones 348,146 519 314
Beneficios a cono plazo 313,361 217.697
Beneficios a largo plazo 92,311 98,545

{23] Ingreso de Actividades Ordinarias e Ingreso de Crédito

Los ingresos de la Compania provienen principalmente de la venta de bienes e ingreso de
crédito se detallan como sigue:

S B
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Ventas de bienes

Ingreso de cradito:
Intereses por financiamientio
Recargo por pago tardio
Ermisidn de estados de cuentas y otros
Imterses por mora

LISS

Uss

2019 2018
774,789,474 763,970, 676
20,424,573 19,008,005
12,014,561 11,819,875
6,160,493 6.097,743
1,461 596 1,281.857
40,061,223 38,307,486
314,850,687 302,237,162

Ingresos de crédito. - Los ingresos por intereses de financiamiento se generan a la tasa de
interés nominal de 16.06% (16.06% en el afic 2018) y el interés por mora se realiza con
base a las tarifas establecidas por el Banco Central del Ecuador. Los ingresos por gestion de
cabranzas v emision de estados de cuentas se realizan con base a las tarifas establecidas
por la Superintendencia de Comparifas, Valores vy Seguros.

Gastos por Naturaleza

El gasto atendiendo a su naturaleza se detalla como sigue:

Costos de la mercaderia vendida

Gasto de personal

Gastos de publicidad marketing y suministros
de tendas

Gasto por depreciacién de propiedades, muebles
¥ equipas

Alguiler de bienes inmuebies

Gasto por mantenimiento y reparaciones

Otros

Gasto por servicios bdsicos

Alicuctas de locales comerciales

Gasto por honorarios

{(3asto por amartizaciones - actvos intangibles

Gasto por amartizacionss - actvos por darecho de uso

Gasto por impuesTtos vy contribuciones

Carrespondencia

Gasto por depreciacién propiedades de inversidn

Otros Ingresos y Otros Gastos, Netos

Motas 203 2B

UsE 164,856, 070 165,085,003
18 47 128,763 45,155,600
3,490,694 7837188
11 7134800 6,950,447
14 274,237 6,517,276
3,064 B47 5055 688
2,867,360 3,071,880
2.535.831 2412791
2106, 025 2,027,449
2,118,153 1,878,454
13 563.015 1120073

14 5,678,542 -
1,172,262 1,118,059
B3R 86Y 789,850
12 629,120 625,345
Uss 249 488 680 238,785,188

L os niros ingresos y otros gastos, netos se detallan como sigue:
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Mros ingresos:

Ingreso por reverso de provisién en venta de canara
de cuentas por cobrar comerciales, ver nota 9)

Ingresos por arrendamientos de locales a
Plaza Mavona v tienda Sur

Ingresos extraordinanios

Servicios a proveosdoras

Otros

Servicio de envio de mearcaderas

Recuperacion de cuentas castigadas

Resultado bajo al métods de participacion, {(ver nota 15)

Otros gastos:
Férdida en venta de cartera de cuentas por cobrar
comerciales, (ver nota 2)
Bajas en propicdades, mucbles v egquipos v
propiedades de inversién
Pérdida en venta de propicdades, mucbles v cquipos
Otros

Total otros ingresos lotros gastos), netos

uss

uss

Uss

Liss
Uss

20189 2018
3,368,127 2,822,030
1,678,437 1,624 811
1,088,286 704,178

541,673 862314

627,933 881,664

87,157 74,060
2,961 148,255
_ 42 350
7.508 474 7,258,702
7,845,712 5,431,792
242,407 1,083,213
31.185 212,033
1,041,151 687,976
9,260,465 7,425 114
11,754,941} (165,413)

Ingresos extraordinarios. - corresponde principalmente a convenios y auspicios publicitarios

con proveedaores, entre ofros conceptos menores.

Ingresos y Costos Financieros

Los ingresos vy costos financieros se detallan comao sigue:

Ingresos financieros:
Intereses por inversiones

Oros

Costos financiaros:

Paszivo de amendamientos, (ver nota 16)

Intereses pagados sobre pasivos
fnancieros al costo amerizado

Comisiones por tanetas de crédito externas

Gastos y comisiones bancarias

Bensficios 3 ernpleados, (ver nota 18}

Oitros

-63-

Uss

Uss

Uss

LSE

2018

745,901

745,90

3,664,285

1,078,554
101,832
397.520

2,982

5,245,873

2018

750,785
31,6084

982,472

132,694
1,059,519
87,958
328,832
14,484

1,623,587

(Continda)
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Compromiso

Emision de una Tarjeta de Crédite de Afinidad:

En mayo de 2012, la Compania suscribid con Banco Bolivariano C. A. ["El Emisor” un
contrato para la emisidn de una tarjeta de credito de Afinidad, cuyo objeto consiste en que el
Fmisor se compromete a emitir sendas tarjetas de crédito de afinidad con BIN cldsico bajo la
rarca VISA, gue se denominaran VISA DE PRATI- BANCO BOLIVARIANO llas "Tarjetas”,
mediante la cual los clientes titulares de tales tarjetas {los Tarjgtahabientes) podran efectuar
en sus tiendas obteniendo los beneficios que la Compania v el Emisor ofrecen a sus
clientes.

Tratandose de una tarjeta de crédito legalmente emitida por un banco, los tarjetahabientes
podran efectuar, adicionalmente, el pago de bienes y servicios en los establecimientos
afiliados a la red Visa, adentro v fuera del Ecuador, segin el caso. lgualmente, siendo una
tarjeta de crédito de afinidad, pero de uso general en los establecimientos afiliados a la Red
Visa, el proceso de emision de las Tarjetas, asi come |la aprobacidn de los Tarjetahabientes,
cupos o limites de crédito y demds se someterdn a los lineamientos establecidos por el
Ermisor, v para ellos los tarjetahabientes deberan suscribir las sclicitudes, formularies y
contratos que el Emisor requiera. El presente contrato tendrd una duracion de diez anos
calendario.

En agosto de 2014, se suscribe una Adenda Medificatoria por medic de la cual se reforma el
primar parrato del ohjeto del contrate para la emision de una tarjeta de crédito de afinidad,
de fecha 28 de mayo de 2012.en el que el Emisor se compromete a emitir tarjetas de
crédito de afinidad, con cualquier BIN que esté disponible ahora o en el futuro, como por
gjemplo, pero sin que sea limitade a estos, los siguientes: Clasico, Oro, Signature, Platinum
o cualguier otro, bajo la marca Visa, siempre gue cuente con la autorizacién de los
organismo  corespondientes, la cual se denominard VISA DE PRATI - BANCO
BOLIWARIAMG (las tarjetas], mediante la cual los clientes titulares de tales tarjetas (los
tarjetahabientes) podran efectuar sus compras en sus tiendas obteniendo los beneficios gue
la Compania y el Emisor ofrecen a sus clientes.

Contratos de Consignacitn

La Compafiia mantiene convenios cornerciales vigentes con proveedores por los cuales cada
proveedor se compromete a separar un inventario en sus bodegas para uso exclusivo de
Almacenes De Prati 5. A, mediante la modalidad de consignacion, principalmente para
productos de linea blanca y tecnologia.

Garantias a Favor de Terceros:

Al 31 de diciembre de 2018, la Cormpania ha otorgado garantias emitidas por instituciones
bancarias y por la aseguradora Seguros Equinoccial para garaniizar el curnplimiento del pago
de tributos de comercio exterior y otras ohligaciones contraldas como operader de comercio
exterior a favor de la SEMNAE por USE1,863, 880 y LUSEER0,000, respectivamente.

(Continta)
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Hechos Posteriores

La Compafia ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 10 de marzo de 2020, fecha en
gue los estados financieros adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos.  Ningdn
evento significative ocurrié con posterioridad al 31 de diciembre de 2019, fecha del estado
de situacién financiera pero antes del 10 de marzo de 2020, que requiera revelacion o ajuste
a los estados financieros adjuntos.
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