(1)

(2)

Almacenes De Prati S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados
31 de diciembre de 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Entidad que Reporta

Almacenes De Prati S. A. {“la Compafia”} fue constituida el 15 de febrero de 1957 en la
ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, bajo la denominacidon de Almacenes
De Prati S. A,; el 18 de octubre de 1966 cambid su denominacion a Almacenes De Prati Cia.
Ltda., y el 17 de febrero de 1983 se transformé en sociedad andénima. Su actividad principal
es la compraventa, comercializacion y distribucidn de toda clase de prendas de vestir y sus
accesorios, articulos para el hogar, perfumes, y bienes de consumo, comercializados a través
de sus tiendas departamentales las que operan bajo el nombre comercial "De Prati” y su
tienda virtual con la que ofrece cobertura a nivel nacional.

La infraestructura de ventas al consumidor final estd compuesta de 13 tiendas
departamentales (14 tiendas departamentales, en el 2017) y una tienda virtual; distribuidas
en las ciudades de Guayaquil, Quito y Manta; adicionalmente cuenta con un centro de
distribucién en la ciudad de Guayaquil. La Comparifa se encuentra domiciliada en las calles
Boyacé y Luque, Guayaquil, Ecuador; y esté inscrita en el Registro de Mercado de Valores
como emisor privado del sector no financiero bajo el No. 2013.2.01,00636. Sus operaciones
estdn sometidas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros.

Estos estados financieros separados fueron autorizados para su emisién por la Administracion
de la Companiia el 18 de febrero de 2013 y segtn las exigencias estatutarias serdn sometidos
a la aprobacién de la Junta de Accionistas.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros Separados

(a)  Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera {NIIFs) emitidas por el IASB
(International Accounting Standard Board) gue han sido adoptadas en Ecuador.

Los estados financieros separados adjuntos se presentan en cumplimiento de las
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, las
que requieren la presentacion de estados financieros separados a los accionistas y
organismos de control; por lo tanto, los estados financieros separados adjuntos reflejan
la actividad individual de la Companfa, sin incluir los efectos de la consolidacion con los
estados financieros de Inmobiliaria Romabal Uno S. A.. Los estados financieros
consolidados de la Companiia y su subsidiaria se presentan por separado.

Estos son los primeros estados financieros separados de la Compaiiia en los que se ha
aplicado la NI{F 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedente de Contrato de
Clientes y la NIIF 9 Instrumentos Financieros. Los cambios en politicas contables
significativas se describen en la nota 4.
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Bases de Medicién

Los estados financieros separados han sido preparados sobre la base del costo
histérico, excepto: las inversiones en subsidiarias las que estén contabilizadas usando
el método de participacion, instrumentos financieros a valor razonable y los pasivos por
beneficios definidos medidos a valor razonable {de acuerdo al plan de beneficios
definidos menos valores presentes).

Moneda Funcional v de Presentacién

Los estados financieros separados adjuntos estdn presentados en délares de los
Estados Unidos de América, que es la moneda funcicnal de la Compafifa. A menos que
se indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros
separados adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacion de estados financieros separados de acuerdo con las NIIFs requiere que
la Administracion de la Compaiifa efectie juicios, estimaciones y supuestos que
afectan la aplicacién de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier perfodo futuro afectado.
i. Juicios
En relacién a juicios realizados en la aplicacion de politicas de contabilidad, la
Administracion informa gue ninguno de elios tiene un efecto importante sobre los

estados financieros separados adjuntos.

ii. Supuestos e Incertidumbres en las Estimaciones

La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacién que tienen un
riesgo significativo de resultar en un ajuste material en el afio que terminard el 31
de diciembre de 2019, se incluye en la:

- Nota 9 - medicién de la estimacion para pérdidas crediticias esperadas por
deudores comerciales y activos del contrato; supuestos claves para determinar
la tasa de pérdidas promedio ponderadas.

- Nota 17 - medicidn de obligaciones por beneficios definidos - supuestos
actuariales claves.

(Continuda)
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iii. Medicién de Valores Razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera requieren la medicién de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.
La Companfia utiliza la medicion de los valores razonables principalmente para
propésitos de: {i} reconocimiento inicial, (i) revelacién v (iii) cuando existen indicios
de deterioro.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compaiia utiliza datos
de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIFs los
valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracién, como
sigue:

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o
indirectamente (derivados de los precios).

- Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la
medicién del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de
jerarquia del valor razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa a
la medicién total. Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor
razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurrid el cambio.

En las notas 3y 6 se incluyen informacion adicional sobre los supuestos hechos al
medir los valores razonables.

e) Informagidn Financiera por Segmentos

La informacion por segmentos se presenta de manera consistente con los informes
internos proporcionados a los responsables de tomar decisiones operativas
relevantes. Dichos ejecutivos son responsables de asignar los recursos y evaluar el
rendimiento de los segmentos operativos, los cuales se han definido como: Moda
{damas, caballeros, calzado, nifios, cosméticos y accesorios), hogar, y todos los
demés segmentos {ropa intima, tecnologia y otros). Esta informacién se detalla en la
nota 26.

(3) Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad mencionadas més adelante han sido aplicadas consistentemente
a todos los perfodos presentados en estos estados financieros separados, a menos gque otro

criterio sea indicado.

{Continua)
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Clasificacion de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado separado de situacion
financiera se clasifican en funciéon de su vencimiento, es decir, como corrientes
aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estdn dentro del ciclo
normal de la operacion de la Comparia, y como no corrientes, los de vencimiento
superior a dicho periodo.

Transacciones en Moneda Extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional de la
Companiia a las tasas de cambio a las fechas de las transacciones. Las diferencias en
cambio en moneda extranjera son generalmente reconocidas en resultados.

Instrumentos Financieros

La Compaifa clasifica los activos financieros no derivados en la categorfa de préstamos
y partidas por cobrar; y clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de
otros pasivos financieros.

i. Activos v Pasivos Financieros no Derivados — Reconocimiento y Medicion [nicial

La Compafifa reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociacién en la que la
Comparifa comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento.

Un activo financiero {(diferente a una cuenta por cobrar comercial sin un
componente de financiamiento significativo) o un pasivo financiero son inicialmente
reconocidos a su valor razonable mas cualquier costo de transaccién atribuible (para
un item que no se mide al valor razonable con cambios en resultados). Una cuenta
por cobrar comercial sin un componente de financiamiento significativo es
inicialmente medida al precio de la transaccion.

ii. Activos y Pasivos Financieros no Derivados — Clasificacién y Medicién Posterior

Activos Financieros — Politica aplicable desde el 1 de enero de 2018

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: i)
costo amortizado; ii) valor razonable con cambios en otros resultados integrales —

instrumentos de deuda; iii} valor razonable con cambios en otros resultados
integrales — instrumentos de patrimonio; o, iv) valor razonable con cambios en
resultados.

Los activos financieros mantienen su clasificacién inicial, a menos que la Compania
cambie su modelo de negocio para administrar los activos financieros; en cuyo caso
todos los activos financieros afectados se reclasifican a la categoria
correspondiente a partir del primer periodo de reporte posterior al cambio en el
modelo de negocio.

{Continta)
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Un activo financiero se mide al costo amortizado si dicho activo (siempre que no
esté clasificado a su valor razonable con cambios en resultados) se mantiene dentro
de un modelo de negocio cuyo objetivo es la recuperacion a través de los flujos de
efectivo contractuales; y si los términos contractuales incluyen fechas especificas
de cobro de los flujos de efectivo que corresponden Unicamente a pagos del
principal e intereses derivados del principal pendiente de cobro.

Un activo financiero correspondiente a un instrumento de deuda se mide al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales (siempre que no esté
clasificado al valor razonable con cambios en resultados) si tales activos financieros
se mantienen ya sea bajo el modelo de negocio de recuperacién a través de los
flujos de efectivo contractuales y/o por la venta del referido activo financiero; vy, si
los términos contractuales incluyen fechas especificas de cobro de los flujos de
efectivo que corresponden Unicamente a pagos del principal e intereses derivados
del principal pendiente de cobro.

En el reconocimiento inicial de un instrumento de patrimonio que no se mantiene
para negociar, fa Compafifa puede elegir de manera irrevocable presentar, los
cambios posteriores en el valor razonable de la inversion, en otros resultados
integrales. Esta eleccién debe ser realizada sobre una base individual de inversion
por inversién.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o
valor razonable con cambios en otros resultados integrales, se miden al valor
razonable con cambios en resultados. En el reconocimiento inicial la Compaiia
puede designar irrevocablemente un activo financiero (que de otra manera cumple
con los requisitos para ser medido al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en otros resultados integrales) bajo la medicién a valor razonable con
cambios en resultados; si al hacerlo elimina o reduce significativamente desajustes
contables gque pudieren surgir.

Activos Financieros: Evaluacién del Modelo de Negocio — Politica_Aplicable desde
el 1 de Enero de 2018

La Compaiiia realiza una evaluacién objetiva def modelo de negocio en el que un
activo financiero se mantiene en un portafolio debido a que esto refleja la forma en
que se maneja el negocio y se proporciona informacién a la Administracién. La
evaluacién incluye principalmente los siguientes aspectos:

- las politicas y objetivos establecidos para el portafolio y el funcionamiento de
esas politicas en la préctica. Esto incluye evaluar si la estrategia de la
Administracién se centra en obtener ingresos por intereses contractuales,
mantener un perfil de tasa de interés, hacer coincidir la duracién de los activos
financieros con la duracion de los pasivos relacionados; o realizar flujos de
efectivo mediante la venta de los activos;

- ¢cémo se evalla el desemperio del portafolio y se informa a la Administracién
de la Compaiiia; y los riesgos que afectan el desempefio del modelo de negocio
{y los activos financieros mantenidos dentro de ese modelo de negocio) y como
se administran esos riesgos; v,

{Continda)
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- la frecuencia y volumen de ventas de activos financieros en periodos
anteriores, las razones de dichas ventas y las expectativas sobre ventas
futuras.

Los activos financieros que se mantienen para negociar ¢ se administran y cuyo
desempenio se evalla sobre una base de valor razonable se miden al valor razonable
con cambios en resultados.

Activos financieros; Evaluacion _de si los Flujos de Efectivo Contractuales son
Unicamente Pagos de Principal e Intereses - Politica Aplicable desde el 1 de Enero
de 2018

Para propdsitos de esta evaluacion, "principal" se define como el valor razonable del
activo financiero en el reconocimiento inicial. El "interés" se define como la
consideracion del valor del dinero en el tiempo v el riesgo de crédito asociado con
el monto del principal pendiente de pago durante un periodo de tiempo particular y
para otros riesgos y costos de préstamos basicos {por ejemplo, riesgo de liquidez
y costos administrativos), asf como un margen de ganancia,

Al evaluar silos flujos de efectivo contractuales son Unicamente pagos de principal
e intereses, la Companiia considera los términos contractuales del instrumento.
Esto incluye evaluar si el activo financiero contiene un término contractual que
podrfa cambiar el tiempo o el monto de los flujos de efectivo contractuales de
manera que no cumpla con esta condicion. Al hacer esta evaluacién, la Compafnia
considera:

- eventos contingentes que cambiarfan el monto o el calendario de los flujos de
efectivo;

- términos que pueden ajustar la tasa de cupodn contractual, incluidas las
caracteristicas de tasa variable;

- caracteristicas de prepago y extensién; y,

- términos que limitan la reclamacién de la Compania de los flujos de efectivo de
activos especificados {por ejemplo, caracteristicas sin recurso).

Una caracterfstica de pago anticipado es consistente con el criterio de pago de
principal e intereses Unicamente si el monto del pago anticipado representa
sustancialmente los montos impagos de capital e intereses pendientes de pago, lo
que puede incluir una compensacién adicional razonable por la terminacion
anticipada del contrato.

Activos Financieros: Medicién Posterior v Ganancias y Pérdidas - Politica Aplicable
a partir del 1 de Enero de 2018

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: Estos activos se
miden posteriormente a su valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas,
incluidos los ingresos por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

{Continda)
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Activos financieros al costo amortizado: Estos activos se miden posteriormente a
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El costo amortizado se
reduce por pérdidas por deterioro. Los ingresos por intereses, las ganancias y
pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce en
resultados.

Instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales: Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable. Los
ingresos por intereses calculados utilizando el método del interés efectivo, las
ganancias y pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen
en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen en otros resultados
integrales. En la baja en cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en otros
resultados integrales se reclasifican a resultados.

Instrumentos de patrimonio al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales: Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable. Los
dividendos se reconocen como ingresos en resultados a menos que el dividendo
represente claramente una recuperacién de parte del costo de la inversién, Otras
ganancias y pérdidas netas se reconocen en otros resultados integrales y nunca se
reclasifican a resultados.

Activos Financieros — Clasificacién Politica aplicable antes del 1 de enero de 2018

La Companifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y
cuentas por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” vy
“activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se
clasifican en las siguientes categorfas: "pasivos financieros a valor razonable a
través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion
depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus activos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiiia mantuvo activos financieros en la
categoria de "préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento”. De igual forma, la Compafia solo mantuvo pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”.

Activos Financieros: Medicién Posterior y Ganancias y Pérdidas - Politica aplicable
antes del 1 de enero de 2018

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados: Medidos a valor
razonable y los cambios en ellos, incluidos los ingresos por intereses o dividendos,
fueron reconocidos en resultados.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: Medidos al costo amortizado

utilizando el método de interés efectivo.
(Continda)

-15-



Almacenes De Prati S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Préstamos y cuentas por cobrar: Medidos al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo.

Activos financieros disponibles para la venta: Medidos a valor razonable y los
cambios en ellos (diferentes a las pérdidas por deterioro del valor, los ingresos por
intereses vy las diferencias de moneda extranjera en instrumentos de deuda), se
reconocieron en otros resultados integrales y se acumularon en la reserva de valor
razonable. Cuando estos activos se dieron de baja, la ganancia o pérdida acumulada
en el patrimonio se reclasifico a utilidad o pérdida.

Pasivos Financieros; Clasificacidn, Medicion Posterior v Pérdidas v Ganancias

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica como al
valor razonable con cambios en resultados si se clasifica como mantenido para
negociar, es un derivado o se designa como tal en el reconocimiento inicial. Los
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden a valor
razonable y las ganancias y pérdidas netas, incluido cualquier gasto por intereses,
se reconocen en resultados, Otros pasivos financieros se miden posteriormente
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Los gastos por
intereses y las ganancias y pérdidas en divisas se reconocen en resultados.
Cualguier ganancia o pérdida por baja en cuentas también se reconoce en
resultados.

Activos y Pasivos Financieros no Derivados — Baja

La Compaiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos
a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion
en la gue se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualguier participacidn en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compaiifa se
reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compaiifa da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
son pagadas o canceladas, o éstas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en
el estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compafiia cuenta con
un derecho legal para compensar los montos vy tiene el propésito de liguidarlos
sobre una base neta o de realizar el activo v liquidar el pasivo simultdneamente.

Efectivo v Equivalentes a Efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo
disponible en caja y depdsitos en cuentas corrientes e inversiones de corto plazo
en valores altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en
su valor y con vencimientos originales de tres meses 0 menos.

(Continda)
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Préstamos y Cuentas por Cobrar

Representados en el estado separado de situacidn financiera por las cuentas por
cobrar a corto y largo plazo a clientes y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros ne derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los
vencimientos mayores a 12 meses cortados desde la fecha del estado separado
de situacion financiera.

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar, se estiman al valor
presente de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de
mercado a la fecha del estado separado de situacién financiera. Las cuentas por
cobrar comerciales, son medidas al monto de la factura si el efecto del descuento
es inmaterial. Este valor razonable se determina al momento del reconocimiento
inicial y para propésitos de revelacién en cada fecha de los estados financieros
separados anuales.

El monto en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo.

Otras inversiones

Las otras inversiones se componen de inversiones en pdlizas a corto plazo, que la
Compaiifa clasifica como mantenidos hasta su vencimiento, a la que devenga una
tasa de interés fija anual entre 6.25% al 6.75% en el afio 2018 (4.20% a 5% en el
afno 2017).

Las otras inversiones de instrumento de patrimonio corresponden a activos
financieros disponibles para la venta y se miden a valor razonable con cambios en
otros resultados integrales. Los dividendos se reconocen como ingresos en
resultados.

Otras inversiones - Inversiones en Acciones

Las inversiones en acciones corresponde a inversiones que la Compaiifa mantiene
en fa subsidiaria Inmobiliaria Romabal Uno S. A., en la cual posee una participacion
accionaria del 99.99% vy ejerce control. Las actividades de la subsidiaria
corresponden al alquiler de locales comerciales ubicados en el centro comercial
“La Rotonda” en la ciudad de Guayaquil.

Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propositos de revelacién en cada fecha de los estados financieros separados
anuales, se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los flujos de
interés, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado separado
de situacién financiera.

{Continua)
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El valor razonable de los préstamos y obligaciones financieras (medicidn
categorizada en el nivel 2 de valor razonable — véase nota 2.d.iii} se aproxima al
monto en libros puesto que las tasas de interés de los mismos son similares a las
tasas de mercado, para instrumentos financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos
por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen
vencimiento en el corto plazo.

iv. Capital Acciones

Las acciones ordinarias (Unica clase de acciones emitidas por la Compafia) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente
a la emisidén de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una
deduccién del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

Inventarios

Los inventarios se valorizan al costo o al valor neto de realizacién, el que sea menor. El
costo de los inventarios se determina por el método del costo promedio, excepto por
las importaciones en trdnsito que se llevan al costo especifico, e incluye todos los
costos incurridos para adquirir los inventarios, otros costos directos tales como los
impuestos no recuperables, y otros incurridos para llevar el inventario a su localizacion
y condicién actual, menos los descuentos en compras.

El valor neto de realizaciéon es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los gastos estimados para completar la venta.

La Compania reconoce pérdidas por obsolescencia o deterioro para lo cual realiza
rebajas porcentuales al costo de su inventario en funcién de la rotacién del mismo de

acuerdo al anélisis de la posibilidad real de venta, el efecto es registrado en resultados
en el periodo que se produce bajo el rubro costo de ventas.

Propiedades, Muebles vy Equipos

i. Reconocimiento y Medicién

Modelo de Costo

Las partidas de propiedades, muebles y equipos son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada vy pérdidas por deterioro.

Las propiedades, muebles y equipos se reconocen como activo si es probable que
se deriven de ellas beneficios econémicos futuros y su costo puede ser
determinado de una manera fiable. El costo incluye los gastos que son
directamente atribuibles a la adquisicion del activo. El costo de activos construidos
por la propia entidad incluye:
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* El costo de los materiales y la mano de obra directa;

* Cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo
sea apto para trabajar para su uso previsto;

e Cuando la Comparifa tiene una obligacion de retirar el activo o rehabilitar el
lugar, una estimacion de los costos de desmantelar y remover las partidas y de
restaurar el lugar donde estén ubicados; vy

* los costos por préstamos capitalizados, si hubieren.

Cuando partes de una partida de propiedades, muebles y equipos poseen vidas
utiles distintas, son registradas como partidas separadas (componentes
principales) del activo.

Las ganancias o pérdidas de la venta de un elemento de propiedades, muebles y
equipos son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en
libros, y son reconocidos en resultados cuando se realizan o conocen.

Costos Posteriores

Costos de ampliacién, modernizacién, mejoras y renovaciones mayores que
incrementen la vida Util del activo, son capitalizados sélo si es probable que se
deriven de ellas beneficios econdémicos futuros para la Compafia y su costo puede
ser estimado de manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de
rutina de las propiedades, muebles y equipos son reconocidos en resultados
cuando se incurren.

Depreciacién

La depreciacién de los elementos de propiedades, muebles y equipos se calcula
sobre el monto depreciable, que corresponde al costo del activo, u otro monto que
se sustituye por el costo, La Administracién de la Comparia estima que no se
espera recuperar valor alguno al final de la vida Gtil estimada de los bienes de
propiedades, muebles y equipos, y, en concordancia con esto, no se definen
valores residuales, excepto para edificios que ha estimado un valor residual del
10%.

La depreciacion de los elementos de propiedades, muebles y equipos se reconoce
en resultados y se calcula por el método de linea recta con base a las vidas Utiles
estimadas para cada componente de la propiedades, muebles y equipos.

Las mejoras e instalaciones en los activos arrendados son depreciados en el
periodo mds corto entre el arrendamiento y sus vidas Utiles, a menos que sea
razonablemente seguro que la Comparifa obtenga la propiedad al final del periodo
de arrendamiento. Los terrenos no se deprecian.

Los elementos de propiedades, muebles y equipos se deprecian desde la fecha en
la cual estan instalados vy listos para su uso o en el caso de los activos construidos
internamente, desde la fecha en la cual el activo estd completado y en condiciones
de ser usado.

{Continda)
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Las vidas (tiles estimadas para el periodo actual y comparativo son las siguientes:

Instalaciones y equipos 10 afios
Edificios Entre 35 y 60 afos
Magquinarias y equipos 10 afos
Muebles y enseres 10 afos
Equipos de oficina y herramientas 10 afos
Equipos de cdmputo 3 afios
Otros 3 aflos
Vehiculos b afios

Los métodos de depreciacion y vidas (tiles son revisados en cada ejercicio y se
ajustan si es necesario.

Propiedades de Inversidn

Las propiedades de inversidn son inmuebles mantenidos para producir rentas, o para
conseguir apreciacién de capital en la inversiéon o ambas, pero no para la venta en el
curso normal del negocio, uso en la prestacién del servicio o abastecimiento de bienes
0 servicios, o para otros propdsitos administrativos.

Las propiedades de la Compafifa mantenidas bajo contratos de arrendamiento operativo
se contabilizan como propiedades de inversién. Se registran inicialmente al costo,
incluyendo los costos de transaccién. Los desembolsos posteriores a la adquisicion o
construccién sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos
futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compafiia y los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones o mantenimientos menores y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son registradas al
costo menos depreciaciones acumuladas y perdidas por deterioro, en caso de
producirse.

Los terrenos no se deprecian. Para los locales comerciales, la depreciacion es calculada
linealmente basada en la vida Gtil estimada de dichos bienes inmuebles y considera
valores residuales. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la vida Util estimada para
edificios es entre 35 y 60 anos para edificaciones y para instalaciones es de 10 afios, y
se ha estimado un valor residual del 10%.

Las ganancias y pérdidas de la venta de una propiedad de inversién son determinadas
comparando los precios de venta con su valor en libros, y son reconocidas en resultados
cuando se realizan o conocen.

(Continua)
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Activos Intangibles

Se reconoce una partida como activo intangible cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros que se han atribuido al mismo, fluyan a la Compafifa y el costo del
activo pueda ser medido de manera fiable. La Compafia reconoce como activo
intangible: i) acuerdos de concesién de locales comerciales, ii} licencias de los
programas de coémputo vy iii) adquisicion de franquicias de cadenas de ropa. El
desembolso capitalizado incluye todos los gastos directamente atribuibles a estos
activos y se presenta neto de la amortizacién acumulada y pérdidas por deterioro.

Reconocimiento v Medicidén

La Compafifa registra los activos intangibles a su costo de adquisicién, Estos
intangibles son considerados de vida finita.

Amortizacién

La amortizacién de los intangibles se basa en el costo del activo inciuido las mejoras, y
se reconoce en resultados con base al método de linea recta durante la vida util
estimada de los mismos, desde la fecha en la que se encuentren disponibles para su
uso.

Los desembolsos posteriores son capitalizados solamente si aumentan los beneficios
econdémicos futuros incorporados en el activo relacionado a dichos desembolsos.
Todos los otros desembolsos son reconocidos en resultados cuando se incurren.

Los métodos de amortizacion, vidas Utiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario. A continuacion un detalle de los mismos:

Concesiones: Se amortizan en linea recta en el plazo del contrato.

Licencias de software: Costos incurridos para la adquisicién de software, el cual se
amortiza en linea recta en un periodo de 3 afos.

Franguicias: Son amortizados bajo el método de linea recta en un periodo de 5 afios,
de acuerdo con el plazo del contrato.

Otras Inversiones - Inversiones en Acciones

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compafia, por lo cual ésta
dltima estd expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su
implicacion en la participada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través
de su poder sobre aquella. En estos estados financieros separados las inversiones de
la Compaiifa en subsidiarias se reconocen por el método de participacién (hasta el afio
2017 se registraron a su costo de adquisicién).

{Continda)
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Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compariia presenta inversién en la subsidiaria
Inmobiliaria Romabal Uno S. A., en la cual posee una participacién accionaria del
99.99% v ejerce control. Esta se dedica al alquiler de locales comerciales en el centro
comercial La Rotonda, ubicado en Guayaquil.

Deterioro

i. Activos Financieros no Derivados

La Compaiiia reconoce las estimaciones de deterioro de valor para las pérdidas
crediticias esperadas de los siguientes instrumentos financieros:

- los activos financieros medidos al costo amortizado;

- los instrumentos de deuda medidos al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales; y

- activos de contratos.

La Compafifa mide las estimaciones de deterioro de valor sobre la base de las
pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, excepto por los
siguientes activos, en los que las pérdidas crediticias esperadas se miden en un
periodo de doce meses:

- instrumentos de deuda que se determina tienen un riesgo crediticio bajo a la
fecha de reporte de los estados financieros; y

- otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los cuales el riesgo
crediticio {v.g. el riesgo de que ocurra un incumplimiento durante la vida
esperada del instrumento financiero) no se ha incrementado significativamente
desde su reconocimiento inicial.

Las estimaciones de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y activos de
contratos son medidas por la Compafiia sobre la base de las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del instrumento. Al determinar si el riesgo
crediticio de un activo financiero se ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial, y al estimar las pérdidas crediticias esperadas, la Compania
considera informacién razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible,
la que incluye andlisis cuantitativos y cualitativos, con base en la experiencia
histérica de la Compania, una evaluacién crediticia actual y prospectiva. La
Compariia asume que el riesgo crediticio de un activo financiero se ha
incrementado significativamente si tiene una mora de mas de 30 dias.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas
crediticias que resultan de todos los posibles eventos de incumplimiento que
pudieren ocurrir durante la vida esperada del activo financiero. Las pérdidas
crediticias esperadas de doce meses corresponden a aquellas pérdidas esperadas
durante el tiempo de vida del activo que surgen de posibles sucesos de
incumplimiento a ocurrir en un periodo de 12 meses contados a partir de la fecha
de presentacion de los estados financieros separados (o de un periodo inferior si el
activo financiero tiene una vida menor a 12 meses).

{Continta)
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El periodo méximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el
periodo contractual durante el que la Compafiia estd expuesta al riesgo de crédito.

Medicién de las Pérdidas Crediticias Esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas corresponden al promedio simple de las
probabilidades de las pérdidas crediticias, las cuales representan el valor presente
de los flujos de caja negativos esto es, la diferencia entre el flujo de efectivo
adeudado a la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que la
Compaiiia espera recibir. Considerando el criterio de pérdidas crediticias esperadas,
la Compafiia aplicé la matriz de tasas porcentuales de provisiones por pérdidas
crediticias esperadas para determinar dichas pérdidas en los proximos doce meses.

La Compafiia tiene establecido una matriz histérica anual, comparativa por 3 afios
donde se establecen los porcentajes de provisién por incobrabilidad de la cartera
de crédito por edades.

Activos Financjeros con Deterioro Crediticio

En cada fecha de presentacién de los estados financieros, la Comparia evalGa si
los activos financieros registrados al costo amortizado vy los instrumentos de deuda
al valor razonable con cambios en otros resultados integrales, presentan deterioro
crediticio; condiciéon que surge cuando han ocurrido uno 0 mds eventos que tienen
un impacto negativo sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero. Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye
los siguientes datos observables

- dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

— incumplimiento de pagos o cuentas por cobrar vencidas por de mas de 270
dias;

— la reestructuracién de un crédito por parte de la Compaiifa en términos que
ésta no considerarfa bajo otras circunstancias;

— es probable que el prestataric entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

— la desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestién,
debido a dificultades financieras.

Presentacién de_las Estimaciones de Deterioro v Castigos

Las estimaciones de deterioro de valor para los activos financieros medidos al costo
amortizado se deducen del valor registrado de los activos financieros
correspondientes. En el caso de los instrumentos de deuda medidos al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales, la estimacién de deterioro
de valor se carga a resultados y se reconoce en otros resultados integrales.

{Continta)
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El valor registrado de un activo financiero se vende o castiga cuando la Compairifa
no tiene expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad
0 una porcién del mismo. En el caso de los clientes individuales (personas
naturales), la politica actual de la Compaiiia es vender y/o castigar el valor registrado
del activo financiero cuando éste presente una mora de més de 270 dias, con base
a la experiencia histérica que mantiene la Compariia respecto de recuperaciones
de activos similares. La Compafifa no espera que exista una recuperacion
significativa del monto de los activos vendidos y/o castigados. No obstante, si los
activos financieros han sido castigados, también pueden ser vendidos y por lo tanto
parcialmente recuperados.

Politica Aplicable antes del 1 de enero de 2018

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situacion
financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo
financiero estd deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de
manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuraciéon de un valor
adeudado a la Companiia en términos que la Compafifa no considerarfa en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econémicas
que se relacionen con incumplimiento, desaparicién de un mercado activo para un
instrumento y datos observables que indican que existe un descenso medible en
los flujos de efectivo esperados de un grupo de activos financieros.

La Compafifa considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos
al costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por
cobrar individualmente significativas son evaluadas por deterioro especifico. Los
activos que no son individualmente significativos son evaluados por deterioro
colectivo agrupando los activos con caracteristicas de riesgo similares. La
evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas las cantidades
pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor estimacion de la
Administracion sobre las pérdidas en que podrian incurrirse por este concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original
de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una
cuenta de provisién contra los préstamos y partidas por cobrar. Cuando un hecho
gue ocurra después de gue se haya reconocido el deterioro causa que el monto de
la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucién se revierte contra resultados.

(Continta)
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ii. Deterioro de Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compafiia, diferentes a activos,
inventarios e impuesto a la renta diferido, es revisado en la fecha del estado de
situacién financiera para determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen
tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce
una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad generadora
de efectivo excede su importe recuperable,

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los
riesgos especificos que puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo.
Para propdsitos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser
probados individualmente son agrupados en el grupo mas pequefo de activos que
generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades
generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por
deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para
determinar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro,
el valor en libros del activo no puede exceder el valor que habria sido determinado,
neto de depreciaciéon o amortizacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no se ha identificado la necesidad de calcular
o reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros {propiedades, muebles
y equipos; propiedades de inversién y activos intangibles), debido a que, la
Administracién considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones
de la empresa.

(j) Beneficios a los Empleados

i. Beneficios Post-Empleo

Planes de Beneficios Definidos - Jubilacién Patronal e Indemnizaciones por
Desahucio

El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacién por parte
de los empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados
gue hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afos en una misma
compania; lo que califica como un plan de beneficios definidos sin asignacién de
fondos separados. Ademas dicho Cédigo establece que al término de la relacion
laboral el empleador deberd pagar una indemnizacion equivalente al 25% de la
Gltima remuneracion mensual multiplicada por el nimero de afios de servicio.

(Continaa)
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La obligacién neta de la Compafia relacionada con el plan de jubilacién patronal y
con las indemnizaciones por desahucio se determinan calculando el monto de los
beneficios futuros que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el
periodo actual y en los anteriores; esos beneficios se descuentan para determinar
su valor presente. El célculo es realizado anualmente por un actuario calificado
usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.

La Compafifa reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del
plan de beneficios definidos de jubilacién patronal e indemnizaciones por desahucio
en otros resultados integrales; y, todos los gastos relacionados con estos
beneficios, incluyendo la variacién del descuento, en los gastos por beneficios a
empleados en resultados.

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, la
modificacion resultante en los beneficios que se relacionan con servicios pasados
prestados por los empleados o la ganancia o pérdida por la reduccidn, serd
reconocida inmediatamente en resultados. La Comparifa reconoce ganancias y
pérdidas en la liquidacién de un plan de beneficios definidos cuando ésta ocurre.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que los
empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Companifa posee una obligacién legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en
el pasado y la obligacién puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a aquellas
establecidas en el Codigo del Trabajo.

Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacién intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasto cuando es tomada la decision de dar por terminada la relacién
contractual con los empleados.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado
separado de situacion financiera cuando existe una obligacién legal o implicita
resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un flujo de salida de
beneficios econdmicos para cancelar la obligacion y el monto puede ser estimado de
manera fiable.

(Continta)
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Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracién actual del mercado
sobre el valor del dinero en el tiempo vy los riesgos especificos de la obligacién. El
saneamiento de descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provisidén corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado separado de situacién financiera, tomando en consideracién los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes
a la valoracién de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ocurrencia 0 no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son
también reveladas como pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un flujo
de salida de beneficios econémicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias
0 activos contingentes.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

i. Productos Vendidos

Reconocimiento de ingresos bajo la Norma NIIF 15 (aplicable a contar al 1 de enero
de 2018)

Los ingresos provenientes de la venta de productos corresponden a la venta de
bienes, neto de impuesto a las ventas y descuentos a través de las tiendas e
internet. Los ingresos por la venta de bienes se reconocen por el valor razonable
de la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Estas ventas se
reconocen cuando se cumple la obligacién de desempefio en el momento de la
transferencia de control de los bienes es decir en el momento de la entrega al
cliente que se realiza en los puntos de ventas o en los puntos de destinos en el
caso de las ventas por internet {cuando son aceptadas por el cliente).

La Compaiiia realiza 2 tipos de descuentos; promocionales y permanentes, los
cuales son ejecutados al momento en que los clientes adquieren el producto. Estos
descuentos ya se encuentran incluidos en el precio de venta del producto por lo
tanto no existe un efecto de contraprestacidn variable por descuento que se tenga
que reconocer.

La Compafiia posee una garantfa incondicional por la venta de todos sus productos,
lo que significa gue el cliente tiene la potestad de devolver el producto, en caso de
inconformidad. El promedio de devoluciones esperadas en base a los datos
histéricos es inmaterial (0.71% de las ventas) por lo tanto estos montos no son
reconocidos.

{Continuda)
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Reconocimiento de Ingreso bajo la norma NIC 18 {(aplicable antes del 1 de enero

de 2018)

Los ingresos corresponden el valor de la venta de bienes, neto de impuestos a las
ventas y descuentos. Se reconocen cuando su importe se puede medir
confiablemente, es probable que los beneficios econdmicos fluyan a la entidad en
el futuro vy la transaccién cumple con criterios especificos por cada una de las
actividades de la Compainiia.

Estos ingresos se reconocen cuando la Comparifa ha entregado los productos v el
cliente los ha aceptado. Los costos son aquellos relacionados con la generacion
de estos ingresos, representados basicamente por el costo de los articulos
adquiridos y vendidos.

ii. Ingresos por Financiamiento

Los ingresos por intereses, derivados de los créditos otorgados a clientes para la
compra de los productos que la Comparifa comercializa se reconocen por el método
del devengado, con referencia al capital pendiente v a la tasa vigente por
financiamiento y mora la cual es del 17.30% vy 19.17%, respectivamente en e} 2018
y 2017,

iii. Ingreso por Alguiler

El ingreso por alquiler de espacios en los locales comerciales administrados por la
Compaiiia proviene de contratos con términos de arrendamiento entre 1 a 5 afios,
los cuales son renovables al término del mismo. El arrendatario no tiene opcién de
comprar la propiedad a la fecha de expiracion del periodo del arrendamiento.

iv. Ingreso Diferido

Los ingresos diferidos provienen de la venta de tarjetas regalo y la concesion de
locales comerciales y por las cuales la Compafifa recibe efectivo y no ha ocurrido
aun la entrega de mercaderfas o servicios, respectivamente. Los ingresos diferidos
se van reconociendo en resultados en la medida que se entregan los bienes o se
presta el servicio.

v. Q(astos
Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se

reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econémicos futuros.

(m) Ingresos Financieros v Costos Financieros

Los ingresos financieros y costos financieros incluyen:

- ingreso por intereses;
- gasto de intereses;
(Continta)
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El ingreso o gasto por interés es reconocido usando el método de interés efectivo.
Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicién, la
construccion o la produccién de un activo que califica se reconocen en resultados
usando el método de interés efectivo.

Activos Arrendados

La clasificacién del arrendamiento de activos depende si la Compaiia asume
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Son
clasificados como financieros cuando se asumen todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad, en caso contrario se clasifican como operacionales.

En el reconocimiento inicial de un arrendamiento que clasifica como financiero, el activo
arrendado se valoriza al menor entre el valor razonable y el valor presente de los pagos
minimos del arrendamiento. Después del reconocimiento inicial, el activo es
contabilizado de acuerdo con la politica contable aplicable al tipo de activo.

Los pagos realizados bajo un arrendamiento de activo operacional se reconocen en el
estado de resultados bajo el método de linea recta durante el periodo de arrendamiento.

La Compafifa mantiene contratos de alquiler de locales comerciales, terreno y edificios
utilizados por la Compafiia para sus operaciones con condiciones de arrendamiento
entre 5 y 20 afios. Todos los contratos de arrendamiento operativo de mas de un afo
contienen clausulas de revisiones anuales del precio del alquiler en relacién al mercado.
La Compainiia no tiene una opcidén para comprar los locales comerciales arrendados al
vencimiento de los plazos de arrendamiento.

Durante el afo 2018, la Compafia reconocié en los resultados del afo
aproximadamente US$6,517,276 (2017: US$6,584,459) relacionados con estos
contratos.

Los pagos minimos totales futuros por estos arrendamientos son los siguientes:

2018 2017
Menos de 1 afio uss 7,903,069 6,806,019
Entre 1y b aftos 36,530,903 36,490,280
uss 44,433,972 43,296,299

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. Elimpuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados excepto
gue se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en
otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

(Continua)
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Impuesto Corriente

Elimpuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del afio utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por
pagar de afos anteriores.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para
propositos financieros y sus correspondientes bases tributarias. La medicién de
los impuestos diferidos reflejan las consecuencias tributarias que se derivan de la
forma en que la Compafiia espera, a la fecha del estado separado de situacion
financiera, recuperar o liquidar el valor en libros de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera
apligue al momento de la reversién de las diferencias temporales de acuerdo a la
ley de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del
estado separado de situacion financiera.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados vy
consecuentemente se presentan en el estado separado de situacién financiera por
su importe neto si existe un derecho legal exigible de compensar los pasivos y
activos por impuestos diferidos, vy estan relacionados con el impuesto a la renta
aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma entidad sujeta a
impuestos; o en distintas entidades tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos
y activos por impuestos diferidos en forma neta, o sus activos y pasivos por
impuesto a la renta seran realizados al mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias
trasladables a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida
en gue sea probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las
que pueden ser utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada
fecha del estado separado de situacién financiera y son reducidos en la medida que
no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados serén realizados.

Exposicién Tributaria

Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos la
Compania considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden
adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compaifa cree que la
acumulacion de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los afios fiscales
abiertos sobre la base de su evaluacion de muchos factores, incluyendo las
interpretaciones de la ley tributaria y la experiencia anterior. Esta evaluacién
depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios
acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacién que haga que la
Compaiiia cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales;
tales cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el perfodo en
gue se determinen.

{Continua)
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(p)  Utilidad por Accién

La Companiia presenta datos de la utilidad por accién basica de sus acciones ordinarias.
La utilidad por accién basica se calcula dividiendo el resultado atribuible a los accionistas
ordinarios de la Compafia por el promedio ponderado de acciones ordinarias en
circulacion durante el ejercicio.

Cambios en las Politicas Contables

Con excepcion de los cambics que se explican a continuacion, la Compafifa ha aplicado
consistentemente las politicas de contabilidad que se describen en la nota 3 a todos los
periodos presentados en los estados financieros separados adjuntos.

La Compania ha aplicado inicialmente las Normas NIIF 15 y NIIF 9, a partir del 1 de enero de
2018. Algunas otras nuevas normas también entraron en vigencia a partir del 1 de enero de
2018, pero no tienen un efecto significativo sobre los estados financieros separados de la
Compafifa.

Debido a los métodos de transicién escogidos por la Companiia al aplicar las Normas NIiF 15
y NIIF 9, la informacién comparativa incluida en estos estados financieros separados no ha
sido re-expresada para reflejar los requerimientos de las nuevas normas antes mencionadas.

Asitambién en el afo 2018 la Compania decidié adoptar las enmiendas introducidas en la NIC
19 - Beneficios a Empleados; vy, decidié contabilizar las inversiones en subsidiarias en los
estados financieros separados, bajo el método de participacién en lugar del método del costo.
El efecto de la aplicacién de estas normas se atribuye principalmente a lo siguiente:

- Disminucién de la tasa de interés utilizada en la estimacién y registro de las provisiones

de jubilacion patronal y desahucio, por el uso de los rendimientos de los bonos
corporativos de alta calidad emitidos en un mercado amplio; y en la misma moneda vy
plazo en el que se liquidaran dichas provisiones. Hasta el afio 2017 la Compadia utilizd
las tasas de interés de los bonos corporativos emitidos en el Ecuador de acuerdo con las
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Companiias, Valores y Seguros.

- Incremento de las inversiones en subsidiarias por la aplicacién del método de
participacidn patrimonial.

NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

La NIIF 15 establece un marco conceptual completo para determinar si ingresos de
actividades ordinarias deben ser reconocidos, cuando deben reconocerse y en qué monto.
Esta norma reemplazd a las normas NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11
Contratos de Construccion vy las interpretaciones relacionadas.

{Continua)
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Bajo la NIIF 15, las transacciones de ingresos por venta de bienes que corresponden al 86%
del total de las ventas no presentan un reconocimiento complejo al presentar una sofa
obligacion de desempefio que es claramente identificable debido a que cada producto
vendido es capaz de ser distinto y el cliente puede beneficiarse por el mismo; no existe
componentes variables que afecten el precio de la transaccién, el cual es generado al
momento de la transferencia del bien en las tiendas fisicas e Internet y en el caso del uso de
crédito directo estd de acuerdo con las disposiciones legales vigentes para el cobro de
intereses y servicios financieros. La Compafifa cuenta con una politica de garantia
incondicional a sus clientes la cual consiste en el cambio del producto o la devolucién del
dinero por la mercaderia comprada. Estas devoluciones con aplicacién de la garantia se
reconocen en resultados al momento que el cliente realiza una devolucién de mercaderia, la
cual representan en promedio el 0.71% sobre las ventas. Con lo antes indicado, no se
requiere hacer estimaciones para este efecto porque las transacciones no son importantes.

En cuanto a los ingresos por alquiler se mantienen contratos de concesion celebrados a 5
afos con cadenas de negocios, la obligacidén de desempefo solo es el servicio de alquiler v
no existen variables en el precio que se encuentra fijado en el respectivo contrato.

NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 establece requerimientos para el reconocimiento y medicién de activos financieros,
pasivos financieros y algunos contratos de compra o venta de partidas no financieras. Esta
norma reemplaza la Norma NIC 39 Instrumentos Financieros: reconocimiento y medicién.

Como resultado de la adopcién de la NIF 9, La Compaiia ha adoptado modificaciones
consecuentes a la NIC 1 Presentacion de Estados Financieros que requieren que el deterioro
del valor de los activos financieros se presente en una partida separada en el estado de
resultados del perfodo. Anteriormente, el enfogue de la Compafifa era incluir el deterioro de
los deudores comerciales en gastos operativos. En consecuencia, la Compariia, para efectos
de presentacion y comparabilidad, segregé las pérdidas por deterioro por US$2,709,056
reconocidas bajo la Norma NIC 39 de gastos operativos a pérdidas por deterioro de deudores
comerciales para el afio terminado el 31 de diciembre de 2017. Las pérdidas por deterioro de
otros activos financieros se presentan como parte de costos financieros, de manera similar a
la presentacion bajo la Norma NIC 39 y no se presentan por separado en el estado separado
del resultado del periodo y otro resultado integral debido a consideraciones relacionadas con
la importancia relativa.

i. Clasificacion y Medicién de Activos Financieros v Pasivos Financieros

La Norma NHUF 9 incluye tres categorias de clasificacién principales para los activos
financieros: medidos al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro
resultado integral (VRCORI), vy al valor razonable con cambios en resultados (VRCR). La
clasificacién de los activos financieros bajo la NIIF 9 por lo general se basa en el modelo
de negocios en el que un activo financiero es gestionado y en sus caracteristicas de flujos
de efectivo contractuales. La NIIF 9 elimina las categorfas previas de la Norma NIC 39 de
mantenidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar y disponibles para la
venta. Bajo la NIIF 9, los derivados incorporados en contratos en los que el principal es
un activo financiero dentro del alcance de la norma nunca se separan. En cambio, se
evalla la clasificacion del instrumento financiero hibrido tomado como un todo.
{Continda)
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La NHF 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de la Norma NIC 39
para la clasificacién y medicién de los pasivos financieros, y su adopcion no ha tenido un
efecto significativo sobre las politicas contables de la Compania, relacionadas con los
pasivos financieros y los instrumentos financieros derivados para los derivados que se
usan como instrumentos de cobertura.

A continuacién un detalle de las categorias de medicién originales bajo la NIC 39 y las
nuevas categorias de medicion bajo la NIIF 9 para cada clase de activos y pasivos
financieros de la Compaiiia al 1 de enero de 2018:

Clasificacion original

Nueva clasificacion

Monto original

Nuevo monto

bajo la bajo la registrado bajo registrado bajo
Nota Norma NIC 39 Norma NIIF 8 Norma NIC 39 Norma NIIF 9
Activos financieros
Efectivo y equivalente de Préstamos y partidas
efectivo 7 por cobrar Costo amortizado 14,899,986 14,899,986
Mantenidos hasta el
Otras inversiones 8 vencimiento Costo amortizado 5,052,765 5,052,765
Cuentas por cobrar Préstamos y partidas
comerciales e por cobrar Costo amortizado 128,282,913 128,282,913
Préstamos y partidas
Oftras cuentas por cobrar 9 por cobrar Costo amortizado 1,272,528 1,272,528
Total activos financieros
Clasificacion original Nueva clasificacién Monto original Nuevo monto
bajo la bajo la registrado bajo registrado bajo
Nota Norma NIC 39 Norma NIIF 8 Norma NIC 9 Norma NIIF 9
Otros pasivos Otros pasivos
Pasivos financieros financieros financieros
Préstamos y obligaciones financieras 1,379,988 1,379,988
Otros pasivos Otros pasivos
Cuentas por pagar a comerciale: 15 financieros financieros 25,193,857 25,193,857
Otros pasivos Otros pasivos
Otras cuentas y gastos por page 15 financieros financieros 8,972,493 8,972,493

Total pasivos financieros

Transicién

Los cambios en politicas contables que resultan de la adopcién de la NIIF 9 se han aplicado
utilizando la opcion “Efecto acumulativo / sin re-expresidén”; bajo este método los ejercicios
comparativos no se re-expresan, vy los efectos de la adopcién inicial se reconocen como un
ajuste a las utilidades retenidas al 1 de enero de 2018. Como resultado de lo antes
mencionado la informacién financiera correspondiente al afo 2017 no refleja los
requerimientos de la NIIF 9 sino las provisiones contenidas en la NIC 39,

NIC 19 — Beneficios a los Empleados

l.as Mejoras Anuales a las NIIF ciclo 2012 — 2014, modificaron el parrafo 83 de la NIC 19 -
Beneficios a los Empleados, con aplicacién para los periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2016; estas mejoras incluyen una enmienda inherente a que la tasa utilizada
para descontar las obligaciones de beneficios post - empleo tengan como referencia los
rendimientos de los bonos empresariales de alta calidad a nivel moneda; previo a la

{Continda)
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referida enmienda, el mencionado péarrafo hacia referencia a una evaluacién de la tasa de
descuento a nivel pais. El efecto de esta enmienda se aplica retroactivamente para periodos
anuales que iniciaron en o después del 1 de enero de 2016.

Debido a lo antes mencionado, al 31 de diciembre de 2018 1a Compania, en aplicacién de la
modificacién efectuada a la NIC 18, aplicé una tasa de descuento en referencia a los bonos
y obligaciones de alta calidad negociados en los Estados Unidos de América (pais emisor de

la moneda funcional de la Compadia que es el US ddlar), como supuesto para el célculo de
los beneficios post — empleo.

El cambio antes indicado no tuvo efecto alguno en el estado de flujos de efectivo. Los
efectos en el estado separado de situacién financiera y el estado separado de resultados y
otros resultados integrales son como sigue:

Estado Separado de Situacién Financiera:

Efecto de
cambio en
Previamente politica
informado contable Reestablecido
Al 1 de enero de 2017:
Pasivos no corrientes:

Beneficios a empleados - LP Uss$ 8,977,790 (2,681,601 6,396,189
Patrimonio - Otros resultados integrales 3,938,268 2,681,601 6,519,869
Al 31 de diciembre de 2017:

Pasivos no corrientes:

Beneficios a empleados - LP 9,692,902 (2,161,711) 7,531,191
Patrimonio - Otros resultados integrales 1,608,878 (1,392,141) 116,737
Patrimonio - Resultados del gjercicio 40,872,925 972,250 41,845,175

Estado Separado de Resultados v Otros Resultados Integrales:
Efecto de
Saldos cambio en
previamente politica
informados contable Reestablecido

Afio que termind el 1 de enero de 2017

Utilidad neta Uss 24,960,846 - 24,960,946
Otros resultados integrales:
Partida que no se reclasificard posteriormente
al resultado del afio - {pérdida} ganancias

actuarial por planes de beneficios 3,938,268 2,581,601 6,519,869

Utilidad neta y otros resultados integrales uss 28,899,214 2,681,601 31,480,815

Afo que terming al 31 de diciembre de 2017

Utilidad neta us$ 40,872,925 972,250 41,845,175
Otros resultados integrales:
Partida que no se reclasificara posteriormente
al resultado del afio - {pérdida) ganancias

actuarial por planes de beneficios 1,508,878 (1,392,140) 116,738
Utilidad neta y otros resultados integrales uss 42,381,803 {419,890) 41,961,913
{Continta)
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Otras Inversiones - Inversiones en Acciones

Cuando una entidad elabore estados financieros separados, contabilizara las inversiones en
subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas eligiendo una de las siguientes opciones:

(a) al costo;
(b} de acuerdo conla NlIF 9; o
(¢) utilizando el método de la participacidn tal como se describe en la NIC 28,

La inversion que mantiene la Compania en la subsidiaria que controla era reconocida al costo
de adquisicién hasta el periodo anterior. De acuerdo a la nueva politica contable adoptada por
la Companfa en los estados financieros separados, las inversiones en subsidiarias se
reconoceran por el método de participacién. La Compafia ajustard de forma retroactiva el
periodo anual que precede de forma inmediata a la fecha de aplicacion inicial y ajustara las
utilidades retenidas al comienzo del periodo inmediato anterior para cualquier diferencia entre:

(@) elimporte en libros anterior de la inversién medida al costo; y
(b} el método de la participacién del inversor en la subsidiaria.

Los efectos en los estados separados de situacién financiera son como sigue:

Efecto de
cambio en
Previamente Politica
informado contable Reestablecido
Al 1 de enero de 2017:
Activo no corriente:
tnversiones en Subsidiarias Uss$ 317,138 3,619,165 3,936,293
Patrimonio:
Reserva por valuacion de inversion 175,297 3,619,155 3,794,452
Al 31 de diciembre de 2017:
Activo no corriente:
Inversiones en Subsidiarias 317,138 3,650,004 3,967,142
Patrimonio:
Reserva por valuacidn de inversion 175,297 3,650,004 3,825,301

Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Aun no Efectivas

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacion, son aplicables a los perfodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2019, cuya aplicacién anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido
aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros separados
adjuntos.

(Continda)
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NUFE 18 Arrendamientos

La Compafifa arrienda 10 tiendas ubicadas en diferentes centros comerciales de las ciudades
de Guayaquil, Quito y Manta donde opera su negocio. Asimismo, alquila un inmueble en la
ciudad de Guayaquil donde opera el drea administrativa de la Compafia. Los términos de
arrendamientos y los términos remanentes desde la fecha inicial de aplicacion de las cldusulas
contractuales varian, Todos los contratos incluyen opcidn de renovacién. Los arrendamientos
de las tiendas incluyen pagos con incrementos anuales basados en un porcentaje sea por
inflacion o entre un 3% al 5% anual. La modalidad de pago pueden ser un pago Unico (VUC),
pagos mensuales (VMC) o un pago inicial y pagos mensuales (VIC y VMC).

Arrendamientos donde la Compania es el arrendatario

La Companfa actualmente reconoce los arrendamientos operativos en linea recta en base a
los términos de los contratos de arrendamientos, vy reconoce un activo y pasivo solo en la
medida que exista una diferencia entre la fecha del pago de arrendamiento actual y el gasto
reconocido.

Los pagos de arrendamiento anticipados por el valor Unico de concesién a la emisién de estos
estados financieros ascienden a US$10,787,938, de los que US$8,397,312 corresponden a
VUC totalmente pagados de las tiendas de San Luis y Quicentro Sur,

La Compafifa esta requerida a adoptar la NIIF 16 desde el 1 de enero de 2019. La Compafiia
ha evaluado el impacto de la estimacién de la aplicacidn inicial de la NIIF 16 en los estados
financieros, como se describe a continuacion.,

Transicién

La Compafifa planea aplicar la NIIF 16 iniciando el 1 de enero del 2019, usando el método
retrospectivo modificado. Bajo este método, el efecto acumulativo de la adopcion de NIIF 16
es reconocido como un ajuste a los saldos de apertura a partir del 1 de enero de 2019; en
consecuencia la informacién comparativa no es restablecida.

La NIIF 16 introduce un solo modelo de reconocimiento para los contratos de arrendamiento.
Los arrendatarios reconoceran un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento
en la fecha de inicio del arrendamiento. El activo por derecho de uso se valorard inicialmente
al costo, que comprende el monto inicial del pasivo por arrendamiento ajustado por cualquier
pago realizado en la fecha de inicio 0 antes, mas cualquier costo directo inicial incurrido y una
estimacion de los costos de desmantelar y retirar el activo subyacente o de restaurar el activo
subyacente o el sitio en el que estd ubicado. El activo por derecho de uso se amortizard
posteriormente por el método lineal desde la fecha de inicio hasta el final de la vida Gtil del
activo por derecho de uso o el final del plazo del arrendamiento, el primero de los dos.

(Continva)
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El pasivo por arrendamiento se valorard inicialmente por el valor actual de las cuotas no
pagadas en la fecha de inicio, descontadas utilizando la tasa de interés implicita en el
arrendamiento o, si dicha tasa no puede determinarse facilmente, la tasa deudora incremental
de la Compania. La Compafifa utilizard su tasa deudora incremental como tasa de descuento
para estimar el impacto, la misma que asciende a 9.06%. Los pagos por arrendamiento
incluidos en la valoracién del pasivo por arrendamiento comprenderan: pagos fijos; pagos
variables de arrendamiento que dependan de un indice o de una tasa de incremento.

Basados en la informacién actualmente disponible, la Compaiiia estima que el reconocimiento
adicional del activo de uso y pasivo es de US$41,639,006 al 1 de enero del 2019 y del activo
por impuesto diferido de US$476,904 por dicho periodo.

La Compaiiia optaré por no reconocer los activos y pasivos por derechos de uso para los
arrendamientos de viviendas y parqueos con un plazo de arrendamiento de 12 meses o
menos y los arrendamientos de activos de bajo valor que de acuerdo a su politica contable
corresponde hasta US$1.000, incluidos el equipo de Tl. La Compafifa reconocera los pagos
de arrendamiento asociados a estos arrendamientos como un gasto sobre una base de linea
recta a lo largo del plazo de arrendamiento.

La NIF 16 remplaza a la existente guia de arrendamiento que incluye la NIC 17 de
arrendamiento, CINIIF 4 Determinacidn de si un acuerdo contiene un arrendamiento, SIC 15
Arrendamientos Operativos — Incentivos y SIC 27 Evaluando la sustancia de las transacciones
que involucra la forma legal de los arrendamientos.

Otras Nuevas Normas ¢ Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compafifa no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros separados:

e  CINIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario.

e Caracteristicas de Pago Anticipado con Compensacién Negativa (Modificacién a la Norma
NIIF9).

e Participacion de Largo Plazo en Asociadas y Negocios Conjuntos (Modificacion a la Norma
NIC 28).

e Mejoras Anuales a las NIIFs Ciclo 2015-2017 - diversas normas.

e Modificacion a Referencias al Marco Conceptual en las Normas NIIF:

e NIIF 17 Contratos de Seguros.

Determinacién de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compaiiia requieren gue se determinen los valores razonables
de los activos y pasivos no financieros para propésitos de valoracion y revelacion, conforme
los criterios que se detallan & continuacién. Cuando corresponda, se revela mayor

informacién acerca de los supuestos efectuados en la determinacién de los valores
razonables en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo.

(Continua)
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Propiedades de Inversion

Para propdsitos de revelacion los valores razonables de las propiedades de inversién se basan
en los valores de mercado (medicién categoria 2 de la jerarquia del valor razonable), que
corresponden al valor estimado en el que las propiedades podrian intercambiarse a la fecha
de valoracién entre un comprador y un vendedor dispuestos en una transaccién en
condiciones de independencia mutua, posterior a un adecuado mercadeo en la que ambas
partes han actuado voluntariamente. Al 31 de diciembre de 2018, el valor razonable de las
propiedades de inversién asciende a US$31,248,374 por el Centro Comercial Plaza Navona,
principalmente.

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle del efectivo y equivalentes a efectivo es el siguiente:

2018 2017 2016
Efectivo en caja US$ 160,927 159,331 148,564
Depdsitos en bancos locales 8,820,666 10,730,783 5,954,409
Otras inversiones - 4,009,872 3,651,774
Us$ 8,981,593 14,899,986 9,754,747

Al 31 de diciembre de 2017, las otras inversiones corresponden principalmente a depdsitos
a plazos y pdlizas de acumulacién con sus respectivos intereses por cobrar con bancos
locales, a una tasa de interés promedio anual del 4.2% vy 4.25% con vencimientos de 32 a 81
dias, respectivamente.

Otras Inversiones

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 las otras inversiones ascendian a US$19,488,921 y
US$5,052,765, respectivamente, y que corresponden principalmente a depdsitos a plazos y
polizas de acumulacidon con sus respectivos intereses por cobrar con bancos locales, a una
tasa de interés anual entre el 6.25% y 7% respectivamente y (5% en el afio 2017} y con
vencimientos a mas de 90 dias.

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se detallan como sigue:

-38-



Almacenes De Prati S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Notas 2018 2017 2016
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes locales Us$ 167,893,459 153,300,339 150,674,325
Estimacién para deterioro 20 (7,978,115} (7,627,455) (10,999,738}
159,915,344 145,772,884 139,674,587
Otras cuentas por cobrar:
Venta de cartera 436,489 467,051 133,095
Concesion locales 314,130 322,796 342,030
Empleados 226,142 278,836 340,338
Anticipos a proveedores 118,706 93,096 111,569
Otras 295,117 308,254 591,716
Estimacién para deterioro (175,222} {197,505) -
1,215,362 1,272,528 1,618,748
Uss 161,130,706 147,045,412 141,193,335
Activo corriente uss 139,598,670 129,855,441 124,535,468
Activo no corriente USs$ 21,532,036 17,489,971 16,657,867

Los vencimientos anuales de la porcién no corriente de las cuentas por cobrar comerciales:

2018 2017
2019 uss - 17,489,971
2020 21,532,036 -
uss$ 21,532,036 17,489,971

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el saldo de cuentas por cobrar comerciales corresponden
a ventas efectuadas a clientes a través del sistema de crédito directo de la Compafifa, que
otorga un periodo de crédito que va de 3 a 24 meses con una tasa de interés efectiva del
17.30% en el afio 2018 y 2017 anual, otorgada por la Junta de Regulaciéon Financiera y
Monetaria para el segmento de consumo.

Durante el afio 2018, la Compainiia efectud tres operaciones por venta de cartera {cuatro en el
afno 2017) cuya recuperacion era baja y se encontraban vencidas a mas de 270 dfas. El valor
neto de deterioro acumulado a la fecha de venta de la cartera vendida ascendié a
US$6,422,231 (US$9,883,960 en el afto 2017), como resultado de esta venta la Compafiia
reconocié pérdidas en resultados por valor de US$5,431,792 (US$9,126,850 en el afio 2017).

Adicionalmente, se realizd una venta de cartera castigada en periodos anteriores por
US$12,196,160.

{Continta)
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Un andlisis de antigliedad de los saldos al cierre de cada afio es como sigue:

2018 2017
Por vencer uss 133,285,410 79% 122,938,473 80%
Vencidas:
hasta 30 dias 17,370,118 10% 16,259,495 1%
31a 60 dias 4,381,835 3% 3,627,523 2%
61a 90 dfas 2,951,861 2% 2,361,630 2%
91 a 270 dias 8,799,194 5% 7,766,839 5%
Més de 270 dias 1,105,041 1% 346,479 0%
US$ 167,893,459 100% 153,300,339 100%
El movimiento de la provisién para deterioro de cuentas por cobrar es como sigue:
2018 2017 2016
Saldo al inicio del afo Uss 7,527,455 10,999,738 12,106,049
Estimacion del afio 3,272,690 2,709,056 5,682,741
Reversos, ver (nota 24) (2,822,030) (5,014,984) {1,432,647)
Castigos - (1,166,355) (5,256,405)
Saldo al final del afio Us$ _ 7.978,115 7,527,455 10,999,738

Reversos.- corresponde a la reversién de provisiones por venta de cartera que se encontraba

provisionada en afos previos.

Castigos.- corresponde a bajas de cuentas por cobrar de clientes que se encontraban
vencidos vy que se consideran de dificil recuperacién.

La exposicién de la Compania al riesgo de crédito relacionado con cuentas por cobrar

comerciales y otras cuentas por cobrar se revela en la nota 20.

Inventarios

El detalle de inventarios es el siguiente:

Mercaderfa disponible para la venta US$
En trénsito

Materiales y suministros

Repuestos de equipos de computo y
seguridad

US$

-40-

2018 2017 2016
24,686,309 21,544,110 22,623,308
1,828,754 2,352,741 873,538
207,183 380,281 669,713
32,408 26,560 29,908
26,754,654 24,303,692 24,196,467
{ContinGa)
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Durante el afio 2018, los cambios en mercaderia disponible para la venta reconocidas como
costo de las ventas ascendieron a US$155,085,009 (US$147,693,076, en el afio 2017).

En el afio 2018, la Compaiiia castigdé con cargo a resultados, mercaderia disponible para la
venta por US$898,689 (US$1,018,972 en el afio 2017).

Propiedades, Muebles y Equipos

El detalle y movimiento de propiedades, muebles y equipos es como sigue:
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Propiedades de Inversion

El detalle y movimiento de propiedades de inversion es como sigue:

Edificios e
Terrenos instalaciones Total

Costo:

Saldo al 31 de diciembre de 2016 Usgs 1,717,233 15,707,028 17,424,261

Adiciones - - -

Saldo al 31 de diciembre de 2017 1,717,233 15,707,028 17,424,261

Adiciones - - -

Saldo al 31 de diciembre de 2018 Us$ 1,717,233 15,707,028 17,424,261
Depreciacién acumulada

Saldo al 31 de diciembre de 2016 Uss - (2,510,644) (2,510,644)

Adiciones - (625,345) (625,345)

Saldo al 31 de diciembre de 2017 - (3,135,989) (3,135,989)

Adiciones - (625,345) (625,345)

Saldo al 31 de diciembre de 2018 Uss - (3,761,334) (3,761,334}
Valor en libros neto:

Al 31 de diciembre de 2016 us$ 1,717,233 13,196,384 14,813,617

Al 31 de diciembre de 2017 uUsg 1,717,233 12,671,039 14,288,272

Al 31 de diciembre de 2018 Usg 1,717,233 11,945,694 13,662,927

Valor razonable de propiedades de inversion

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las propiedades de inversién, comprenden principalmente
locales comerciales en el centro comercial Plaza Navona, ubicado en Avenida Samborondén
Km B, se valoran a su costo menos depreciacion acumulada; sin embargo, de acuerdo a lo
requerido por la NIC 40, se debe divulgar el valor razonable de las mismas. El valor razonable
se define como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccidon ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la
medicion. Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Compania utiliza datos
de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF, los valores;
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable gue se
basa en las variables usadas en las técnicas de valorizacidén, como sigue:

Nivel 1: precios cotizados {no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.
Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los
precios).

Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

{Continta)
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Al 31 de diciembre de 2018, el valor razonable de las propiedades de inversion, segin
valuaciones realizadas por peritos independientes, asciende a aproximadamente
US$31,248,374 por el Centro Comercial Plaza Navona, principalmente, monto determinado
bajo los lineamientos del nivel 2.

Técnicas de valoracion utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables

Ef nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basé en los
precios de venta comparables de terrenos cercanos a los de la Compainiia, y en los costos de
construccién actuales por m2 considerando ademas el uso y el estado de conversién de los
inmuebles.

Activos Intangibles

El detalle y movimiento de los activos intangibles es como sigue:

Licencias Franquicias
Concesiones de software adquiridas En curso Total

Costo:

Saldo al 31 de diciembre de 2016 uss 14,508,134 456,931 196,202 - 15,161,267

Adiciones 150,000 23,636 13,200 - 186,836

Transterencia de propiedades, muebles

y equipos - 367,808 - - 367.808

Bajas {416,433) (116.614) {64,264) - {597.311)

Saldo al 31 de diciembre de 2017 14,241,701 731,761 145,138 - 15,118,600

Adiciones 2,390,625 8,556 - 2,399,181

Transferencia de propiedades, muebles

y equipos - 160,201 - 1,044,191 1,204,392

Bajas (212,425) (227,890) - - (440,315}

Saldo al 31 de diciembre de 2018 uss 16,419,901 672,628 145,138 1,044,191 18,281,858
Amortizacién acumulada:

Saldo al 31 de diciembre de 2016 Uss (4,172,188) (210,530) {87,514) - (4,470,232)

Adiciones (1,015,224) {157,090) (71,066) - {1,243,380)

Bajas 416,433 116,614 64,264 - 597,311

Saldo al 31 de diciembre de 2017 4,770,979) (251,008) (94,316) - (5,116,301}

Adiciones (841,946) (242,202) (35,875) - (1,120,023)

Bajas - 227,890 - - 227,890

Saldo al 31 de diciembre de 2018 Uss (5,612,925) {265,318) (130,191) - (6,008,434)
Valor en libros neto:

Al 31 de diciembre de 2016 Uss 10,335,946 246,401 108,688 - 10,691,035

Al 31 de diciembre de 2017 Uss 9,470,722 480,755 50,822 - 10,002,299

Al 31 de diciembre de 2018 uss$ 10,806,876 407,310 14,847 1,044,191 12,273,424

Las concesiones.- corresponden a areas concesionadas en locales comerciales otorgadas a
la Compafifa en diferentes centros comerciales, que tienen un plazo entre 10 a 20 anos.

Franquicias adquiridas.- uso de marcas “Springfield” y "Women Secret” adquiridos al Grupo
Cortefiel de Espafa, para la distribucién de prendas de vestir de estas marcas a nivel nacional
en los almacenes y tiendas de la Compania por un lapso de 5 afios.

{Contintia)

-44 -



(14)

Almacenes De Prati S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

En curso.- La Compafila se encuentra en proceso de implementacion del software “SAP
HYBRIS Commerce B2C" cuyos montos capitalizados {Proyecto en Curso) a esta fecha
ascienden a US$1.044.190, los que corresponden principalmente a desembolsos relacionados
con servicios de asesoria en tecnologfa, compra de la licencia més el soporte de
licenciamiento, servicio de implementacién de las soluciones y otros conceptos vinculados al
proyecto. Durante el primer trimestre del afio 2019, se realizara su implementacion para todos
los clientes. La nueva plataforma de comercio electrdnico, ademas de la implementacion del
SAP Hybris, implica la creacion y actualizacién de otras aplicaciones como SAP ERP, SAP BW,
POS, Crédito y Logistica. Con la nueva plataforma la Compafifa brindara a todos los clientes
una mejor experiencia de compra y se aumentarg la capacidad transaccional que le permitira
soportar el incremento de las ventas en este segmento.

Inversiones Contabilizadas Usando el Método de la Participacion

Un detalle de las inversiones en acciones es como sigue:

% de Restablecido
participacion 2018 2017
Subsidiaria:
Inmobiliaria Romabal Uno S. A. 99.99% US$ 4,009,532 3,967,142

La principal actividad de Inmobiliaria Romabal Uno S. A., es la concesién de locales del Centro
Comercial “La Rotonda”, y fue constituida el 17 de octubre de 1986 en la ciudad de Guayaquil,
Republica del Ecuador. Al 31 de diciembre de 2018 el resultado mediante el método de
participaciéon es US$42,390, reconocido como otros ingresos, véase nota 24,

A continuacién un detalle de los activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos segun los
estados financieros auditados de Inmobiliaria Romabal Uno S, A., al y por el afio terminado el
31 de diciembre de 2018 y 2017:

2018 2017
Total activos USs$ 4,797,672 4,766,977
Total pasivos 788,135 799,835
Total patrimonio 4,009,537 3,967,142
Ingresos netos 160,662 150,395
Utilidad neta 42,395 30,849

Con el objetivo de definir una estructura patrimonial sostenible para los accionistas, se
procedera a la consolidaciéon de las unidades de negocio de las compafifas y asl optimizar la
administracion y operacion de la unidad inmobiliaria. De acuerdo al Acta de Sesién de
Directorio celebrada el 24 de enero de 2019, se resolvié proceder a la venta de las acciones
de Inmobiliaria Romabal Uno S.A. en el 2019 a una de su compafiias relacionas Inmobiliaria
Aldijo S. A..

(Continua)
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Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos por pagar se detallan como sigue:

Notas 2018 2017 2016
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales US$ 20,633,818 16,401,665 17,567,239
Servicios de pagos a proveedores 6,459,625 5,631,510 4,137,072
Proveedores del exterior 3,347,293 3,260,682 2,252,712
Relacionadas 21 1,179 - -
30,441,915 25,193,857 23,957,023
Otras cuentas y gastos por pagar:
Impuesto al valor agregado por pagar 7,468,520 7,696,345 7,133,602
Retenciones de impuesto a la renta e
impuesto al valor agregado 700,619 538,193 638,869
Otras 349,165 737,955 864,149
8,518,304 8,972,493 8,626,620
20 US$ 38,960,219 34,166,350 32,683,643

Las cuentas por pagar comerciales corresponden a pasivos por adquisicion de bienes para ser
utilizados en las operaciones de la Compafifa. Los proveedores locales se liquidan entre 45y
90 dias, mientras que los del exterior se liquidan entre en 30 y 120 dfas.

Los servicios de pagos a proveedores.- corresponden a contratos suscritos con las siguientes
instituciones financieras: Banco de Guayaquil S. A. (Confirming), Banco Bolivariano C. A.
(Factoring electrénico) y Banco Internacional S. A., mediante los cuales las instituciones
financieras colocan a disposicién de proveedores previamente calificados por éstas, la
plataforma financiera que les permite acceder a los pagos de sus facturas en fechas previas
a su vencimiento. El plazo promedio de créditos de estos proveedores es de 60 dias vy los
anticipos se realizan en promedio de 30 a 45 dias antes al vencimiento de las facturas.

La exposicion de la Compafifa al riesgo de liquidez relacionado con cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gastos por pagar se revela en la nota 20.

Impuesto a la Renta

Gasto de Impuesto a la Renta

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad en resultados y consiste de:
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2018 2017
Impuesto a la renta corriente del afio uss 15,365,296 12,663,766
Impuesto a la renta afios anteriores - Glosas 220,909 -
Impuesto a la renta diferido {598,157) {17,864)
US$ 14,988,048 12,645,802

Conciliacion del Gasto de Impuesto a la Renta

Mediante la Ley Orgénica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacién y Modernizacion de la Gestidn Financiera se reformé la tarifa del impuesto a la
renta para sociedades a partir del ejercicio fiscal 2018 estableciendo como tarifa general el
25% (previo a esta Ley la tarifa era el 22%). Asi también, las disposiciones tributarias
establecieron que dicha tarifa se incrementara hasta el 3% (28% en afio 2018 y 25% en el
ano 2017) sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacion directa
o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion accionaria excede del 50%
la tarifa aplicable para la sociedad seré del 28% en el afio 2018 (25% en el ano 2017).

Con base a lo anterior, la tasa corporativa de impuesto a la renta de la Compafiia es del 25%,
en el afio 2018 (22% en afio 2017). Dicha tasa se reduce al 15% en el afio 2018 (12% hasta
el afio 2017} si las utilidades se reinvierten en las companias a través de aumentos en el capital
acciones y se destinan a la adquisicion de maquinarias o equipos nuevos o bienes relacionados
con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad.

La siguiente es la conciliacién entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultarfa de

aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 25% (22% en el aiio 2017) a la utilidad
antes de impuesto a la renta:
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Utilidad neta
Impuesto a la renta
Utilidad antes de impuesto a la renta

Incremento (reduccién) resultante de:
Gastos no deducibles
Otros ingresos gravados
Ingresos exentos
15% atribuible a ingresos excentos

Base imponible antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta calculado a la tasa del 25%
{22% en el afio 2017}

Impuesto a la renta calculado a la tasa del 28%
(25% en el afo 2017)

impuesto a la renta calculado de afios previos

Impuesto diferido revertido

Tasa efectiva impositiva

Impuesto a la Renta por Pagar

US$

uss

2018 2017
43,384,705 40,872,925
14,988,048 12,645,802
58,372,753 53,518,727

5,135,840 3,979,617
- 975,687
(3,265,878) (1,983,346)
489,882 297,502
60,732,397 56,788,187
13,664,789 11,244,061
1,700,507 1,419,705
220,909 -

(698,157) (17,964)

14,988,048 12,645,802
25.68% 23.63%

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente y retenciones en la

fuente del impuesto a la renta es el siguiente:

Saldos al inicio del afo US$
Impuesto a la renta corriente del afo
impuesto a la renta afios anteriores - Glosas
Pago de impuesto a la renta del afio
anterior
Pago de impuesto a [a renta afios anteriores - Glosas
Retenciones de impuesto a la renta
Anticipo de impuesto a la renta
Cormpensacion de retenciones y anticipo de impuesto
a la renta contra el impuesto por pagar

Saldos al final del afio uss
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2018 2017
“Retenciones Por pagar Retenciones Por pagar
- {10,221,303) - (9,130,195}
- (16,365,296) - (12,663,766}
- {220,909) -
- 10,221,303 - 9,130,195
- 220,909 -
1,095,123 - 1,043,370
1,455,901 - 1,399,093 -
{2,551,024) 2,661,024 (2,442,463) 2,442,483
- {12,814,272) - {10,221,303)
{Continta)
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Pasivo por Impuesto Diferido

El pasivo por impuesto diferido reconocido es atribuible seglin se indica abajo y su movimiento
es el siguiente:

Saldos Saldos Saldos
al 31 de Reconocido al 31 de Reconocido al31de
diciembre en diciembre en diciembre
de 2016 resultados de 2017 resultados de 2018
Impuesto diferido activo atribuible a:
Beneficios a empleados uss - - - 381,571 381,571
Impuesto diferido pasivo atribuible a:
Propiedad, muebles vy equipos 1,817,344 (17,111) 1,800,233 (215,241) 1,684,992
Propiedades de inversion 41,059 (853) 40,206 (1,345) 38,861
Impussto diferido pasivo 1,858,403 (17,964) 1,840,439 (216,586) 1,623,853
Impuesto diferido activo (pasivo), neto Uss (1,858,403) 17,964 {1,840,439) 598,157 {1,242,282)

Reformas Tributarias

Con fecha 28 de agosto de 2018 mediante Registro Oficial No.309 se publicé la Ley Orgénica
para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal. Los principales aspectos introducidos por esta Ley se sefialan a continuacién:

e Exoneracién del impuesto a la renta y de su anticipo por periodos anuales que oscilan
entre 8 y 20 afos aplicables a nuevas inversiones productivas realizadas en sectores
priorizados o en industrias basicas segin estan definidas en el Cédigo Orgénico de la
Produccién, Comercio e Inversidn; estos beneficios aplican tanto para empresas nuevas
como existentes.

e Exoneracién del impuesto a la salida de divisas (ISD) por periodos anuales que oscilan
entre 8 y 20 afios para nuevas inversiones productivas que hayan suscritos contratos de
inversion; este beneficio es aplicable en los pagos por importacién de bienes de capital y
materias primas asf como en la distribucién de dividendos a beneficiarios efectivos.

o Exoneracién del impuesto a la salida de divisas (ISD) e impuesto a la renta por reinversion
de utilidades destinadas a la adquisicién de nuevos activos productivos.

e Exoneracién de impuesto a la renta de los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
otras sociedades nacionales o extranjeras (incluyendo paraisos fiscales y jurisdicciones de
menor imposicion) o de personas naturales no residentes en el Ecuador. Esta exoneracién
no es aplicable cuando el beneficiario efectivo es una persona natural residente en el
Ecuador; o, cuando la sociedad que distribuye el dividendo no cumpla con informar sus
beneficiarios efectivos.

¢ Se establece un impuesto Unico aplicable a la utilidad en la enajenacién directa o indirecta
de acciones, participaciones u otros derechos de capital.

(Continta)
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* Se elimina la figura del anticipo de impuesto a la renta como impuesto minimo; el exceso
es recuperable, cuando no se genere impuesto a la renta causado o si el impuesto
causado en el ejercicio corriente fuese inferior al anticipo pagado més las retenciones.

* Se mantiene la tasa del 25% como la tarifa general para sociedades y el 28% cuando se
incumpla la obligacién de informar el 50% o més de su composicidn accionaria; o, cuando
el titular sea residente en un parafso fiscal y existe un beneficiario efectivo residente fiscal
del Ecuador, que posea el 50% o mas de participacion.

e Se reforma el hecho generador del ISD, excluyendo de la base imponible de dicho
impuesto las compensaciones que efectuare el contribuyente.

Situacién Fiscal

La declaracion de impuesto a la renta, las declaraciones de impuesto al valor agregado y
retenciones en la fuente presentadas por los afos 2016 al 2018 estan abiertas a revisiéon de
las autoridades tributarias.

(17)  Beneficios a Empleados

El detalle de beneficios a empleados es como sigue:

2017 2016
2018 Restablecido Restablecido
Sueldos por pagar USss$ 210,498 83,934 79,443
Contribuciones de seguridad social 499,582 430,872 422,889
Beneficios sociales (principalmente
legales) 1,805,074 1,202,885 1,209,088
Participacion de los trabajadores en
las utilidades 10,306,462 9,622,050 6,535,683
Reserva para pensiones de jubilacién
patronal 6,886,934 5,732,959 4,923,155
Reserva para indemnizaciones por
desahucio 2,180,294 1,798,232 1,473,034
Us$ 21,688,844 18,870,932 14,643,292
Pasivos corrientes Uss$ 12,621,616 11,339,741 8,247,103
Pasivos no corrientes 9,067,228 7,631,191 6,396,182
Uss$ 21,688,844 18,870,932 14,643,292

Participacién de los Trabajadores en las Utilidades
De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la Compania debe distribuir entre sus
trabajadores el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta. La Compariia ha estimado el

gasto de participacion de los trabajadores en las utilidades en US$10,301,074 en el afio 2018
(US$9,616,661 en el afio 2017).

{Continta)
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Reserva para Pensiones de Jubilacién Patronal e Indemnizaciones por Desahucio

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizaciones por desahucio es como sigue:

Indemniza-
Jubilacién ciones por
patronal desahucio Total
Obligaciones por beneficios definidos al
31 de diciembre de 2016, restablecido Us$ 4,923,155 1,473,034 6,396,189
Costo por servicios actuales 755,507 238,641 994,148
Gasto financiero, ver (nota 25) 195,757 61,832 257,589
Pérdidas (ganancias) actuariales que surgen de
ajustes por experiencia y cambio en supuestos
{ver nota 4) (141,460) 24,725 {116,735)
Obligaciones por beneficios definidos al
31 de diciembre de 2017, restablecido 5,732,959 1,798,232 7,631,191
Costo por servicios actuales 897,144 282,109 1,179,253
Gasto financiero, ver {nota 25) 250,563 78,369 328,932
Pérdidas (ganancias) actuariales que surgen de
ajustes por experiencia y cambio en supuestos 26,596 346,875 373,471
Beneficios pagados (20,328) (325,291) (345,619)
Obligaciones por beneficios definidos al
31 de diciembre de 2018 uss 6,886,934 2,180,294 9,067,228

Segin se indica en el Cddigo del Trabajo del Ecuador, todos aquellos empleados que
cumplieren 25 afos de servicio para una misma compaiifa tienen derecho a jubilacion patronal,
beneficio gque se determina en base a los afos de servicio, edad del empleado al momento
del retiro y al promedio de |la remuneracion anual percibida en los cinco afios previos a la fecha
de retiro. Ademas, dicho Codigo establece que en los casos de terminacién de la relacién
laboral, el empleador bonificard al trabajador con el equivalente al 25% de la Ultima
remuneraciéon mensual por cada uno de los afios de servicio prestados.

LLa Compariia acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma
de actuarios independientes. Segtin se indica en los estudios actuariales, el método actuarial
utilizado es el “Método de Crédito Unitario Proyectado”, con este método, se atribuye una
parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados en el periodo
corriente. Las obligaciones se miden segun sus valores descontados, puesto que existe la
posibilidad de que sean satisfechas muchos afios después de que los empleados hayan
prestado sus servicios. Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de constituir
fondos o asignar activos para estos beneficios.

Las provisiones del plan de jubilacién consideran la remuneracién del empleado y demas
parametros establecidos en el Cadigo del Trabajo, con un minimo para la cuantificacion de la
pensién vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacién del IESS y
de US$30 si sélo tiene derecho a la jubilacién patronal y 25 afios minimo de servicio sin edad
minima de retiro. De acuerdo a los estudios actuariales contratados, los que cubren a todos
los empleados en relacion de dependencia, el valor presente de la reserva matematica
actuarial de jubilacién patronal es como sigue:
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2017 2016
2018 Restablecido Restablecido
Trabajadores jubilados Uss$ 286,096 273,779 235,106
Trabajadores activos con mas de 25
afos de servicio 791,048 409,730 351,854
Trabajadores activos con tiempo de servicio
entre 10 aflos y menos de 25 afios de servicio 4,230,570 3,637,774 3,123,923
Trabajadores activos con menos de 10
anos de servicio 1,679,220 1,411,676 1,212,272
Ussg 6,886,934 5,732,959 4,923,155

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha del estado
separado de situacién financiera son los siguientes:

Restablecido
2018 2017
Tasa de descuento 4.44% 4.44%
Tasa de incremento salarial a corto plazo 2.80% 2.80%
Tasa de incremento salarial a largo plazo 1.50% 1.50%
Tabla de rotacién (promedio) Tiendas 20.60% 20.60%
Tabla de rotacién (promedio) Administrativos 18.02% 18.02%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

Como se indica mas ampliamente en la nota 4 en los estados financieros separados del afio
2018, la Compaiifa decidié utilizar para la estimacién y registro de las provisiones de jubilacion
patronal y desahucio la tasa de rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad emitidos
en un mercado amplio.

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que la Compafia posee
sobre las variables que determinaran el pago futuro de esta obligacién. Los cambios en las
tasas o supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto importante en
los montos reportados.

Analisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del
estado separado de situacion financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran
constantes, habrfan afectado la obligacién por beneficios definidos en los importes incluidos
en la tabla a continuacion:
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31 de diciembre de 2018

Jubilacion Indemnizaciones
patronal por desahucio

Tasa de descuento - aumento de 0.5% Uss (324,855) (67,157)
Tasa de descuento - disminucién de 0.5% 314,821 83,613
Tasa de incremento salarial - aumento de 0.5% 323,060 88,176
Tasa de incremento salarial - disminucién de 0.5% (334,957) (72,168)
Tasa de rotacién - aumento de 0.5% . {(186,247) 68,447
Tasa de rotacién - disminucién de 0.5% 158,589 (54,789)

Gastos de| Personal

Los valores pagados por la Comparifa en concepto de gastos del personal incluidos en el rubro
de gastos operativos en el estado separado de resultados y otros resultados integrales por los
anos terminados se resumen a continuacioén:

2017

2018 Restablecido

Sueldos vy salarios uss$ 21,794,624 20,406,298
Bonificaciones 851,005 718,289
Beneficios sociales y otros 9,777,464 8,961,362
Indemnizaciones 1,252,180 1,099,131
Participacién de trabajadores 10,301,074 9,616,661
Jubilacién patronal y desahucio 1,179,253 994,148
Uss$ 45,155,600 41,795,890

Patrimonio

Capital Acciones

La Comparia ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$1 cada una. El detalle del nimero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas es el
siguiente:

2018 2017 2016
Acciones autorizadas 20,000,000 20,000,000 20,000,000
Acciones suscritas 10,000,000 10,000,000 10,000,000

Reserva Legal

La Ley de Compariias de la Republica del Ecuador, requiere para las compaffas anénimas, que
salvo disposicion estatutaria en contrario, de la utilidad neta anual se tome un porcentaje no
menor a un 10%, destinado a formar un fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos el 50% del capital social de la compania. Dicha reserva no esté sujeta a distribucioén,
excepto en el caso de liquidacién de la compaiifa, pero puede ser utilizada para aumentos de
capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. Al 31 de diciembre de 2018 la Compafia
tiene apropiado el monto minimo requerido por el Organismo de Control.

(Continua)
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Reserva Facultativa

Esta reserva es apropiada de las utilidades y es de libre disponibilidad, previa disposicion de
la Junta General de Accionistas de la Compaiiia.

Resultados Acumulados

Reserva de Capital

Este rubro incluye los saldos que la Compariia registré como resultado del proceso de
conversién de los registros contables de sucres a délares estadounidenses realizado por
exigencia legal al 31de marzo del 2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podréa
capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
econdémico concluido; si las hubieren, utilizado para absorber perdidas; o devuelto en el caso
de liquidacién de la Compania. Se clasifican en Resultados Acumulados de acuerdo a
disposiciones legales vigentes al momento de adopcién de las NIIF.

Resultados Acumulados por Aplicacién de NIF

La Superintendencia de Compafniias, Valores y Seguros del Ecuador, mediante Resolucién No.
SC.G.ICI. CPAIFRS.11.007, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011,
establecio que el saldo acreedor resultante de los ajustes provenientes de la adopcién por
primera vez de las “NIIF”, que se registraron en el patrimonio en una subcuenta denominada
“Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF”, separada
del resto de los resultados acumulados, no esté sujeto a distribucion, excepto en el caso de
liguidacion de la Compafiia, pero puede ser utilizado para aumentar el capital acciones en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy las del Ultimo ejercicio econémico
concluido, si las hubieren.

Reserva por Valuacién — Propiedades, Muebles y Equipos

la Superintendencia de Compariias del Ecuador mediante Resolucion No. SC.ICI
CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566 del
28 de octubre de 2011, determind que el saldo acreedor de la reserva por valuacién registrada
hasta el afio anterior al periodo de transicién de la adopcion por primera vez de las NIIF sea
transferido a la cuenta resultados acumulados, subcuenta Reserva de Valuacién, saldo que
s6lo podré ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las
del Ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizada para absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacién de la Compafia.

Reserva por Valuacién — Inversiones

Incluye principalmente la valoracién por el método de participacién de las inversiones
mantenidas en la subsidiaria Inmobiliaria Romabal S.A., donde la Comparifa es propietaria del
99.99% del paquete accionario.

(Continta)
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Otros Resultados integrales

Remedicién de Pérdidas y Ganancias Actuariales

Las pérdidas y ganancias actuariales son cambios en el valor presente de la obligacién por
beneficios diferidos procedentes de los ajustes por experiencia (los efectos de las diferencias
entre las suposiciones actuariales previas y los sucesos efectivamente ocurridos en el plan) y
los efectos de los cambios en las suposiciones actuariales.

Dividendos

En el afio 2018, la Comparifa distribuyé dividendos por US$25,000,000 correspondientes a las
utilidades de los afios de 2006 hasta 2011 (US$18,000,000 en el afio 2017 correspondientes
a las utilidades de 2016).

Utilidad por Accion

El célculo de la utilidad bésica por accién al 31 de diciembre de 2018 se basd en la utilidad
neta de US$43,384,705 imputable a los accionistas comunes (US$40,872,925, en el 2017); y
un nimero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacién de 10.000.000, en el
ano 2018 y en el ano 2017,

Administracion del Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Comparifa estéd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

¢ Riesgo de crédito
¢ Riesgo de liquidez
¢ Riesgo de mercado

Marco de Administracidn de Riesgos

La Administracién de la Compania es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracién de riesgos, asi como el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracion
de riesgos.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compaiifa son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compafifa, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan
regularmente las politicas y los sistemas de administracién de riesgo a fin de que reflejen los
cambios en las condiciones de mercado y en las actividades. La Compa#ia, a través de sus
normas y procedimientos de administracién, pretende desarrollar un ambiente de control
disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracion de la Compaiiia monitorea el cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracién de riesgo y revisa si el marco de administracién de riesgos
es apropiado respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compaiiia.

(Continua)
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Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiifa si un cliente
0 contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y
se origina principalmente del efectivo y equivalentes a efectivo, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar.

Exposicién al Riesgo de Crédito

La exposicidon méaxima al riesgo de crédito a la fecha del estado separado de situacion
financiera es como sigue:

Notas 2018 2017 2016
Efectivo y equivalentes a efectivo 7 Us$ 8,981,593 14,899,986 9,754,747
Otras inversiones 8 19,488,921 5,052,765 -
Cuentas por cobrar comerciales, neto 9 138,383,308 128,282,913 123,016,720
Otras cuentas por cobrar, neto 9 1,215,362 1,272,628 1,518,748
Cuentas por cobrar comerciales, largo plazo 9 21,632,036 17,489,971 657,867
Us$ 189,601,220 166,998,163 134,948,082

Cuentas por Cobrar Comerciales

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafila. La Compafifa ha
adoptado la politica de que cada cliente nuevo debe ser analizado de acuerdo al sistema de
puntuacion de crédito donde la Compaiifa evallia la calidad crediticia del cliente potencial, esto
con la finalidad de involucrarse con partes solventes, como forma de mitigar el riesgo de la
pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compafia Gnicamente realiza
transacciones con clientes gue cuentan con una adecuada calificacién determinada por un
modelo estadistico de analisis crediticio apoyado por informacién proporcionada por agencias
calificadoras externas e informacion financiera disponible.

El portafolio de clientes estd compuesto por 812,768 (736,748 en el afio 2017 y 661,983 en
el afio 2016) distribuidos a nivel nacional. La evaluacién de crédito continua se realiza sobre la
condicidn financiera de las cuentas por cobrar a cada fecha de anélisis.

La Compafia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas. La exposicién de
crédito es controlada por el Departamento de Crédito, quien se encarga de analizar de manera
constante el tamafo vy la distribucion del portafolio de clientes segun los niveles de riesgo
definidos por el modelo estadistico, lo cual es revisado y aprobado por el Vicepresidente de
Crédito y el Equipo de Direccién.

Asi mismo, el riesgo de crédito incluye el efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos
financieros y depdsitos en bancos e instituciones financieras. Respecto de bancos e
instituciones financieras, sélo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y
respaldo a las inversiones de la empresa.

{Continta)

-56-



Almacenes De Prati S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

La Companiia establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de
las pérdidas esperadas en relacion con los deudores comerciales. Esta estimacion se
determina en base a una evaluacion colectiva para los saldos no significativos debido a las
caracteristicas de sus clientes.

La exposicién méxima al riesgo de crédito para cuentas por cobrar comerciales a la fecha del
estado separado de situacién financiera corresponde a clientes finales.

Evaluacion de pérdida crediticia esperada para clientes individuales al 1 de enero vy el 31 de
diciembre de 2018

La Companifa utiliza una matriz de tasas porcentuales de provision para medir las pérdidas
crediticias esperadas de los deudores comerciales por clientes individuales, tal como lo
admiten las Normas Internacionales de Informacién Financiera, y que incluye un gran nimero
de saldos pequefios.

La Compafifa calcula los ratios de pérdida asociados a cada tramo de mora con el cociente
entre la sumatoria de cada tramo de mora en el afo base sobre el mismo célculo para el afio
anterior, esto se realiza con perfodos moviles de 12 meses. Posteriormente de acuerdo al
rango seleccionado, se calcula el promedio simple de los meses evaluados y se obtiene el
ratio de pérdida promedio para cada segmento y tramo de vencimiento.

Las tasas de deterioro se calculan por separado para las exposiciones en distintos segmentos
en 15 grupos con caracteristicas de riesgo homogéneo y heterogéneo entre si, de acuerdo a
los siguientes criterios: Mora maxima Ultimos 6 meses, mora actual de la cuenta del cliente,
evolucién saldo {Saldo promedio trimestre actual — Saldo promedio trimestre anterior) / cupo
actual, saldo actual / cupo actual, antigliedad del cliente, cddigo o estatus del cliente, saldo
méaximo en los Gltimos 12 meses / cupo, nimero de moras superiores a 30 dfas en los Gltimos
12 meses y nimero de moras superiores a 80 dias en los Gltimos 12 meses.

Las tasas de pérdida se basan en la experiencia de pérdida crediticia real de los dltimos 3
anos, sin embargo, el indicador corresponde a las cifras del periodo més cercano al actual.
Estas tasas son multiplicadas por factores en escala para reflejar las diferencias entre las
condiciones econdémicas durante el periodo en el que se han reunido los datos histéricos, las
condiciones actuales v la visién de la Compafifa de las condiciones econémicas durante la vida
de las cuentas por cobrar,

Para validar la vigencia de los porcentajes de pérdidas esperadas contenidos en la matriz de
provisiones, se observa el comportamiento de los clientes un afio después y se establecen
las pérdidas reales incurridas, las que se comparan con los porcentajes previamente
estimados.

La siguiente tabla entrega informacion sobre la exposicién al riesgo de crédito y las pérdidas

crediticias esperadas para los deudores comerciales vy los activos del contrato de clientes
individuales al 31 de diciembre de 2018:
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2018 2017 2016
Tasa de Tasa de Tasa de
pérdida pérdida pérdida
esperada Saldo esperada Saldo esperada Saldo
Por vencer 0.50% US$ 133,255,857 1% US$ 122,938,473 1% US$ 118,165,298
Vencidas:
Hasta 30 dias 2.80% 17,399,669 3% 16,259,495 3% 15,156,148
De 31 a 60 dlas 13.00% 4,381,835 11% 3,627,523 1% 3,492,761
De 61 a 90 dfas 22.80% 2,961,861 24% 2,361,630 24% 2,336,137
De 91 a 120 dias 34.20% 2,316,936 36% 1,936,999 36% 1,836,194
De 121 a 160 dlas 46.50% 1,674,965 51% 1,569,789 51% 1,378.545
De 151 a 180 dfas 56.40% 1,400,141 61% 1,281,803 81% 1,218,333
De 181 a 210 dfas 70.40% 1,395,072 67% 1,289,719 67% 1.246,687
De 211 a 240 dlas 72.80% 1,187,118 72% 1,193,362 72% 1,314,550
De 241 a 270 dias 75.20% 854,972 100% 495,066 100% 1,167.677
De 271 a 300 dfas (*) 63.90% 299,872 100% 346,479 100% 3.361.995
De 301 en adelante 69.90% 805,170 - -
167,893,459 163,300.339 150,674,325
Provision para deterioro _17.978.115) —(7.527.458) 10,999,738)
US$ 159,915,344 US$ 145,772,884 US$ 139,674,587

{*) Para los periodos 2017 y 2016, el rango de informacion se encuentra agrupado de 271
dias en adelante.

Efectivo v Equivalentes a Efectivo v Otras Inversiones

La Compafifa mantiene efectivo y equivalentes a efectivo por US$8,981,693 al 31 de
diciembre de 2018 (US$14,899,886, al 31 de diciembre de 2017) y otras inversiones por
US$19,488,921 al 31 de diciembre de 2018 (US$5,052,765, al 31 de diciembre de 2017), que
representan su méxima exposicién al riesgo de crédito por estos activos.

La Compafifa mantiene su efectivo y equivalente de efectivo y otras inversiones en
instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacién
Entidad Financiera 2018 2017
Banco de Guayaquil S. A. AAA [ AAA- AAA-
Banco del Pacifico S. A. AAA- AAA-
Banco Pichincha S. A. AAA- AAA-
Banco Bolivariano C. A. AAA- AAA-
Banco Solidario S. A. AA+ AA+
Banco de la Producciéon S, A. Produbanco AAA- AAA-
Banco Internacional S. A. AAA | AAA- AAA

Riesgo de Liquidez

La Vicepresidencia Financiera y Administrativa es quien tiene la responsabilidad en conjunto
con el Equipo de Direccidn de la gestién de la liquidez. La Junta Directiva ha establecido un
marco de trabajo apropiado para la gestion de liguidez de manera que la Administracion pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi

{Continta)
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como la gestion de liquidez de la Comparifa. La Compaifa mensualmente a través de su
comité ALCO, administra las gestiones que permitan mitigar y reducir el riesgo de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financieras y tasas de financiamiento adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos de efectivos proyectados vy reales, conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros y haciendo seguimiento a los
indicadores relacionados al desempeiio de la economia, su crecimiento, liquidez, variacion de
precios, entre otros.

El Directorio y la Administracion de la empresa revisan mensualmente los resultados
operativos de la Companifa, verificando el crecimiento de los margenes brutos que genera
cada linea de negocio y la contribucién obtenida por cada tienda, teniendo un flujo de caja
operativo, suficiente capital de trabajo para cumplir con las obligaciones con inversionistas e
instituciones financieras, a través de una adecuada gestion de los recursos y de la liquidez.

El siguiente cuadro detalla los vencimientos contractuales restantes de la Compafifa para sus
pasivos financieros no derivados. Las tablas se han elaborado sobre la base de los flujos de
efectivos no descontados de los pasivos financieros y sus vencimientos basados en la primera
fecha en la que la Compafifa puede ser obligada a pagar.

31 de diciembre de 2018

Valor en Vencimientos De0ab De6al2 Dela2 De2a5b
libros contractuales meses meses afos anos
Cuentas por pagar comerciales US$ 30,441,915 30,441,916 30,441,915 - -
Otras cuentas y gastos por pagar 8,518,304 8,518,304 8,518,304 - -
Impuesto a la renta por pagar 12,814,272 12,814,272 12,814,272 - -

US$ 51,774,491 51,774,491 51,774,481 - - -

31 de diciembre de 2017

Valor en Vencimientos De0a6 De6a 12 Deta2 De2ab
libros contractuales meses meses aios anos
Préstamos y obligaciones financieras US$ 4,088,321 4,546,316 747,293 747,293 2,733,914 317,816
Cuentas por pagar comerciales 25,193,857 25,193,857 25,193,857 . - -
Otras cuentas y gastos por pagar 8,972,493 8,972,493 8,972,493 - - -
Impuesto a fa renta por pagar 10,221,303 10,221,303 10,221,303 - - -
US$ 48,475,974 48,933,969 45,134,946 747,293 2,733,914 317,816

31 de diciembre de 2016

Valor en Vencimientos De0aé De6al2 Delea2 De2ab
libros contractuales meses meses afos afos
Préstamos y obligaciones financieras UsS$ 17,472,628 19,160,783 4,228,029 4,228,029 10,704,725 -
Cuentas por pagar comerciales 23,857,023 23,957,023 23,957,023 - - -
Otras cuentas y gastos por pagar 8,626,620 8,626,620 8,626,620 - B -
Impuesto a la renta por pagar 9,130,195 9,130,195 9,130,195 - -

US$ 59,186,466 60,874.621 45,941,867 4,228,029 10,704,726

{Continta)
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Riesgo de Mercado

Es la contingencia de que la Compafiia incurra en pérdidas debido a variaciones en el precio
de mercado de un activo financiero y como resultado de las posiciones que mantenga dentro
y fuera del balance. Los riesgos de mercado surgen por exposiciones abiertas en tasas de
interés y moneda, todos los cuales estén sujetos a movimientos de mercado generales y
especificos y a cambios en el nivel de volatilidad de las tasas o precios de mercado, tales
como las tasas de interés, prima de riesgo de crédito, las tasas de cambio en moneda
extranjera.

El andlisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evaluacién
de caracteristicas del sector comercial en el Ecuador.

Las variaciones en las tasas de interés podrian afectar la posicion financiera de la Compaiiia,
es por esto que como politica se establece principalmente la revisidn periddica de las tasas
de interés de los principales activos y obligaciones de la empresa.

i} Riesgo cambiario:

La Compania no estad expuesta al riesgo de tipo de cambio (Moneda funcional — ddlar
estadounidense) pues no realiza operaciones distintas a esta moneda.

i) Riesgo por tasa de interés:

El riesgo de tipo de interés de la Compafiia surge de las obligaciones con instituciones
financieras las cuales estan contratadas a tasas de interés variables y exponen a la
Compafia al riesgo de tipos de interés de flujo de efectivo.

La politica de la Compafiia es tratar de financiar sus operaciones con recursos propios y
cuando se necesite, buscar apalancar su financiamiento con tasas corporativas.

iii) Riesgo de precio:
La Comparifa no esta expuesta significativamente al riesgo de precios de mercancias
puesto que estas son adquiridas en su mayor parte, en moneda focal, tienen una aita

rotacién y sus precios de venta son comparables con los del mercado, adicionalmente
cualquier incremento se lo transfiere al precio de venta.

Administracion de Capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compafia estard en capacidad de
continuar como empresa en marcha.

El equipo de Dirgccién, conformado por el Presidents, Vicepresidentes y Contralor de la
Companiia, revisa la estructura de capital sobre una base mensual. Como parte de la revisién,
la Administracion considera el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de
capital.

{Continta}
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La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compafia estara en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras maximiza el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacién de los saldos de deuda de patrimonio. La estrategia general de la
Compatia no ha cambiado en comparacién con el 2017.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron los siguientes:

2017 2016

2018 Restablecido Restablecido

Total pasivos (VR 75,613,933 69,970,679 76,443,523

Menos efectivo y equivalentes a efectivo (8,981,593) (14,899,986) (9,754,747)

Deuda neta ajustada Us$ 66,632,340 55,070,693 66,688,776

Total patrimonio Us$ 230,673,469 212,662,235 188,669,473
Indice deuda neta ajustada a

patrimonio ajustado 29% 26% 35%

Transacciones con Partes Relacionadas

Transacciones con Companias Relacionadas

El resumen de las principales transacciones con compaiifas relacionadas a través de propiedad
0 administracién es el siguiente:

Sociedad Relacién Tipo de transaccion 2018 2017 2016
Gastos por arriendos de inmurzbles
Inmobiliaria Aldijo S.A. Entidad del Grupo Comercial Us$ 2,028,909 1,967,729 1,947,443
inmobiliaria Romabal S.A. Subsidiaria Comercial 24,428 25,456 -
Us$ 2,054,337 1,993,185 1,947,443

Entidad de Grupwo.- Contrato de arrendamiento del edificio donde se ubican las oficinas
administrativas die la Compaiifa, firmado en el afio 2011 y renovado el 24 de agosto de 2016,
con una duracién de 5 anos.

Subsidiaria.- Coontrato de arrendamientoc de los locales comerciales 28 y 29 en el Centro
Comercial La Rotonda, firmado en el afio 2017, con una duracién de 5 afios.

Un resumen de los saldos con companias relacionadas y accionistas resultantes de las
transacciories antes indicadas es como sigue:

2018 2017 2016
Cuentas; por pagar comerciales:
Inmeobiliaria Aldijo S.A. Us$ 1,145 - -
Inrrobiliaria Romabal Uno S.A. 34 - -
Uss 1,179 - -
{Continta)
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Transacciones con Personal Clave de Administracién

Durante los afios 2018 y 2017, las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y
personal clave por sueldos, beneficios sociales a corto plazo y planes de beneficios definidos
a largo plazo se resumen a continuacién;

2018 2017 2016
Sueldos y salarios US$ 1,047,495 1,024,234 1,947,128
Bonificaciones 519,314 677,024 161,852
Beneficios a corto plazo 217,697 381,751 257,397
Beneficios a largo plazo 98,545 169,633 87,291

(22)  Ingreso de Actividades Ordinarias

Los ingresos de la Compafiia provienen principalmente de la venta de bienes y se detallan

como sigue:
2018 2017
Ventas de bienes:
Venta de mercaderfa: Uss 295,116,819 275,520,237
Descuentos en venta (20,513,245) (15,946,318)
Devoluciones sobre ventas (10,673,898) (9,952,720)
263,929,676 249,621,199
Venta de servicios:
Intereses por financiamiento 19,008,005 17,875,071
Recargo por pago tardio 11,918,875 12,166,338
Emisién de estados de cuentas y otros 6,097,749 6,161,432
Ingresos por arrendamientos de locales a
Plaza Navona vy tienda Sur 1,624,811 1,728,633
Interses por mora 1,281,857 1,517,819
39,932,297 39,449,293
uUss$ 303,861,973 289,070,492

(23) Gastos por Naturaleza

El gasto atendiendo a su naturaleza se detalla como sigue:
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2017
Notas 2018 Restablecido
Costos de la mercaderia vendida Uss$ 155,085,009 147,693,076
Gasto de personal 17 45,155,600 41,795,890
Gastos de publicidad marketing y suministros
de tiendas 7,837,188 7,372,378
Gasto por depreciacién de propiedades, muebles
y equipos 11 6,950,447 6,737,986
Alguiler de bienes inmuebles 6,517,276 6,584,459
Gasto por mantenimiento y reparaciones 5,095,688 2,293,827
Otros 3,071,880 3,508,789
Gasto por servicios basicos 2,412,791 2,478,719
Alicuotas de locales comerciales 2,027,449 2,072,789
Gasto por honorarios 1,978,454 2,939,287
Gasto por amortizaciones 13 1,120,023 1,243,380
Gasto por impuestos y contribuciones 1,118,059 1,025,724
Correspondencia 789,990 754,454
Gasto por depreciacion propiedades de inversién 12 625,345 625,345
US$ 239,785,199 227,126,104
Otros Ingresos y Otros Gastos
Los otros ingresos y otros gastos se detallan como sigue:
2018 2017
Otros ingresos:
Ingresos extraordinarios (nota 9) Us$ 3,912,107 6,014,774
Resultado bajo el método de participacion 42,390 -
Recuperacion de cuentas castigadas 148,255 1,358,936
Servicio de envio de mercaderias 74,060 79,172
Servicios a proveedores 862,314 893,104
Otros 595,765 520,328
uss 5,634,891 8,866,314
Otros gastos:
Pérdida en venta de cartera de cuentas por cobrar
comerciales, ver (nota 9) US$ 5,431,782 9,126,850
Bajas en propiedades, muebles y eqguipos 1,093,313 205,066
Pérdida en venta en propiedades, muebles y equipos 212,033 666,212
Otros 687,976 1,629,049
Us$ 7,425,114 11,627,177

Ingresos extraordinarios.- corresponde principalmente a: i) reverso de provisiéon de cuentas
incobrables de afios previos por venta de cartera, ii) convenios y auspicios publicitarios con

proveedores, entre otros conceptos menores.
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Ingresos y Gastos Financieros

Los ingresos y gastos financieros se detallan como sigue:

2017
2018 Restablecido
Ingresos financieros:
Intereses por inversiones uss$ 750,785 511,945
Otros 231,694 -
uss$ 982,479 511,945
Gastos financieros:
Intereses pagados sobre pasivos
financieros al costo amortizado Uss 132,694 1,116,544
Comisiones por tarjetas de crédito externas 1,069,519 903,730
Gastos y comisiones bancarias 87,958 122,541
Beneficios sociales, ver (nota 17) 328,932 257,589
Otros 14,484 95,033
Us$ 1,623,587 2,495,437

Informacion por Segmentos

La Comparifa reporta informacion por segmentos de acuerdo a lo establecido en la NIIF 8
“Segmentos Operativos”. Un segmento operativo se define como un componente de una
entidad sobre la cual se tiene informacién financiera separada que es evaluada regularmente.

Criterios de segmentacion: para efectos de gestién, la Compadiia estd organizada en 3
divisiones estratégicas, gue corresponden a sus segmentos sobre los que debe informarse
siendo los principales: Moda, Hogar y todos los demés segmentos. Estos segmentos son la
base sobre la cual la Compafifa toma decisiones respecto a sus operaciones y asignaciones
de recursos. Los segmentos operativos reportables derivan sus ingresos principalmente en
la venta de productos en la cadena de almacenes o tiendas comerciales.

A continuacion se presenta Unicamente la informacién por segmento que debe informarse de
las cuentas de resultados, dado que los rubros del estado separado de situacién financiera
son administrados y controlados en forma centralizada:

Ingreso de actividades

ordinarias Costo de las ventas Utilidad bruta
2018 2017 2018 2017 2018 2017
Moda y Accesorios Us$ 208,274,154 198,323,068 121,392,456 115,661,465 86,881,698 82,661,603
Hogar 26,824,724 27,305,981 14,625,296 16,573,924 12,199,428 10,732,057
Todos los demas segmentos 28,830,798 23,992,150 19,067,257 16,457,687 9,763,541 8,534,463
Us$ 263,929,676 249,621,199 165,085,009 147,693,076 108,844,667 101,928,123
(Continta)
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Hechos Posteriores

La Comparifa ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 28 de febrero de 2019, fecha en
gue los estados financieros separados adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos.
Ningln evento significativo ocurrié con posterioridad al 31 de diciembre de 2018, fecha del
estado separado de situacién financiera pero antes del 28 de febrero de 2019, que requiera
revelacion o ajuste a los estados financieros separados adjuntos; excepto por la cancelacién
en el Catastro Publico del Mercado de Valores de la inscripcion de los valores de la primera
emision de obligaciones de largo plazo de la Companiia aprobada el 6 de febrero de 2019.
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