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ALMACENES DE PRATI S.A.

NOTAS E)QPL[CATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

Almacenes De Prati 8. A., (Ia Compaiiia) fue constituida en Ecuador en febrero 15 de 1957, su domicilio
principal se encuentra en la ciudad de Guayaquil, en las calles Boyaci y Luque y su actividad principal es la
compraventa, comercializacion y distribucién de vestimentas por departamentos, articulos para el hogar,
perfumes, bicnes de consumo y de capital en sus 15 tiendas (2016: 14) ubicadas en las ciudades de
Guayaquil, Quito y Manta (aperturada en abril del 2017 en el Centro Comercial Mall del Pacifico).
Adicionalmente, la Compaiiia realiza comercializacién de su mercaderia a nivel nacional a través de su
tienda virtual.

Situacion econémica del pais

Durante el 2017 la situacién econémica del pais ha presentado leves indicios de recuperacion, sin
embargo, los precios de exportacion del petréleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del
Iistado, no han recuperado niveles de afios anteriores, lo cual continia afectando la lignidez de ciertos
sectores de la economia del pais.

Las autoridades continian enfrentando esta situaciéon y han implementado varias medidas econdémicas,
entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversion extranjera a través de
alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emisién
de bonos del Estado, obtencion de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
extranjeros (China), incremento en ciertos tributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de
salvaguardias, que se implement6 para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial, se
desmonté en junio del 2017, a partir de noviembre de este afio se implementé un esquema de tasas
arancelarias para ciertos productos en funcién de los pesos de los productos importados.

La Administracién de la Compaiiia considera que la situacion antes indicada ha originado efectos en la
rentabilidad en algunas divisiones, para lo cual ha adoptado las siguientes medidas con el fin de mitigar
sus impactos: optimizacion de los ingresos a través de estrategias de productos, recuperacion del volumen
de ventas y mirgenes en divisiones tradicionales, priorizacion de las marcas propias y optimizacion de los
gastos; con las cuales espera mejorar la rentabilidad de los espacios en las tiendas y fortalecer su
crecimiento en el mediano y largo plazo.

Aprobacion de los estados financieros separados
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos con la

autorizacion de fecha 23 de febrero del 2018 del Representante Legal de la Compaiiia y posteriormente
seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva,
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ALMACENES DE PRATI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en dolares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros separados. Estas politicas harsido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a todos los afios
(jue se presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de Almacenes De Prati S.A. estin preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y, a partir del 2017, con las instrucciones emitidas por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros que permiten el uso de las tasas de interés de los bonos
corporativos emitidos en el Ecuador para la estimacion y registro de las provisiones de jubilacién patronal y
desahucio. La NIC 19 revisada “Beneficios a empleados”, vigente a partir del 1 de enero del 2016, indica que
para la estimacion de dichas provisiones se deben considerar las tasas de rendimiento de los bonos
corporativos de alta calidad emitidos en un mercado amplio y en la misma moneda y plazo en que se
liquidaran dichas provisiones.

En cumplimiento de las NIIF, Almacenes De Prati S.A. también prepara estados financieros consolidados
con Inmobiliaria Romabal Uno S.A. empresa considerada subsidiaria sobre la que mantiene el poder de
gobernar sus politicas operativas y financieras. Los estados financieros separados de Almacenes De Prati S.A.
son requeridos por las autoridades ecuatorianas respectivas, por lo tanto, los estados financieros adjuntos
separados reflejan la actividad individual de la Compaiiia., sin incluir los efectos de la consolidacion de estos
con los de Inmobiliaria Romabal Uno S.A.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros
separados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir
de los montos estimados por la Administracién.

Nuevos pronunciamientos contables

Al 31 de diciembre del 2017, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a las
normas existentes que no han entrado en vigencia,
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Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compaiiia a partir de
las fechas indicadas a continuacion:

Aplicaciin obligatoria para

Nirmia Tema viercicios tniciados a padir de:
NIC 28 Mejoras relavionadas con la medicion de una asociada o una empresa conjunta a su valor razonable. 1 de encto 2008
NIC 40 Enmivndas referentes a itansferencias de propledades de inversion y ue las mistnas deben realizarse cuando hay un .
g ; L de enero 2018
cambio demostrable en el uso del activo,
NIIF1 Enmiendas relacionadas a ba eliminacién de Ias exenciones a corto plazo para los adoptantes por primera vez con de enero 2018
respecto a la NI, la NIC 19 y la NIIF 10, R
NIIF2 1as enmicndas aclaran c6mo contabilizar determinadus tipos de operaciones de pago basadas en acciones 1de encro 2018
NNF 4 Enmiendas a la N!IF 4 "Contratos de seguros” relativas a la aplicacién de la NIIF 9 (Instrumentos financieros). tde enero 2008
NIlFg Corresponde a la revision final de la NIIF 9, que reemplaza las publicadas antetiormente y 2 Ja NIC 39 y sus gulas de L de ener 2018
aplicacion. -
NIIF 15 Publicacifin de la norma "Reconocimicnta de tos ingresos procedentes de los comratos con bea clientes”, esta morma :
‘ " 1de eneru 2018
reemplazara ala NIC iy 18.
Aclaracion subre i ¢n I jera o partes de transacciones en las que exisle una 1 de enero 2018
CINIIF 22 contraprestacion denominada o lasada en una moneda extranjera,
NIC 28 Aclaracién sobre el registro a largo plazo de una inversién que no esta aplicando ¢l valor patrimonial proporcional tde enero 2019
NIF 16 Publicacién de la norma "Arrendamientos” esla norma reemplazard a la NIC t7. 1 de enero 2019
NlIFy Enmienda a la NIIF g relacivnada con las compensaciones negalivas de ciertas condiciones de pagos adelantados 1 de enero 2019
’ _[nlurprulaciﬁn tpue clarifica el reconocimienty y medicion de las incertidumbres sobre dertos tratamienios de e IO
CINIF 2 impucsto a la renta
NIIF 17 Norma que reemplazard a la NIIF 4 "Contralos de Segurus™. 1de chiero 2021

La Compafiia estima que la adopci6n de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendrin impacto en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial, pues en gran parte no son aplicables a las operaciones de la Compaiifa.

En relacion a la NIIF 9 y 15 la Administracién informa que basada en una evaluacién general no se esperan
impactos significativos en la aplicacion de las mencionadas normas debido a:

i) NIIF 15: las transacciones de ingresos por venta de bienes que corresponden al 86% del total de las ventas
no presentan un reconocimiento complejo al presentar una sola obligacién de desempefio que es
claramente identificable debido a que cada producto vendido es capaz de ser distinto y el cliente puede
beneficiarse por el mismo; no existe componentes variables que afecten el precio de la transaccion, el cual
¢s generado al momento de la transferencia del bien en las tiendas fisicas e Internet y en el caso del uso de
crédito directo esta de acuerdo con las disposiciones legales vigentes para el cobro de intereses y servicios
financieros. La Compaiiia cuenta con una politica de garantia incondicional a sus clientes la cual consiste
en la devolucion del dinero por Ia mercaderia comprada. Estas devoluciones con aplicacion de la garantia
se reconocen en resultados al momento que el cliente realiza una devolucién de mercaderia, la cual
representan en promedio el 0.90% sobre las ventas. Con lo antes indicado, no se requiere hacer
estimaciones para este efecto porque las transacciones no son importantes. En cuanto a los ingresos por
alquiler se mantienen contratos de concesion celebrados a 5 afios con cadenas de negocios, la obligacion
de desempefio solo es el servicio de alquiler y no existen variables en el precio que se encuentra fijado en
¢l respectivo contrato.

ii) NIIF g: El portafolio de cliente es el principal activo financiero que posee la Compaiia los cuales tienen
un periodo de liquidacion de 3 a 24 meses. La Administracion ha realizado un analisis preliminar de los
posibles impactos que podrian existir en la aplicacion de la norma en donde se concluye que no se
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esperan efectos importantes debido a que actualmente las estimaciones de las pérdidas por deterioro se
analizan en funcion a una matriz que considera tasas de incumplimiento histérica de acuerdo al
comportamiento de los clientes; sin embargo, dicho andlisis debera tomar en cuenta la inclusion dentro
de la estimacion de un posible ajuste al porcentaje de pérdida para informacién prospectiva {futuro)
que involucre supuestos y variables del entorno econémico que podria afectar en dicha cartera.

En relacion a la NIIF 16, la Compaiiia opera con concesion de locales aiquilados donde funcionan alguna
de sus tiendas; al momento la Administracion se encuentra realizando el andlisis de los efectos de esta
norma que entrari en vigencia en enero del 2019.

Is
¥

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y 1a moneda de presentacion de la Compaiiia. A menos que
se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin expresadas en délares
estadounidenses.

2.3 Informacion financiera por segmentos

La informacién por segmentos se presenta de manera consistente con los informes internos
proporcionados a los responsables de tomar decisiones operativas relevantes. Dichos ejecutivos son
responsables de asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos operativos, los cuales se
han definido como: Damas, caballero, hogar, calzado, niiios, cosméticos, ropa intima, accesorios,
tecnologia, financiamiento a clientes y otros, Esta informacion se detalla en la Nota 20.

2.4 Efectivoy equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos, otras inversiones altamente liquidas con
vencimientos originales de tres meses o menos.

2.5 Activos y pasivos financieros
2.5.1. Clasificacion:

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros
se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los
activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus activos

financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiifa mantuvo activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”. De igual forma,
la Compaiifa solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas
-aracleristicas se explican seguidamente:
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Préstamos y cuentas por cobrar: Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas
por cobrar a corto y largo plazo a clientes y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el
active corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

Activos financicros mantenidos hasta su vencimiento: Representados en el estado de situacion
financicra por inversiones temporales que corresponden a certificados de depdsito y polizas de
acnmulacién con vencimiente fijo, que la Administracién tiene la intencion positiva y la eapacidad de
mantener hasta su vencimiento, Son activos financieros no derivados que se designan en esta categoria o
no califican para ser designados en alguna de las otras categorias de activos financieros. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

Otros pasivos financieros: Representados en el estado de situacion financiera por los préstamos con
entidades financieras, cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de
situacion financiera.

2,5.2. Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicidén inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion.

Medicion posterior

Préstamos y cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar a clientes, posterior a su reconocimiento
inicial se registran al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo, menos cualquier deterioro
por valor. La Compafiia las clasifica en activos corrientes, excepto por aquellas con vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
corrientes. El periodo de crédito que Ia Compaiiia otorga a sus clientes va de 3 a 24 meses y por el
financiamiento otorgado cobra una tasa de interés del 17.30% (2016: 17.30%) anual.

Los intereses del crédito otorgadoe a sus clientes son calculados usando el método de interés efectivo. Los
intereses pendientes de devengar se presentan netos en el rubro “Cuentas por cobrar a clientes” y se
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reconocen conforme su devengamiento en el estado de resultados integrales en el rubro “Ingresos” cuando
se ha establecido el derecho de la Compaiiia a percibir su pago.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: Posterior a su reconocimiento inicial se
miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo, reconociendo los ingresos por intereses
sobre la base de devengado. No existen costo de transacciones significativos incurridos al momento de su
adquisicion. Los intereses por cobrar se registran en el mismo rubro.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

i} Préstamos con entidades financieras: Se registran iniciaimente a su valor nominal que no difieren de su
valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de
transacciones significativos incurridos al momento de su contratacion. Posteriormente se miden al
costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a
préstamos y obligaciones utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado
de resultados integrales bajo el rubro egresos financieros, neto.

ii) Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales o del exterior en el curso nermal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta en go dias.

iii) Qtras cuentas por pagar: Corresponden principalmente a valores iniciales de concesion financiados a
corto y largo plazo donde la entidad opera. Se registran inicialmente a su valor nominal pagaderos
hasta en 720 dias, por las condiciones contractuales especificas de esta operacion no generan intereses.

2.5.3 Deterioro de activos financieros:

Los activos financieros son evaluados por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se
informa. Un activo financiero estari deteriorado cuando existe evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de uno o mds eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los
flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.

Entre la evidencia objetiva de que una cuenta por cobrar a clientes podria estar deteriorada se podria
incluir la experiencia pasada de la Compaiiia con respecto al cobro de valores vencidos, un incremento en
¢l mimero de pagos atrasados en la cartera que superen el periodo de crédito, asi como cambios
observables en las condiciones econdmicas nacionales que se relacionen con el incumplimiento de los
pagos.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 se han registrado provisiones por deterioro de las cuentas por cobrar
que se presentan en el estado de situacion financiera netas de las cuentas por cobrar a clientes.
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2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros:

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si
Almacenes De Prati S.A. transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el
contrato se han liquidado.

Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte menor. El valor neto
realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los gastos de
comercializacion y distribucion.

El costo de los inventarios de mercaderias comprende los costos de compra/importacion y otros costos
directos tales como los impuestos no recuperables (aranceles de importacion e impuesto a la salida de
divisas), deducidos los descuentos en compras.

El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina usando el costo promedio penderado.
Los inventarios en trinsito se presentan al costo de las facturas mis otros cargos relacionados con la
importacion.

La Compaiiia reconoce pérdidas por obsolescencia o deterioro para lo cual realiza rebajas porcentuales al
costo de su inventario en funcién de la rotacion del mismo de acuerdo al anilisis de la posibilidad real de
venta, el efecto es registrado en resultados en el periodo que se produce bajo el rubro costo de ventas.

Propicdades, muebles y equipo

Las propiedades, muebles y equipo son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construccion del activo, para el caso de los activos construidos por la Compaiiia, se incluye el
costo de los materiales, la mano de obra directa, costos de desmantelamiento o traslado y un porcentaje
adecuado de gastos generales. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién que incluyen costos
de ampliacién, modernizacion o mejora, sélo son capitalizados cuando representen un aumento en la
productividad, capacidad o eficiencia y por ende, es probable que beneficios econdmicos futures asociados
a la inversion fluyan hacia la Compaiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados
cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion es caleulada linealmente basada en la vida atil estimada de
los bienes, o de los componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas, y no
considera valores residuales, debido a que la Administracion de la Compaiiia estima que el valor de
realizacion de sus propiedades y equipos al término de su vida util sera irrelevante. Las estimaciones de
vidas ttiles de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.
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Las vidas titiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

Tipe dle bie rern de
Instalaciones y equipos 0
Edificios 45 - b1
Muguinas y cquipos 10
Mucbles y enseres 10

Vehiculos 5
Equipos de oficing y berraunientus 10
Lguipos de computacion 3

(ros 3

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, muebles y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedad y equipo excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endendamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos con la finalidad de conseguir rentas, plusvalias o
ambas y no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccion o abastecimiento de bienes
o servicios, o para propdsitos administrativos. Las propiedades de la Compafiia mantenidas bajo contratos
de arrendamiento operativo se contabilizan como propiedades de inversion. Se registran inicialmente al
costo, incluyendo los costos de transaccion. Los desembolsos posteriores a la adquisicion o construccién
solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversién
fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimientos menores y son registrados en resultados
cuando son incurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los terrenos no se deprecian. Para los locales comerciales, la depreciacion es calculada linealmente basada
en la vida util estimada de dichos bienes inmuebles y considera valores residuales Las estimaciones de
vidas utiles de las propiedades de inversion son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la vida util estimada de propiedades
de inversion es de 60 afios, y se ha estimado un valor residual del 10%.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversion, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversion excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.
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Compaiiia mantiene los siguientes intangibles:

Concesiones: Comprende el pago por la concesién de un irea dentro de centros comerciales para el
funcionamiento de locales comerciales y se amortizan en linea recta en el plazo del contrato.

Licencias de software: Costos incurridos para la adquisicion de software, el cual se amortiza en linea recta
¢n un periodo de 3 aiios.

Franquicias: Pagos efectuados para la adquisicion de franquicias de cadenas de ropa, los cuales son
amortizados bajo el método de linea recta en un periodo de 5 afios, de acuerdo con el plazo del contrato.

2.10 Deterioro de activos no financieros (propiedades, muebles y equipos; propiedades de
inversién y activos intangibles)

Los activos sujetos a depreciacién (propiedades, muebles y equipo y propiedades de inversion) y sujetos a
amortizacion (activos intangibles) se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del active excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendri de su venta o su valor
en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mis pequefios en
los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se ha identificado la necesidad de calcular o reconocer pérdidas por
deterioro de activos no financieros (propiedades, muebles y equipos; propiedades de inversion y activos
intangibles), debido a que, la Administracién considera que no existen indicios de deterioro en las
operaciones de la empresa.

2,11 Inversiones en subsidiarias

Las inversiones en acciones se reconocen al costo de adquisicion. Los dividendos se contabilizan en los
resultados del afio, cuando surja el derecho a recibirlos.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia representa inversion en la subsidiaria Inmobiliaria
Romabal Uno S.A., en la cual posee una participacion accionaria del 99% y ejerce control, esta se dedica al
alquiler de locales comerciales en el centro comercial La Rotonda, ubicado en Guayaquil.

2.12 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido, Fl
impuesto se reconoce en ¢l estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
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reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del aiio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen que las compaiiias cuyos accionistas se encuentran en paraisos
fiscales con una participacion accionaria mayor del 50% deberdn utilizar una tasa de impuesto del 25%
sobre las utilidades gravables, la cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente, También establece el pago del “anticipo minimo de impuesto a la renta”, en funcién de las
cifras reportadas el aiio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual pedria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este
anticipo.

En el 2017 la Compaiiia registré como impuesto a la renta corriente causado el valor determinado sobre la
base del 22% (2016: 25%) sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al anticipo
minimo del impuesto a la renta correspondiente.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Provisiones corrientes
Se registran cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o asumida/implicita, que: i) es

resultado de eventos pasados; ii) es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos econémicos
para liquidar la obligacion; y, iii} el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
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provision son la mejor estimacion de la Administracion a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Beneficios a los empleados

Beneficios sociales corrientes: Corresponden principalmente a:

i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Caleulada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segtin lo establecido por la legislacion ecuatoriana

vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos operativos en
funcion de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

iii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente
en el Ecuador.

Beneficios sociales no corrientes (Jubilacion patronal y desahucio):

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio (no fondeados): La Compaiiia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacion patronal, normado y requerido por las leyes laborales ecuatorianas.
Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de [a relacion laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificari al trabajador con el
veinticinco por ciento del equivalente a la iltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma Compaiiia o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compaiiia determina anualmente las provisiones antes indicadas con base en estudios actuariales
practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y gastos (resultados)
del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representan el valor presente de
las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de
salida de efectivo a una tasa de 8,34% (2015: 5,44% tasa promedio de los bonos corporativos emitidos en
Estados Unidos de América} anual equivalente a la tasa promedio de los bonos corporativos de alta calidad
del Ecuador, que estin denominados en la misma moneda en la que los beneficios serin pagados y que
tienen términos que se aproximan i los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hip6tesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, tasa
de rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales en ¢l periodo que surgen.
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Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del aiio.

Al cierre del afio la provision de jubilacion patronal cubren a todos los empleados que se encontraban
trabajando para la Compafiia. Hasta el afio 2016 la politica de la Compaiiia era registrar la provision de
jubilacién patronal para aquellos empleados que se encontraban trabajando por mis de 3 afios. Para el
beneficio del desahucio para los empleados con mas de 1 afio de servicio, de acuerdo a la normativa laboral
vigente.

La Administracion de la Compaiiia utiliza como tasa de descuento de estas provisiones la tasa promedio de
los bonos corporativos de alta calidad del Ecuador pues considera que es la tasa que mejor presenta la
realidad economica y el riesgo del pais, asi como también se alinea con los pronunciamientos del
organismo de Control (Oficio No. SCVS-INMV-2017-00060421-0C).

Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos se deduce del patrimonic y se reconocen como pasivos corrientes en los
estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en Junta General declarar y distribuir
dividendos.

Reservas

Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del aiio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Esta reserva es apropiada de las utilidades y es de libre disponibilidad, previa disposicion de la Junta General
de Accionistas de la Compaiiia.

Resultados acumulados

Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos que la Compaiifa registré como resultado del proceso de conversion de los
registros contables de sucres a dolares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del
2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra capitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del vltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia. Se clasifican en
Resultados Acumulados de acuerdo a disposiciones legales vigentes al momento de adopeion de las NIIF.
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Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la adopeion por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas, las
del iiltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; o devuelto en el caso de liquidacion de la
compaiiia.

Reserva por valuacion de propiedades y equipos

El saldo acreedor de la reserva por valuacion de propiedades y equipos por ejercicios anteriores, solo podra
ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
econdémico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber perdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la
Compaiiia,

Reconocimiento de ingresos

Ingresos ordinarios por venta de bienes:

Los ingresos comprenden el valor de la venta de bienes, neto de impuestos a las ventas y descuentos. Se
reconocen cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable que beneficios econémicos
fluyan a la entidad en el futuro y la transaccion cumple con criterios especificos por cada una de las
actividades de la Compaiiia.

Estos ingresos se reconocen cuando la Compaiiia ha entregado los productos y el cliente ha aceptado los
productos. Los costos son aquellos relacionados con la generacion de estos ingresos, representados
basicamente por el costo de los articulos adquiridos y vendidos.

Ingresos por financiamiento y otros cargos
Los ingresos por intereses, por el crédito otorgado a sus clientes para la compra de los productos que la

Compaiiia comercializa se reconocen por el método del devengado, con referencia al capital pendientey ala
tasa vigente por financiamiento y mora la cual es del 17.30% y 19.17% respectivamente.

Ingresos por alquiler:

Los arrendamientos operativos se relacionan con espacios en locales comerciales administrados por la
Compaiiia con términos de arrendamiento de entre 1 a 5 afios, los cuales son renovables al término del
mismo. El arrendatario no tiene opcion de comprar la propiedad a la fecha de expiracion del periodo de
arrendamiento.
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Ingresos diferidos

Los ingresos diferidos provienen de la venta de tarjetas regalo y la concesion de locales comerciales y por
las cuales la Compaiiia recibe efectivo y no ha ocurrido atn Ia entrega de mercaderias o servicios,
respectivamente, por lo que las condiciones para el reconocimiento de ingresos no se han cumplido siendo
registradas como ingresos diferidos en el pasivo corriente. Los ingresos diferidos se reconocen en
resultados en la medida que se entregan los bienes o se presta el servicio.

Arrendamiento operativo

Los arrendamientos operativos se refieren principalmente a contratos de alquiler de locales comerciales,
terreno y edificio utilizado por la Compania para sus operaciones con condiciones de arrendamiento de
entre 10 y 20 aiios. Todos los contratos de arrendamiento operativo de mis de 10 afios contienen cliusulas
de revisiones anuales del precio del alquiler en relacién al mercado. La Compaiiia no tiene una opcion para
comprar los locales comerciales, terrenos y edificio arrendados al vencimiento de los plazos de
arrendamiento.

Durante el afio 2017, la Compaiiia reconoci6 en los resultados del afio aproximadamente US$6,600,000
{2016: US$6,000,000) relacionados con estos contratos.

Los pagos minimos totales futuros por este arrendamiento son los siguientes:

27 2016
Menos de 1 af0 6,806,019 6,810,062
Entre 1y 5 afios 16,490,280 35,651,335
43,206,209 42,462,297
_— . —————

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiifa se encuentran basadas en la experiencia
historica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
signientes conceptos:
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» Provision por deterioro de cuentas por cobrar: Almacenes De Prati S.A. establece una provision para
pérdidas por deterioro de sus cuentas por eobrar en funcion de un andlisis de los dias de mora de los
saldos por cobrar al cliente. Un detalle de los porcentajes de provision aplicados por los dias de mora

¢s como sigue:

Edad de mora
en dins Poreentaje
0=29 1
30-59 3
60 -89 1
90 - 119 24
120 ~ 149 46
150 ~ 179 51
180 - 209 61
210 - 239 67
240 - 260 72
De 270 a mis 100

La Compaiifa anualmente realiza la revision de la estimacién contable de la provision de cartera, los
porcentajes se establecen basados en el analisis de crédito y en funcion a los resultados histéricos de

recuperacion,

La provisién para cuentas incobrables se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

» Propiedades, muebles y equipos, propiedades de inversion e intangibles: La determinacion de las vidas
utiles de propiedades, muebles y equipos, propiedades de inversion y los plazos de amortizacion de los
intangibles se evaltan al cierre de cada aiio.

e Provisiones por beneficios a empleados: Las provisiones de jubilacion patronal y desahucio, se
registran utilizando estudios actuariales practicados por profesionales independientes.

» Impuesto a la renta diferido: La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos

considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos se revertirin en el futuro.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez.

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia estd expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mis o menos significativa al valor
economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por el equipo de
direccion, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio
medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuaci6n se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiifa, una caracterizacion y
cuantificacion de éstos y una descripeion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la
Compaiiia, si es el caso.

a)  Riesgos de mercado -

Es la contingencia de que la Compaiiia incurra en pérdidas debido a variaciones en el precio de
mercado de un activo financiero y como resultado de las posiciones que mantenga dentro y fuera del
balance. Los riesgos de mercado surgen por posiciones abiertas en las tasas de interés y moneda,
todos los cuales estin expuestos a movimientos de mercado generales y especificos y a cambios en el
nivel de volatilidad de las tasas o precios de mercado, tales como las tasas de interés, prima de
riesgo de crédito, las tasas de cambio de moneda extranjera.

El anilisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la evaluacion de las
caracteristicas del sector comereial en el Ecuador.

Las variaciones en las tasas de interés podrian afectar la posicion financiera de la Compaiia, es por
esto que como politica se establece principalmente la revisién periddica de las tasas de interés de los
principales activos y obligaciones de la empresa.

i)  Riesgo cambiario:

La Compaiiia no estd expuesta al riesgo de tipo de cambio (Moneda funcional — délar
estadounidense) pues no realiza operaciones distintas a esta moneda.
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b)

ii) Riesgo por tasa de interés:

El riesgo de tipo de interés de la Compania surge de las obligaciones con instituciones financieras
las cuales estin contratadas a tasas de interés variables y exponen a la Compaiiia al riesgo de tipos
de interés de flujo de efectivo.

La politica de la Compafiia es tratar de financiar sus operaciones con recursos permanentes y
mantener aproximadamente un 10% en instrumentos a tasas de intereses fijas y variables.

iii) Riesgo de precio:

La Compatiia no esta expuesta significativamente al riesgo de precios de mercancias puesto que
¢stas son adquiridas en su mayor parte, en moneda local, tienen una alta rotacién y sus precios
de venta son comparables con los del mercado, adicionalmente cualquier incremento se lo
transfiere al precio de venta.

Riesgo de crédito -

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaififa. La Compaiia ha adoptado la
politica de que cada cliente nuevo debe ser analizado de acuerdo al sistema de puntuacion de erédito
donde la Compaiiia evalia la calidad crediticia del cliente potencial, esto con la finalidad de
involucrarse con partes solventes, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera
ocasionada por los incumplimientos. La Compaiiia inicamente realiza transacciones con clientes
que cuentan con una adecuada calificacion, la informacion utilizada por la Compaiiia para el andlisis
de calificacion es proporcionada por agencias calificadoras externas e informacion financiera
disponible.

Las cuentas comerciales por cobrar estin compuestas por 736,748 (2016: 661,983) clientes
distribuidos entre diversas éreas geogrificas. La evaluacion de crédito continua se realiza sobre la
condicion financiera de las cuentas por cobrar,

La Compaiia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas. La exposicion de crédito
es controlada por el Departamento de erédito de la Compaiiia, quien se encarga de revisar de
manera constante el tamaifio y la distribucion del portafolio de clientes, con respecto al
comportamiento segin los niveles de morosidad, lo cual es revisado y aprobado por el
Vicepresidente de Crédito.

Asi mismo, el riesgo de crédito incluye el efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos
financieros y depositos en bancos e instituciones financieras. Respecto de bancos e instituciones
financieras, solo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a las inversiones de la empresa.
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La Compaiiia mantiene su efectivo y equivalente de cfectivo e inversiones mantenidas hasta el
vencimiento en instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion

Entidad finuncicra 20t7 2016
Bitneo de Guayaquil 5.A. AAA- AAA-
Ranco del Pacifico S.A. AAA- AAA-
Banco Pichincha C.A. AAA- AAA-
Banco Bolivariano CA, AAA- AAA-
Buanco Solidario S.A. AA+ AA+
Banco de la Produccion S.A. AAA- AAA-
Buanco Internacional S.A. AAA- AAA-

Datos disponibles al 30 de junioc del 2017. Fuente: Superintendencia de Bancos y Seguros del
Ecuador.

Riesgo de liquidez:

La Gerencia Financiera es quien tiene la responsabilidad en conjunto con el Equipo de Direccion de
la gestion de liquidez. La Junta Directiva ha establecido un marco de trabajo apropiado para la
gestion de liquidez de manera que la Administracién pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de liquidez de la Compaiifa. La
Compaiiia, mensualmente a través de su Comité ALCO, maneja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos
cfectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

La Junta Directiva revisa trimestralmente el EBITDA operativo, verificando el crecimiento de los
margenes brutos que genera de acuerdo a linea de negocio y la contribucion obtenida por cada
tienda, teniendo flujo de caja operativo, suficiente capital de trabajo y cubrir con las obligaciones
con inversionistas e instituciones financieras.

El siguiente cuadro detalla los vencimientos contractuales restantes de la Compaiiia para sus
pasivos financieros no derivados. Las tablas se han elaborado sobre la base de los flujos de efectivo
no descontados de los pasivos financieros basados en la primera fecha en la que la Compafiia puede
ser obligada a pagar. El vencimiento contractual se basa en la primera fecha en la que la Compaiiia
puede ser obligada a pagar.
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Menos de Enlre1ya Entre3ys
207 1 afio aiios A0y
Préstamos con entidades financieras 1,494,547 2,733,014 317,816
Cucentas por pagar a provecdores y olrs cuentas por pagar 25,031,811 - -

Menos de Entretya Entre3ys
2016 1ano s aios
Préstamos con entidades financierss 8,456,059 10,704,725 -
Cuentas por pagar o provecdores y olras cuentas por pagar 24,428,403 -

Administracion del riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha.

El Equipo de Direccion formado por los Vicepresidentes de la Compania de cada drea revisan la estructura
de capital sobre una base mensual. Como parte de esta revisién, la Administracioén considera el costo del
capital y los riesgos asociados con cada clase de capital. La Compaiiia tiene un indice de endeudamiento de
2% determinado como la proporcion de la deuda financiera neta y el patrimonio.

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion
de los saldos de deuda y patrimonio. La estrategia general de la Compafiia no ha sido alterada en
comparacion con el 2016.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2017 y 2016 fueron los siguientes:

217 2016
‘Total préstamos con entidades financierns 4,088,321 17,472,628
Cuentas por pagar a proveedores 25,008,034 219, 115%, 724

19,003,354 40,826,352
Lfective v equivalentes de efectivo {(14,8949,086) {9,754,747)
Deuda neta 14,193,168 31,071,005
‘Total patrimonio neto 206,850,520 182,468,717
Capital total 201,041,888 217,540,302
Ratio de apukincamiento 6% 15%
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2017 2016

Corriente No corriente Corriente No cotriente
Aclivos financieros medidos al costo
Efective ymjuivalentes de efective 14.H59,486 - 9,753,747
Activos financieros medidos al costo amortizado
Aclivus financieros mantenidos hasta su vencitfento 5,052,765 - - .
U'uertas por cobrar clienjes [RL L] 17,489,471 173,006,720 16,657,867
{Nras tuentas poreobrari} 119439 - 1407180
Tial activos financieros 149,415.097 17,489,971 134,078,647 16,657,867
Pasives financieros medidos al coste amottizade
Pristamos con entidades fnancieras 1979988 2 08,331 72,053 10,090,575
Cuenias por pagar o proveedures 25,105,033 - 2357 x
Olras cuentas por pzgar 920,78 - 1457448 +
Tutal pasivos financieros *7.311,799 708,331 32,103,125 10,090,575

(1) Se excluyen anticipos entregados a proveedores.
Valor razonable de instrumentos financieros

e Ll valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, otras cuentas cobrar, cuentas por pagar a
proveedores, compaiiias relacionadas y otras cuentas por pagar se aproxima al valor razonable debido a
I naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

» Elvalor razonable de las cuentas por cobrar se acerca sustancialmente al valor en libros debido a que las
operaciones de financiamiento incluyen intereses determinados a una tasa efectiva anual que se
asemeja a tasas de interés de mercado.

* Enlo que respecta a los intereses con entidades financieras las tasas son variables por lo cual su valor es
cquivalente a su valor razonable (tasa de interés activa vigente al 31 de diciembre del 2017 segiin el
Banco Central del Ecuador 7.8:3% vs 7.18% (2016: 8.10% vs 8.41%) tasa promedio que devengan los
préstamos).
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2017 2016
Efeetivo en eajo 159,331 148,564
Bancos 10,730,783 5,954,409
Inversiones temporales (1) 4,009,872 1,651,774
14,899,086 9,754,747

(1) Corresponde a certificados de depésito a plazo y pélizas de acumulacion con bancos locales, con una
tasa de interés anual promedio ponderada del 4.23% (2016: 3.50%) y con vencimientos de 32 a 61
dias.

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO

m7
Banco Guayaquil S.A. (1) 3,037,158
Banco Pichincha C.A. (2) 2,000,000
Intereses devengados por cobrar 15,607
5,052,765

(1) Corresponde a una poéliza de acumulacion colocada a mas de 9o dias que devenga una tasa de interés
anual del 5%, la cual sera liquidada en marzo del 2018.

(2) Corresponde a una péliza de acumulacién a plazo colocada a 120 dias a una tasa de interés anual del
5%, la cual serd liquidada en marzo del 2018.

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

1) Composicion al 31 de diciembre:

201 2016
Clientes (1) 153,300,339 150,674,325
Menos - provisian por deterioro de cuentas por cobrar (7,527.455) (10.999,738)
145,772,884 139,674,587
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(1) Incluye US$6,276,400 (2016: US$6,728,072) de cartera que no devenga intereses.

Clasificicion corriente ¥ no cormiente 2017 2016
Porcion corriente 135,810,368 134,016,458
Porcion no corriente 17,489,971 16,657,867
153,300,339 150,674,325
Vencimientos anuales de 1y porcion no cormente 201 2016
2018 - 16,657,867
2019 17,480,971 -
17,489,971 16,657,867
Anilisis de antigiiedad de los saldos al cierre de cada afio:
27 2it1b
I'or veneer 12448, 473 HBu% 118,165,208 78%
Venidas:
Hasla g0 dias 16,259,495 n% 15,156,148 10%
Jtabodias 1,627,523 2% 1,492,761 2%
61a 9o dias 2,961,530 2% 230,437 u%
ytazyodias 7,760,839 5% 8,168,987 5%
Mis de 270 346,479 0% 3:160.994 2%
153,300,349 0% 150,674,025 _lno%
El movimiento de la provision de deterioro de cartera es el siguiente:
2016
Saldo al inicio 10,999,738 12,106,049
Incremenlos 2,709,056 5,582,741
Reversos (1) (5,014,984) (1,432,647)
Utilizaciones (2) (1,166,355) (5.256,405)
7,527,455 10,999,738

(1)  Corresponde a reversos de US$5,014,984 por venta de cartera que se encontraba provisionada en

anos anteriores (2016: US$1,432,647). Ver Nota 22,

(2) Corresponde a la baja de cuentas por cobrar de clientes que se encuentran vencidos y que se los

considera de dificil recuperacion.
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INVENTARIOS

Mercaderias (1)

Importaciones en transito

Repuestos de equipos de computo y seguridad
Materiales

(1) Lainformacion por segmentos operacionales es como sigue:

Damas
Cabaileros

Hogar

Calzado

Niios

Cosmdéticos

Ropa intima
Aceesorios
Teenologia y otros
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2017 2016
21,544,110 22 623,308
2,352,741 873,538
26,560 29,908
380,281 669,713
24,303,692 24,196,467
2017 2016
5,150,523 4,225,401
3,309,673 2,774,578
3,022,999 4,456,867
2,125,233 2,526,552
3,023,080 2,134,871
2,756,869 3,972,081
938,799 1,125,958
681,589 832,510
534,445 574,490
21,544,110

22,623,308
_———
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ALMACENES DE PRATI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

a) Composicion:

Fdificios e
Terrenos instalaciones Total

Al t de encro del 2016

Costo 1,717,233 15,707,028 17,424,261

Depreciacion acumutada - (1.885.298) (1,885,204)

Valor en libros 1,717,233 82,730 15,548,003
Movimicntos 2016

Depreciacion . (625,346) (625.346)

Valor en libros al -3t de diciembre del 2017 L717,233 143,196,184 14,914,017
Al 31 de diciembre det 2016

Costo 1,717,293 15,707,028 17,424,261

Depreciaciin ncumuluda s {2,510,644) [2,510,644)

Valor en libros L717,243 13,196,:184 14,914,617
Movimientos 2017

Depreciacion - (625.945) (625,345)

Valor en libros al 31 de diciewmbre del 2007 1,717,233 12,571,039 14,288,272
Al 31 de diciembre del 2017

Costo historico 1,717,233 15,707,028 17,424,261

Depreciacion acunulada - (3,135,989) (3.135.9809)

Valor en libros 1,717,243 5780 14,288,272

b) Valor razonable de propiedades de inversion

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las propiedades de inversion, comprenden principalmente locales
comerciales en el centro comercial Plaza Navona, ubicado en Avenida Samborondén Km 5, se valoran
4 su costo menos depreciacion acumulada, sin embargo de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se
debe divulgar el valor razonable de las mismas. El valor razenable se define como el precio que seria
recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de la medicion. Cuando se mide el valor razonable de un activo
o pasivo, la Compaiiia utiliza datos de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a
las NIIF, los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las téenicas de valorizacion, como sigue:

« Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos,
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+ Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para
el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).
+ Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2017 el valor razonable de las propiedades de inversion, segiin valuaciones
realizadas por peritos independientes, asciende a aproximadamente US$23,000,000 monto
determinado bajo los lineamientos del nivel 2.

¢) Técnicas de valoraciéon utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables
El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se baso en los precios

de venta comparables de terrenos cercanos a los de la Compaiiia, y en los costos de construccidon
actuales por m2 considerando ademas el uso y el estado de conservacién de los inmuebles.

ACTIVOS INTANGIBLES
Licencias de Franguicias
Coneesiones (1) software adyuiridas (2) ‘Total
Al v de enero del 2016
Costo 11,736,710 497,405 171,014 12,405,128
Amortizacion acumulada {;3,708,8u4) (211,561) {44.400) (3,u64,855)
Valor en libros 8,027,816 285,844 126,617 8,340,274
Movimicntos 2016
Adiciones 2,975,000 141,754 25,189 541,943
Bajas (201,576) (182,228) . (185,804}
Amortizacion (649,923) {181,191) {43,014) {874,228)
Bajus de amaortizacion 186,629 tHa, 200 - 168,851
Valor en libros al 31 de diciembre del 2016 10,115,946 24 o.iot 10H.688 m.mn.u:;g
Al g1 de diciembre del 2016
Costo 14,508,134 456,u31 t9bh,202 15,101,267
Amortizacion acumulada (4,172,188) (210,590) {#7.514) (3,470,2:32)
Valor en libros 10,1335,946 6,401 108,688 10,601,045
Movimicntos 2017
Adiciones 150,000 213,010 15,200 186,836
Transferencia de Propiedades, muebles y equipos - 467,808 - 167,808
Bajas (436,4543) (116,614) (64,264) (597.311)
Amartizacion (1,015,224} (157.090) {71,066} (1,243,380)
Bajas de ameortizacion 416,47 116,614 64,2604 5074114
Valor en libros t)._._.r:ru.'?'.-‘.’ 480,755 50,8 10, 002,294
Al g1 de diciembre del 2017
Costo 14,241,701 71,701 145,138 15,118,600
Amortizacion acumulada (4. 770,979) (251,000} {024.316) {5.116,301}
Valor en libros 0,470,702 280.725 50,822 10,002,200
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(1) Corresponde a concesiones de dreas comerciales otorgadas a la Compaiiia en diferentes centros
comerciales, que tienen un plazo de 10 a 20 afios.

(2) Corresponde al uso de marcas “Springfield” y “Women Secret” adquiridas al Grupo Cortefiel de

Espaiia, para la distribucion de prendas de vestir de estas marcas a nivel nacional en los almacenes
y tiendas de la Compaiiia por un lapso de 5 afios.

CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

2017 2016
Proveedores locales 21,744,351 21,101,012
Proveedores del exterior 3,260,682 2,052,712

25,005,033 23,353,724

Corresponde a pasivos por adquisicion de bienes para ser utilizados en las operaciones de la Compaiia.
Los proveedores locales y del exterior se liquidan hasta en 60 dias.

PRESTAMOS CON ENTIDADES FINANCIERAS

‘Tasa de interés anual

201 2016
2017 2016
[nstitucion

Banco de la Produccion S.A, - 8.19% - 2,626,610 (2)
Banco Bolivariano C.A. 6.73% 7.50% 4088321 (1) 5,568,865 (2)
Banco de Guayaquil S.A. . 7.75% c 9.277,044 (2)

4,088,321 17,472,628
Menos - Poreidn corriente (1,479,088) (7.382,053)

2,708,333 10,090,575

(1) Corresponde a un préstamo con vencimientos hasta el afio 2021 para financiar principalmente capital
de trabajo y proyectos de inversion.

(2) Al 31 de diciembre del 2016 correspondian a obligaciones financieras para financiar capital de trabajo,
las cuales fueron precanceladas durante el 2017,
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Vencimientos anuales de los préstamos a largo plazo:

Afog
2019
2020

2021

15. BENEFICIOS SOCIALES CORRIENTES

2017

Beneficios a empleados (1)
Participacion de los trabajadores
en las utilidades (2)

(=3

16

Beneficios a empleados (1)
Participacion de los trabajadores
en las utilidades (2}

2017 20
1,145,833 7,108,563
1,250,000 2,539,287
312,500 442,725
2,708,333 10,090,575
Suldos al Pagos y/o Saldos al
inicio Incrementos wilizaciones final
L7420 7.779,965 (7.773.604) 1,717,691
6,535,683 9,616,661 {6,530,204) 9,622,050
8,247,103 17,396,626 (14,303,088) 11,339,741
1,495,260 7.447,285 (7,231,125) 1,711,420
6.763.356 6,517,541 (6.745,214) 6,535.683
8,258,616 13,964,826 {13.976,339) 8,247,103

(1)  Incluye provisiones por décimo tercer y cuarto sueldos, fondo de reserva, aporte patronal por pagar

al IESS y vacaciones.

(2) Ver Nota 2.14.
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NOTAS EX_PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

BENEFICIOS SOCIALES NO CORRIENTES

Jubilacion patronal v desahucio

Las principales hipotesis actuariales usadas fueron sobre una base de 4,038 personas (2016: 1,438
personas) para jubilacion patronal y 1,957 (2016: 1,955 personas) para desahucio.

2017 2016
Tasa de descuento 8.34% 5.44%
Futura incremento salarial 397% 1.64%
‘Tasa de rotacion promedio 61,19% 0.88%
Tasa de mortalidad ¢ invalidez (1) I™ 1ESS 2002 ‘I'™ LESS 2002
Antigiiedad para jubilacion (Hombres y mujeres) a5 afios 25 afios

(1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
en el aio 2002,

a) Ll movimiento de la provision para jubilacion patronal y desahucio en el pasivo:

Jubilacibn Desahucio Total
207 2016 2017 2016 2017 2016
Al1deenero 7468310 9,107,404 1509450 1,696,488 Ry77.790 108013 892
Costo por servicios cormientes (1) 1,505,509 1,559,079 273,167 237,028 1,848,746 1,796,207
Castos porinlercses (1) 397850 267,606 65,974 54,202 39325 421,808
ﬁ:ﬁ:’;;:ﬂ:;':ﬂf;&:::ﬂ Ll (831,936} (579,195) (143.753) (86,872) (975.640) (666,067)
Pérdida (ganancia) actuariales (2) (456.526) {2,880,805) (76,66:3) (391,306) (513,189) (3,272,201)
Heneficios pagados {(8.0m}) {5.849) . - {8.0m) {5.849)
Al 31 de diciembre 8064727 7.468,40 1.628.175 1509450 9,692,902 B.u77.700

(1) El gasto registrado en el 2017 fue de US$1,892,920 (2016: US$1,826,785) por jubilacion patronal y
US$339,141 (2016: US$291,230) por desahucio.

(2) Las ganancias y pérdidas actuariales fueron cargados a otros resultados integrales.
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1)  Analisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del estado de
sitnacion financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran constantes, habrian afectado
la obligacion por beneficios definidos (“OBD”) en los montos incluidos en la tabla a continuacion:

Jubilacion

Patronal Desahucio
Tasa de deseuento
Vardacion OBD (tasa de descuento - 0.5%) (44,145} (B,021)
hmpacto % en ¢ QBD {tasa de descuento = ¢.5%) 1% 0.5%
Vardacion OBD (tasa de descoento + 0.5%) 60,741 (1,920)
[mpacto % en ¢l OBD (1asa de descuento + 0.5%) 1% -0.1%
Tasa de incremento salarial
Variacion OBD (1asa de incremento salanal + 0.5%) 643,741 (1,920)
Timpacto % en ¢l OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) " 1.1%
Vatiacion OBD (tasa de incremento salarial - 0.5%) {44,145} {#,021)
Iimpacto % en ¢l OBD (tasa de incremento satarial - 0.5%) -1% 0.5%
17. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
a) Impuesto a la renta
La composicion del impuesto a la renta es el siguiente:
2087 2016
Impaesto a la renta corrienie 12,663,766 11,308,377
Impuestoa larenta diferido {17,964) 2,658)

12,645,802 11,305,719

b) Otros impuestos por pagar

Composicion:
2017 2016
Retenciones a empleados de Impuesto a la Renta 48,222 42,668
Retenciones en la fuente del Impuesto a la Renta 154,243 169,779
Retenciones en ba fuente del Impuesto al Valor Agregado 145,728 426,422
impuesto al Valor Agregado en ventas 7,696,346 7,133,602
8,234,539 7772471
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Situacion fiscal

E! periodo comprendido entre los afios 2014 a 2017 se encuentra abierto a revision por parte de las

autoridades fiscales.

Conciliacion tributaria - contable

A continuacién se detalla la determinacion de la provision para impuesto sobre el afio terminado al 31 de

diciembre:
oz 2016
Utilidad untes de participacion de los trabajudores en los 074,015,388 42,784,207
utilidades e impuesto o Ja renta
Menos - 15% de participacion de los trabajadores en lus utilidades (9,616,661) (6,517,541)
Utilidad antes de impuesto 53,518,727 36,260,665
Mas - Ajuste por gunancias actuarinles 975,687 666,067
Mis - Gastos no deducibles (1) 1,979,607 H,105,168
Menos - [ngresos exentos (1L,9H3,146) (5,162)
Mis - 15% utribuible o ingresos exentos 207,502 774
Base imponible 56,788,187 45,213,512
Tmpuesto a la renta calculado a la tasa 22% sobre USS51,109,368 11,244,061 -
Tmpuesto a la renta caleulsdo a la tasa 25% sobre US$5,678,818 1,419,705 11,408,477
Impuesto & Ja renta (2) 12,061,766 11,308,477
Menos - Anicipus de impuesto a la renta y retenciones
de impucesto a la renta en la fuente (2,442,467) {2,178,182)
Impuesto a la rentas por pagar 10,221,407 0,130,195

(1)  Incluye principalmente US$1,330,448 (2016: US$4,517,717) de exceso en la provision de cuentas
incobrables, US$1,202,146 (2016: US$1,479,203) por provision de jubilacién patronal de
empleados menores a 10 afos y en el 2016 US$1,410,084 por impuestos, tasas y contribuciones

principalmente la contribucion solidaria sobre las utilidades.

(2) Al 31dediciembre del 2017, la Compaiiia registré como impuesto a la renta corriente causado el
valor determinado sobre la base del 22% y 25% (2016: 25%) sobre las utilidades gravables puesto
que este valor fue superior al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente de

US$2,283,500 (2016:US$2,177,842).
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¢) Impuesto ala renta diferido

El analisis de impuestos diferidos pasivo es el siguiente:

tmpusesto diferido que se realizard dentro de 12 meses
Impuesto diferide gue se realizard después de 12 meses

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Al 1 de enero del 2016

Cargo a resultados por impuestos diferidos
Al 31 de diciembre del 2016

Crédito @ resultados por impuestos diferidos
Al 31 de diciembre del 2017

{40,265) (17,964)
1,880,704 1,476,367
1,840,419 LH58. 40
1,861,061
(2,658)
1,858,403
(17,904)
1,840,439

La relacion entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2017 y 2016 se muestra

a continuacion:

Uiilidad det afio antes de impuestos
Impuesto n la tasa vigente 22% (2016: 25%)

Mis - partidas que no se reversirin en ol futuro
Menos - Ingresus exentos

Mis - 15% atribuible a ingresos exentos

Efecto de impuesto diferidue
Gasto por impuestos

Tasa efectiva

f) Otros asuntos - reformas tributarias

El 29 de diciembre del 2017 se publicé la “Ley Orgdnica para la Reactivacion de la Economia,

207 2016
53,518,727 36,266,665
11,934,676 9,066,666

1,106,033 2,242,800
(442,286) {1,291}

66,343 194
(17.964) 2,658}
12,645,802 11,305,720
23.7% 31.2%

Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de la

Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150.
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Las principales reformas que entrarin en vigencia en el 2018, estin relacionadas con los siguientes
aspectos:

Eliminacién de la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de 1a
jubilacion patronal y desahucio s6lo serdn deducibles los pagos por estos conceptos siempre que
no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores.

Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de
menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha
participacion.

Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversion de utilidades. La
reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicaria inicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen a la
produceion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

Reduccion de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequeiias empresas o

exportadores habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales,
esta tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente
el empleo.

El Servicio de Rentas Internas podri devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que

se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para

el cdlculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por
pagar, 13° ¥ 14° remuneracidn, asi como aportes patronales al seguro social obligatorio.

rubros si formaban parte del edlculo del anticipo.

Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del

Sistema Financiero de US$5,000 a US$1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de
utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros,
transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago
clectronico.

Se establece la develucion ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada coma
crédito tributario.

La Administracion de la Compaiiia considera que el principal impacto se produciri en los siguientes

rubros:

Incremento en la tarifa de impuesto a la renta de la compaiiia al 25% para la participacion local y
28% para la participacion domiciliada en paraiso fiscal.

Pigina 43 de 50



18.

a)

b)

ALMACENES DE PRATI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
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» Eliminacion de la obligatoriedad de contar con un informe actuarial para el cileuio de las
provisiones por jubilacion patronal, se estipula que solo se deducirin los pagos por este concepto
siempre (ue excedan a las provisiones hechas en afios anteriores. Esto posiblemente provoque un
gasto no deducible por el total de la provisién que se realice para atender jubilacién patronal en el
aiio 2018, por lo que se deberd esperar al pronunciamiento de la autoridad tributaria.

CAPITAL SOCIAL

Capital

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia comprende 10,000,000 acciones ordinarias,
nominativas y liberadas de valor nominal US$1 cada una.

Al a1 de diciembre del 2017 y 2016, los accionistas de Almacenes De Prati S.A, son:

2017 201H
% Us§ % US§
Matedeca Lid. (1) 10.00 1,000,000 10.060 1,000,000
IPacific Home & Fushion Franchise LLC (2) . - 4500 4,500,000
Fideteomiso Retail Pariners {2) 45.00 4,500,000 - -
Degeli 8.A 45.00 4,500,000 45.00 4,500,000

1143, 06 10,040,000 10,00 10,014,000

(1) Compaiiias domiciliadas en el exterior.

{2) Con fecha 12 de septiembre del 2017, mediante cartas de cesién de acciones los sefiores Alde Xavier
Borges De Prati y Mario Alberto Borges De Prati cedieron y transfirieron 4,500,000 (2,250,000
acciones cada uno) ordinarias y nominativas, de un valor nominal de US$1 cada una de ellas, que
mantenia en el capital social de Almacenes De Prati S.A., a favor del Fideicomiso Retail Partners
domiciliado en Ecuador.

Distribucién de dividendos

Durante el 2017, la Compaiiia declaro y caneelo dividendos a sus accionistas por US$18,000,000 (2016:
US$9,000,000).
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2017y 2016 con compaiiias
y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de compaiiias relacionadas a las compaiiias con
accionistas comunes, con participacién accionaria significativa en la Compafia:

Transacciones
Tipa de
Sociedad Relucion transaccion 2017 2016
Gastos por arricndo de inmuchles
Inmobiliaria Aldijo S.A. (1) Entidad del Grupo Comercial 1,967,729 1,947,443
Inmobiliaria Romabal Une 5.A. (2) Subsidiaria Comercial 15,456 -

1,941,185 1,947,443

(1) Corresponde al contrato de arrendamiento del edificio donde se ubican las oficinas administrativas de
Almacenes De Prati S.A., firmado en el 2011 y renovado el 24 de agosto del 2016, con una duracion de 5
anos.

(2) Corresponde al contrato de arrendamiento de los locales 28 y 29 en el Centro Comercial La Rotonda.
Remuneraciones personal clave de la gerencia

La Administracion de la Compaiiia incluye como miembros clave a los miembros del directorio,
presidencia y vicepresidencia de las diferentes ireas de la empresa. Los costos por honorarios de los

miembros del personal clave de la gerencia se detallan a continuacion:

201 16

{E]

Salarios y beneficios soctales de corto plazo y largo plazo 2,159,832 2,366,475

INFORMACION POR SEGMENTOS

La Compaiiia reporta informacion por segmentos de acuerdo a lo establecido en Ia NIIF 8 “Segmentos
operiativos”. Un segmento operativo se define como un componente de una entidad sobre el cual se tiene
informacion financiera separada que es evaluada regularmente.

Criterios de segmentacion: para efectos de gestion, la Compaiiia estd organizada en g divisiones
nperativas, siendo los principales: Damas, Caballeros, Hogar, Calzado, Ninos, Cosméticos, Tecnologia y
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accesorios. Estos segmentos son la base sobre la cual la Compaiiia toma decisiones respecto de sus
operaciones y asignacion de recursos.

Los segmentos operativos son informados de manera coherente con la presentacion de informes internos
que usa la Administracién en el proceso de toma de decisiones y control de gestion, considerindolos desde
una perspectiva asociada al tipo de negocio.

Los segmentos operativos reportables derivan sus ingresos principalmente en la venta de productos y en la
prestacion de servicios al consumidor final de la cadena de almacenes.

A continuacion se presenta tinicamente la informacion por segmentos de las cuentas de resultados, dado

que los rubros del estado de situacion financiera son administrados y controlados en forma centralizada, a
excepeion de la informacion de inventarios revelada en la Nota g,
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ALMACENES DE PRATI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

INGRESOS, COSTOS Y GASTOS

Ingresos

Ventas de mercaderias

Devoluciones sobre ventas

Intereses por financiamicnto
Reeargo por pago tardio

Emision de estados de cnenta y otros

Ingresos por arrendamientos de locales a Plaza Navona y tienda Sur

Intereses por mora
Descuento en ventas

Costos y gastos

La composicion de los costos y gastos por naturaleza es como sigue:

Mercaderfas {1}

Sueldos y beneficios sociales

Bartivipaciin laboral (Nota 15)

Gastos de publicidad marketing y suministros de tiendas
Gissto por impuestos y contribuciones

Gasto por mantenimicnto y reparaciones

Gatsto por honoraries

Gasto por deprectacion propicdades, muebles y equipos (Nota 10}
Gasto por depreciacion propicdades de inversion (Nota 11}
Giaslo por servicios hisicos

Alfeuntas de hales comerciales

Correspondencia

Gaslo por amoetizadones

Alquiler de bienes inmucbles

Provisién de cuentas incohrables (Neta 8)

Otros

2017 VL]
275,520,237 255,204,265
{9.952,720) (v,341,688)
17,875,001 15,777.801
12,166,338 12,528,445
6,161,432 5840,436
1,728,633 1,778,004
L517.819 1,689,243
(15.946.318) (19,405,305)
uf9,070,4y2 264,160,221
20U
Costa de venta Gastos nperativos Costo de venla Gaslos uperalivis
147,603,076 - 141,631,709 .
= 764,258 ¥ Jog21,100
1,616,661 - 6.517.541
7a7a078 blz5m
1,008,704 Lal577
L2u3827 1,728,674
4,0,19,287 3,865,248
747,946 281,808
625,145 625,446
LG 1:385,854
2,072,780 1793, 112
754454 076,092
1,294,380 [y ARl
6,581,459 6,034,809
2,700,056 £.990,665
5,711,506 v 4.414.566
147,603,070 Hay29.809 LyL6:1,769 K1t 192

(1) Incluye principalmente venta de mercaderia y deterioro/bajas por antigiiedad de mercaderia por
US$132,377,764 (2016: USS129,174,000) y US$15,315,312 (2016: USS14,457,000) respectivamente,
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Ingrcsos Y legresosl financieros

017 2016
E FLUSO " - ¢
Inereses devengados sobre préstamos con entidades financieras (1,116,544 {1,984,168)
Comisiones tarjetas de erédito extermas (903,730) (791,232)
Gastos y eomisiones hancarias {122,541) (199,.475)
Oius {95,033} (106,816)
(2,237,848} {3,121,691)
Ingresos finuncieros
[ntereses por inversiones 51,945 113,590
511,945 113,990
(L.725.903) (3,007,701}
OTROS INGRESOS (EGRESOS), NETO
g b
Otros ingresos
Ingresos extraordinarios (1) 6,013,774 2,674,680
Recuperacitn de enentas castipadas (2) 158,946 1,075,016
Servicio de envio de mereaderia 79,172 LESK ]
Giros L1442 yH1.857
8,866,414 4,829,004
[, 750!
(ros (942441) (205,513)
Pérdida en venta de cartera de cuentas por cobrar a clientes () (1, 126,850) {4,247,974)
(10.969,291) (442,887
{1,202,477) 486,106

(1)  Corresponde a: i) ingresos que se generan principalmente por convenios comerciales en tecnologia,
acuerdos promocionales con proveedores, entre otros conceptos menores; y, i) reverso de provision

de cuentas incobrables de afios anteriores por venta de cartera.

(2} Corresponde a la recuperacion de cuentas que fueron castigadas en afios anteriores.

(3)  Durante el afio 2017 la Compaiiia realizé 3 operaciones por venta de cartera cuya recuperabilidad
cra baja y se encontraban vencidas a mas de 270 dias por US$9,883,960 (2016: US$4,437669);
producto de estas ventas se originaron pérdidas que se reconocieron en el resultado del ejercicio

(2016: corresponde a 1 operacion de venta de cartera).
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinion de la Administracién de la Compaiia, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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ALMACENES DI PRATI S.A.
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ANEXO 1 - CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA

La Compaiifu d He el afio inadw al 31 de diclembre del 2017 no ha emitido obligaciones por lo tanio esin informacidn no s oplicable.
ANEXO 2 - CUMPPLIMIENTO DE LA APLICACION DE LOS RECURSOS CAPTADOS POR LA EMISION DE OBLIGACIONES
La Compadtia durante el afio terminada al 3t de diciembre del 2017 no ha emitido obligaciones por lo tanto esta informacién no es aplicable

ANEXO0 3 - CUMPLIMIENTO DE LA REALIZACION DE LAS PROVISIONES PARA EL PAGO DE CAPITAL Y DE LOS INTERESES DE LAS EMISIONES
DEOBLIGACIONES

La Compadia d Ie el afio terminodo al 31 de diciembre del 2017 no ha emitido obligaciones por lo tanio esin informacién no es aplicable,

¥

ANEXO 4 - CUMPLIMIENTO SOBRE LA RAZONABILIDAD Y EXISTENCIA DE LAS GARANTIAS QUE RESPALDAN LA EMISION DE VALORES

La Compaiiin durante ¢l afio inado ! 31 de diciembre del 2047 no ha emitido obligaciones por lo Lanto esta informacién no es oplicable,

10N ¥ BASES DE RECONOCIMIENTO COMO ACTIVOS EN LOS ESTADOS

Priscilla Altamirano Rodriguez rlos Paredes Mefins
Pritner Vicepresidente




