Almacenes De Prati S.A.

Resumen de las notas y polificas contables aplicadas para la presentacion de los
Estados Financieros a diciembre del 2012

a.-) Moneda dedpresentacion

Las cifras presentadas en ios estados financieros de la compania estdn indicadas
y expresadas en dotares de los Estados Unidos de Norteamérica.

b.-) Base de medicién

Los presentes estados financieros fueron preparados sobre 1 base del costo
histdrico, considerando como excepcion:

s Los activos (Inmuebles) asi como las identificados en propiedad de
inversion estdn registrados a su valor razonable, fundamentado en el
correspondiente estudio técnico de un peritoc acreditado, en el que
se considerd el costo revaluado como costo atribuido en aplicacidon
de las NIIF por primera vez.

s Concesiones en centros comerciales registrados ¢ valor razonable,
en funcidn del efecto del valor actual de pagoes futuros y que estan
debidamente sustentados en contratos celebrados.

s Lo deferminocion de la obligaciéon por concepfo de jubilacion
patronal, misma gue basado en estudio actuarial de un perito
debidamente autorizado, se encuentra al valor presente al cierre del
gjercicio.

¢.-) Uso de estimaciones

La preparaciéon de los estados financieros requiere que la administracion efectue
una seria de supuestos y estimaciones que afectan los montos informados de los
activos y pasivos, de ingresos, gastos vy aplicacion de politicas contables.  Estas
estimaciones y supuestos representan el mejor juicio de la administracion.

Las estimaciones que la administracion considera mdas significativas  estan
relacionadas con:



» Creéditos incobrables

* Propiedad, planta y equipos

« Propiedades de inversion

» Provisiones por beneficios laborales
¢ Procesos de Titularizacion

d.-) Negocio en marcha

Almacenes De Prati S.A., con sus antecedentes de operacion s unda empresa en
marchda que genera movimiento econdmico capaz de generar resultados
(utilidad) a sus accicnistas.

e.-) Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprende los fondos de caja chica, base y cambios existentes en 1as diferentes
tiendas, dreas administrativas, asi como los depdsitos bancarics en las diferentes
cuentas corrienfes, que por las coracteristicas del negocio  la compafia
mantiene disponibilidades adicionales de efectivo fos mismos que son ulilizados
para capital de trabagjo.

Aguellos excedentes de efectivo, son invertidos en certificados de depdsitos y/o
polizas de acumutacién en instituciones del sistema financiero local, mismas que
deben contar con calificacidon AAA. Estas inversiones por lo general se las
pacta a corfo plazo por ser facilmente convertibles en efectivo.

f.-) Activos y pasivos financieros

Almacenes De Prati S.A. reconoce un activo © pasivo financiero en su balance
general. cuando se convierte en parte de las disposiciones confractuales de un
instrurnento financiero,

Un activo financiero es elminado del balance general cuando expiran los
derechos a recibir los flujos de efectivo del activo financiero o cuando todos los
riesgos sustanciales y bensficios han sido fransferidos. Un pasivo financiero s
eliminado cuando las obligaciones de la compahia hayan sido liquidadas o
expirado.

Los acftivos vy pasivos financieros de la compania pueden ser clasificados en:
mantenidos hasta el vencimiento, cuentas por cobrar comercidles y cuenta s por



pagar originadas en obligaciones con instifuciones financieras y con inversionistas
(Titularizaciones).

Mantenidos hasta el vencimiento

Corresponden a las inversiones con instituciones financieros (categoria
AAA) de cerlificados de depédsito a plazo cuya medicidon posterior es dl
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El activo
financiero se mide al valor presente de los flujos de efectivo futuros
emitidos.

En los casos en que se presenten dlferaciones en relacién a los valores
reconocidos en libros, se reconocen en pérdidas o utilidades del periodo
en gue se dé.

Créditos y Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comercidles de la compania representan (os
saldos pendientes de cobro a clientes que se reconocen con el importe
rotativo v diferido de la factura (Venta en almacén) cuyos saldos estan de
acuerdo con las politicas comerciales v las condiciones normales dentro
del negocio.

Después del reconocimiento inicial, estos se miden al costo amortizado
utiizando para esto, métodos estadisticos asi como  |la provision por
deterioro

Periddicamente, lIa administracion de la compania, rediiza evaluaciones
con la findiidad de determinar si existen indicios del deterioro de la
cartera. El deterioro establecido producto del andlisis, se contabiliza en
resultados contra una cuenta de provision de cartera.

Las cuentas por cobrar se presentan netas de la estimacion para deudas
incobrables, que se ha constituido considerando aquellos saldos que se
estiman de dudosa recuperacion al cierre del periodo, estan efectuados
de acuerdo a las perdidas efectivas de los créditos otorgados  utifizando
para ello un modelo estadistico de evaluacidon crediticia basados en
politicas, formulas o caracteristicas que dan lugar a 15 niveles
identificando las posibles pérdidas en cada segmento, en donde el nivel o
segmento 1 representa la cartera de mayor riesgo.

Lo administracion para el periodo 2012, efecfud un cambic en ia
estimacion confable de la cartera, basados en los  historicos de
recupetacidn complementado con el andfisis de crédito respectivo,
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detferminando que la bagja efectiva es cuando la cuenta asciende a los
570 dics de vencida, razon por el cual se extendid el tiempo de provision
al 100% en la cartera de mds de 120 dias a 180 dias redistribuyendo los
porcentagjes a las diferentes edades,

o Préstamos v obligaciones que devengan interés

Los pasivos financieros de la compania incluyen préstamos otorgados por
instituciones  financieras locoles y obligaciones con  inversionistas
(Titularizaciones) y otras cuentas por pagar.

Estas obligaciones financieras se presentan como pasivos No corrientes
cuando el plazo de vencimiento es supetior a doce meses. Se miden
posteriormente al costo amortizade ufilizando el método de interés
efectivo y cualquier diferencia entre el efectivo recibido vy el valor de
reembolso se reconoce en resultados con cargo a gastos financieros.

Los pasivos de otras cuentas por pagar corresponden a obligaciones de
pago por bienes o servicios gue se han originado con los proveedores en
el curso ordinario de Ias operaciones y que se manejan en condiciones
normales de negocio por 1o que no incluyen fransacciones de
financiamiento, se registran al valor de la contrapartida recibida y son
canceladas en €l corfo plazo.

g.-) Inventarios

Ei costo de los inventarios incluye todos los costos derivados de su adquisicion en
dolares v es determinando utilizando el método del costo promedio ponderado a
nivel de cada tienda. El saldo no excede su valor de mercado.

Los inventarios se valorizan al menor entre el costo v su valor neto de reclizacion,
de acuerdo con la poltica de reconocimiento de detferioro del inventario
realizando rebajas porcentuales de acuerdo a la rotacidén del mismo, siendo este
efecto registrado en resultados.  La mercaderia en fransito se registra al valor de
la factura mdas otros costos asociados a la imponacion.



h.-) Propiedades y equipos

Son registrados a valor del costo, menos depreciaciones acurnuladas v pérdidas
por deterioro. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adguisicion o construccidon del activo.  Los desembolsos posteriores a la compra
solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros
asociados a la inversion fluyan hacia la compania y los costos puedan ser
redidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones o mantenimientos, mismos que son registfrados en  resultados
cuando son incurridos.

Debido a la conversion de NIIF por primera vez, los tenenos y edificios se
revaluaron como costo atribuido, fundamentados en el estudio técnico de un
perito calificado.

La depreciacidn es calculada linealmente basada en |a vida dfil estimada de los
bienes considerando su valor residual y se registra con cargo a resultfados del
periodo.

Las vidas Utiles utilizadas para el cdlculo de la depreciacion son:

e Edificios 50 a 80 anos
» |nstalacioneas 10 anos
* Muebles y enseres 10 anos
+  Maquinaria y herramientas 10 anos
* Equipos de computacion 3  anos
» Vehiculos 5 anos

i.-) Propiedades de Inversion

Almacenes De Prati S.A. reconoce como propiedad de inversidon, aquellas
propiedades mantenidas ya sea para ser explotadas en régimen de arriendo, ©
bien para obtener una plusvalia en st venta como consecuencia de los
incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de
mercado,

Las propiedades de inversidon se han regishado por efectos de la conversion de
NIIF por primera vez, al costo revaluado como costo atribuido v su medicidn
posterior s al costo.

La vida atil estimada para estos activos es de 60 afios y su valor residual del 10%.



j--) Inversién en acciones

Son registradas al costo, la compania reconocerd los dividendos procedentes de
su subsidiaria en el resultado denfro del periodo cuando surja el derecho a
recibirlo.

k.-) Derechos fiduciarios

La compania registra el derecho fiduciario al costo y corresponde a los derechos
adaguiridos como constituyente de 3 fideicomisos de fitularizacion: Ventas en
efectivo, venta con tarjetas externas y venta con tarjeta propia emisién.

1.-) Intangibles

Los activos intangibles con vida Util definida se presentan ai costo de adquisicion,
entre |0 Que se tiene:

» Concesiones en centros comerciales que corresponden a los desembolsos
redlizados por el valor dnico de concesion, soportados en contratos con
centros comerciales de Guayaquil y Quito, cuyo plozo de vigencia en
promedio es entre 10 y 20 anos.

Los derechos de concesidon son registrados al costo y la amorfizacion se
realiza por el método de linea recta segun la duracion de cada contrato.

» Sofftware, Corresponden a licencias adquiridas por la compania para uso
en sus operaciones y comprenden prograomas informdticos.  Se amortizan
por el mé&todo de linea recta y su vida estimada es de 3 anos.

II.-) Deterioro activos no comnientes

Al cierre de cada pericdo, se efectia un andlisis para evaluar la existencia de
posible deterioro de valor de estos activos, para lo cual la compania estima el
valor recuperable del activo, siendo este el mayor entre el valor razonable menos
los costos de venta, y el valor en uso.  Cuando el valor recuperable de un activo
esta por debajo de su valor neto confable, se considera que existe deterioro del
mismao.



m.-) Otras provisiones en activos y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando: (1) la compania fiene una obligacion
presente, legal como resultado de eventos del pasado, (2) es probable que se
requiera de una sclida de recursos que impliguen beneficios econdmicos para
liguidar o obligacion, y (3) el monto de esfa pueda ser estimado razonablemente.

Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar [a
obligacion presente, incluyendo los riesgos asociodos con la obligacidn actuail,

n.-) Beneficios a empleados

Son reconocidos como gastos a medida que el servicio es recibido.

Participacién de trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, o compania reconoce un
gasto y un pasivo por la participacion del 15% de las utiidades del
gjercicio.

Vacaciones

De acuerdo a lo dispuesto en el cddige de frabajo, Ia compania registra un
gasto y una obligacién por vacaciones del personal, por el que el
empleado tendrd derecho de gozar cada ano un periodo de 15 dias
ininferrumpidos, en el gue se incluyen los dias no laborables.  De igual
manera para los empleados que tengan mas de 5 anocs, tienen el derecho
de gozar un dia adicional por cada ano.

Jubilacién patrondl

Segun lo establecido por el coddigo de trabajo, los empleadores tienen la
responsabilidad de pagar a sus empleados que tengas 25 o mas y que
hubieren prestados sus servicios de manerd ininterrumpida, los beneficios
relacionados por pensiones de jubilacion patronal.

La determinacion de Ilas provisiones por jubilacion  patronal, son
establecidas por petitos técnicos en este tipo de estudios, cdlculos que son
efectuados por el método de unidad de crédito provectado., v representa
el valor presente de estas obligaciones.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes de estos
pardmetros se cargan a resulfados del gjercicio en el que se originen.




0.-) Impuesto a la Renta

Almacenes De Prati S A. registra el impuesta a la renta sobre la base de ka renfa
liguida imponible determinada segun las normas establecidas en la Ley de
Regimen Tributario Interno v su Reglamento.  El gasto por impuesto a la renta estd
compuesto por impuestos corrientes e impuestos diferidos.

*

Impuesto corriente

Es el valor que la compania paga (o recuperd) por el impuesto a la renta
relacionada con la ganancia o pérdida fiscal del periodo, a la tasa vigente
determinada por el Servicio de Rentas Internas.  El impuesto corriente se
reconoce con cargo a los resultados del ejercicio.

Impuesto diferido

Es el valor correspondiente al impuesto o la renta a pagar (o recupetrar) en
periodos futuros relacionados con las diferencias temporarias. Los
impuestos diferidos son reconocidos Como gasto o ingreso, e incluidos en la
determinacidn de la ganancia ¢ pérdida neta del gjercicio, excepto si han
surgido de una transaccidn gque se ha reconocido directamente en &l
patrimonio neto, para lo cual se registra inicialmente con cargo o abono al
patrimonio.

Los Impuestos diferidos se reconocen por el método del balance general,
originados por diferencias femporarias v ofros eventos que crean
diferencias entre la base contable vy la fributaria de activos y pasivos v se
registran como no cottientes.

p.-) Ingresos

Los ingresos se imputan a la cuenta de resultados y se miden al valor razonable de
la contrapartida, recibida o por recibir, teniendo en cuenta el importe de
cualquier descuento o rebaja comercial que la compania pueda otorgar.,

L

Venta de bienes

Los ingresos originados en la venta de bienes (mercaderia) se reconocen
cuando Almacenes De Prati S. A, transfiere al comprador los riesgos y
ventajas derivados de la propiedad de fales bienes, generando la factura
por la fransaccion celebrada.




* |ngresos por intereses
Se reconocen de manera proporcional en el fiempo, utilizando el método
de la fasa efectiva de interés.  Estos ingresos provienen principaimente de
la venta de inventario en los almacenes de la compaofia, asit fambién por
ingresos por cargos de emisidon de estados de cuenta.

q.-) Gastos

Almacenes De Prati S.A.  registra los gastos al costo de la contraprestacion
recibida, imputando a los diferentes grupos de cuentas de resultado en funcién
del devengo, esto es. en la medida gue 10s beneficios econdmicos fluyan a la
compania y puedan ser medidos de manera confiable.,

I.-) Costo de venta

Este importe que se registra por este concepto, comprende el costo de
adquisicion de la mercaderia en el momento que se redliza la fransaccidn de
venta.

s.-) Estado de flujo de efectivo
La compania ha defterminado o siguiente para su preparacion:

s Efectivoy equivalencias
Corresponde dl efectivo en caja y bancos, asi como también los depdsitos
O inversiones en instituciones financieras menores @ 90 dias que tienen la
caracteristica de ser facilmente convertibles en disponible.

¢« De Opergcion
Esta seccidn incluye los flujos de efectivo de las actividades de generacion
de ingresos, como lo es, la venta de mercaderia.

s De Inversion
Comprende aqguellas actividades de adauisicién, endienamiente o
disposicidn por ofros medios de activos no corrientes

9



+ De Financigmiento
Aquellas que originan cambios en el tamafo y composicion del patrimonio
neto y pasivos financieros.

Se entrega para disposicion de los sehores Administradores, Ias politicas contables
antes citada y aplicada por ko compania Almacenes De Prati S A, relacionadd
con las operaciones efectuadas durante el ejercicio fiscal del ano 2012, para que
se realice el andlisis que comresponda asi como la verificacion del cumplimiento
de las mismas en funcion de la normativa contable vigente.

Afentamente

Cantadgbr General

Almacenes De Prati S.A.
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