"REPUBLICA DEL: ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

#

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ARO: 1990%
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO ; SIGLAS: RUC : No. DE EXPEDIENTE: \

( INVERSIONES URBAUAS SA, £950C1452300C1 3132-57

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA:  AZ0NENDAMIENTC DE INMUEBLES

PRINCIPAL CIUDAD:G [UTL. |CALLEYNo.: PEDRO C 4RBO ; 505 [TELEFOB@RO[CASILLA: TELEX:

SUCURSAL. | '

PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINA EN: .

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR §/. 195 116Z,900,25

| Perfodo del balance
Del.. ... .de...... EHERQ ..., de 19. 9Q. N]..de ...... PICe.. ... de19.9C

NOMINA DE ADMINISTRADORESY COMISARIOS DE LAS COMPARIAS NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. 0 PASAPORTE N@L%VALIDAD
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SATAS TAS U BCUATCRIANC
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Nombre o denominacidn, persona natural o juridica:.
TRACSTIL 21C2 Y DCMERALDAS

Direccién y teléfono

Nacionalidad:

CULTORIANA

No. Reg. Colegio de Contadores: 134963 ;o
P A
Auditoria Externa: si0d No O No. Reg. Super. Cfas.: FI -
L Nombre o Razén Social Nacionalidad v y,
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L.a compahia estd acogida a: -

LEY DE FOMENTO: Industrial 01 Agropecuario [J Turfstico O Otras. [J Clasiflcacién:

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. Fecha: Perfodo vigencia:

AFILIADA A LA CAMARA DE: No. .

CREDITOS CON LAC.F.N.: sig NO O Publicacién ditimo balance (Adj. copia) SI 0 = NO O
\_COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: sI O No O Emite obligacione$: SI O No O p
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-
o E " A. ESTADO DE SITUACION
N .
(ML ACTIVO i .
*11. “ACTIVO CORRIENTE , 64859, 00
w1101 _Caja-Bancos, moneda nacional : i . N
L 1102 _Caja-Bancos, moneda extranjera. | ———
103 . iones. ieras temporales, moneda nacional .
oA loveiones 22:22:2: ]t;e-mpoules,monedaexw;pu D, . 0% CCoRAR LA 33-888+28
1105 Cuentas.y documentos por cobras. clientes, moneda nacional ‘D.EUI}QRS'?; V.RIOS 91'731.459,14

- __1106.. Cuentas y documentos.par.cobrar clientes, moneda extranj Lera
<1107 Menos: Pravisién para cuentasy mummmmmmm
1108 . laventario materia prima

——————1109—Inventario-productos en-proceso.
e —-1110_Inventario suministros y matenales

Mnmmpmdummnunados y mercaderfas en almacén
wmmgmmespm laventa
1113, Sementeras de ciclo corto!
1114 _ Terrenos y otros inmughles. para. la yenta
— 1115 Obrasen ejecucién. . ... ..
feeem ... 1116 Mercaderias en.trinsito. .
1117 _Menos:. Pmyxsnonnambm deinventarios
1118 _Ingresos acumulados por cobrar.
| ..1119 Depésitos previos... . ...
1120 Préstamos y anticipos a. empleados y trabajadores.
.. 1121 Annclpos a praveedores, mnnndlnacmna(

i | 1123 Menos: Pravisién para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza ~
21061.028 QQ‘J

-.———-1124 _Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguras
o —-1125 _Repuestas, herramientas. y accesorios
1126 Otros activos corrientes

14 TOTAL ACTIVO CORRIENTE 551640.84€,52

12. . ACTIVO FIjO ’ Valor de adquisicién | Deprec. Acumulada

1201 _ Terrengs y.mejoras. . __ .. 13'954.000,79%, - o

4202 Maguinaria y equxpoenmonta;e yentrdnsita | i

. ._.M“_,1203 -Construcciones en cursq

P 1204 Edificios e instalaciones....

i ‘QM—,AQOG/‘A.Maqmmriayrequipo S

;b w1208 Muebles y enseres . ... ..
Wﬂl2m Vehiculos . .
21212 _ Mejoras en locales Y terrenos atrendados

% 1214 Semovientes r

13%9544C00,79

4, |- 1216 Plantaciones . R ,A,‘j e
? "l 1218 Qtrosactivosfijos.... .
¥ REVALORIZACIONES Valor de revalosizacién| Deprec. Acumulada
_____ 1220 Revalorizaciéndeterrenos . ] 22'277,723%,03 ) oot 22'277.723, cy
L1222 Revalorizacién de edificios _mji__ —
o+ frem 1224, Revalorizaci6n de aglinaria y. eqmpm__NJ e
J - 1226, Revalorizacién de otros activosfijos. ...} 20vpag nes 304 9'444.,006,23 131802 ,QSC,gi |

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

o - 1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
-.13Q2 .. Préstamos a empleados y trabajadores .. . :
iy -1304__Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional
i ‘-%..m -...1308 _Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera A
3 - 1306  Qtros deudares o inversiones a larga plazo (Adjuntar detalle)

§ 14. ACTJVOS'INTANGIBLES Valor de adquisicion | Amort. Acumulada
Pole 1401 Patentesymarcas . ’

! L. .1403 _Oros e

» 15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. Acumulada

Sams 1501 —Gastos de organizacién . _
' MlSOB ~Gastos de investigacién y. desarrollo
1 - ..1505. Pérdidas por diferencia de cambio
g 1507 Comisién de riesgo cambiario. ..
--1509__ Desc. en venta de oblig. de proplammsmn

. : 1§01 Qtpos activos diferidos e
g 16. . OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
é 1601 Provislones s para jubilacién patronal

'+ YT Pmpledaduy otros activos fijos no utilizados
B 169_; Otros activas no corrientes

. TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES k GTv422,709,76
TOTAL DEL ACTIVO 1937063.556,28

v




2. PASIVO

21. PASIVO CORRIENTE

332.949,88

2101 _ Proveedores en moneda nacional CELIG, A CORTO PLAZLO'
2102 Proveedores en moneda extranjera ~

2103 Antuupos de chentes

2'053.317,92

- C oneda nacio

S ituciones bancarias, mone xtran

.,_m_zm&_mﬂmmmbnss_ﬂnamm..mgmdumhni

2108 _Dividendos por pagar a accionistas o socios

2109 _Participacién de trabajadores en utilidades de la Compatfifa

2110 _Impuesto a la renta por pagar

2111 Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos y no pagados

2113 __Impuestos retenidos por pagar

2,664,119

ortes af IESS por pagar

riente del pasivo a lar, azo, moneda nacional

—— Parte

jv da extranjera

2117 _Parte corriente créditos de estabilizacién

2118 Parte corriente comisién de riesgo cambiario

2119 Parte corriente de la provisién para jubilacién patronal

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz

‘ 2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalie)
L% TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE

| 2201 Cuentasy documentos por pagar, moneda nacional OBLIG, & LARGO |LAZO

| 2202 Cuentasy documentos por pagar, moneda extranjera

2204 _Créditos de estabilizacién

2206 Saldos pendientes con la casa matriz

..2207 _ Impuestos diferidos por pagar

2208 Arrendamiento mercantil con opcién de compra

2210 Obligal o
2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provisién para indemnizaciones y jubilizacién patronal

2213 Otros {Adjuntar detalle)

23.  PASIYO DIFERIDO
2301_ Utilidades por realizar en ventas a plazos

2302 Prima en venta de obligaciones emitidas

12303, Otros (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

51'769'390:43

M“M‘,LQz_ * Capital asignado a sucursales de compafifas extrameras

TOTAL PASIVO 37'158.322,42
3, PATRIMONIO NETO
“ ‘CAPITAL i
jmm_pa[t|c1pac10ne§ (compafifas nggjgnﬂgg) 321000.000,20

3103 Menos: Capital suscrito no pagado

3104 __Menos: Acciones propias adquiridas

32. RESERVAS
13201 - Reserva legal

1'151.,111,59

3202 Reservas facultativas

5'086.050;07

| 3203 Otrasreservas

it181.111,5

33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacién de terrenos

301 400,663,42

3302 Revalorizacién de otros activos fijos

3303 Donaciones, SUbSlleS recibidos y otros superivit

B57017.9552,11

34. RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejerciclos anteriores

(17080.252,2)

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

.3403 . Utilidad (pérdida) neta del ejercicio. » 2'116,797, 3¢
TOTAL PATRIMONIO NETO * 155'905.233,86
T83T083.556, 28

ST

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001 Mercaderias en consignacion

4002 Liguidacin de depésitos industriales

§ 4003 _Avales o garantfas
( 4004 Otras obligaciones contingentes

M




R

B. ESTADO DE RESULTADOS (G ANCIAS y kPERDIDAS)

¥

W Correspondlenteal perfododel ..... . de. ENERO coeal 310 de.. .., DICs.. ... d¢19..90. ..

(SQ AR 35v075,13239,00
5001 __Enel pais . B
.. 5002 Enelexterior = - ©

5003 __Menos: devoluciones y descuentos en ventas

5004 _Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS .

357875150, 20

51." COSTO. DE YENTAS (Mercader(as no producidas por la Compan fa)
§101_*Inventario inicial .

|- 5102 Compras de productos terminados en el pais

5103 Compras de productos terminados en el exterior

fin

3104
52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas producidas por la Companfa)

T rimas | pafs
mmmmm 5203 Compras de materias primas en el exterior
5204 Menos:Inventario final de materias primas f
m-_.k.5205____aﬂ_o_d_e obra directa

' 5206 *Depreciacion maguinaria, equipos y edificios de fdbrica

5207 Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica

| 5209 _Suministros y materiales

5210 _Seguros de inventarios, maguinarias v edificios de fibrica
| .__.5211__Aportes IESS v beneficios sociales :

5212 Mantenimiento y reparaciones
S— duccién y otros

$218 -Invent’ario inicial de productos terminados

| 5219 Menos: Inventario final de productos terminados

UTILIDAD BRUTA

SoveT5.139,00

53, GASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos vy salarios no inclufdos en costos

5302

ision mpleado rticulares

‘ 5304 Publicidad y propaganda

5305 - Depreciacién bienes del departamento de ventas

5306 Otros (Adjuntar detalle)

54, GASTOS ADMINISTRATIVOS

| 5401_ Sueldos y salarios no incluidos en el costo
. 5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacidn de los trabajadores .
5403 _Agua, g B1362,102,52

_..5404 _ Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos

156,549, 61

m&wﬂww:os

5406 Depreciacién bienes, drea administrativa

,“mwjlﬁng “Otvos (Adiuntar 4 lwi

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION

BN ‘oo
21509,45%,80
5407 .Amort de |ntang y leerd (excepto pérd por diferencia de camblo y Comis. de riesgo camb.)
: : io [ )
11V 214,040,507
TR e [ [, 00

55 GASTOS FINANCIEROS

o ijmdmmembmmgmmbhm

| 5503 _Qtros gastos financieros
’ 56 INGRESQS NO OPERACIONALES

5601 _ Intereses por inversiones temporales v de largo plazo 01.568,09
..... ——5602 Subsidios recibidos

- 2603 i plazo

|_____..2604 Dividendos en efectivo

605 __Ganangias por diferencia de cambio

&
. 3606 Otros (Adjuntar detalle)

57.  GASTOS NO OPERACIONALES
5701 Pérdidas en ventas de activos

5702 Pérdidas por diferencia de cambio

,,m__ﬂQB__th__s_ggstos (Ad]untar detalle)

. DA) DEL EJERCICIO ‘118,707
%éﬁl Participacién de los trabajadores
‘80?. JImpuesto a la Renta
'UTILIDAD NETK AEEENE

Certificamos que el contenido de esté formularlo es veridico, correcto y completo y que fue aprobado por la Junta General, en sesién de . . .l./. .de...:




DENOM ION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO C...I.U, No. EXPE
i IQVERSIONES URBARAS S.A. 0990014523001 3@5
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
{m__wgmnummruu 140564 4 767&73
6001 . Capital Z31000.0C0,00 .
6002 Menos: Acciones propias adquiridas ¥
6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004 Reserva legal 1'167,111,59
6005 Reserva facultativa £1086.050,07
6006 Otras reservas 5”'"7_”11,)9
6007 Superdvit de capital 505626524425
6008 Utilidades acumuladas ( £17227.809,78)
6009 Men umuladas '

61.  AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EEPERIODO .

62.  MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:

6201 __Reserva legal

6202 Reserva facultativa

6203 Ofras reservas

6204 Superdvit por revalorizacién de activos fijos

1 6205 _Utilidades acumuladas
63 SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

157 44CL46

6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 111,797 430
6302 Menos: Dividendos en efectivo
6303 Mds: Superdvit de capital del perfodo 120021 ,66R, 8%

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

6401 Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores

16402  Menos: Impuestos por glosas fiscales

- TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

, 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

70 FUENTES DE CAPITAL DE TRABA]O NETO: A
7001 Utilidad neta del ejercicio | 3'118,797,30
Mis :
1_7002 Cargos por depreciacién de activos fijos 2'509,465,80
7003 Cargos por amortizacidn de intangibles y diferidos
7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes
7006 Incremento de pasivos de largo plazo
7007 Aumento de capital social
7008 Incremento de Superavit (no incluye el superdvit por revalorizacién)
7009 Otros ajustes o0 aumentos
Menos:
7 Ingresos recibidos por participacién en utilidades de compafifas
7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
72.  USOS DE CAPITAL DE TRABAJO:
7201 Dividendos pagados
7202 Compra de activos fijos
ir 4 Compra de inversiones permanentes
é Disminucién de pasivos a largo plazo 2V2344584,92
Incrementos de activos intangibles y diferidos
7206 Reduccién del capital social
7207 Pérdidas del ejercicio
7208 Otros
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 - 72) v
CAPITAL DE TRABA]O AL FINAL DEL PERIODO 50'251,914,53
MENOS: CAPITAL DE TRABA]JO AL INICIO DEL PERIODO 57YC84.576,05
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO 2 167e50°:40

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

AR

( . Reserva legal

Reservas facultativas

Otras reservas

Dividendos en efectivo

‘Amortizacidn de pérdidas

Utilidades acumuladas

RESERVA LEGAL.:

Reserva inicial

Mds: Asignacion del afo

M

Menos: Utilizacion en el ano

Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superdvit par revalorizacion inicial




_ANEXO 1 ‘ i L 5
DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO C.LLLu No. EXPEDIENTE
INVERSIONES URBANAS S.A. 0990014523001 3132-57
[O3¥) [ +
' VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)
' Del, 1Er0 ge ... enero al. 31 ge. diciembre . .9 90
( S PROCEDENCIA )
CONCEPTO * . ' TOTAL
. ‘ : NACIONAL EXTRANJERA
}10.____CoMPRAS: -0- "o -0-
10.0  Materia Prima ‘
10.1 Mercaderias
10.2  Magquinaria y Equipo
10.3 Donaciones realizadas
20.  PAGOS POR TECNOLOGIA:
120.0 ' Patentes y Marcas . |
20.1  Asistencia Técnica
20.2 Otros ¢ .
30. VENTAS: -0~ -0- -0-
30.0 Materias Primas '
30.1, Productos Terminados - '
30.2 Donaciones Recibidas A ﬂ
40.. COBROS POR TECNOLOGIA:
40.1 Patentes y Marcas ,
40.2  Asistencia Técnica T
40.3 Otros ., . ! J
PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )
/
EMPULEADOS N
NACIONALIDAD Directivos Administrativos Técnicos Obreros
Permanentes Ocasionales
No. Remuneracion No. Remunexacién No. Remunexacion No. |Remuner. | No. | Remunerac.
Ecuatorianos )
\Extranieros X ! %
15 o/o Participacion




