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M#g:‘ : 'BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL ..31.4DE ..1;1..%&......... e..... .DE 198..2. L

"TOTAL D gi.',Acnvo‘ e,

1. ACTIVO M L s
1. CORRIENTE . * '
~ 1101-1  Caja Bancos moneda nacional I S N ~
** 11012  Caja Bancos moneda extranjera L . RN B R e
1102-1  Inversiones temporales moneda nacional B AP TS DS
1102-2  Inversiones temporales moneda extranjera o TR
1103. . Cuentas por cobrar clientes. Arrendamientes por cebrar . . .. . . B - 6413 Ow
1104  Documentos por cobrar clientes Deuderes Varies al T M 11625,62 G__Q,QE
1105 Documentos descontados . IR - 4} - e e
1106 Menos: Provisién cuentas dudosa cobranza " o e
1107 Inventario materia prima . . i e
1108 Inventario productos en proceso
1109 Inventario productos terminados
1110 Inventario suministros y materiales
1M Inventarios mercaderfas en almacén
1112 - Semovientes para la venta
1113 Sementeras de ciclo corto
1114 Lotes de terreno y otros inmuebles .
1115 .. Obras en ejecucion
1116_ __ Mercaderias en trdnsito
1117 Menos: Provisién baja dé inventarios
1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depdsitos previos
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1121 Préstamos a accionistas o socios y compaiifas relaclonadu -
1122-1  Anticipos a proveedores moneda nacional ) ) e
11222 Anticipos aptoveedorsssnoneda-extranjera. Pages ;.ntj_ cipa,d.s de 1ntgres e 1 ‘ 2 57 . 049: 1 0 -
1123 Pagos anticipados de impuestos y seguros o e 1 9.61 6,08 I
1124 Repuestos y accesorios y pequeias herramientas
1125  Accesorios de oficina en existencia .
TOTAL ACTIVO CORRIENTE ‘ : ‘ 316‘3.;44'27 .
12. ACTIVO F1)O Valor de Adqulilcﬁn ;Deprec. acumulada
. 1201 Terrenos y Mejoras 7v170.480,08 - + 7%170.480,08 -~
1202  Mequinaria y equipo en montaje y en trénsito . ) B e
1203 Construcciones en curso . AU SRR AT
1204 Edificios e Instalaciones 37'062.354,80 [14'911.665,36 | 32'150.669,44 -
1206 Magquinatia y equipo ) P : I
1208 Muebles y enseres 1£268.849,70 _| _482.508,65 | .  836.341,05 -
1210 Vehiculos . ) ‘
1212 Mejoras en locales arrendados } . R .
1214 Semovientes ) . -
1216 Plantaciones o 4 T
1218 Otros activos fijos (adj. detalle) | 1%307,500,00 " r i 3167 o 500;;; ; J
REVALORIZACIONES *|___Valot de reavalto Deprec. acutulada
1220 Revalorizacién de terrenos 25'141,760 990 : 25%141.760490
1222 Revalorizacion de edificios T | oo R o
. 1224  Revalorizacién de maquinaria y equipo 2'979.640,22 | 624,946,83 _ | _ 2'354.693;39
1226 Revalorizacion,otros activos fijos (adj.det.) .
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO ) N - N
1301 _/Cuentas y documentos por cobrar clientes e e T o
1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores L Y NI S
1303 Préstamos a accionistas o socios y compaiifas relaclonadas ) _ . o 751390.000,00
1304-1 Bonos, obligaciones, cédulas,moneda nacional - T v
1304-2  Bonos, obligaciones, cédulas, moneda extranjera R
1305 Acciones o participaciones en compaiifas relacionadas .
14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion |« Amort. acumulada
1401 Patentes y marcas o N N
1403 Otros (adjuntar detalle) - '
15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial  * Amert. acumulada
1501 Gastos de organizacion y reorganizacién B 1 *
1503 Gastos de investigacion y desarrollo e . . o
05-1  Pagos anticipados a largo plazo M.Nacional . | .
1505-2  Pagos anticipados a largo plazo M.Extranj. s i .
1507 . Pérdidassor diferencia de cambio 4 1 . i
_».1508 __ Comisién de riesgo cambiario . L e K . e
3 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES ' R ‘
1601 __ Propiedades y otros activos fljos no utlllli’dos Ll L iy . .
............. 16021 _Otros moneda nacional (adjurgar detalle) ..., .
1 Otros moneda extranjera (adjuntar detalle) T . . e
‘TOTAL» ACTIVO NOQR&Q@N‘FS»

+




2. PASIVQ

21. PASIVOS CORRIENTES
2101 Proveedores en el pafs
2102  Proveedores en el exterior
2103  Anticipos de clientes
2104  Bancos privados moneda nacional
2105  Bancos privados moneda extranjera
2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107  Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera
2108 Instituciones de crédito piiblico moneda nacional
2109  Instituciones de crédito pablico moneda extranjera
2110  Dividendos por pagar a accionistas o socios
2111 . 15 o/o para trabajadores
2112 Impuesto a la renta por pagar
2113 Sueldos acumulados por pagar
2114 Intereses acumulados por pagar
2115 Impuestos retenidos por pagar
2116  Seguro Social por pagar
2117  Acreedores diversos
2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo

3992.562, 40

TOTAL PASIVO CORRIENTE

3'992,562,40 "

22. PASIVOS NO CORRIENTES
2201  Obligaciones emitidas en circulacién (art. 243 de la Ley de Cfas.)
&' 2202 Documentos por pagar moneda nacional
2203  Documentos por pagar moneda extranjera
2204  Impuestos diferidos por pagar
2205  Previsidn para indemnizaciones y jubilaciones patronales ™
2206  Préstamos de accionistas o socios
2207  Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura
* 2208 'Préstamos de la casa matriz
2209  Préstamos de compaiifas relacionadas
2210  Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros (adjuntar detalle)
23. PASIVOS DIFERIDOS
2301  Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 . Prjma en venta de obligaciones emitidas
'2303 ' Cobros anticipados a mis de, un afio
2304  Otros (adjuntar detalle) ;.

PRSI

691546,991,03 -«

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

691546,191,03 - |

TOTAL PASIVO .

73'53%8.,753,43% -

T
CAPITAL SOCIAL . .
3101 Acciones o aportaciones de compaii(as nacionales .
3102  Capital asignado a sucursales extranjeras
. 3103 Meérios: Acciones propias adquiridas
3104 Menos: Capital suscrito no p,agado
32. SUPERAVITS '
. 3201  Revalorizacion de terfenos S ’
. 3202, Revalorizacién de otros activos fijos Muebles y Enseres y Equipe
3203  Donaciones y subsidios regibidos
3204  Otros superdvits o
33. RESERVAS
3301  Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cias.)
3302 Reserva estatutaria
3303  Reserva facultativa

34. RESULTADOS
3401  Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores
3402  Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio T

g. 3. PATRIMONIO NETO

331000,000,00 °

35'298.440,98
2'691.132,60

908,817,03

908,817,0
5'781.817163 ‘

(4'132,989,62)

* - TOTAL PATRIMONIO NETO

744456,035,70

TOTAL DEL ACTIVO Y PATRIMONIO NETO

147'994,789,13

i

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS 41. ACREEDORAS

4001  Avales otorgados 4101
4002  Mercader(as en consignacién B 4102

4003  Documentos al cobro 4103
K 4004  Otras garantfas 4104

Consignaciones recibidas
Cobro de documentos

Résponsabilidades por otras garantfas

Responsabilidades por avales otorgados




. T . . R i i |
; ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Correspondiente al perfodo del 18R ®.sde .....8RERL........ al 31..... de .Aiolembrn.... de 198...5.. .
50. VENTAS BRUTAS Arrendamientes de_ inmuebles '194,404,00
+5001___Enelpafs
5002 _ Enelexterior .
5003 __-Menos: Devoluciones y rebajasenventas
..5004 . Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTASNETAS . . .. ~ — i
61, COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia,)
5101__ Inventario Inicial
5102 Compras . . . . _
5103.  Menos: Inventario final S e
52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia)
5201  Materias primas: R
5202 Inventario inicial _ ~ o
5203  Mis; Compras S
5204 Menos: Inventario final
5205 Mano de obra directa . B
5206  Gastosdefabricacién: .
5207 Depreciacién maquinaria, equipos y edif, fibrica
5208 Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica
5209 Mano de obra indirecta
5210 Suministros y Materiales_ R
5211 Seguros sobre inventarios y edificios fabrica
5212 ., Aportes IESS y beneficios sociales ~
5213 = Mantenimiento y reparaciones
5214  Impuestos a la produccién y otros
5215 = Fuerza motriz, agua, teléfono .
5216 _Otros gastos de fabricacién (adjuntar detalle) %
5217 _ Inventario inicial de productos en proceso o R
5218 Menos: Inventario final de productos en proceso
5219  Inventario inicial de productos terminados
5220 Menos: Inventario final de productos terminados
5221 Otroscostosdeventas _
UTILIDAD BRUTA o 1 71194.404 00
53. GASTOSDEVENTAS . .. ... N
5301 _Sueldos y salarios (No incluidos en costos)
5302 . _ Comisiones a empleados y particulares - B
5303 _Publicidad y propaganda S
5304 Depreciacion bienes Dpto.deVentas
5305  Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o/o trabajadores)
5306 Otros . . _
54, GASTOS ADMINISTRATIVOS TR ST e 6'031,078,02
5401  Sueldos y salarios (no incluidos en costos) Servicies de Adm. |1 22] .428._6_7__
5402  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)Rep, | 1%061,362,75
5403 Agua, luz, teléfono, télex. (no inclufdos en costos) o 998,364,96
..5404  _Amortizacion de intangibles y diferidos Vigilancia y Limp. |
5405  Impuestos prediales, contribuciones y otros (no incluidos en costos) 1057.506,72
5406  Depreciacion bienes Dpto, Administrativo . e %20,006,07
5407  Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios “ent. Sup. Cfas. 107,462,35
5408 Otros R e 1 63%6,706,07
UTILIDAD (PERDIDA) DE QPERACION R '
65. GASTOS FINANCIEROS R ] _ . 5 « 315,60
5501 Intereses, comisiones o o 51601,923,13
5502  Otros gastos financieros e - 270.392,47
UTJLIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO (4'708,989,62
56. INGRESOS NO OPERACIONALES O e 576.000,00
5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas) 576,000,080
5602  Subsidios recibidos o
5603  Venta de activos fijos o
.. 5604 . Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo
5605 _Ganancias en cambios ——
5606 ° Otres e
_57. 'GASTOS NO OPERACIONALES B
51701 _Pérdidaenventadeactivos . .
57 i
5703 __Otros gastos (adjuntar detalle) _ - ,,
___.UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: e (4132 ,989,62)
15 p/o para trabajadores
°___* Impuestoala Renta
5801 UTILIDAD NETA

Los Infrascritos Gerente y Contador de la
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| REPUBLICA DEL ECUADOR

- SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN $U ESTATUTO [ XRKTR No. EXPEDIENTE:
INVERSIONES URBANAS S.A. 0990014523001 3132=57
6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO :
60.  PATRIMONIO INICIAL: 68'131,077,18
6001 Capital Social 21000,000,00 |
6002 Menos: Acciones propias adquiridas
6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004 Reserva Legal 861.711 »13
6005 Otras Reservas 1278,793,61
6006 Superdvit de capital 27'419,.513%, 29
6007 Utilidades retenidas 471.059,05 |
6008 Menos: Pérdidas acumuladas
61.  AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
62,  Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201 Reserva Legal
6202 Otras reservas
6203 Superdvit por revalorizacién
6204 Utilidades retenidas
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 6! 324,958,52
6301 Utilidad (o pérdida) neta del ejercicio 4'132,989,62)
6302 Menos: dividendos N
¢ <303 Mds: superdvit de capital del perfodo 10'570.060.19
4. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: i
' 1 Devolucién de impuestos pagados de afios anteriores
6402 Menos: impuestos glosas fiscales
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO T4'456.035.70 /-
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Legal 47,105,90 \
Otras reservas 31
Dividendos 112.112,05
Amortizacién de pérdidas
Utilidades retenidas
RESERVALEGAL :
Reserva inicial 861.711,13
Mds: Asignacién del afio 47.105,90
Menos: Utilizacién en el afo
Saldo final : 908,817,03
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superdvit por revalorizacién inicial 27'419,513,39
Mds: Revalorizacién de activos del periodo 10'570,060,19
s Menos: Capitalizacién o absorcion de pérdidas
L Saldo final 37'989,573,58 J
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
[ A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: t -
~ 7001 Utilidad neta del ejercicio [
Mds:
7002 Cargos por depreciacién de activos fijos 430,935, 00
7003 Cargos por amortiza¢ion de intangibles y diferidos
7004 Pérdida en venta de activos fijos o inversiones permanentes
Menos:
7005 Ingresos recibidos por participacién en utilidades de subsidiarias
7006 Utilidad en venta de activos
OTRAS FUENTES DE CAPITAL
7101 Venta de Activos Fijos
7102 Incremento de pasivos a largo plazo 231982,727,64 |
7103 Aumento de capital social
7104 Incremento de superdvits {no incluye el superdvit de revalorizacién) 10'570,060,19 |
7105 Incremento de aportes para capitalizacién -
7106 Otros
B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO 117t581,.585 89 '
7201 Dividendos pagados 112.112,0%
7202 Compra de activos fijos 37'946,483%,92 |
7203 Compra de inversiones permanentes 75'390.000,00 |
7204 Disminucién de pasivo a largo plazo
7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos
7206 Reduccidn del capital social
7207 Pérdida del ejercicio . 4'132,989,62 |
7208  Otros .
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A—B] (727597862, 7€)
CAPITALCQ%'I:I__RABAIO A;. FINAL DEL PERIODO (249_.218.1%
T MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO [} N X ‘ r
" VARIACION EN EL CAPITAL DE TRAB 2°248.644,63 1, VeI

AJONETO
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DENQMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTO

1LY,

No. DE EXPEDIENTE

M

CONTROL DE ENDEUDAMIENTO EXTERNO

-

ENDEUDAMIENTO EXTERNO

~

Obligaciones en divisas (A)

Fecha

Cotizacién
divisa (B)

sucres (A x B)

Monto total de la obligacién en

TOTAL

1
.

. INFORMACION RELATIVA AL (LOS) CONTRATO (S) DE SUCRETIZACION

-

Manto tetal do Pecha Tipo de | Cotizasién Tasa ":‘:::':'2'.""\
. . o ' 1 oF 1A o1 1.
Institucion ﬁnancigra acreedor;i sucretizadas misnto '::::; ;-e Interés “:‘0:'::' o
T
.
Per{odo de gracia .......c.coeceerernernnressereraennes
Amortizacién . Trimestral () Semestral () -/

erc M

MONTO DE LOS CONTRATOS DE SUCRETIZACION EN SUCRES

N

Capital

+

.

Diferencial cambiario

* Intereses

Comisibn de riesgo €ambiario

TOTAL ..

J .

-

PODRA LA COMPARIA CUMPLIR ESTAS OBLIGACIONES EN LOS PLAZOS PREVISTOS?

s10]

No(J

* De acuerdo con los principios contables vigentes en el pafs los intereses constituyen un gasto que debe cargarse al resultado

del ejercicio en el que se incurra.

NOTA: De ser necesario utilice hojas adicionales.




ANEXO
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTO C.I.I.LU.  No.EXPEDIENTE
INVERSIONES URBANAS S.A, 0990014523001 3132-57
TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)
PERIODO: De ene.1 a 31 de dic, de198 5
PROCEDENCIA
r CONCEPTO TOTAL \
NACIONAL EXTRANJERA
| 10 _COMPRAS == e —o-

10.1 Mercaderfa
102 Maqumaﬂa y Equlpo
| 103 D ealizadas
P R TECNOLOGIA
200 Patentes y Marcas
20.1  Asistencia Técnica o
20.2 Otros
30 VENTAS
300 Materias Primas
301 Productos Teﬂmnados
5(72 Donaclones Reclbida
40 COBROS POR TECNOLOGIA
(401 Patentes Y Marcas
402 Asistencia Técnica
7403 Otros

~

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES |

( EMPLEADOS SALIDAS \
PROCEDENCIA OBREROS Voluntarias

Directivos Administrativo Técnico y/o despidos

Nacioml No -0- -0@ -
| Extranjera No.-

| Remuneracion S/.

| 150/0 Particlpacibn S/

o

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversién para el Préoximo Aiio? S| D NO D

Monto de la Inversién Programada: S/

o

Construcciones: S/.

Maguinaria y equipo: S/.

Financiamiento: Recursos Propios oo i Prestados : ofo

La Inversién programada servird para
Expansién D Racionalizacién D Reposicién D




