GRUPO AG REAL ESTATE S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL EJERCICIO FISCAL COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2019

Notas a los estados financieros por los afios terminados al 31 de diciembre de 2019
expresados en USD dolares.

1.- IDENTIFICACION DE LA EMPRESA.

La empresa estd constituida en la Republica del Ecuador desde enero del 2019 y su objeto
social consiste en la intermediacién en la compra y venta de bienes inmuebles a cambio de
una retribucién.

Su domicilio principal es la ciudad de Quito, pero podra establecer sucursales, agencias o
delegaciones en cualquier otro lugar del pais.

2.- DESCRIPCION DE PEQUENA Y MEDIANA EMPRESA:
De acuerdo a las Normas NIIF, las pequefias y medianas empresas son las que:

(a)No tienen obligacidn publica de rendir cuentas, y
(b)Que no publican estados financieros con propdsitos de informacion general para usuarios
externos.

3.-RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS Y PRINCIPIOS CONTABLES

A continuacion se indican importantes principios y/o practicas contables seguidas por la
empresa, en la preparacion de sus estados financieros en base a acumulacién, conforme a
las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF y los principios contables de
aceptacion general establecidas o autorizadas por la Superintendencia de Compainiias del
Ecuador.

3.1 Bases de Presentacion.- Los presentes estados financieros constituyen los primeros
estados financieros anuales de la compaiiia preparados conforme a NIIF, emitidas por el
IASB, las cuales han sido adoptadas en el Ecuador y representan la adopcién integral,
explicita y sin reservas de las referidas en las normas internacionales.

La preparacion de los estados financieros conforme a NIIF, requiere el uso de ciertas
estimaciones contables y exige a la Administracidn que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la compaiiia.

Moneda funcional y de presentacion
Los estados financieros son expresados en délares americanos (USD), que es la moneda de
curso legal en el Ecuador y representa la moneda funcional de la empresa.

Autorizacion de publicacidn los estados financieros
El maximo o6rgano de autorizacién de emisién de los estados financieros es el Gerente
General, nombrado en su cargo por la junta general de socios de la empresa; siendo el



representante legal, debe presentar informe de gestion y balance econdmico a la junta
general, para que autorice la publicacion y presentacién a los organismos superiores de
control.

Uniformidad en la presentacién

Cuando se modifique la presentacidn o la clasificacién de partidas de los estados financieros,
la compaiiia reclasificard los importes, a menos que resulte impracticable hacerlo. Cuando
los importes se reclasifiquen, la compaiiia revelard lo siguiente:

a) La naturaleza de la reclasificacion.

b) El importe de cada partida o grupo de partidas que se han reclasificado.

c) La razon de la reclasificacion.

Si la reclasificacion de los importes es impracticable, la compafiia revelara por qué no ha sido
practicable la reclasificacion.

Comprensibilidad

La informacién proporcionada en los estados financieros debe ser facilmente comprensible
para los usuarios que tienen un conocimiento razonable de las actividades econdmicas y
empresariales y de la contabilidad, asi como voluntad para estudiar la informacién con
diligencia razonable. Sin embargo, la necesidad de comprensibilidad no permite omitir
informacién relevante por el mero hecho de que ésta pueda ser demasiado dificil de
comprender para determinados usuarios.

Relevancia

Debe ser relevante para las necesidades de toma de decisiones de los usuarios, por el efecto
de lainfluencia sobre las decisiones econdmicas de quienes la utilizan, ayudandoles a evaluar
sucesos pasados, presentes o futuros, o bien a confirmar o corregir evaluaciones realizadas
con anterioridad.

Importancia Relativa

La companiia presentara las partidas de los elementos que conforman los estados financieros
de acuerdo a la importancia relativa de los mismos utilizando el método de presentacion por
liquidez, el estado situacién general y, el estado de resultados integral en funcidn de la
naturaleza de los costos y gastos; considerando que este permite demostrar la imagen fiel
del giro del negocio.

Fiabilidad

La informacion es fiable, cuando estd libre de error significativo y sesgo y representa
fielmente lo que pretende representar o puede esperarse razonablemente que represente.
Los estados financieros no estan libres de sesgo (es decir, no son neutrales) si, debido a la
seleccion o presentacion de la informacidn, pretenden influir en la toma de una decisién o
en la formacidn de un juicio, para conseguir un resultado o desenlace predeterminado.

Esencia sobre la forma

Las transacciones y demas sucesos y condiciones deben contabilizarse y presentarse de
acuerdo con su esencia y realidad econdmica y no solamente en consideracion a su forma
legal.



Prudencia

Es lainclusion de un cierto grado de precaucién al realizar los juicios necesarios para efectuar
las estimaciones requeridas bajo condiciones de incertidumbre, de forma que los activos o
los ingresos no se expresen en exceso y que los pasivos o los gastos no se expresen en
defecto. Sin embargo, el ejercicio de la prudencia no permite la infravaloracién deliberada
de activos o ingresos, o la sobrevaloracién deliberada de pasivos o gastos.

Integridad

La informacidn en los estados financieros es completa dentro de los limites de la importancia
relativa y su costo. Una omision puede causar que la informacién sea falsa o equivoca, y por
tanto no fiable y deficiente en términos de relevancia.

Comparabilidad

Los usuarios puedan comparar los estados financieros de una empresa a lo largo del tiempo,
e identificar las tendencias de su situacion financiera y rendimiento financiero. Los usuarios
también deben ser capaces de comparar los estados financieros de empresas diferentes,
para evaluar su situacion financiera, rendimiento y flujos de efectivo relativos. Por tanto, la
medida y presentacion de los efectos financieros de transacciones similares y otros sucesos
y condiciones deben ser llevadas a cabo de una forma uniforme por toda la empresa a través
del tiempo para esa empresa y también de una forma uniforme entre empresas.

Oportunidad
La oportunidad implica proporcionar informacién dentro del periodo de tiempo para la
decisidn. Si hay un retraso indebido en la presentacion de la informacidn, ésta puede perder
su relevancia. Al conseguir un equilibrio entre relevancia y fiabilidad, la consideracién
decisiva satisface mejor las necesidades de los usuarios cuando toman sus decisiones
econdmicas.

Equilibrio entre costo y beneficio
Los beneficios derivados de la informacidon deben exceder a los costos de suministrarla, la
evaluacion de beneficios y costos es, sustancialmente, un proceso de juicio.

Situacion financiera

Es la relacién entre los activos, los pasivos y el patrimonio en una fecha concreta, tal como
se presenta en el estado de situacién financiera. Estos se definen como sigue:

(a) Un activo es un recurso controlado por la empresa como resultado de sucesos pasados,
del que la empresa espera obtener, en el futuro, beneficios econdmicos.

(b) Un pasivo es una obligacidn presente de la empresa, surgida a raiz de sucesos pasados,
al vencimiento de la cual, espera desprenderse de recursos que incorporan beneficios
econémicos.

(c) Patrimonio es la parte residual de los activos de la empresa, una vez deducidos todos sus
pasivos.

4.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
A continuacidn se describe las principales bases contables adoptadas en la preparacién de
los estados financieros.



4.1- Bases de Presentacion de conjunto completo de estados financieros

Los estados financieros adjuntos se han preparado de acuerdo con las NIIF, adoptadas por la
Superintendencia de Compaiiias; se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo
histérico. La preparacidon de estos estados financieros estd conforme a NIIF PYMES, que
exigen el uso de ciertas estimaciones contables. Los presentes estados financieros han sido
preparados a partir de los registros de contabilidad mantenidos y formulados por la
empresa: Por la Gerencia para conocimiento y aprobacién de los Sefiores Socios en la junta
general.

En la nota 5, Principios, politicas contables y criterios de valoracion, se resumen los mas
significativos aplicados en la preparacion de los estados financieros del ejercicio 2019, de
forma que se muestre la imagen fiel de la situacién financiera, patrimonio y resultados de
sus operaciones al 31 de diciembre de 2019.

Responsabilidad de la informacidn.- La informacién contenida en estos Estados Financieros
es responsabilidad de la Gerencia, la cual es ratificada posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas.

Periodo Contable

Estado de Situacidon Financiera al 31 de diciembre del 2019 y el Estado de Resultados Integral,
Estado de Cambios en el Patrimonio y los flujos de efectivo, por el periodo comprendido
desde el 01 de enero al 31 de diciembre de 2019.

5.-PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLESY CRITERIOS DE VALORACION SIGNIFICATIVOS

5.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades del sistema financiero, otras
inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos, los
sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el pasivo corriente, para la presentacién
del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y
equivalentes del efectivo.

5.2. Activos Financieros

5.2.1. Clasificacion

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados.- En este rubro deben
incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que desde el reconocimiento
inicial, han sido designados por la entidad para ser contabilizados al valor razonable o justo
con cambios en resultados.

b) Activos Financieros disponibles para la venta.- Son activos financieros que en un momento
posterior a su adquisicidn u origen, fueron designados para la venta. Las diferencias en valor
razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como un componente separado (ORI-
Superadvit de Activos Financieros disponibles para la venta.



c) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir, que la entidad tenga la
intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

d) Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales.- Cuentas comerciales a cobrar son
importes debido por los clientes por ventas de servicios realizadas en el curso normal de la
operacion. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o en el ciclo normal de la
operacion, si este fuera mas largo) se clasifica como activos corrientes. En caso contrario se
presentan como activos no corrientes. Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente
por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado. Se asume que no existe
un componente de financiacion cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro
de 60 dias, lo que esta en linea con la practica de mercado y es parte de la politica de crédito.
Las transacciones con partes relacionadas se presentan por separado.

e) Provisidon por cuentas incobrables.- Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas
por cobrar, el importe de esta cuenta se reducird mediante una provisién, para efectos de
su presentacion en los estados financieros, se registrara la provision por la diferencia entre
el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de las mismas.

5.3 IMPUESTO SOBRE LA RENTA

El gasto por impuesto a las ganancias del aflo comprende la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia
fiscal del afio. El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles que se esperan que
incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen
para todas las diferencias temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia
fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos
diferidos, se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o
estimada futura, es probable que se recuperen.

5.4 CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR
Se refieren las obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido de los
proveedores en el curso ordinario del negocio.

5.5 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad.

5.6 RECONOCIMIENTO DE COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos
los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepciéon de un bien o
servicio.

5.7 PRINCIPIO DE NEGOCIO EN MARCHA



Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento, y se espera que continle sus actividades de operacién si mejoran las
condiciones, caso contrario la empresa si tiene la intencidn de liquidar sus operaciones.

5.8 GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacién de
sistemas de identificacion, medicion, limitacién de concentracion y supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

e Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y
Gerente.

¢ Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una
gestidn eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno, financieros y ante
las entidades de control.

e Politica Juridica: En relaciéon con los conflictos que pudieran surgir en relacién con la
actividad dela empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es practica
habitual mantener una linea de solucién a los conflictos por medio de la mediacion.

6.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se refiere al saldo del cierre de los ejercicios de:
Caja y fondos especiales

Cuenta Corriente

7.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR:
En este rubro se incluyen las siguientes partidas:

IVA crédito tributario
Anticipo Impuesto a la Renta
Impuestos renta

8.- CAPITAL SOCIAL
El capital social de GRUPO AG REAL ESTATE S. A., es de USD 1.000,00 dividido en 1000

acciones ordinarias y nominativas de USD 1,00 cada una.

09.- RESERVA LEGAL

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, un porcentaje no menor del 5% de las
utilidades anuales debe ser apropiado para una reserva legal hasta que el monto de ésta,
llegue por lo menos al 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para la distribucién
de dividendos en efectivo a los socios, pudiendo capitalizarse en su totalidad.

10.- RESULTADOS ACUMULADOS

De acuerdo a las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador
(octubre-2011), se establece con esta denominacién y como de grupo; teniendo como
subcuentas a: reserva de capital, reserva por donaciones, resultados acumulados por
adopcidén por primera vez de NIIF, reserva por valuacidén o superdvit por revaluacion de
inversiones, utilidades de compafiias holding y controladoras; establece su tratamiento
contable.



11.- SITUACION TRIBUTARIA
A la fecha del presente informe, se encuentran pendiente de revisidon por parte de la
Administraciéon Tributaria el ejercicio econdmico 2019.

12.- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién de los estados financieros (1 de
marzo 2020) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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GERENTE GENERAL CONTADORA
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