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INMOBILAZUL S.A, fue constituida el 27 de septembre del 2018 en Manta, provincia de 
Manabi. Su objeto socal es la compra - verta,alquier y explotación de bienes inmuebles 
broplos 0 artendados, como: ediicos de apartamentos y viviendas, edilcos no 
cdencies, Incluso salas de exposicores, Instalaciones. para almacenaje, centros 
Comertales y terrenos; Incluye el olquier de casas y apartamentos amuen 
Smuetiar por periodos largos, en general por meses por años. 
Durante el 2019, la Compañía no tuvo actividades económicas, el futuro de la misma 
Sependerá de las decisiones que tomen los accionista, los cuales han manifestado su 
Volantad de que en el año 2020 la empresa empiece a cumplr su objeto socia. 

   
  

2. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
2.1 Declaración de cumplimiento 

Los estados inancioros aéjumos han sigo preparados de conformidad con Narmas. 
Intemacionales de Información Financiera NIIF para las PYMES sin ninguna restricción. 
A continuación se resumen las políticas contables significativas adoptadas por la 
Compañía ara la preparación y presentación de sus estados financieros, estos están de 
acuerdo con Mormas Intemacionsles de Información Financiera NIIF emitidas por el 
Consejo de Normas Intemaciónales de Contabilidad IASB y adoptados or la 
Superintendenda de Compañías del Ecuador, estas politicas han sico deñnidas en función 
e las NIIF (traducidas al español) vigentes al 31 de ciciembre del 2019, aplicadas de 
manera uniforme a todos los períodos que se presentan 

  

  

Cualquier información adicional requerida por las Normas Internacionales de Información 
Financiera y Superintendencia de Compañías que contenga comentarios de la Gerencia 

de cardcter general serán expuestos en el Informe de la Gerencia, por lo tanto, la lectura 
de es sados marcos juntos debe ser resizao en conjunto con el Inform de la 

2.2 Moses de presentación 
Los estados financieros de INMOBILAZUL S.A., comprenden los estados de situación 
financiera al 31 de Gciembre del 2019, el estado de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de nujos de efectivo por los años terminados en esa fecha. Estos estados Financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera NUI para las PYMES. 

Las regsros conaties de la Compañía elevan en dólares estadounidenses, que es la 
unidad monetaria adoptada por la República del Ecuador. a. 

2.22 Estimaciones efectuadas por la Gerencia 
La preparación de los estados finan: pa opi eros adjuntos de conformidad con NI       
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2.22 Estimaciones efectuadas por la Gerencia (Continuación) 

revelaciones que se presenten en eme informe fueron lor adecuados — en las «rcunstancis y que Cumplen con lo requerimientos delos MF para ls PARES. 
Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones ¡contables son reconocidas En el periodo en que la estimación es revisada y en Cualquier periodo futuro afectado 
La nformación sobre utios crticas els apicación de pollicas contaties que tienen al electo més Importante sabre el manto reconocio en los estados irancieros se resume. 
Enias notas siguente. 

23 Electivo y equivalentes de efectivo 
El efectivo y equivalentes de efecivo Incluye aquelos activos fmancieros líquidos, epásios o Inversiones Imancieras Iquidas, que se pueden transformar rápicamente en 
elevo en un plaao Infeñr tres meses desde e nico dela inversión 

24 Cuentas por e 

  

rar comerciales y otras cuentas por cobrar 
Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos Tnancieras con 
Pagos fjos o determmables que no cotizan en un mercado activo, Estos activos 
Inicialmente Se reconocen al valor razonable más cuslquier costo de transacción 
directamente atribuble, Posterlor al reconocimiento, inicial, — se velorizan al costo 
“amortzado usando el métado de Interés etetwo, excepto para las cuentas por cobrar a 
orto plazo cuendo el reconocimiento del Interés resultara Mivateia, menos las pérdidas 
por deterioro. 
La Compañía reconoce el activo financiero derivados de la venta de bienes o servicios 
prestados hasta el corre, cuando Viene el derecho a recibir efectivo u otro activo 
financiero por parte del beneficiario del mencionado bien o servicio. 
Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar, el importe de estas se reducen mediante una provisión por la 
diferencia entre su valor en bros manos el importe recuperable de las mismas, con base: 

a antigUedad y análisis Incivicual de su recuperación. 
2.5 Equipo y mobillaro 

las partidas de equipo y mobiliario son valoradas el costo menos depreciación acumulada 
y pérdidas por deterioro. 
El costo de mobiliario y equipo comprende su precio de acquicición más tados los costos ¿rectamente relacionados con la Ubicación del activo, su puesta en condicionos, de 

funcionamiento según lo previsto por la Gerencia y cuando aplique la estimación inicial de 
cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitación de la úbicación del acto. 

2. RESUMENDE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

 



"INMOBILAZUL 5.4.” POLÍTICAS CONTABLES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Exgresados en dólares estadounidenses) 

2.5 Equipo y mobiliario: (Continuación) 
Los desembolsos por reparación y manterimiento que no reúnen los condiciones para su 
reconocimiento como aclwo y la depreciación, se reconocen Como gastos en el año en 

  

Adiconslmente, se considerará, cuando aplique, como costo de las pertidas de mobiliario 
y esuipo, los costos por préstamos de la financiación directamente atribuibles a la 
equisiión o construcción de activos que requieren de un período de tlempo sustancial 
“antes de estar stos para su uso o venta 

  

  

Los costos que para INMOBILAZUL S.A., no forman parte del costo de un actwo 
movilizado son, entr otros: 

«Costos de apertura de nuevas oficinas o sucursales 
“ Costos de Introcucción de un muevo servicio (Incluyendo los costos de 

actividades publicitarias y de promoción) 
Costos de apertura del necoc en una nueva localización o dirigido a un 

nuevo segmento de cientes (mluyendo los costos de entrenamiento de 
personal), 

“ Costos de adminsacón y otros costos Indiectos generales, 
Las partidas de mobilario y equipo no tenen valor residual ya que a crierto de la 
Administración que no se puede obtenor un beneico luego de ser depreciados 
totalmente. 

  

  2.5.1 Medición posterior al reconocimiento Inicial: 
Después del reconocimiento inicia, mabilara y equipo son registrados al costo menos la 
¡epreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de detenoro de valor. 
Los costos de mantenimiento de mobilano y equipo son reconocidos en resultados 
cuando se incurren. 

2.5.2 Métodos de depreciación y vidas útiles: 
La depreciación se calcula sobre el monto deprecible, que corresponde al costo de un 
aKIVO,U OXrO MONO que se suDSttuye por el costo. 
La depreciación es reconoción en resultados con base en el método de depreciación lineal 
scbre las vidas Útiles estimadas de cada parte de una partida de mobilario y equipo, puesto que éstas relejan Con mayor exactitud el. patrón de consumo esperado de los 
Beneñicos económicos futuros relacionados con el activo, 
as vidas útiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes: 

Vida 00 
Activo, Cen años), 4 

“Exuipo de compita TO » 

EErtodo de depreciación y Vos ets sn revencos a ada ejecio ys atan es 
2... FESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación)  
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2.5 Equipo y mot 

  

ario. (Continuación) 
2.5.3 Retiro o venta de Equipo y mobillato: 

La utilidad o pércida que surja del reto o venta de una parida de mebitaria y equipo es 
Escalada como la iferencia entro el precio de Venta y el valor en bros del atvo y es 
reconocido en restados 
En caso de venta o retro posterior de mobllaio y equipo revatundos, incuido como 
Esto auldo, 21 sida de la reserva de revaluación €s transferido drecamente a 
Fesutados scumulacdos. 

2.6 Impuesto a la renta 
El gasto porimpuesto ala renta representa la sumo del impuesto ala renta corriente y el 
impuesto dei, 

2.6.1 Impuesto a la renta corriente 
El impuesto a la renta por pager comtente as basa en la utlidad gravable (tributaria) 
registrada durante el 280. La ¿hicad gravabl difere de la tidad contable, debido a las 
Partidas de Ingresos o. gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son 
ravables o deducies, El pazwo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se 
Csiala utiizando lo tasa Asc vicente al nal de cada periodo, 

2.62 Impuesto ala renta aiteido. 
Etimpuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en oros 
de loe activos y pavos Incluidos en los amados. Mancieros. y los bases fcnes 
Correspondientes ullizados para determinar la Unidad gravable, El pasivo por impuesto 
Alfendo se raconoce generalmente para tadas las diferencias temporaras imponibles, Se 
Feconocerá un activo por Impuestos diferidos, por cauca de todas las diferencias 
temporarias deduables, en la medida en que resulte proveble que la Compañía disponga. 
de inlidades gravables futuras contra las que Se podria cargar esas dlerencias 
temporanas deducibles, 
Los actvos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las teses fiscales 
ue se espero sean de aplicación on el period en el que el actwo Se realice o el pasivo 
Se cancele, 
El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o es la 
"ermetiva tributaria, la reestimación de la recuperabilidad de los activos por impuestos 
¿eros o en la forma esperaca de recuperar el valor en lbros de un activo, se reconoce “en el resultado del periodo, excepto en la medica en que se relacione con partidas 
previamente reconocida fuera delos resultados del período. 
La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos. 
“lftendos si, y sólo tene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la 
“utoridad fsca, los importes reconocidos en esas partidas) y los activos por Impuestos ¡leidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compañía tien l intención de auldar sus activos y pasivos como netos, 
2. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación)
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Impuesto 4 la renta (Continuación) 
2.6.3 Impuesto a la rente corriente y alteidos 

Los Impuestos corrientes y dfendos, se reconocen como ingreso o gaste, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una Hansacción y suceso. que se reconoce fuera del resultado, ya ses en otro resultado Integra o drectomente en el patsimonto, en cuyo caso el impuesto tamenén se reconoce fuera del sesulisdo 
2.7 Provisiones. 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya ses. legal o implícita) como resultado de un suceso pasado y »s probable que la Compañía, tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para cancelar le obligación, y puede hacerse una estimación fable del Importe de la obligación. 
El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso neceser para cencelar la obligación presente, al fnal de cada periodo, teniendo en cuenta los nesgos y los incertidumbres correspondientes. Cuendo se mide una provisión tisando el Mujo de electvo estimado para Cancelar la obigeción presente, su valo en libros represente el valor presente de dcno fujo de efectvo. 
Cuando se espera la recuperación de aigunos 0 todas los beneficios económicos requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo sl es Virtualmente cierto que se recbirá el desembolso y el valor de la cuenta por 
obrar puede ser medido con fiabilidad. 

2.8 Partes relacionadas (Pasivos) 
Las cuentas por poger pertes relacionadas son pasivos financieras de corto plazo con 
pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo, 
La Compañía reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable más cualquier costo de 
transacción directamente atribuible. Estos pasivos financeros se originan principalmente 
de operaciones por actividades orsinanas, adicionalmente se reconocen pasivos 
financieros con sus partes relacionadas al morrento de la recepción del crédito, según las 
condiciones acordadas. 
Los pasivos financieros derivados de préstamos de partes relacionadas se contabilizan al 
valor del préstamo recibido al reconocimiento inicia. Pesterior al reconocimiento inicial, 
estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado. 

2.9 Reconocimiento Ingresos. 
Los ingresos previstos por prestación de servidos se reconocen aplicando el método de 
realización; las ventas se reconocen Con bese en el principlo del devengo cuando 
ocurren, esto es cuendo se cumplen las condiciones establecidos en la Sección 23 de las 
NI para PYMES. 

  

2... RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación)



e ¡devengado h medida que son Incuridos, independietemente de ln fecha en que ee resice el pago, y se repsran en el perioss más cercano en el que se conocen. 

2.11 Compensación de saldos y transacciones: 
Como norma general en los 

tampoco los requende o permities por slguno norma y esta prosentac ela ansocdón. 
2.12 Activos financieros 

    
  

pegociacón cuando viualmente existe una transacción de compra o venta de un activo Financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega cel peto durante un 
período que generalmente está regundo por el mercado correspondiente, y ton mios. Inicalmente al valor razonable, más We costos 0e la excepto para aqueos. activos financieros. 'l valor razonable con Cambios en resultados, los cuales 

Todas los activos Mancieres reconocidos son posteriormente mecicos en su totalidad al 

 



AL31 DE DICIEMBAL DEL 2019 
(Esoresados en dólares estadounidenses) 

2.12 Activos financieros (Continuación) 
2.122 Baja de un activo financiero. 

Compañía lo transtere ni retiene sustancialmente” todos los Mesgos y beneñcios 
inherentes a la propiedad y continúa reteniendo el control del activo transferido, la 
Compañía reconocerá su participación an el activo yla obligación asociada por os valgres 

:9ar, Si la Compañía retiene sustan 
Beneficios inherentes ala propiedad de un activo financiero transferido. 

2.13 Pasivos financieros. 
Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros mecidos al costo 

    

después de la fecha del estado de situación nenciera. 
213.1 Pasivos financieros medidos al costo amortizado 

Los pasivos financieros se reconocen Incalmente a, su costo, neto de los costos que se. 
hayan incurrido en la transacción, Posteriormente, se miden a su costo amortizado 
Cells dfeenca entrados endos obtenidos (neto delos cotos necesarios paro 
Obtención) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado. 

Vida del acuerdo con el método de la tasa de imterés efectiva. 
213.2 Baja de cuentas de pasivo financiero. 

La Compañía dará de bojo en cuentas un pasivo financiero sí, y ado sí, expron, cancelan 
0 cumplen las obligaciones de la Compañía. 

2.14 Clasificación de saldos en corriente y o corriente é 
En lata de stuación Minancea, los activos son cisfcados como contenta cundo: 

vender o consum en su ido. 
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2. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 
2.14 Clasificación de saldos en corriente y no corriente (Continuación) 

. La Compañía no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelación 
¿del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre 
el aue se imtorma. 
2.15 Pronunciamientos contables 

Las siguentes normas han sido adoptadas en estos estados financieras: 
La Norma Intemacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades. 
PYMES 2009 es el primer Conjunto de requerimientos contables desarrollando 
especificamente para las PYMES.El Consejo de Normas Internacionales de Contaticad 
(ZASO) se ha basado en las NIIF para su elaboración pero es un producto independiente y 
separado de las Normas Internacionales de Información Financiera NIF completas. 

  La NIF para las PYMES incluye simplíicaciones que reflejan las necesidades de los 
usuarios de los estados financieros de las PYMES y consideraciones sobre costos y 
beneficios. En comparación con las NIIF completas es menos compleja en vanos 
aspectos. 

  

+ Se hon omitido los temas que no afectan a 1as PYMES. 
Mientras “que las NIIF completas permen la elección de policas 

contables, la NIIF paro PYMES sólo permite la opción más senci 

  

  

. 'Se han simplíicodo la mayoria de los principlos para el reconocimiento y 
medición delos actvos, pasivos, Ingresos, y gastos delas NIIF completas. 

. Se requiere un número significativo Inferior de información a revelar. 
Ya norma se ha redactado en un lenguaje claro y de fácl troducción. 

Es apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos títulos cotizan en bolsa e 
instituciones financieras como bancos y compañías de seguros, 
¡Normas Internacionales de Información Financiera: 
ELIASB consigue sus objetivos fundamentalmente a través del desarrollo y publicación de. 

los MF, ae omo promoviendo e uo de tale normas en los estados Mnancerss on 
propósto de inormacón general y en cra información nancera. rra nformación 

financiera comprende la información, suministrada fuera de los estados financieros, que 
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2. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 
2.15 Pronunciamientos Contables: (Continuación) 

Estados Finoncleros con propósito de Información gener 

  

Las NIF están diseñados pora ser aplicadas en los estados financieros con propósito de 
Información general, as como en otra información financiera, de tadas las entidades con 
ánimo de lucro, Los estados financieras con propósito de nformación general se drigen 3 
la entisfacción de las necesidades comunes de información de un amplio espectro de 
Usuarios, por ejemplo, accionistas, acreedores, empleados y público en general. El 
cbjetwo de los estados financieros es suministrar información sobre la situación 
financiera, el rendimiento y los flujos de efectivo de una ertidad, que sea ÚnI para esos 
usuarios al tomar decisiones económicas. 

Los estados financieros con propósto de información general son los que pretenden 
atender las necesidades generales de información financiera de un amplio espectro de 
"usuarios que no están en condiciones de exigir Informes a la medida de sus necesidades 
especificas de información. Los estados financieros con propósito de información general 
comprenden los que se presentan de forma separada o dentro de oLro documento de 
Carácter publico, como un informe anual o un prospecto de información bursát 

  

La NIF para las PYMES: 
ELIASD también desarrolla y publica una norma separada que pretende que se aplique a 
los estados financieros con propósito de información general y otro po de Información 
finonciera de entidades que en muches peises son conocidos por diferentes nombres 
como pequeñas y medianos entidades (PYMES), entidades privadas y entidades sin 
obligación pública de rendir cuentas. Esa norma es la Norma Interacional de 
Información Financiora para Pequeñas y Medianas Entiéaces (NIIF para los PYMES). 

  

        
  

El término pequeñas y mecianas entidades, tal y como lo usa el JASB, se define y explica en la Sección 1 Pequeños y Medianas Entidades. Muchas jurteiccores en todas partes 
el munds han desarrollado sus props denniiones de PYMES para un amplio rango de 
propósitos, Incluyendo el establecimiento de obligaciones de información financiera. A 
“menudo esas definiciones nacionales o regionales incluyen enteros Cuartficados batacos 
En los ingresos de activdades ordinarias, los activos, los empleados u otros factores. 
Frecuentemente, el término PIMES se usa para indicar 9 inclui entidades muy pequeñas 
sin considerar sí publican estados financieros con propósito de información general para 

suarios externos. A menudo, las PYMES producen estados financieros para el uso exclusivo de los propletanos-gerentes, o para las autoridades fiscales y otros organismos 
Gubemamentales. Los “estados financieros producidos únicamente para. loe Citados 

Drepéstos o on necesaamente estados ancers con propónto de Información 
Seneral 

Las leyes fiscales son específicas de cada Jurisdicción, y los objetivos de la Información 
financiera con propósito de información general diferen de los objetivos de información 
sobre ganancias fiscales. Así, es improbable que los estados financieros preparados en 
conformidad con lo NIF para las Pres cia 

requeridas por las leyes scales y regulaciones de una jurisdicción. Una Jurisdicción puede ser capaz de reducir la "coble carga de infomación” para las 
PYMES medante la estructuración de los informes fiscales como conciliaciones. con 
los resultados determinados según la NIIF para las PYMES y por otros medios. 
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2. RESUMENDE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

2.15 Promunciamientos Contables: (Continuación) 

Autoridad de la NIF para las PYMES: 
Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere o permite uaizar las Normas del 
Año recaen en las autoridades legulativas y reguladeras y en los emisores de normas en 
Cada juneácocr, en el caso del Ecuador en lo Supermtendenia de Compañas. Esto e 
Cumple para las IF completas y para la NIF para las PYMES. 
Sin embargo, es esencial una clara defiición de la clase de entidades a las que se digo 
la MUI" pora las PYMES, tal como se establece en la Sección 1 dela NIF, de formo a 
0) el 1AS8 pueda decidr sobre los requerimientos contables y de información a revelar 
ue son apropiados para asa case de encidades y; 
(o) los autoridades legislativas y reguladoras, los emisores de normas, así como las 
entidades que informan y sus auditores estén informados del alcance pretendido de. 
Aplcabihdad de la MIIF para las PYMES. 

  

PYMES, no añrmen que 
"Organización dela NIIF para los PYMES: 
Lo Mu pora las PINES e organza porteras, cada tema en una para presentándose 

"numerada por separado, está contenida en las secciones 1 
Glosario. 

    

yan encadena ima qa o ns  
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2. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 
2.15 Pronunciamientos Contables: (Continuación) 

¡Sección 
1. Pequeñas y mecianas entidades, 2: Conceptos y princplos generales. 

  

   

    
    
   

3 Presentación de estados Inancleros. 
a Fstado de stuación financiera 
5 Estado del resultado Integral y estado de resultados. 
e Estado de cambios en el patrimonio y estado de resultados y ganancias 

acumulados, Estado defujos e efecto. Notas los estados financieros, 5 Estados Mnencieros consoladós y separados. Jo. — Pullecas conatls, estimaciones y erores, 13: Inetramentosfuancras bastos. 12. otros temas relacionados con ls nstrmentos financieros. ias 13 Inversiones en asociadas. 15. Inversiones en negocios conjuntos. 16 Propiedades ds orernón. 17: ropldades las Y éqlpo. 18. Activos intangibes dcunos del plusvala, 19... Combinaciones de negocio y postal. 20 Arrendamientos. 21." Provisiones y contingencias. Agéndice - Guía para el reconocimi "medición de provino. a id 22. Pasivos y patrimonio. Apéndice - Ejemplo. de la contablización de deuda e por pu de mes «o Ingresos de acividades ordinarias, Apéndice - Ejemplos de reconocimiento de ngresos e atvidades oránarias según los pricpis dela secc 24. Sunvenciones del gosiemo. lia A 25. Costos por préstamos, 
26. Pagos basados en acciones, 27. Delenoro delvalor de os activos, 
28.Benefco alos emplesdos. 29. — Impuestos ls ganancias. Conversión de la moneda extranjera



poLÍicas conraBies 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresados en dólares estadounidensas) 

3. NECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO QUE SE INFORMA 
Etre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisión ce estos estados financieros al 
25 sb del 2020, no se procujeron eventos que, en la opinión de la Gerena de la ener un efecto Elgincatmo sobre dichos estados Mancieres que no Compañía pucieran se hayan revelado en los mismos. 
11. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros por el añ terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido. 
“aprobados por la Gerencia dela Compañía y fueron presentados ala Junta de Accionistas 
Para su aprobación. 
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