HOTELERA GENOVESA HHCOLON S.A.

INFORME DE ACTIVIDADES POR EL ANO 2018 QUE PRESENTA EL ING. RAFAEL TERAN
LOPEZ, GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, A LA JUNTA GENERAL ORDINARLA
UNIVERSAL DE ACCIONISTAS REUNIDA EL 27 DE MARZO DEL 2019,

En cumplimiento a lay disposiciones legales vigentes, pongo a su consideracion el informe anual
de actividades econdmicas de la compafifa HOTELER A GENOVESA HHCOLON S A | durante
el ejercicio fiscal que terming &l dia 31 de diciembre de 2018,

1.- ASPECTOS ECONOMICOS.-

El crecimiento del PIB, infcialmente estimado en un 2%, en el Altimo trimestre del afio 2018
alecanzt apenss ol 1.4% anugl, similar al cierre del afio antenior, ¥ con tendencia a la baja,
aumento que se sustentd en un gasto piblico que crecid un 2.3% a pesar de las serias dificultades
de la caja fiscal, el consump de hogares que aumentd en un 2.6%, una mejora del 1.1% en las
exportaciones, mienitas que la inversidn apenas crecid en ¢l orden dal 1%4.

El Gobierno ha adoptado pocas medidas de austeridad para reducir ¢l abultado déficii fiscal,
ademds que estd buscando reducir los niveles de endeudamiento externo ¥ renegociar en mejores
condiciones los créditos ¥ contratos firmados durante la administracién anterior. Por esta tazdn,
se ha reducido 1a inversion piblica para tratar de equilibrar las finanzas.

El afio 2018 ha sido marcado por diversos temas economices importantes, de los cuales varios se
encuentran todavia en desarrollo: ampliacién del Sisiema General de Preferencias SCP para
ingresos de productos sin aranceles a otros paises, implementacion del Tratade Bilateral de
Inversiones TBl para que empresas del exterior cologquen e inviertan capitales en el pafs,
renegociacion de las preventas de crudo a largo plazo para mejorar [0§F témminos contratados,
traspaso del dinero movil a la banca privada, eliminacion de la Ley de Plosvalfa como impulso al
sector inmobiliario y reduccidn del déficit de vivienda.

Bs necesario cONSSEUIr nUevos reciisos en mejores condiciones para disminuir el déficit fiscal,
reducir el indice de riesgo pais, definir el pago de la deuda social con el IESS, revisidn de tarifas
eléciricas, reduccion de subsidios a los combustibles ¥ su focalizacion,

De esta manera, el pais a fravés de la Ley de Fomento Productive promulgada en agosto del
2018, apunta a financiar el sector fiscal mediante incentivos tributarios & nuevas inversiones,
exoneracidn de impuesto a la renta para Inversiones segin su ubicacién geografica, exoneracidn
del ISD para nuevos contratos de inversion v pagos de dividendos, m&udacmngs extraordinarias
mediante la Ley de Remisiim.

Este 1iliimo marco legal contiene importantes beneficios & Incentives, pero los resultados de
nuevas inversiones v el consecuente flujo de divisas no serd mmediato, ¥ tardardn en llegar al
pais, por lo que el incremento de la produccion en el afic 2019 también serd minimo, segun las
ESTaciones .



2.- SITUACION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA..-

Con la respectiva aprobacion del Directorio de la Compafiia, v sepim el estudio de mercado y
proyecciones realizadas, se inicid la efecucién de un nuevo proyecto hotelero en la ciudad de
(Juita, para lo cual con fecha 24 de septiembre del 2018 se comstifuyd la ﬂueva compariia
denominada Hotelera Genovesa HHColén S.A . que a su vez serd la promotora del nuevo Hotel,
cuyos accionistas injciales son Hotel Colén Infernacional C.A. con el 99% de participacicﬁn
acciomaria, ¥ Asesoria Técnica e Ingenieria Astecnia Cia. Lida. con el 1%.

Luege de las gestiones realizadas con Hilton Worldwide Franchasing LP, se consignid los
derechos ¥y representacidn de la marca Hampton para este nueve proyecto, por tratarse de una
linea muy atractiva ¥ demandada por la gente de negocios. Tendrd como nombre comercial la
razén Hampton by Hilton Caroling Park,

Este nuevo hotel se encuentra ubicade en un sector privilegiado de la cindad de Quito, en las
calles Catalina Aldaz v Portugal, dispondrd de 135 habitaciones, cafeteria, salones para
reuniones de gjecutivos ¥ areas de servicios.

La irversion estimada para este proyecto es de § 11,5 millones, con un eapital propio de § 3
millones ¥ se han adelantado también conversaciones para contar con un financiamiento bancario
por los restantes $ 6,5 millones.

En adicidn, se ha contratado el disefio arquitectinico con el Arq. Lucas Correa, la construecién
del edificio con la prestigiosa empresa Semaica, y Ja fiscalizacidn de la obra eﬁtaré, a cargo del
Arg. Ramiro Jacome.

Previa autorizacién de la Junta de Accionistas de Hotelera Genovesa HHColon B.A. de
septiembre 6 del 2018, se firmd el 13 del mismo mes [a promesa de compra venta sobre el
78.5% de derechos del terreno ubicado en lag calles Portugal v Cataling Aldaz.

La escritura definitiva de compra venta del mencionade immueble fue firmada el 13 de marzo del
2f413, ¢ ingerita en el registro de la Propiedad con fecha 20 de marzo del mismo mes ¥ afio.

Se realizard un planteamiento en las proximas semanas para una reforma de estatuios ¥ aumento
del capital social de 1a Compafifa.

En referencia a la situacién financiera de la Compafiia, al cierre de afie las cifras demuestran un
total de activo por § 458.682,89, pasivos por § 457.682,8%9 ¥ patrimonio por § 1.000,00, y no se
registra estado de resultados va que la Compafiia nio ha iniciado actividades.

Los Estados Fiancieros han sido emitidos de acuerdo a lag Normas Infemacionales de
Informacién Financiera — NIIF, por lo tanto, reflejan en forma razonable, tanto la situacion
financiera, come las operaciones efectuadas ¢n ¢l gjercicio analizado de conformidad con la Ley
de Compafiias, principios contables y disposiciones legales relativas a la informacion financiera
vigentes en el Bouador. :



J.- ASUNTOS VARIOS,-

En adicidn debo informar que la Administracion de la Compafiia ha actuado con total apego a la
ley v a las normas estatutarias asi como a las disposiciones de la Junta General de Accionistas.

Los objefivos planteados en un inicio, se han fijado v constituido en bage al estatito social valas
resoluciones de la Junta de Accionistas, las mismas que han sido cumplidas cabalinente.

Certifico que todos los proyectos planteados estdn operando de acuerdo a todosilos intereses de
los miembros y en concordancia con el estatuto de la Compafiia ¥ las normas vigentes.

No ha existido ningiin acontecimiento diferente a las operaciones normales que s& han venido
realizandn desde la constitucién de la Compafifa.

L.as libros contables demuestran la situacion financiera de la Compafifa al 31 de diciembre de
2018, tal como establece en las normas legales, téenicas v contables. Los libros sociales se
encuentran al dia v reflejan el aporte realizado por los Accionistas.

La Compafila cumplié con estricta observancia lag normas de propiedad intelectual v derechos de
autor.

Debo dejar constancia del agradecimiento a los sefiores Accilonistas por la confianza depositada
en esta administracion, en espera que este nueve periodo econdmico sea fructifere en bien de la
Compafiia v sus empleados.

Atentam

ael Alberto Terdn Lopez
Gerente General
HOTELERA GENOVESA HACOLON §.A.



