
CONSTRUARIAS CÍA. LTDA, 

Notas a los Es tado s Fin an cie ro s por e l año te rm inado al 3 1  de d icie m bre de l 2 0 1 9  
( Expre s ado en dó lare s e s tado unide ns e s ) 

1. GENERALIDADES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El 17  de d iciembre de  1990  se const ituyó la compañía Construar ias Cía. Ltda., con 

domicilio en la ciudad de Cuenca - Ecuador. Su objeto social es la compra venta de 

inmuebles de viviendas, edificaciones en general todas las act ividades relacionadas con la 

const rucción. 

2 . BASES DE ELABORACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES 

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo con lazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Norma 
Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades [NIIF para 
¡as PYMES) em it ida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad [lASB} . 
Están presentados en dólar es amer icanos, que es la moneda adoptada por el Ecuador 
desde marzo de 2000. 

2 .1  Re co no cim ie nto de ingre so s de actividade s o rd inarias 

Los ingresos de act ividades ord inar ias proceden pr incipalmente de la venta de lotes, 
viviendas; const rucción de bienes inmuebles para terceros y del ar r endamiento de 
inmuebles de p r op iedad de la compañía. 

2.2  Impue s to a las ganancias 

El impuesto cor r ien te está basado en la ganancia fiscal del año, se miden al im por te 
máximo sobre la base de la ganancia fiscal actual. 

2.3  Pro pie dade s , planta y e quipo 

Las par t idas de propiedades, planta y equipo representan bienes tangibles que posee 
la empresa para su uso en las act ividades que realiza? así como para propósitos 
adm in is t r a t ivos y se espera u t ilizar los por más de un año. 

Las par t idas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciación 
acumulada y cualquier pérd ida por deter ioro del valor acumulado. El costo 
cor responde al precio equivalente en efectivo en la fecha de reconocimiento y si el 
pago se aplaza más allá de los términos normales de créd ito, el costo es el valor 
presente de todos los pagos fu tur os. 

La depreciación se carga para d is t r ibu ir el costo del act ivo aplicando el método de 
línea recta, a lo largo de su vida útil est imada en: 



ANOS 

Equipo Computación zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA3 

Muebles y enseres 10 

Equipo de oficina 10 

Maquinar ia y equipo 10 

Equipos 10 

Vehícu los 5 

Edificio 25 

2 .4  De te rio ro de l valo r de lo s activos 

En cada fecha sobre la que se in for ma, se revisan los saldos de las propiedades y 
vehícu los para deter m inar si existen indicios de que esos act ivos hayan sufr ido una 
pérd ida por deter ioro de valor. Si existen ind icios de un posible deter ioro del valor, se 
est ima y compara el im por te recuperable del act ivo afectado con su im por te en lib r os. 
Si el im por te recuperable est imado es in fe r ior, se reduce el im por te en libr os al 
im por te recuperable est imado, y se reconoce una pérd ida por deter ioro del valor en 
resultados. 

2 .5  Inve ntario s 

Se miden al im por te menor entre el costo y el precio de venta est imado menos los 
costos de ter m inación y venta. 

2 .6  De udo re s co m e rciale s 

Los deudores comerciales representan obligaciones basadas en condiciones de crédito 
normales. 

2.7  Costo por pré s tam o s 

Son reconocidos en los resultados durante el per íodo en que se incu r r en 

2.8  Participació n a trabajado re s 

En cump lim ien to de disposiciones legales, los t rabajadores par t icipan de las ut ilidades 
anuales en un 15%, esta se registra con cargo a los resultados del ejercicio en que se 
devengan ' " 

2 .9  Re s e rva Le gal ^ '^ '^ 

La ley de Compañ ías en la SECCION V.- DE LA COMPAÑIA DE RESPONSABILIDAD 
LIMITA D Ar t . 109: dispone que la compañía formará un fondo de reserva hasta que 
éste alcance por lo menos al veinte por ciento del capital social. En cada anualidad la 
compañía segr egar á, de las ut ilidades líqu idas y realizadas, un cinco por ciento para 
este objeto. 



3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Corresponde pr incipalmente al disponible en cuentas de ahor ro y cor r ientes que 
mantiene la empresa en inst ituciones financieras. 

4 . ACTIVOS FINANCIEROS 
Está conformado por lo siguiente: 

Clientes 

Cuentas Cobrar Tar jetas Créd ito 

An t icipo a Empleados 

Pr éstamos a Terceros 

Est imación Cts. Incobrables 

TOTAL 

a l 
3 1 -1 2 -2 0 1 8 

22.508 

O 

7.289 

81.129 

[2 .251] 

al 
3 1 -1 2 -2 0 1 9 

16.968 

O 

8.200 

134 .471 

[ 9 3 1 i 

1 0 8 .6 7 5  1 5 8 .7 0 8  

5. INVENTARIOS 
Está conformado por lo siguiente: 

Urbanizaciones en proceso 

Inmuebles adqu ir idos 

Lotes ter m inados 

TOTAL 

a l 

3 1 -1 2 -2 0 1 8 

53.404 

61.055 

751.132 

a l 

3 1 -1 2 -2 0 1 9 

28.404 

67.409 

573.722 
8 6 5 .5 9 1  6 6 9 .5 3 5  

6 . SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 
Está conformado de la siguiente manera: 

An t icipo a Proveedores 
An t icipo a Empleados 

TOTAL 

a l 
3 1 -1 2 -2 0 1 8 

38.984 
7.289 

a l 
3 1 ^1 2 -2 0 1 9 

40.868 
8.200 

4 6 .2 7 3  4 9 .0 6 8  

7. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
Los act ivos fijos de p r op iedad de la compañía regist ran el siguiente movim ien to: 



PROPIEDAD PLANTA Y zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBASALDO AL SALDO AL 3 1 -

EQUIPO 3 1 -1 2 -2 0 1 8 ADICIONES BAJAS 1 2 -2 0 1 9 

Otros Prop.Planta y Eq 160 .721 160 .721 

Vehícu los 25.000 25.000 
Equipo Computación 8.147 8.147 

Muebles y enseres 3.932 3.932 

Equipo de oficina 3 .551 3.551 

Maquinar ia y equipo 31.089 31.089 

instalaciones 3.695 3.695 

Edificio 17.736 17.736 

Ter renos 36 .761 36 .761 

SUBTOTAL PROP.PLANT. 

Y EQUIPO 6 8 .1 50 2 2 2 .4 82 2 9 0 .6 32 

DEPRECIACIÓN 
ACUMULAD A 

Vehícu los [1 .000] (1 .000) 

Equipo Computación C5 .069) (132] (5 .201) 

Muebles y enseres (3 .448) [4 3] (3 .491) 

Equipo de oficina (1 .981] [184) (2 .165) 

Maquinar ia y equipo (18 .339] [18 .339] 

Equipos (3 .326) (3 .326) 

Edificio (3 .763) [6 7 4] (4 .437) 

( 3 5 .9 2 6) ( 2 .0 3 3 3) ( 3 7 .9 5 9) 

VALOREN LIBROS 3 2 .2 24 2 5 2 .6 73 

En el mes de sept iembre de 2019, la empresa procedió a realizar la compra de un Lote de 
ter r eno signado como Lote A con una const rucción allí existente, con clave catastral N° 
1411058034000, mismo que se encuentra ubicado en el sector "La Compañía - Patamarca", 
antes Par roquia Sinincay, hoy Par roquia El Vecino; a los cónyuges; Oswaldo Vin ici o Carp ió 
Lar r iva y Mar tha de Jesús Guaraca Or t iz, por el valor de $197.000,00, m ismo que se pagó 
según el siguiente detalle: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

FECHAS VALOR CBTE CHEQUE BANCO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
PICHINCHA CTA C I E 

18 septiembre de 2019 100,000.00 EB-20926 CH 6762 3089082104 

PICHINCHA CTA CTE 
16 octubre de 2019 50.000.00 EB-20981 CH. 6790 3089082104 

PICHINCHA CTA CTE 
29 noviembre de 2019 47,000.00 EB-21065 CH. 6830 3089082104 

TOTAL 197,000.00 



8 . ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS * zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Está const itu ido por: 

a l a l 

3 1 -1 2 -2 0 1 8 3 1 -1 2 -2 0 1 9 

AID - Jubilación Patronal 5.257 6.524 

AID - Desahucio 245 494 

TOTAL 5 .5 0 2  7 .0 1 8  

9 . OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 
Son obligaciones con inst ituciones bancadas locales por tar jetas de créd ito 

al a l 
3 1 -1 2 -2 0 1 8 3 1 -1 2 -2 0 1 9 

CORTO PLAZO 

Préstamos Tar jetas Créd ito 19 4.020 

TOTAL 1 9 4 .0 2 0  

1 0 . OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
Estas obligaciones comprenden lo siguiente: 

al al 
3 1 -1 2 -2 0 1 8 3 1 -1 2 -2 0 1 9 

Con la Adm inis tració n tributaria 1 ' 

Retenciones en la Fuente 338 347 

Retenciones IVA 117 230 

IVA Cobrado 127 1.304 

Impuesto Renta Ejercicio 3.666 1.223 

4 .2 4 9  3 .1 0 4  

Con los e m ple ado s 

Décimo ter cer sueldo 1.247 730 

Décimo cuar to sueldo 1.033 - — 1.478. 

Vacaciones por pagar 1.788 1.693 

Fondo de Reserva 474 252 

4 .5 4 2  4 .1 5 3  
Po rció n Co rrie nte  Jubilació n 
Patro nal y De s ahucio 

Jubilación Patronal 43.884 0 

Bonificación por Desahucio 13.836 0 

5 7 .7 2 0  0  



Participació n trabajado re s 4 .6 5 1  5 .7 1 9  

Con e l lESS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Apor tes 1.343 1.004 

Pr éstamos 437 253 

1 .7 8 0  1 .2 5 7  

TOTAL 7 2 .9 7 2  1 4 .2 3 3  

1 1 . PASIVO NO CORRIENTE 
Estas obligaciones comprenden lo siguiente: 

a l a l 
3 1 -1 2 -2 0 1 8 3 1 -1 2 -2 0 1 9 

PROVISION POR BENEF. A EMPLEOOS 

jub ilación Patronal O 45.874 

Bonificación por Desahucio O 2.855 

O 4 8 .7 2 9  

La compañ ía regist ra el pasivo cor respondiente a jubilación pat r onal y bonificación 
por desahucio, estudio que fué realizado por el Econ. Carlos Iván Cordero Días, con RUC N° 
0101048346001. 

En d iciembre de 2017 la Ley de Régimen Tr ibu t a r io In ter no y en su Reglamento, cuya 
aplicación t iene vigencia para el ejercicio fiscal 2018, modifica lo manifestado en el Ar t 28 
Literal f, de la LRTI que mencionaba que se consideraban como Gastos Deducibles, las 
provisiones para gastos de jub ilación p a t r o n a l, realizadas para t rabajadores con más de 10 
años de servicio, y la provisión por desahucio, según la cuar ta d isposición t r ans itor ia de la 
LRTI que manifiesta que son deducibles las provisiones para desahucio realizadas desde el 
Año 2008. 

Según lo manifestado en el Art .lO Num e ral "1 3 " de la LRTI; la pro vis ió n de 
jubilación patro nal y de s ahucio ya no son co n s ide rado s 'co m o Gastos De ducible s . 
Modificación inco rpo rada e n e l l i te ral "f de l n um e ral "1 " de l Art.2 8  de l nue vo 
Re glame nto para la aplicació n de la Le y de Ré gim e n Tributario Inte rno ", por lo que se 
procedió al r egist ro de la Provisión para Jubilación Patronal y Desahucio en el Estado de 
Resultados como un Gasto No De ducible . 

En e ste  mismo re glame nto en e l num e ral "1 1 " de l artículo s in núm e ro que e s tá a 
co ntinuació n de l Art .2 8 , se  re conoce como Impue s to Dife rido , e l valo r de las 
m e ncio nadas pro vis io ne s , este valor fue registrado como un Act ivo por impuesto Difer ido, 
cuyo detalle consta en el Anexo N° 9 



Al 31 de d iciembre de 2019, la Sra. Cindy Malena Ar ias Solano, debía jub ilar se, pero no se 
realizó el t r ámite respect ivo, por lo que se procedió a la reclasificación de las cuentas 
respectivas alzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Pas ivo No Co rrie nte . 

1 2 . PROVISIONES 

Corresponden a valores por gastos que cor responden al ejercicio fiscal en curso a ser 
canceladas en el siguiente per iodo fiscal. 

1 3 . OTRAS CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES NO RELACIONADAS 

Corresponde a préstamo de terceros, algunos de los cuales generan intereses, no se establece 
fechas de vencimiento. 

1 4 . ANTICIPOS DE CLIENTES 

Corresponde a valores entregados por los clientes en calidad de anticipos o señas para la 
compra de lotes dent ro de los programas que la empresa mantiene disponible para la venta. 

1 5 . PATRIMONIO 

La cuenta "Superávit por revaluación de inmueble surge de la revaluación que se aplicó al 
inmueble denominado como Lote Une. Con fecha 14 de enero de 2019, mediante acta de Junta 
General Ordinar ia de Socios de la empresa, se autor iza al depar tamento contable, realizar el 
asiento respectivo con la finalidad de registrar el reavaluo del mencionado inmueble, hasta que 
este alcance el valor constante en la car ta predial del año 2019, es decir  el valor de $254041,92; 
buscando de esta forma que los estados financieros preserven la razonabilidad de la información. 

Con fecha 19 de marzo de 2019 se procedió a la venta de este inmueble al Gad Municipal del 
Cantón Cuenca, quien nos realizó la respectiva cancelación en los meses de sept iembre, octubre y 
noviembre de 2019, mediante acreditaciones en la cuenta cor r iente N° 3089082104 del Banco 
del Pichincha de la empresa. 

1 6 . EVENTOS SUBSECUENTES > — * . ' 

Al 31 de d iciembre de 2019, no se p r odu jer on eventos que, en op in ión de la 
^  Admin ist r ación de la Ent idad pudieran tener un efecto sign ificat ivo sobre los estados 

financieros. 

Cpa. Mir ia m Lituma Z. 
CONTADORA 
CONSTRUARIAS CIA. LTDA. 


