
CONSTRUARIAS CÍA. LTDA 

No tas a lo s Es t a d o s Fi n a n c i e r o s p o r e l a ñ o t e rm i n a d o a l 3 1  de d i c i e m b r e de l 2 0 1 8  
( Ex p re s a d o e n d ó l a re s e s t a d o u n i d e n s e s ) 

1 . GENERALIDADES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El 17 de d ic ie m b re de 1 9 90 se con s t i t u yó la co m p a ñ ía Con s t r u a r ias Cía. Ltda ., con 

d o m ici l io en la ciu d ad de Cuenca - Ecuador. Su ob je to social es la com p ra ven ta de 

in m u eb les de vivien d as, ed ificaciones en gen er al todas las act ivid ad es r e lacionadas con la 

con s t r u cción. 

2 . BASES DE ELABORACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES 

Los p r esen tes estados fin an cie r os han s ido e labor ados de acuer do con lazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Norma 

¡nternaciona! de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades [NÜF para 

¡as PYMES) e m it ida p or el Consejo de Nor m as In t e r n acion a les de Con t ab ilid ad ( lASB). 

Están p r esen tados en d ó la r es am er ican os, que es la m on eda adop tada p or el Ecuador 

desde m ar zo de 2 0 0 0. 

2 .1  Re c o n o c i m i e n t o de in gre s o s de a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s 

Los ingr esos de act ivid ad es o r d in a r ias p r oced en p r in cip a lm e n te de la ven ta de lotes, 

v iv ien d as; con s t r u cción de b ienes in m u eb les para t e r ce r os y del a r r e n d a m ie n to de 

in m u eb les de p r op ie d ad de la co m p a ñ ía. 

2 .2  Im p u e s to a la s ga n a n c i a s 

El im p u e s to co r r ie n te es tá basado en la ganancia fiscal d el año , s e  m id en al im p o r te 

m á ximo sob re la base de la ganancia fiscal act u a l. 

2 .3  Pr o p i e d a d e s , p la n t a y e q u ip o 

Las p a r t id as de p r op ied ad es, p lan ta y equ ipo r ep r esen t an b ienes t an gib les que posee 

la em pr esa para su uso en las act ividades que r ea liza así como para p r op ós it os 

a d m in is t r a t ivos y se espera u t i l iza r los p or m ás de un a ñ o. 

Las p a r t id as de p r op ied ad es, p lan ta y equ ipo se m id en al costo menos la d e p r e cia ción 

acu m u lada y cu a lq u ier p é r d ida p or d e t e r io ro del va lor acu m u lad o. El costo 

co r r esp on de al p r ecio equ iva len te en e fect ivo en la fecha de r e con ocim ie n to y si el 

pago se ap laza m ás a llá de los t é r m in os n or m a les de cr éd it o, ei costo es el va lor 

p r esen te de t odos los pagos fu t u r os. 

La d e p r e cia ción se carga para d is t r ib u ir el costo del act ivo ap lican do el m é t o do de 

lín ea r ecta, a lo lar go de su vida ú t il es t im ada en: 



AÑOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Equ ipo Co m p u t a ción 3 

Mueb les y enseres 10 

Equ ipo de o ficina 10 

Ma q u in a r ia y eq u ipo 10 

Equ ipos 10 

Ve h ícu los 5 

Ed ifici o 25 

2 .4  De t e r i o ro d e l v a l o r de lo s act ivo s 

En cada fecha sobre la que se in fo r m a, se r evisan los sa ldos de las p r op ied ad es y 

ve h ícu los para d e t e r m in ar si exis ten in d icios de que esos act ivos hayan su fr ido una 

p é r d ida p or d e t e r io ro de va lo r. Si exis ten in d icios de un pos ib le d e t e r io ro del va lor, se 

es t ima y com p a ra el im p o r te r ecup er ab le del act ivo a fectado con su im p o r te en l ib r os. 

Si el im p o r te r ecu p er ab le es t im ado es in fe r io r , se r educe el im p o r te en l ib r os al 

im p o r te r ecu p e r ab le es t im ad o, y se r econoce una p é r d ida p or d e t e r io ro del va lor en 

r esu lt ad os. 

2 .5  In v e n t a r i o s 

Se m id en al im p o r te m e n or en t re el costo y el p r ecio de ven ta es t im ado menos los 

costos de t e r m in a ción y ven ta. 

2 .6  De u d o re s c o m e r c i a l e s 

Los d eu d or es com er cia les r ep r esen t an ob ligaciones basadas en cond iciones de 

cr é d ito n o r m a le s. 

2 .7  Co s to p o r p r é s t a m o s 

Son r econ ocid os en los r esu lt ados d u r a n te el p e r íodo en que se in cu r r en 

2 .8 Pa rt i c i p a c i ó n a t r a b a ja d o r e s 

En cu m p l im ie n to de d ispos iciones legales, los t r aba jad or es p a r t ic ip an de las u t i l id ad es 

anuales en un 1 5 %, esta se r egis t ra con cargo a los r esu lt ad os del e je r cicio en que se 

devengan 

2 .9  Re s e r v a Le ga l 

La ley de Co m p a ñ ías en la SECCION V.- DE LA COMP AÑIA DE RESPONSABILIDAD 

LIMITA D Ar t . 109; d isp one que la co m p a ñ ía fo r m ará un fon do de r eser va hasta que 

és te alcance p or lo menos al ve in te p or cien to del cap it al socia l. En cada an u a lid ad la 

co m p a ñ ía s e gr e ga r á, de las u t i l id ad es líq u id as y r ea lizadas, un cinco p or cien to para 

este ob je t o. 



3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Cor r esponde p r in cip a lm en te al d ispon ib le en cuentas de ah or ro y cor r ien tes ap er t u ra 

das en in s t it ucion es financieras zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4 . ACTIVOS FINANCIEROS 

Está con fo r m a do p or lo s igu ien t e: 

al al 

3 1 -1 2 -ZÜ1 7  3 1 - 1 2- 2 ü i a 

Clien tes 7 1 .0 37 2 2 .5 08 

Cuentas Cob r ar Ta r je t as Cr éd ito 6 00 O 

An t ic ip o a Em p leados 4 .5 39 7 .289 

Pr é s t a m os a Ter ce r os 5 .748 8 1 .1 29 

Es t im a ción Cts. In cob r ab les [7 .1 0 4} [2 .2 5 1] 

TOTAL 7 4.8 2 0  1 0 8 .6 75 

5 . INVENTARIOS 

Está con fo r m a do p or lo s igu ien t e: 
a l a l 

3 1 -1 2 -2 0 1 7 3 1 -1 2 -2 0 1 8 

Ur ban izacion es en p r oceso 5 3 .4 04 5 3 .4 04 

In m u eb les a d q u ir id os 5 4 .1 70 6 1 .0 55 

Lotes t e r m in a d os 7 6 3 .9 98 7 5 1 .1 32 

TOTAL 8 7 1 .5 7 2  8 6 5 .5 9 1  

6. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

Está con for m ado de la s igu ien te m aner a: 

a l a l 

3 1 -1 2 -2 0 1 7 3 1 -1 2 -2 0 1 8 

An t ic ip o a Pr oveedor es 4 7 .0 07 3 8 .9 84 

An t ic ip o a Em p leados 4 .5 39 7 .289 

TOTAL 5 1 .5 4 6  4 6 .2 7 3  

7 . ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Está con for m ado de la s igu ien te m aner a: 

al al 

3 1 -1 2 -2 0 1 7 3 1 -1 2 -2 0 1 8 

Cr é d ito Tr ib u t a r io Im p u es to Renta 1.207 

TOTAL 1 .2 0 7  



8 . PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Los act ivos fijo s de p r op ie d ad de la co m p a ñ ía r egis t r an el s igu ien te m o v im ie n t o: 

PROPIEDAD PLANTA YzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA sALDO AL SALDO AL 3 1 -
EQUIPO 3 1 - 1 2 - 2 0 17 ADICIONES BAJAS 1 2 - 2 0 18 

Equ ipo Co m p u t a ción 7 .553 5 94 8 .147 

Mueb les y enser es 3 .932 3 .932 

Equ ipo de o ficina 2 .434 1.117 3 .5 51 

Ma q u in a r ia y e q u ipo 3 1 .0 89 3 1 .0 89 

Equ ipos 3 .695 3 .695 

Ed ificio 1 7 .7 36 17 .736 

6 6 .4 3 9  1 .7 1 1  6 8 .1 5 0  
DEP RECIACIÓN 
ACUMULADA 

Equ ipo Co m p u t a ción [5 .0 3 6] [ 3 3 ] [5 .0 6 9] 

Mueb les y enser es [3 .4 0 2] [ 4 6 ] [3 .4 4 8] 

Equ ipo de o ficina [1 .8 1 3] [ 1 6 8] [1 .9 8 1] 

Ma q u in a r ia y e q u ipo [1 7 .9 5 1] [ 3 8 8] [ 1 8 .3 3 9] 

Equ ipos [3 .3 2 6] [3 .3 2 6] 

Ed ifici o [3 .0 8 9] [ 6 7 4] [3 .7 6 3] 

VALOR EN LIBROS 

[ 3 4 .6 1 7 ) ( 1 .3 0 9) ( 3 5 .9 2 6) 

VALOR EN LIBROS 3 1 .8 2 2  3 2 .2 2 4  

9 . ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 
Está con s t i t u ido p o r: 

di a l 

3 1 - 1 2 - 2 0 17 3 1 - 1 2 - 2 0 18 

AI D - ju b i la ción Pa t r on al 5 .257 

AI D - Desahucio 2 45 

TOTAL 5 .5 0 2  

1 0 . OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 
Son ob ligacion es con in s t i t u cion es bancar ias locales p or t a r je t as de cr é d it o: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

a\ l 

3 1 - 1 2 - 2 0 17 3 1 - 1 2 - 2 0 18 

CORTO PLAZO 

Pr é s t a m os Tar je t as Cr éd ito 0 .00 19 

TOTAL 0 .0 0  1 9  



1 1 . OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Estas ob ligacion es com p r e n d en lo s igu ien t e: 

al al 
3 1 - 1 2 - 2 0 17 3 1 - 1 2 - 2 0 18 

Co n la Ad m i n i s t r a c i ó n t r i b u t a r i a 

Retenciones en la Fuen te 327 3 38 

Retenciones IVA 145 117 

IVA Cobr ado 1.066 127 

Im p u es to Ren ta Eje r cicio 3 .666 

1 .5 3 8  4 .2 4 9  

Co n lo s e m p l e a d o s 

Sueldos p or pagar 4 .3 28 

Dé cimo t e r cer sue ldo 1.435 1.247 

Dé cimo cu a r to sue ldo 1 .354 1.033 

Vacaciones p or pagar 1 .414 1.788 

Fondo de Reserva 3 40 4 74 

8 .8 7 1  4 .5 4 2  
Po rc i ó n Co rr i e n t e  | u b i la c i ó n 
Pa t ro n a l y De s a h u c i o 

lu b i la ción Pa t r on al 7 6 .3 78 4 3 .8 84 

Bon ifica ción p or Desahucio 1.545 1 3 .8 36 

7 7 .9 2 3  5 7 .7 2 0  

Pa r t i c i p a c i ó n t r a b a ja d o r e s 4 .9 5 4  4 .6 5 1  

Co n e l lESS 

Ap or t es 1.335 1.343 

Pr é s t a m os 4 82 4 37 

1 .8 1 7  1 .7 8 0  

TOTAL 9 5 .1 0 4  7 2 .9 7 2  

La co m p a ñ ía r egis t ra el pasivo co r r e sp on d ie n te a ju b ilación p a t r on al y bon ificación 

p or desahucio, es t u d io que fue r ea lizado p or el Econ. Car los Iván Cor d ero Días, con RUC N° 

0 1 0 1 0 4 8 3 4 6 0 0 1. 

En d ic ie m b re de 2 0 17 en la Ley de Ré gim en Tr ib u t a r io In t e r no y en su Reglamen to, 

cuya ap licación t iene vigencia para el e je r cicio fiscal 2 0 1 8, se m od ifica lo m an ifes tado en el Ar t 

28 Lit e r al f, de la LRTl que m en cion aba que con s id e r aban como Gastos Deducib les, las 

p r ovis ion es para gastos de ju b ilación p a t r on al , r ea lizadas para t r a b a ja d or es con m ás de 10 

añ os de se r vicio, y la p r ovis ión ¡íara desahucio, segt in la ct ia r ta d isp os ición t r a n s i t o r ia de la 

LRTl que m an ifies ta que son deducib les las p r ovis ion es para desahucio r ea lizadas desde el 

Añ o 2 0 0 8. 

Por lo t an to se p r oce d ió al r egis t ro de la Pr ovis ión para lu b i la ción Pa t r on al y 

Desahucio en el Estado de Resu ltados como un Gas to No De d u cib le , s e gún lo m an ifes tado en 



elzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Ar t .l O Nu m e ra l "1 3 " de  LRT l ; la p ro v i s i ó n de ju b i la c ió n p a t ro n a l y d e s a h u c i o ya no 
s o n c o n s i d e ra d o s co m o Gas to s De d u c i b le s . Mo d i fi ca c i ó n i n c o r p o r a d a e n e i l i t e ra l 'T' de l 
n u m e r a l "1 " de l Art .2 0  de l n u e vo Re gla m e n to p a r a la a p l i c a c i ó n de la Le y de Ré g i m e n 
Tr i b u t a r i o In t e rn o ". 

En e s te  m i s m o re g la m e n to e n e l n u m e r a l "1 1 " de l a rt í cu lo s in n ú m e r o t| ue  e s tá a 
c o n t i n u a c i ó n d e l Ar t .2 8, s e  re co n o ce co m o Im p u e s to Di fe r id o , e l v a lo r de las 
m e n c i o n a d a s p ro v i s i o n e s , este va lor fue r egis t r ado como un Act ivo p or im p u e s to Dife r id o, 

cuyo de ta lle consta en el Anexo N° 9 

Cabe r eca lcar que en el mes de d icie m b re de 2 0 1 8, se ju b i la r on los t r ab a jad or es: Ar ias 

Solano Lu is An gel In g. y Ar ias Solano Lilian a Mar ie la Lic., se p r oce d ió al pago del Fondo Global 

sobre la base de cá lcu lo e m it ida p or el Econ. Car los Cor d e r o, m isma que fue d eb id am en te 

cancelada y sus ten tada an te el No t a r io De cim oq u in to del Ca n t ón Cuenca, Dr . Xavier Pozo 

Vid a l. 

1 2 . PROVISIONES 

Cor r esp on d en a va lor es p or gastos que co r r esp on d en al e je r cicio fiscal en cui"so a ser 

canceladas en el s igu ien te p e r iodo fiscal. 

1 3 . OTRAS CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES NO RELACIONADAS 

Cor r esponde a p r é s t a mo de te r cer os, a lgunos de los cuales gener an in ter eses, no se establece 

fechas de ven cim ien t o. 

1 4 . ANTICIPOS DE CLIENTES 

Cor r esponde a valores en t r egados p or los clien tes en calidad de an t icipos o señas para la 

com p ra de lotes d en t ro de los p r ogr am as que la empr esa m an t iene d isp on ib le para la ven ta. 

1 5 . EVENTOS SUBSECUENTES 

Al 31 de d ic ie m b re de 2 0 1 7, no se p r o d u je r on even tos que, en op in ión de la 

Ad m in is t r a ción de la En t id ad p u d ie r an t en er un efecto s ign ifica t ivo sobre los estados 

financieros. 

iTpáTMir iam Lit u m a Z. 

CONTADORA 
CONSTRUARIAS CIA. LTDA. 


