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Cuenca, mayo del 2020

A la direccion de:

CONSTRUARIAS CiA. LTDA.

\‘

)DHD
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Sobre los estados financieros

Se ha finalizado la auditoria a los estados financieros de CONSTRUARIAS CIA.
LTDA., que comprenden el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del
2019 asi como, el Estado de Resultado Integral, Estado de Cambios en el
Patrimonio y el Estado de Flujos del efectivo por el afio terminado en esa fecha,
asi como un resumen de las Politicas contables significativas y Otras notas
explicativas.

Los estados financieros de CONSTRUARIAS CIA. LTDA., por el afio terminado
al 31 de diciembre del 2019 son presentados adjuntos Unicamente como
informacién comparativa.

Opinion.

En nuestra opinion, los estados financieros referidos en el presente documento,
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situaciéon
financiera de CONSTRUARIAS CIA. LTDA., al 31 de diciembre del 2019, asi
como el resultado de sus operaciones y el flujo de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF).

Parrafo de énfasis.

—

No tenemos indicios claros sobre cuestiones que deban ser tratadas en este
espacio.

Fundamento de la Opinién

La Auditoria realizada a los Estados Financieros de CONS:I'RUARIAS CIA.
LTDA., se llevo a cabo de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria NIA.

De conformidad con los requerimientos de ética aplicables relativos a la auditoria
nuestro equipo de Auditores actia de manera independiente.
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Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida, proporciona una base
suficiente y adecuada para emitir nuestra opinion.

Responsabilidades de la administraciéon en relaciéon con los estados
financieros.

El gobierno y la administracion de CONSTRUARIAS CIA. LTDA., es responsable
de la preparacién y presentacion de sus estados financieros de acuerdo el marco
de informacion financiera aplicable, las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), y las normas de control interno que la direccién considere
necesarias para permitir que la preparacién de los mismos sean libres de
incorreccion material debida a fraude o error, los mismos presentaran
razonablemente la situacion financiera, el rendimiento financiero y los flujos de
efectivo de la entidad reflejando fielmente los efectos de las transacciones de la
misma.

En la preparacion de los Estados Financieros consolidados, la direccion es
responsable de la valoracion de la capacidad de la Entidad de continuar como
empresa en funcionamiento, revelando segln corresponda, las cuestiones
relacionadas con la Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable
de empresa en funcionamiento, excepto si la direccién tiene la intencion de
liquidar la empresa o cesar sus operaciones o bien no exista otra alternativa
realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision
del proceso de informacién financiera de la misma. '

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

Nuestra responsabilidad es obtener una seguridad razonable sobre si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o
error y emitir nuestra opinién sobre los mismos, basados en nuestra revisién
conducida de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
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Los procedimientos de auditoria que aplicamos dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan
distorsiones importantes debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion del
riesgo, el auditor toma en consideracién el control interno de la compafia que le
es relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la compaiiia, a fin de disefiar procedimientos de auditoria
apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion
sobre la efectividad de control interno de la compaiiia. La auditoria también incluye
la evaluacion de que los principios de contabilidad utilizados son apropiados y que
las estimaciones contables realizadas por la Gerencia son razonables, asi como
una evaluacién de la presentacion general de Estados Financieros.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion
material cuando existe.

Otros asuntos

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de 6bligaciones tributarias por parte de
CONSTRUARIAS CIA. LTDA., por el gjercicio terminado al 31 de diciembre de
2019 requerida por disposiciones legales, se emitira por iggg@c& .

.
\)(‘
)/

N

=

KASCLAAUDITORIAS CIA. LTDA. C.P.A. Fernando Parra Suarez Mgtr.
N° De Registro en la Gerente
Superintendencia e

De Compaiiias: 982
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CONSTRUARIAS CIA. LTDA.
Estado de Situacién Financiera
Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019

(Expresados en délares estadounidenses)

CUENTAS CONTABLES
Efeclivo y Equivalentes al efecivo
Documentos y Cuentas por Cobrar "Clientes"
(-) Provision Cuentas Incobrables y deferioro "Clientes”

Otros activos financieros (Activos financieros - clientes + provision)

Inventarios
Anficipo de proveedores
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
Terrenos
Propiedad Planta y Equipo
(-) Depreciacion Acumulada Propiedad Planta y Equipo
Oftos Activos No Corrientes o Diferidos
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE O FIJO
ACTIVOS TOTALES
Cuentas y Documentos por Pagar "Proveedores”
Sueldos por pagar a empleados
Por pagar por beneficios de empleados
Por pagar al SRI
Anficipos de Clientes
Cuentas por pagar terceros
Otros Pasivos a Pagar (diferidos)
TOTAL PASIVO CORRIENTE
Provisiones por desahucio y jubilacién patronal
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
PASIVOS TOTALES
Capital Social
Aporte futuras capitalizaciones
Reservas Legales
Ajustes y Reservas por Revaluacion
Utlidades Retenidas o acumuladas
Utlidad del Periodo (+-)
TOTAL PATRIMONIO NETO
PASIVOS + PATRIMONIO

Otras Obligaciones
Corrientes

2018 2019
$13.315 $10.297
$22.508 $16.968
-$2.251 -$931
$88.417 $142.671

$865.590 $669.535
$38.984 $40.868
$1.026.564  $879.407
$0 $36.761
$68.149 $253.870
-$35.925 -$37.959
$56.502 $7.018
$37.726  $259.690
$1.064.290  $1.139.098
$3.511 $8.263
$437 $253
$10.536 $10.875
$4.249 $3.104
$278.053 $88.204
$7.227 $36.221
$68 $0
$304.080 $146.921
$57.720 $48.729
$57.720 $48.729
3331.30,0—-' m-m .3
$170.000 $170.000
$204.473 $204 473
$8.771 $9.953
$0 $215.793
$298.866 $318.924
$20.379 $24.305 -
§702.490  $943.448
$1.064.290  $1.139.098

NOTAS

3
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CONSTRUARIAS CiA. LTDA.
Estado de Resultados

Por el afo terminado al 31 de diciembre del 2019

(Expresados en délares estadounidenses)

CUENTAS CONTABLES 2018
Ingresos por Ventas de Bienes (Ventas - Descuentos) $292.724
() Costo De Bienes Vendidos $205.728
UTILIDAD BRUTA $86.996
Prestacion de Servicios $23.172
Gastos de Operacion $95.777
Gastos al personal de Administracion (Sueldos mas beneficios) $56.331
Gastos depreciacion y amortizacién Administacion $1.309
Gaslos de Administracion $15.788
Gastos provisiones desahugio y jubilacion $22.007
Gastos Financieros (Chequera, comisiones, servicios) $343
() TOTAL GASTOS OPERATIVOS $95.777
UTILIDAD OPERATIVA $14.392
Resultados No Operativos ( Ingresos N.O.-Extraordinarios)(+/-) $16.616
Otros Ingresos No operafivos $16.478
Otras gastos No operativos " $253
Intereses Cobrados (+) $390
Intereses Pagados $0
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS $31.007
15% Parficipacion a trabajadores $4.651
Impuesto a las Ganancias $10.695
Reserva Legal $783
Activos por impuestos diferidos -$5.502
UTILIDAD (+) PERDIDA (-) EJERCICIO $20.379

2019 NOTAS
$675.678 14
$622.939

$52.739

$55.650 14

$77.728 14
$29.302
$2.034
$38.726
$7.352
$313
§77.728
$30.661
$7.462
$7.579
$39
$178
$256
$38.123
$5.718
$8.755
$1.182
-$1.838
$24.305
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CONSTRUARIAS CiA. LTDA.
Estado de Flujos del Efectivo

Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019
(Expresados en délares estadounidenses)

CUENTAS CONTABLES
SALDO INICIAL AL 01 DE ENERO

(+) Valores Cobrados a Clientes

(-) Valores Cancelados a Proveedores
(-) Valores Cancelados a empleados
(+) Ingresos No Operafivos

(-) Gaslos no operalivos

(+) Intereses cobrados

(-) Intereses pagados

(-) 15% Ufiidad Trabajadores

(-) Pago de Impuesios

(-) Reserva Legal

(-) Impuestos diferidos

(*) Otras Fuentes de Operacion

(-) Otros usos de Operacién

(-) Gaslos provisiones desahucio y jubilacion patonal
FLUJO NETO DE EFECTIVO DE LA OPERACION

FLUJO DE INVERSION

Fuentes de Efectivo de la Inversién
Terrenos
Propiedad Planta y Equipo

Usos de Efectivo del Inversién
Terrenos
Propiedad Planta y Equipo
Ofos Activos No Corrientes

FLUJO DE FINANCIAMIENTO

Fuentes de Efectivo del Financiamiento
Deudas Financieras Corip Plazo
Deudas Financieras Largo Plazo
Reservas Legales
Ajustes y Reservas por Revaluacion
Movimiento Utlidad

Usos de Efectivo del Financiamiento
Deudas Financieras Corbo Plazo
Deudas Financieras Largo Plazo
Provisiones por beneficios a empleados
Reservas Legales
Ajustes y Reservas por Revaluacién
Movimienbo Utilidad

SALDO FINAL DE EFECTIVO

2019
$13.315

$736.869
$462.491
$29.147
$7.579
$39
$178
$256
$5.718
$8.755
$1.182
-$1.838
$28.995
$247.199
$7.352
§13.318

-$223.998
$0
$0
$0

$223.998
$36.761
$185.721
$1.516
$207.662
$216.975
$0

$0
$1.182
$215.793
$0
$9.313
$0
$0°
$8.991
$0

$0

$322

e

$10.297
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CONSTRUARIAS CiA. LTDA.
Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el aiio terminado al 31 de diciembre del 2019
(Expresados en délares estadounidenses)

Aporte Resultado del
CUENTAS CONTABLES Capital socios Reserva ORI /1D Revalorizacion Ejercicio Total del

g Acumulad

futuras legal de Activos Utilidad (+)/  Patrimonio

capitaliz. Perdida (-)
Saldos Iniciales ! $204.473 ; J $0

$682,110

Resultado integral 2018 $0 $0 $0 $0 $0 $20,379 $20,379
Saldo a diciembre de 2018 $ 170,000 $204,473 $8771 $0  $298,866 $0 $20379  $702490
Registo de reservas $0 $0 $1,182 $0 $0 $0 -$1,182 0
Pago de dividendos $0 S0 $0 $0 $0 $0 $0 $0
Transferencia de resultados a otas cuentas $0 $0 $0 $1,838 $ 20,058 $215,793 -$20379  $217,300
Resuliado ejercicio 2019 $0 $0 $0 S0 $0 $0 $ 23,650 $ 23,650
Saldo al 31 de diciembre de 2019 § 170,000 $204,473 $9,953 $1,838 $318,923.92 $215793 $22467 §943448

3 NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
NOTA 1: INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA

CONSTRUARIAS CIA. LTDA., compafiia creada a través de Resolucién de la
Superintendencia de Compafiias con fecha 17 de noviembre de 1990 a través de

Resolucién Nro. 91- 3-2-1-012 bajo Expediente Nro. 31168, e inscrita en el Registro
Mercantil el 15 de enero de 1991.

El negocio principal es la compra venta de inmuebles de viviendas, edificaciones en
general todas las actividades relacionadas con la construccion.

La compaiiia se encuentra ubicada en la provincia del Azuay,-Cuenca en la Jaime
Roldos y Juan Leon Mera.
- NOTA 2: POLITICA PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Base de presentacién:

Los presentes Estados Financieros de |a Compariia CONSTRUARIAS CiA.
LTDA., al 31 de diciembre de 2019, se han elaborado de conformidad con la
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas

Empresas (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad.
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La presentacién de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las
PYMES exige la determinacién y la aplicacion consistente de politicas contables
a transacciones y hechos.

Los estados financieros reflejaran fielmente, la situacion, el rendimiento
financiero y los flujos de efectivo de la entidad. La imagen fiel exige la
representacion fiel de los efectos de las transacciones, asi como de otros
eventos y condiciones, de acuerdo con las definiciones y los criterios de
reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos fijados en el Marco
Conceptual. Se presumira que la aplicacion de las NIIF, acompafiada de
informaciones adicionales cuando sea preciso, dara lugar a estados financieros
que proporcionen una presentacion razonable.

Informacién Comparativa:

La informacién comparativa respecto del ejercicio anterior, se presentara para
toda clase de informacion cuantitativa incluida en los estados financieros. La
informacion comparativa incluye también en la informacién de tipo descriptivo y
narrativo, en los asuntos que se consideran relevantes, para la adecuada
comprensioén de los estados financieros del ejercicio corriente 2019 y 2018.

Aspectos Técnicos para la informacién:

Moneda: Las partidas integrantes de los Estados Financieros de |a:
compania se valoran utilizando la moneda oficial vigente en el Ecuador,
como es el ddlar estadounidense, que constituye la “moneda funcional”
para la preparacion, medicién y presentacién de la informacién
financiera.

Informe adicional: En cumplimiento a las Normas Internacionales de
Auditoria, hemos entregado la “Comunicacién de deficiencias en el
control interno" (anteriormente llamada Carta a la gerencia) documento
que contiene el detalle de la revisién, observaciones y sugerencias
respecto al proceso de control interno y contable de la entidad. A
continuacion detallamos saldos de las cuentas con mayor significancia.

NOTA 3: EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO

Registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la entidad para sus
operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se registran en efectivo o
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equivalente de efectivo partidas como: caja, depésitos bancarios a la vista y de otras
instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor. (Menores a 3 meses)

CUENTAS CONTABLES 2018 2019
Caja Chica (Para Gastos menores) $30,00 $30,00
Pichincha Cte. $236,69 $140,24
Guayaquil $21,43 $0,00
Austro Cte. $0,23 $0,23
Austro Ahorros $2.083,31 $649,44
Machala Ahorros $5.708,55 $7.577,35
Pichincha Cte.- 3479735004 $542,43 $329,91
Cooperativa JEEP $4.691,86 $1.569,45

Los componentes de caja reflejan saldos generados por reposiciones, el cobro diario y
la recuperacién de cartera que luego son depositados. El fondo de caja chica es
utilizado para realizar pagos de cuantias menores, el control y registro se realiza
independiente al registro contable. 3

El componente de bancos refleja saldos sustentados en el sistema financiero privado
apoyado por el sistema de control interno y fisicamente respaldado por las
conciliaciones bancarias debidamente elaboradas, revisadas y autorizadas.

Adicionalmente se efectué confirmaciones externas del Banco de Pichincha al 31 de
diciembre del 2019 sin presentar diferencias.

NOTA 4: ACTIVOS FINANCIEROS

Es cualquier activo que posea un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo
financiero de otra entidad; o a intercambiar activos financieros o pasivos financieros con
otra entidad, en condiciones que sean potencialmente favorables para la entidad: o un
instrumento de patrimonio neto de otra entidad. Tales como: acciones y bonos de otras
entidades, depositos a plazo, derechos de cobro — saldos comerciales, otras cuentas
por cobrar, etc. .

Estas cuentas no constituyen activos financieros que se cotizan en el mercado activo

y se incluyen en el grupo de los activos corrientes, en razén de que su vencimiento no
supera el corto plazo.
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La Provisién para cubrir eventuales cuentas incobrables se conforma sobre el analisis
del saldo de la cuenta clientes al cierre de cada periodo. Se consideran cuentas
incobrables los saldos de clientes que por su cuantia minima no ameriten llevarlos al
ambito judicial y que no tengan movimiento por 2 afios.

CUENTAS CONTABLES 2018 2019
Clientes $22.508,25 $16.967,68
Anticipo a Empleados $7.288,60 $8.199,80
Prestamos a Terceros $81.128,77 $134.471,57
Provision Cts. Incobrables -$2.250,82 -$931,35

Clientes corresponde a valores pendientes de cobro a terceros externos a los cuales
la empresa entrega mercaderia o presta servicios bajo politicas crediticias sin cargos
financieros. Es recomendable realizar la comparacién mensual de los saldos contables
y los reportes al detalle de la cartera mantenida.

Ademas, refleja saldos generados por préstamos a terceros y por transacciones
realizadas con el personal de la empresa cuyo proceso de recuperacion se lo realiza
mediante el rol de pago y otras formas como cobros directos.

Al final del ejercicio se efectua la respectiva provisién de cuentas incobrables para
castigar las cuentas por cobrar cumpliendo con la LORTI. Es recomendable que la
administracion para el nuevo periodo evalué el deterioro de cartera en base a la NIC
36.

NOTA 5: INVENTARIOS

Inventarios son activos: (a) poseidos para ser vendidos en el curso normal de la
operacion; (b) en proceso de produccion con vistas a esa venta; o (c) en forma de
materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de produccion, o en la
prestacion de servicios. Los inventarios se mediran al costo o-atvalor neto realizable, el
menor.

Valoracién: La compafiia valora sus inventarios al costo o a su valor neto realizable, el
que resulte menor. El costo se determina por el método promedio ponderado (PMP):;
y, el valor neto realizable es el precio de venta estimado en condiciones normales del
negocio, menos los costos variables en que se incurririan para su venta.

Baja o retiro de Inventarios: aquellos inventarios no recuperables, ya sea por dafio u

obsolescencia, deben rebajarse hasta alcanzar su valor neto realizable, de
conformidad a la informacién mas fiable que se disponga. Esta rebaja del valor del
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activo, se reconoce como gasto en el periodo en que se identifica los activos dafiados
u obsoletos.

CUENTAS CONTABLES 2018 2019
Urb. Laguna Bs Mz. Q $10.198,81  $10.198,81
Urb. Laguna Bs Mz. S $30.164,79  $30.164,79

Urb. Laguna Bs Mz.
Urb. Laguna Bs Mz.

$30.019,60 $21.374,80
$28.691,47 $15.927,43
Urb. Laguna Bs Mz. $12.324,66 $12.324,66
Urb. Laguna Bs Mz. $22.135,07  $22.135,07
Urb. Laguna Bs A.Com $126.424,92 $1.211,57

O mc —

Urb. Gaviotas Bs Mz. A $29.795,07 $23.645,15
Urb. Gaviotas Bs Mz. B $22.753,15  $21.584,67
Urb. Gaviotas Bs Mz. C $31.880,88  $31.823,51
Urb. Gaviotas Bs Mz. D $21.080,28 $21.441,52
Urb. Gaviotas Bs Mz. | $45.23550 $34.711,39
Urb. Gaviotas Bs Mz. J $43.335,24 $36.796,16
Urb. Gaviotas Bs Mz. K $32.050,90 $22.811,55
Urb. Gaviotas Bs Mz. L " $14.712,79  $14.846,11
Urb. Gaviotas Bs Mz. M $46.09442  $46.376,08
Urb. Gaviotas Bs Mz. N $108.722,32 $121.357,46
Urb. Gaviotas Bs Mz. O $17.006,72 $37.414,48
Urb. Gaviotas Bs Mz. Q $0,00 $6.501,36
Urb. Las Palmeras Bs Mz. Unica $18.622,70 $18.622,70
Lote 159-A Pinar © $6.856,89 $7.436,13
Lote Tumbambiro $14.917,20 $15.017,15
Lote Av. 13 de Abril $38.108,51 $0,00
Urb.Gauviotas - Costo Terreno $53.403,82  $28.403,82
Ed. El Porton - Costo Edificio $32.428,42 __.$32.428,42
Ed. El Porton - Materiales $4.603,99 $6.152,34
Ed. El Porton - Mano Obra $7.173,04 $8.236,94
Ed. El Porton - Indirectos $16.849,30  $20.590,90

Los inventarios representan recursos disponibles para el cumplimiento del giro
economico de la compaiiia, su control contable esta respaldado con el detalle de cada
item segun el respectivo médulo, controla su costo mediante el sistema de costo
promedio ponderado. Se encuentran clasificadas y sub-clasificadas especificando el
estado y la ubicacion.
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La empresa presenta sus inventarios diferenciados de acuerdo a su nivel de
transformacioén y disponibilidad para la venta.

NOTA 6: SERVICIO Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Se registrarén los seguros, arriendos, anticipos a proveedores u otro tipo de pago
realizado por anticipado, y que no haya sido devengado al cierre del ejercicio econémico;

CUENTAS CONTABLES 2018 2019
Anticipo a Proveedores $38.984,21 $40.867,97

Los anticipos a proveedores reflejan saldos entregados a proveedores de futuros bienes
0 servicios a recibir, en su control recae la importancia para ser correctamente
clasificados y exigidos.

NOTA 7: PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO:

Se incluiran los activos de los cuales sea probable obtener beneficios futuros, se esperan
utilicen por mas de un periodo y que el costo pueda ser valorado con fiabilidad, se lo
utilicen en la produccion o suministro de bienes y servicios, o se utilicen para propositos
administrativos. Incluye bienes recibidos en arrendamiento financiero. Al comienzo del

. plazo del arrendamiento financiero, se reconocera, en el estado de situacion financiera

del arrendatario, como un activo y un pasivo por el mismo importe.

Los cargos posteriores por mejoras, ampliaciones y reemplazo de componentes, se
adicionan al valor del activo inicial 0 a un nuevo activo, siempre y cuando sea probable
que de dichos cargos fluyan a la empresa futuros beneficios econémicos asociados
con los elementos de propiedad, planta y equipo; y cuyo costo pueda ser valorado con
fiabilidad; si estas condiciones no se cumplen, el importe respectivo se reconoce como
reparacion y mantenimiento y se carga a gastos del periodo en el que se incurren.
Cuando el valor en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado,
este se reduce de forma inmediata hasta refiejar su importe recuperable, Las pérdidas
y ganancias originadas por la venta de propiedades, planta y equipos se calcularan
comparando los ingresos obtenidos por su realizacién con el valor en libros y se
incluyen en el Estado de Resultados del periodo en el que se incurren.

La depreciaciéon acumulada es el saldo acumulado a la fecha, de la distribucién
sistematica del importe depreciable de un activo a lo largo de su vida (til, considerando
para el efecto el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad:
o el numero de unidades de produccion o similares que se espera obtener del mismo
por parte de la entidad.
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La Compafiia deprecia sus Propiedades, Planta y Equipos bajo el método lineal, en
base a estudios técnicos de estimacion de la vida dtil, y se consideran valores
residuales en razén de que se espera obtener un valor de salvamento.

La depreciacion de los muebles y enseres, equipos de oficina, vehiculos y otros activos
fijos de los centros auxiliares del proceso de produccion y centros de administracion y
ventas, se determina en base a la vida Util esperada en términos del uso que el activo
representa para la Compaiiia.

CUENTAS CONTABLES 2018 2019
Costo Terreno - LA a Ochoa Le6n $0,00 $36.761,28
Costo Adq. Edificios $17.735,79 $17.735,79
Dep. Acum. Edificios -$3.762,94 -$4.436,90
Costo Adq. Instalaciones $3.695,18  $3.695,18
Dep. Acum. Instalaciones -$3.325,66  -$3.325,66
Costo Adqg. muebles y Ensere $3.931,44  $3.931,44
Dep. Acum. Muebles y Ensere -$3.447,92 -$3.491,30
Costo Adq. Maquinaria $31.088,92 $31.088,92
Dep. Acum. Maquinarias * -$18.339,34 -$18.339,34
Costo Adq. Equipo de Oficin $3.550,90  $3.550,90
Dep. Acum. Equipo de Oficin -$1.980,61 -$2.165,07
Costo Adqg. Equipos Computac $8.147,11  $8.147,11
Dep. Acum. Equipos Computac -$5.068,81 -$5.200,76
Costo Adq. Vehiculos $0,00 $25.000,00
Dep. Acum. Vehiculos $0,00 -$1.000,00
Costo Adq.- Bodega LA a Ochoa Le6dn $0,00 $160.720,73

Esta representado por los saldos de los bienes no disponibles para la venta que aportan
al cumplimiento de las actividades operativas principales, contablemente se
subclasifican en base a su naturaleza acompafiado por su depreciacién acorde a su vida
atil, normas contables y politicas establecidas. Adicionalmente mantiene .un control
externo de dichos activos enfocados a sus costos y valores depreciados mensualmente.

NOTA 8: OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Otros activos no corrientes no incluidos en las cuentas anteriores.
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CUENTAS CONTABLES 2018 2019
AID - Jubilacion Patronal $5256,80 $6.523,78
AID - Desahucio $ 244 90 $ 494 31

Consecuencia de los ajustes requeridos por las NIIF, por las diferencias temporarias en
los items, tales como Jubilacién Patronal y Desahucio se producen Activos por
Impuestos Diferidos.

NOTA 9: CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Obligaciones provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad
en favor de terceros, asi como los préstamos otorgados por bancos e instituciones
financieras, con vencimientos corrientes y llevadas al costo amortizado.

Con respecto a obligaciones con instituciones financieras en esta cuenta se registran
las obligaciones con bancos y otras instituciones financieras, con plazos de vencimiento
corriente, y llevados al costo amortizado utilizando tasas efectivas. En esta cuenta se
incluiran los sobregiros bancarios.

CUENTAS CONTABLES 2018 2019
Proveedores de Mercaderias $3.491,14 $4.24279
Proveedores Tarjetas de Credito $19.45 $4.019,96
Proveedores Varios $4.926,51 $1.430,00
Prestamo Socios $0,00 $25.640,00
Prestamo Terceros $0,00 $4.651,12
Provisiones Locales $2.300,00 $4.500,00
Otros $ 68,10 $ 0,00

Los saldos acumulados se generan por la transaccionalidad en el requerimiento o
adquisicion de bienes o servicios de terceros, se encuentra agrupada en proveedores
nacionales y proveedores cuyos saldos se cancelan a través de tarjetas de crédito.

Asi mismo la empresa maneja un detalle de proveedores donde es posible identificarlos
y verificar su kardex individual. Es recomendable que la empresa al final de cada mes
compare el saldo contable con el detalle de proveedores para mantener un control
efectivo sobre este rubro. ’

Adicionalmente se encuentran sub-clasificados los préstamos de socios y de terceros
que cubren facturas de Construarias Cia. Ltda., y posteriormente se cancelan.
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Las provisiones acumulan saldos que posteriormente se cancelan por las patentes y el
impuesto sobre los activos totales

NOTA 10: OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Incluyen las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados, que deben ser
asumidos por la empresa, tal el caso del pago del impuesto a la renta, de la retencion
en la fuente, participacion a trabajadores, dividendos, etc.

CUENTAS CONTABLES 2018 2019
Honorarios profesionales y demRs pagos por senicios r $ 68,03 $ 150,77
Senicios predomina la mano de obra $ 168,33 $ 139,85
Senvicios prestados por medios de comunicaci¥%n y agenc $ 0,00 $ 2,00
Senvcio de transporte privado de pasajeros o transpor $ 0,85 $1,35
Transferencia de bienes muebles de naturaleza corporal $ 24,74 $ 20,07
Por arrendamiento bienes inmuebles $ 32,17 $ 32,17
30% Retencion del IVA $ 3,42 $ 0,00
70% Retencion del IVA $ 17,22 $ 16,80
100% Retencién del IVA $ 96,04 $ 213,53
Pagos a notarios y registradores de la propiedad y'mer $ 4,45 $ 0,00
Otras retenciones aplicables el 2% $ 0,80 ©$1,08
Relacion Dependencia Supera Base $ 39,33 $ 0,00
IVA Cobrado Mercaderias $126,90 $1.303,47
Impuesto a la renta por pagar del Ejercicio. $3.666,39 $1.223,22
Aporte Patronal IESS por Pagar i $ 755,17 $ 564,85
Aporte Personal IESS por Pagar $ 587,35 $ 439,32
Pr,stamo Quirografario por Pagar $ 437,24 $ 252,87
Decimo Tercer Sueldo por Pagar $ 1.246,86 $ 730,37
Decimo Cuarto Sueldo por Pagar $1.032,70 $1.477,48
Vacaciones por Pagar “$1.788,32- - $1.692,63
Fondos de Reseva por Pagar $ 474,46 $ 252,32
Utilidades por pagar $4.651,08 $5.718,47

Cuentas agrupadas que generan obligaciones corrientes con el Servicio de Rentas
Internas SR, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS y a los empleados por las
provisiones de los beneficios sociales establecidos en el Codigo de Trabajo.

Los saldos acumulados pendientes de pago a la administracién tributaria generalmente
son de cumplimiento inmediato.
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De la misma forma, de obligacién inmediata se expresan los saldos pendientes con el
IESS por los aportes personales y patronales asi como los préstamos.

Por otra parte, se acumulan las provisiones realizadas durante el ejercicio econdémico
2019 para el cumplimiento de beneficios sociales como la décimo tercera, décimo cuarta
remuneracion y vacaciones.

Por el resultado del ejercicio auditado se genera la obligacion de la participacion a
trabajadores bajo relacion de dependencia que permanecieron en la empresa en dicho
ejercicio econémico.

NOTA 11: OTROS PASIVOS CORRIENTES:

Incluye otras obligaciones financieras como comisiones u otros servicios que constituyen
obligaciones actuales de la Compaiiia por efecto de eventos pasados, asi como anticipo
de clientes que se registrara todos los fondos recibidos anticipadamente por parte de los
clientes, en las cuales se debe medir el costo del dinero en el tiempo (interés implicito)
de generar dicho efecto.

CUENTAS CONTABLES 2018 2019
Sagbay Sr. o -$ 105,88 -$ 105,88
Escalante Diego/Escalante Germania - Lote 5b-S  $ 10.123,65 $ 15.822,57
Gallegos Gallegos Edith - Lote 14-15-T $9.452,32 §$14.992,00
Lopez Deyse.- Area 1600m 217207,76 $ 0,00
Ludefia Avila Blanca - Lote 4-S $14.666,12 $ 20.267,74
Vintimilla Bolivar Lote 191-K $5.877,561  $5.877,51
Veliz Johana Lote 71-C $10.718,79 $ 12.747,74
Fernandez Amaya Juan - Lote 79-C $4.560,63 §8.641,47
Ramon Ludefia Blanca - Lote 158-| $4.704,44 $10.113,32
Caniar Cuenca José - Lote 2-A $ 1.000,00 $ 0,00
Uyaguari Sandro -$ 152,38 -$ 152,38

Saldos acumulados por las transacciones econémicas como anticipos recibidos por las
futuras ventas y obligaciones con los empleados cuyo control adicional permite
identificar a los adeudados.

NOTA 13: PASIVO NO CORRIENTE:
Porcion no corriente de las obligaciones provenientes de las operaciones comerciales Y

no comerciales de la entidad a favor de terceros, asi como los préstamos otorgados por
bancos e instituciones financieras; llevadas al costo amortizado.
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Incluye también las provisiones por beneficios a empleados que refleja la porciéon no
corriente de provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios post-
empleado, o aquellos generados por beneficios pactados durante la contratacién del
personal la compafiia, asi como los originados de contratos colectivos de trabajo.

CUENTAS CONTABLES 2018 2019
Jubilacion Patronal $ 43.884,25 $ 0,00
Desahucio $ 13.835,87 $ 0,00
Provisién Jubilacion Patronal $0,00 $45.874,07
Provisién por Desahucio $0,00 $2.854,68

Acumula obligaciones de cumplimiento a largo plazo (mayores a un ano) principalmente
por los préstamos de instituciones financieras para fortalecer el capital de trabajo y por
las provisiones para beneficios sociales de Jubilacién patronal y desahucio en base al
respectivo estudio actuarial.

NOTA 14: PATRIMONIO:

CUENTAS CONTABLES 2018 2019
Arias Solano Luis Angel Dr. ©$102.000,00 $ 102.000,00
Arias Solano Luis Angel Ing $17.000,00 $ 17.000,00
Arias Solano Liliana Mariela Lic. $17.000,00 $ 17.000,00
Arias Solano Cindy Malena $17.000,00 $ 17.000,00
Arias Solano Jonathan Manolo $ 17.000,00  $ 17.000,00
Aportes para Futura Capitalziaci¢gn $204.473,47 $204.473,47
Resenva Legal (5% Cias Limitadas)(10% Sociedades Anénimas) $8.770,60 $ 9.953,08
Superavit por Revaluacion Inmueble $0,00 §$215.792,80
Ganancias Acumuladas $ 298.866,21 $ 318.923,92

Ganancia neta del periodo (después del 15% trabajadores |, | $20.379,32 . .$.24.305,07

Se compone del capital aportado por los socios en especie o en efectivo, por las reservas
legales en el porcentaje establecido en la ley de compaiiias y en los estatutos de su
escritura de constitucion y finalmente por el resultado del periodo auditado.

NOTA 15: INGRESOS Y GASTOS

En Ingresos incluye tanto a los ingresos de actividades ordinarias como las ganancias.
Los ingresos de actividades ordinarias surgen en el curso de las actividades ordinarias
de la entidad, y corresponden a una variada gama de denominaciones, tales como
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ventas, honorarios, intereses, dividendos, alquileres y regalias. Son ganancias otras
partidas que, cumpliendo la definicion de ingresos, pueden o no surgir de las actividades
ordinarias llevadas a cabo por la entidad. Las ganancias suponen incrementos en los
beneficios econémicos y, como tales, no son diferentes en su naturaleza de los ingresos
de actividades ordinarias. Los ingresos se registraran en el periodo en el cual se
devengan.

La definicion de gastos incluye tanto las pérdidas como los gastos que surgen en las
actividades ordinarias de la entidad. Entre los gastos de la actividad ordinaria se
encuentran, por ejemplo, el costo de las ventas, los salarios y la depreciacion.
Usualmente, los gastos toman la forma de una salida o depreciacion de activos, tales
como efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo, inventarios o propiedades, planta
y equipo. Son pérdidas ofras partidas que, cumpliendo la definicién de gastos, pueden
0 no surgir de las actividades ordinarias de la entidad. Incluye todos los gastos del
periodo de acuerdo a su funcion distribuidos por: gastos de venta, gastos de
administrativos, gastos financieros y otros gastos. Los gastos deben ser reconocidos de
acuerdo a la base de acumulacién o devengo.

Ingresos y Gastos

CUENTAS CONTABLES 2018 2019
Ingresos por Ventas de Bienes $292.724 $675.678
(-) Costo De Bienes Vendidos $205.728 $622.939
UTILIDAD BRUTA $86.996 $52.739
Prestacion de Servicios $23.172 $55.650
Gastos de Ventas $0 $0
Gastos de Administracion $95.434 $77.415
Gastos Financieros $343 $313
Resultados No Operativos $16.616 $7.462
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS $31.007 $38.123

La empresa registra ingresos por sus actividades en estricto cumplimiento de su objeto
social y actividad econémica principal identificando los generados por venta de bienes y
venta o prestacion de servicios.

Adicionalmente registra otros Ingresos generadas por transacciones diferentes a las
normales de la compafiia como intereses por depdsitos a la vista, etc.

Los gastos administrativos estan constituidos principalmente por sueldos, salarios y

deméas remuneraciones del personal, ademas muestra otros gastos generales de
administracion necesarios para el correcto funcionamiento de la empresa.
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Gastos Financieros refleja los valores cancelados a instituciones financieras por
servicios bancarios.

Como lo mencionamos en el pasivo, los préstamos de los socios para mejorar el capital
de trabajo, genera gastos de intereses sobre los mismos que se acumulan en estas
cuentas.

3. EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Como parte de nuestra responsabilidad de obtener evidencia suficiente y adecuada
para concluir sobre lo adecuado de la utilizacién por parte de la direccién , del principio
contable de empresa en funcionamiento para la preparacion de los estados
financieros, en nuestra opinién y considerando en base a la NIA 200 los posibles
efectos de las limitaciones inherentes a nuestra capacidad, nos pronunciamos en
referencia y resaltamos que la Entidad realiza en la actualidad sus actividades en
proyecciéon a mantenerse en funcionamiento.

4. COMUNICACION CON LOS RESPONSABLES DEL GOBIERNO DE LA
ENTIDAD

Durante el examen realizado se han efectuado de manera oportuna en coordinacion
con el personal involucrado en la administracion de la Entidad. No han existido
dificultades significativas respecto a este tema.

Para constancia de la entrega — recepcién del presente informe, suscriben

Fernando Parra Suarez

Gerente

Kasclaauditorias Cia. Ltda.
Registro Superintendencia # 982

ONSTRUARIAS CIA. LTDA.

Cuenca, 31 de mayo del 2020
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