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Econ, Adriana Abad Vizquez

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE LA COMPANIA

CONSTRUARIAS CIA. LTDA.

Cuenca, April 21 del 2011

A los Sefores Socios de
CONSTRUARIAS CIA. LTDA.

De mis consideraciones:

Hemos procedido a auditar, en cumplimiento a lo establecido en la Ley de Compaiiias
vigente, ol Balance de Situacién Financiera de CONSTRUARIAS CIA. LTDA. al 31 de
Diciembre del 2010, y los corespondientes Estados de Resultados, Evolucion del
Patrimonio y ¢ Flujo de Efectivo por €l afio terminado en esa fecha.

Estos Estados Financieros son respensabilidad de fa Administracion de la Compafiia, la
responsabilidad del Auditor consiste en expresar una opinion scbre los mismos en base
a la Auditoria realizada.

Nuestra auditoria se realizé de acuerdo a las normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas y Normas internacionsles de Auditoria v Aseguramiento NIAAs. normas que
requieren que la Auditoria sea disefiada y ejecutada de manhera que se pueda obtener
una seguridad razonable de gue los estados financieros estan libres de errores
importantes. La Auditoria incluye pruebas seloctivas de ia evidencia que sustenten los
importes y revelaciohes en {os estados financiercs y la evaluacién de los principics de
contabilidad aplicados y las estimaciones significativas hechas por la administracion, asi
como también evaluar la presentacion general de los estados financieros en su conjunto,
¥ como otros procedimientos hecesarios para una base razonable de opinién.

Telef, 4091814, Cel. 094250243
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Econ. Adriana Abad Vizquez

La Compafiia ha cumplido con todas sus obligaciones tributarias.

En nuestra opinion los Estedos ' Financieros antes mencionados presentan
razonablemente en todos los aspectos importentes, la situacion financiera de
CONSTRUARIAS CIA LTDA. al 31 de Diciembre def 2010, asi como también el estado de
resuftados de sus operaciones, ¥ flujo de efectivo por e periodo mencionado, de
conformidad con principios de contabilidad de aceptacion general y disposiciones legales
emitidas .

E! Informe de Cumplimiento de Obligaciones Tributarias de CONSTRUARIAS CIA. LTDA. al
31 de Diciembre del 2010 se emititd por separado.

1. QLD

Foon. Adriana Abad V. ————.__
AUDITOR EXTERNO

Reg SC-RNAES74

RUC. 0102044864004,

Telef, 4091814, Cel. 094250243
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CONSTRUARIAS CIA. LTDA.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

ACTIVO

DISPONIBLE
Caja-Bancos

EXIGIBLE

Cuentas por Cobrar Clientes

Otras Cuentas por Cobrar

GCrédlte Tributario a favor de la empresa IVA
Crédito Tributario a favor de la empresa RENTA
Provisién Cuentas Incobrables

REALIZABLE

nventario de Materia Prima

Inventario de Bienes en Proceso

Inventario de Bienes NO producidos por 1a empresa
Inventario de Blenes Terminados

Inventario de Mercaderia en Trénsito

ACTIVO FlJO

Muebles y Enseres

Meaquinaria y Equipos

Equipos de Computacid y Software
Vehiculos

Depreciacién Acumulada de Activos Fijos

ACTIVOS NO CORRIENTES
Clientes a largo Plazo

27,444.45

287,368.23
31938543
47,254.95
669378
-1,137.54

251696
1,229,883.83
325,776.59
394,657.67
3,180.23

39,431.37
170,667.02
21,065.08
5,200.00

-145,561.91

5,103.05

27,444 .45

858,564.85

1,956,024.38

90.781.56

5,103.05

1,738,918.29
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CONSTRUARIAS CIA. LTDA.

r‘ .A Lﬁ

R
b ilate. Wa

PASIVO Y PATRIMONIO 2,738,912.29
EXIQGIBLE A CORTO PLAZO 655,012.82
Proveedores 324875.79
Cbligaciones Bancarias 152,394 52
Prestamos a Acclonistas 150,534.25
Otras Cuentas x Pagar 27,208.26
A ]
EXIGIBLE A LARGO PLAZO 45.416.22
Obligaciones Bancarias 45,418 22
e
PASIVO DIFERIDD 572,684.88
Ardicipos de Clientes 572,684.88
e
PATRIMONIO NETO 1,441,083.73
Capitel Social 170,000.00
Aportes Fuluras Capitalizaciones 674,473.47
Reserva Legal 3,383.11
Resefva por Valuacion 428,700,684
Utilidades Acurmuiadas 164,508.31
R
RESULTADOS 24,740.64
Utilidad del Ejervicio 2474064
e




vrerereeceotocetetet ettt ec e eecceeeeee

CONSTRUARIAS CIA. LTDA.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ENERO 01 A DICIEMBRE 31 DEL 2010

INGRESOS ’ 450.078.77
Ventas Netas 433,058.98
Otros Ingresos §5,379.79
e
COSTO DE VENTAS 364,076.49
Cosio de Venias 364,076.49
R —— el
UTRLIDAD OPERACIONAL 125,002.28
GASTOS GENERALES 103,148.09
Gastos de Admintstracion y Ventas 8462254
Gastos Financieros 18,525.55
e S ———
INGRESOS NO OPERACIONALES 2,888 .45
Otros Ingresos 2,8086.45
S ———
UTILIDAD NETA 24,740.84
18% PARTICIPACION DE TRABAJADORES 371110
{-} AMORTIZACION PERDIDA EJERCICIOS ANTERIORES 0.00
{+) GASTOS NO DEDUCIBLES 2,509.16
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 23538.70
28% IMPUESTO A LA RENTA 5,884.68
UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTO A LA RENTA 17,854.0G6
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ACTIVO

DISPONIBLE

Cajs-Bancos
Fondo Rotative

EXIGIBLE
Cuentas por Cobrar Clientes
Otras Cuentas por Cobrar

Grédito Tributerio a faver de la empresa IVA
Crédito Tribulario & favor de la empresa Renta

Provision Cuentas Incobrables

REALIZABLE
Inventario de Materig Prima
Inventario de Bienas en Proceso

Inventaric de Blenes no produckios por i ampresa

Inventaric de Blenes Terminados
inventario de Mercaderia en Trénsito

ACTIVO FIIO

Muebies y Enseras

Muguinaris y Equipos

Equipos de Computacio y Software
Vehiculos

DEPRECIACIOKES
Depraciacion Acumuinda de Activos Fijos

ACTIVOS NC CORRIENTES
Clientes a Large Plaze

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO
EXIGIBLE CORTO PLAZO
Obligaciones Sancarias
Prestamos a Accionistas
Proveedores x Pager

Otras Cuentas x Pagar

PABIVO LARGO PLAZO
Obligaciones Bancarlas

PASIVO DIFERIDO
Anlicipos de Clientes

PATRIMONIO NETD

Capital Social

Ruserva Lagai

Reserva por Valuaciin

Apories Fuluras Capitaiizaciones
Utilidades Acumuladas

Uttfided del Ejercicio

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

CONSTRUARIAS CIA. LTDA.
ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS

2009

1,002.82
0.00
1,062.82

790,809.14
708,474.38
7,105.10
45,830.42
18,236.78
-1,137.54

1,774,883.68
2.978.76
419,222.43
1,348,483.23
0.00
3,188.23

243,781.18
39,431.37
174,867.02
18,082.78
11,600.00

-137,285,08
-137,285.08

10,224.45
10,224 45

2,809,308.26

943,228.40
188,749.41
131.014.44
130,172.88
492,288.69

4542308
45,423,66

£03,083.41
503,083.41

1,197,872.79
170,000.00
3,383.11
428,700.84
A74,473.47
118,418.48
102,597.89

2,589,308.28

%

100.00%
0.00%
100-00%

100.00%
88.69%
0.80%
57M%
4.80%
D.14%

100.00%
0.17%
23.82%
78.03%
0.00%
0.18%

18.17%
71.85%
T.42%
A78%

100.00%
100.00%

100.00%
100.00%

100.00%
20.12%
13.89%
12.80%
52.19%

100.00%

100.00%
100.00%

100.00%
14.20%
0.28%
35.60%
3.27%
§.88%
BET%

2010

2T 44448
27,444 45
0.00

659, 564.20
287,368.23
$18,385.43
A7,254.95
6,603.78
-1,137.54

1,956,024.38
2,516,968
1,220,883.93
325,776.50
304,657.67
3,189.23

238,383.47
39,431.37
170,6687.02
21,086.08
§,200.00

~145,881.91
-145,581.81

8,103.08
5,103.05

T8N

608,012.02
152,394.62
160,534.25
324,875.79

27,208,26

4549022
45418.22

§72,684.88
572,604 88

1,408,804.57
170,000.00
3,383.11
428,700.84
874,473.47
164,508.31
24,740.84

2,738,918 20

%

100.00%
100.00%
0.00%

100.00%
43.57%
48.42%

7.16%
1.01%
L17%

100.00%
0.13%
62.88%
18.66%
20.18%
D.16%

100.00%
18.68%
72.27%

891%
220%

100.00%
100.00%

100.00%
100.00%

100.00%
23.27T%
22.98%
49.80%

4.15%

100.00%
100.00%

100.00%
100.00%

100.00%
11.60%
0.23%
29.25%
46.01%
11.22%
1.69%

Varizcion

2411.11%
0.00%
-100.00%

-17.20%
£9.32%
4395.18%
2.80%
£2.49%
0.00%

10.21%
-15.50%
183.37%
-75.86%
100.00%
0.00%

-3.04%
0.00%
-2.28%
18.49%
65.17%

€.04%
8.04%

-80.08%
-50.08%

-30.58%
-19.89%

14.90%
149.57%
B4.47%

0.02%
100.00%

13.83%
100.00%

22.40%
0.00%
0.00%
0.00%

80.11%

38.92%

-75.80%
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CONSTRUARIAS CIA. LTDA.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

CAPITAL RESERVA RESERVA APORTES RESULTADOS RESULTADO TOTAL
SOCIAL LEGAL VALUACION CAPITALIZACION EJANTER. EJERCICIO
Patrimonio a Enero 01 del 2010 170,000.00 3,383.11 428,700.84 374,473.47 118,418.48 0.00 1,094,975.90
Resuitaios Ejercicio 2010 300.000.00 46,087.83 24,740.64 370,828.47
Patrimonio a Diciembre 31 del 2010 170,000.00 3,383.11 428,700.84 674,473.47 164,508.31 24,740.84 1,465,804.37
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CONSTRUARIAS CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

FUENTES DE FONDOS DEL PERIODO
Resultados

Deproviesioncs

Utilidedes No Distribuidas

Valuacion

Aportes Futuras Capitalizaciones
Reserva Legal

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIMMDADES DE OPERACION
Exigible
Reallzable

FONDGS PROVENIENTES DE OPERACION

FLUJO DE EFECTIVC POR ACTMIDADES DE INVERSION
Activo Fijo

Aztivo No Corriente

EFECTIVO NETO POR INVERSION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES FINANGEERAS
Exigible a Corto Plazo

Pasivo Diferide

Exigible 2 Largo Plazo

EFECTIVO NETO POR FINANCIAMIENTCO

CAJA DISPONIBLE AL FINAL
TOTAL DE MOVIMIENTO
CONCILIACION

Caja y Bancos al Final
Caja y Bancos al bnicio

DIFERENCIA

7785725
820083
46,087.83
0.00
300,000.00
.00

137.044.29
-181,140.73

232,430.97

741771
5,421.40

12,538.11

-288,212.58
-7
€8,6801.47

-218,618.55

28,351.53

27 444.45
1.092.82
-28,351.53

6.00
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Econ. Adriana Abad Vizquez

CONSTRUARIAS ClA. LTDA.

EXTRACTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
CONSTITUCION

NOMBRE:
CONSTRUARIAS CIA, LTDA.

CONSTITUCION:
SE CONSTITUYE CON FECHA DICIEMBRE 17 DE 1990

DOMICILIO:
JAIME ROLDOS S/N Y JUAN LEON MERA

OBJETO SOCIAL:
COMPRA, VENTA DE INMUEBLES, EJECUACION DE OBRAS CIVILES Y
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION.

CAPITAL SOCIAL: $. 170.000,00
NOMINA DE ACCIONISTAS:
SOCIo PORCENTAJE

Luis Arias Solano 60,00% $ 102.000,00
Luis Arias Solano Jr. 10,00% $ 17.000,00
Liliana Arias Solano 10,00% $ 17.000,00
Cindy Arias Solano 10,00% $ 17.000,00
Jhonathan Arias Solano 10,00% $ 17.000,00

Oficina: Av. Roberto Crespo 6-56 y Av. 10 de Agosto,
Telef, 4091814, Cel. 094250243
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Econ. Adriana Abad Vazquez
Audir Exterdine

CONSTRUARIAS CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS POR EL EJERCICIO ECONOMICO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

1. OBJETIVO DE LA COMPANIA.

Construarias Cia. Ltda. Se constituyd en la Ciudad de Cuenca, Repiiblica del Ecuador con
fecha 17 de Diciembre de 1990, siendo su actividad principal ls compra-venta de
viviendas, obras civiles y en todas las demds relacionadas con la construccion.

2 RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Los registros contables estdn expresados en délares por ser la unidad monetaria del
pais. En las transacciones realizadas la Compaiiia aplica en buena forma las politicas
contables de general aceptacion y las dispuestas en ias Normas Ecuatorianas de
Contabilidad {(NEC).

Los Estados Financieros son elaborados de conformidad con las NECs, dispeosiciones de
Superintendencia de Compaiiias v lo estipulado en la Ley de Régimen Tributario interno
(L.RT.LY

BASES PARA LA PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS.-

La Compafiia presenta sus Estados Financieros de conformidad con lo que establece la
Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 1 “Presentacion de Estados Financieros”,
ademés mantiene sus registros contables en moneda de curso legal que por disposicion

Oficina: Av. Roberto Crespo 6-56 y Av. 10 de Agosto.
Telef, 4091814, Cel. 094250243
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Econ. Adriana Abad Vizquez

gubernamental es el ddlar americano, desde el afio 2000 por efectos de la conversion
monetaria.

VALUACION DE INVENTARIOS.-

Los inventarios se presentan considerando lo dispuesto en la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad No. 7 “Inventarios”, asi como los efectos por la conversion de los Estados
Financieros, et mismo que se ha determinado sobre la base de valores promedios de

adguisicion.

PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO.-

Los activos estan presentados considerando lo dispuesto en la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad No. 12 “Propiedad, Planta y Equipo™.

La depreciacién de los activos ha sido calcutada sobre los valores originales de
adquisicioén sobre la base del método de linea recta, en funcion de la vida til estimada
de los respectivos actives de conformidad con la Norma Ecuatoriana de Contabilidad No.
13.

3. ACTIVO

Las Cuentas del Activo han sido clasificadas tomando en consideracion o establecido en
la Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 1

3.1  ACTVO CORRIENTE

Este grupo esta integrado por los subgrupos del Activo Disponible, Activo Exigible, Activo
Realizable.

Telef, 4091814, Cel. 094250243



Econ. Adriana Abad Vizquez

El Active Disponible consiste en los saldos en efectivo {caja, caja chica y bancos) gue
dispone la compafiia al final del ejercicio auditado.

E! Active Exigible comprende las cuentas por cobrar a clientes, a la administracién
tributaria, otras cuentas por cobrar diferentes a cuentas comerciales, valores a su favor
respecto a la administracion tributaria y pagos anticpados efectuados a proveedores.

Dentro del Activo Realizable se agrupan las cuentas de inventarios.

Los valores quedan por tanto expiicados de la siguiente forma:

Activo Disponible 27.444,45
Activo Exigible 659.564,85
Activo Realizable 1.956.024,38
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 2.643.033,68

El desglose de estas cuentas consta en forma detaliada en los Balances Analiticos al 31
de Diciembre del 2010 que nos fueran presentados por el Departamentc de
Contabilidad.

Centro det Activo Disponible encontramos las siguientes cuentas:

Caja 780,00
Banco del Pichincha 23.199,82
Banco del Pichincha 1.869,34
Banco de Guayaquil 27,06
Banco del Austro 487
Banco del Austro Ahorros 19,64
Banco de Machala Ahorros 1.167,20
Banco Bolivariano Ahorros 3,37
Banco Popular de Espafia 373,15
TOTAL DEL ACTIVO DISPONIBLE 27.444,45

Oficina: Av. Roberto Crespo 6-56 y Av. 10 de Agosto. =~
Telef, 4091814, Cel. 094250243
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Econ. Adriana Abad Vizquez

E! Active Exigible esta conformado por {as siguientes cuentas:

EXIGIBLE

Clientes 287.368,23
Cuentas por Cobrar 319.385,43
Crédito Tributario VA 47.254,95
Crédito Tributario Renta 6.693,78
Provisién Cuentas incobrables -1.137,54
TOTAL DEL ACTIVO EXIGIBLE 659.564,85

El Activo realizable se encuentra constituido por la cuenta de Inventarios:

REALIZABLE

Inventario de Materia Prima 2.516,96
Inventaric de Bienes en Proceso 1.229,883,93
Inventario de Bienes no producidos por la empresa 325.776,59
inventario de Bienes Terminados 394.657,67
Inventaric de Mercaderia en Transito 3.189,23
TOTAL DEL ACTIVO REALIZABLE 1,956.024,38

Durante el afic 2010 se realizaron varias tomas fisicas de los inventarios y en el mes de
Diciembre se efectud una nueva verificacion. El Auditor estuvo presente en la toma fisica
de materiales. Respecto a las urbanizaciones y bienes para la venta se procedio a la
visita de las mismas, pudiendo constar ia existencia de [as urbanizaciones. La extension
de los referidos lotes ha sido tomada de la documentacién y planos proporcionades por
la empresa.

3.2  ACTIVO NO CORRIENTE

El Activo No Corriente registra las cuentas de Active Fijo como se ilustra g continuacion:

Telef, 4091814, Cel. 094250243
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Econ. Adriana Abad Vizquez
Muebles y Enseres 39.431,37
Macquinaria, Equipo e Instalaciones 170.667,02
Equipos de Computaclon y Software 21.065,08
Vehiculos 5.200,00
TOTAL DEL ACTIVO FUO DEPRECIABLE 236.363,47
e ——

Terrenos

TOTAL DEL ACTIVO FUO NO DEPRECIABLE 0,00
Depreciacién Acumulada -145,581,91
TOTAL DE LA DEPRECIACION ACUMULADA -145.581,91
TOTAL DEL ACTIVO FUO NETO 90.781,56

Encontramos también el activo a largo plazo conformado por fas cuentas por cobrar a
clientes a plazos mayores a un aio:

Clientes Largo Plazo 5.103,05
TOTAL DEL ACTIVO DIFERIDO 5.103,05

Oficina: Av. Crespo 6-56 y Av. 10 de Agosto.
Telef, 4091814, Cel. 094250243
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Econ. Adriana Abad Vizquez

Para la clasificacidon de! Pasivo la Compafifa ha observado lo estipulado en la Norma
Ecuatoriana de Contabilidad No. 1. Su desglose es el siguiente:

4.1  PASIVO CORRIENTE

El Balance General al 31 de Diciembre del 2010 registra los siguientes pasivos:

Proveedores 324.875,79
Obiigaciones Bancarias 152.394,52
Prestamaos a Accionistas 150.534,25
Otras Cuentas x Pagar 27.208,26
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE 655.012,82

El detalle del préstamo bancario a corto plazo es el siguiente:

En el Banco del Pichincha se mantiene la operacion signadas con los Nros. 982420 con
una tasa de interés 11.20%. El capital pendiente de pago es de $152.394,52, Ia
cancelacion se le efectda mensualmente.

Los préstamos de Accionistas no registran costo financiero para la compafiia v se
cancelaran de acuerdo a la liquidez de la empresa.

42  PASINO NO CORRIENTE

Dentro de este grupo se encuentra lo siguiente:

Obiigaciones Bancarias 45.416,22
TOTAL DEL PASIVO NO CORRIENTE 45.416,22
T ——

El detalie de los préstamos bancarios a largo plazo son fos siguiente:

Telef, 4091814, Cel. 094250243
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Econ. Adriana Abad Vizquez
Auditor -

En el Banco del Austro se mantiene {a operacién signadas con los Nros, 4286, 38E4
con una tasa de interés 11.23%, a 36 meses. Su fecha de vencimientos Enero 29 del
2011 y Octubre 15 del 2011, respectivamente.

En el Banco de Guayaquil se mantiene la operacién signadas con ios Nros. 930115 con
una tasa de interés 11.50%, a 36 meses. Su fecha de vencimientos Octubre 15 del
2011, respectivamente.

4.3  PASIVO DIFERIDO

El Pasivo Diferido de la comopaiiia estd conformado por los anticipo recibidos de
clientes. Cuando la compafiia efectia la venta de un late de terreno o de un inmueble
recibe parte de su valor en calidad de anticipe, el mismo, que es liquidadc cuando se
efectua la cancelacidn total y se produce la transferencia de la propiedad.

A Diciembre 31 del 2010 los valores recibidos por este concepto responden al siguiente
detalle:

Antidpo de Clientes 572.684,88
TOTAL DEL PASIVO DIFERIDO 572.684,88
—————

5. CAPITALY PATRIMONIO

Las cuentas que conforman el Patrimonic de la Compadifa son las siguientes:

PATRIMONIO NETO

Capital Social 170.000,00
Aportes Futuras Capitalizaciones 674.473,47
Reserva Legal 3.383,11
Reserva por Valuacion 428.700,84
Utilidades no Distribuidas 164,506,31

Telef, 4091814, Cel. 094250243
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Econ. Adriana Abad Vizquez
Auditor Externo Independiente

RESULTADOS
Utilidad del Ejercicio 24.740,64
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 1.465.804,37

6. IDENTIFICACION DEL INGRESO

Los ingresos se determinan el momento en que se produce la transferencia de dominic,
cumpliendo de esta forma con el principio del devengado.

7. CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO

En el sjercicio econdmico auditado el cumplimiento tributario es correcto y puntual.

8. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

En vista de que la compafia no ha efectuado operaciones comerciales entre partes
relacicnadas no estd en la oblgacion de cumplir con lo establecido en el articulo 66.1-
£66.6 del Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno vigente.
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Econ. Adriana Abad Vizquez

9. INFORME TRIBUTARIO

En atencion a las disposiciones del Servicio de Rentas Internas las sociedades obligadas
a tener Auditoria Externa debe presentar los anexos y respaldos de sus declaraciones
fiscales y el mismo serd entregado por separado.

10 EVENTOS SUBSECUENTES

No existen eventos subsecuentes posteriores al cierre del ejercicio econémico auditado
qQue ameriten ser mencionados en el presente informe.
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