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INMOBILIARIA MARIA CLARA MARIA CLARA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

ACTIVOS Notas
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo 4
Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar 5
Inventarios 6

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Terrenos y derechos T

Activos por impuestos diferidos 10
Total activos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

31/12/2019 31/12/2018
(en U.S. délares)

800 800

0 0

0 0

800 800
410.000 410.000
0 0
410.000 410.000
410.800 410.800




INMOBILIARIA MARIA CLARA MARIA CLARA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

PASIVO Y PATRIMONIO Notas 31/12/2018 31/12/2017
(en U.S. délares)

PASIVOS CORRIENTES:
Sobregiro bancario 9 0 0
Cuentas por pagar comerciales

y otras cuentas por pagar 8 0 0
Obligaciones acumuladas 11 0 0
Pasivos por impuestos corrientes 10 0 0
Total pasivos corrientes 0 0
PASIVOS NO CORRIENTES:
Otras cuentas por pagar 8 410.000 410.000
Obligaciones por beneficios definidos 12 0 0
Total pasivos NO corrientes 410.000 410.000
TOTAL PASIVOS 410.000 410.000
PATRIMONIO: 14
Capital social 800 800
Reserva legal 0 0
Utilidades retenidas - 0 0
Total patrimonio 800 800
TOTAL 410.800 410.800

Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA MARIA CLARA MARIA CLARA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

Ano terminado
Notas 31/12/2019 31/12/2018

(en U.S. délares)

INGRESOS 15 0 0
COSTOS DE PRODUCCION 16 0 0
MARGEN BRUTO 0 0
Gastos de administracién y venta 16 0 0
Gastos financieros 16 0 0
Otros gastos, ingresos, neto 0 0
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO

A LA RENTA 0 0
Menos gasto por impuesto a la renta:

Corriente 10 0 0

Diferido 10 0 0
UTILIDAD DEL ANO 0 0
Partidas que no se reclasificaran

posteriormente a resultados:

Nuevas mediciones de obligaciones por

beneficios definidos y total 0 0

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 0 0

Ver notas a los estados financieros




INMOPROVIBAL S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

Nota Capital social Reserva legal Utilidades retenidas Total
(en U.S. doblares)

Saldos al 31 de diciembre del 2017 0 0 0 0
Ajuste - - 0 0
Resultado integral del afio - - 0 0
Saldos al 31 de diciembre del 2018 800 0 0 0
Resultado integral del afio - - 0 0
Saldos al 31 de diciembre del 2019 14 800 0 0 0

Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA MARIA CLARA MARIA CLARA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

Nota 31/12/2019 31/12/2018
(en U.S. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes 0 0
Pagado a proveedores y empleados 0 0
Impuestos pagados y retenidos, neto 0 0
Otros ingresos / (gastos), netos 0 0
Efectivo neto proveniente / (utilizado en)

de actividades de operacion 0 0
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Flujo neto de efectivo proveniente de

(utilizado en) actividades de inversion. 410.000 (410.000)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIACION:
Incremento (decremento) en préstamos con
relacionadas y total flujo neto de efectivo
utilizado en actividades

de Financiamiento 410.000 410.000
EFECTIVO Y BANCOS:
Incremento neto durante el afio 0 0
Saldos al inicio del afio 800 0
SALDOS AL FIN DEL ANO 4 800 0

Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA MARIA CLARA MARIA CLARA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

El 13 de septiembre de 2018 mediante escritura publica ante la notaria Cuarta del canton
Quito se constituye la Compafia INMOBILIARIA MARIA CLARA MARIA CLARA S.A.

El Objeto social de la Compaiiia es la construccion de todo tipo de edifi cios residenciales
casa familiares individuales, edificios multifamiliares, incluso edificios de alturas
elevadas,viviendas para ancianatos,casas para beneficiencia, orfanatos, carceles,
cuarteles, conventos, casas religiosas, incluye remodelacién, renovacion o rehabilitacion
de estructuras existentes.asi como también podra ejecutar obras complementarias,
montaje y levantamiento de cosntrucciones prefabricadas en el lugar

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

24

Declaracion de cumplimiento - - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas (NIIF PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en
funcién de las NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2018, aplicadas
de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacion - Los estados financieros de INMOBILIARIA MARIA
CLARA MARIA CLARA S.A. comprenden los estados de situacion financiera al 31
de diciembre del 2019, los estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del
2019. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para PYMES.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros

liquidos, depésitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.

Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el
menor. El Inventario comprende todos aquellos articulos, materiales, suministros,
productos y recursos renovables y no renovables para ser utilizados en procesos
de construccion, consumo, alquiler o venta de las actividades propias del giro
ordinario de los negocios de la Compafiia. Se incorporan entre otras las siguientes
cuentas:

2.4.1 Inventario de materiales para la construccién - Registra el valor de los
elementos basicos adquiridos localmente para uso en el proceso de
construcciéon de viviendas.



2.5

2.6

2.4.2 Inventario de construcciones en proceso - Registra el valor de los costos
acumulativos de las construcciones en curso, incluye materiales, terreno,
mano de obra y costos indirectos de construccion, que seran mantenidos en
esta cuenta hasta que las viviendas construidas estén totalmente terminadas.

2.4.3 Inventario Productos terminados - Una vez que las viviendas estan
totalmente terminadas son registradas en esta cuenta hasta su facturacion y
transferencia de dominio de los inmuebles.

Equipos y vehiculos

2.5.1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de equipos se
miden inicialmente por su costo. El costo de equipos comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion
y la puesta en condiciones de funcionamiento

2.5.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después
del reconocimiento inicial, los equipos son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

2.5.3 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de los equipos y vehiculos
se deprecian de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada,
es revisada al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de equipos y las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

item Vida util (en afios)
Equipos de oficina 10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

2.5.4 Retiro o venta de equipos y vehiculos - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de equipos y vehiculos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida
en resultados.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la
construccién o produccion de las viviendas, los cuales constituyen activos que
requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al
costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para su uso o venta.
Actualmente la Compafia no mantiene préstamos.

Los costos por préstamos que no requieren un periodo de tiempo sustancial son
reconocidos en el resultado en resultados del periodo.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren.



2.7 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por

2.8

2.9

pagar corriente.

2.7.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.

2.7.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales.

Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en
que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicaciéon en el periodo en el que el activo
se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales)
que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo
que se informa.

La Compariia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas partidas y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

2.7.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econémicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Garantias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por garantias
en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta de los productos
correspondientes, al mejor estimado de los desembolsos requeridos para cancelar
la obligacion de la Compaiiia.
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2.10

2.1

2.12

2.13

2.14

Beneficios a empleados

2.10.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio
- El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificaciéon por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada
periodo.

2.10.2 Participacién a trabajadores - La Compaiiia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades de la
Compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafiia pueda
otorgar.

2.11.1 Venta de inmuebles - Se reconocen cuando la Compafiia transfiere los
riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los
inmuebles; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir,
en relacién con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con
la transferencia de inmuebles.

Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene
la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a
la fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado y se presentan en activos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del
estado de situacion financiera, que se presentan como activos corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar. La clasificacién depende del propésito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la
clasificaciéon de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento

inicial.




2.14.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro.

2.14.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos
financieros que se miden al costo amortizado son probados por deterioro al
final de cada periodo.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisién. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
el estado de resultados.

2.14.3 Baja de un activo financiero - La Compafiia da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del
activo transferido, la Compafiia reconoce su participacion en el activo y la
obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

2.15 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.15.1 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compaiiia - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como
pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera.

2.15.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.15.3 Pasivos por contratos de garantia financiera - Se miden inicialmente a
su valor razonable, y si no son designados como instrumentos financieros al
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valor razonable con cambios en resultados, se miden posteriormente al
mayor entre:

» Elimporte determinado de acuerdo con la seccién 25 de la NIC 37
Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes; y

« Elimporte inicialmente reconocido menos, cuando sea apropiado, la
amortizacién acumulada reconocida de acuerdo con las politicas de
reconocimiento de ingresos ordinarios

2.15.4 Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

2.16 Modificaciones de 2015 a los fundamentos de las conclusiones de la NIIF
para PYMES, aun no implementadas - En mayo de 2015, el IASB emiti6
modificaciones a la Norma Internacional de Informacién Financiera para las
pequefias y medianas entidades (NIIF para las PYMES). Un resumen de estas
modificaciones es como sigue:

Las modificaciones a las NIIF para PYMES como consecuencia de la revision
integral inicial

El IASB realizé 56 cambios en la NIIF para PYMES durante la revision integral
inicial. Estos son de los tipos siguientes:

(a) Tres cambios significativos.

(b) Doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de NIIF
nuevas y revisadas.

(c) Siete exenciones nuevas de los requerimientos de la NIIF para PYMES que se
permiten solo en casos especiales.

(d) Otros seis cambios en los requerimientos de reconocimiento y medicion.

(e) Seis cambios mas en los requerimientos de presentacion y medicion.

(f) Aclaraciones menores o guias de aclaracion que no se espera que cambien la
practica actual.

Cambios significativos en la NIIF para PYMES

El IASB realiz6 tres cambios significativos durante la revisién integral inicial:

(a) Incorporacién de una opcién para usar el modelo de revaluacion para
propiedades, planta y equipo.

(b) Alineacién de los requerimientos principales de reconocimiento y medicion
para impuestos diferidos con la NIC 12.

(c) Alineacién de los requerimientos principales de reconocimiento y medicion de
activos de exploracion y evaluaciéon con la NIIF 6.

Otros cambios en la NIIF para PYMES

NIIF nuevas y revisadas

El IASB realizé doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base

de las NIIF nuevas y revisadas durante la revision integral inicial.

Exenciones nuevas
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FC239 EI IASB afiadi6 siete exenciones nuevas durante la revision integral inicial
que se permiten en casos especiales:

(a) Cuatro exenciones por el esfuerzo o costo desproporcionado (véanse los
parrafos FC239) a FC241).

(b) Dos exenciones para transacciones de control comunes (véase el parrafo
FC242 y FC243).

(c) La exencion en el parrafo 70 de la NIC 16 de que una entidad puede usar el
costo de la pieza de repuesto como un indicador de cual fue el costo de la
pieza repuesta en el momento en que se adquirié o construyo6, si no fuera
practicable determinar el importe en libros de los ultimos. Esta exencion se
anadio6 en respuesta a las preocupaciones planteadas en el PN de 2013 de
que las NIIF para PYMES no debe ser mas onerosa que las NIIF completas.

Exenciones por esfuerzo y costo desproporcionado

El IASB decidié afiadir exenciones por esfuerzo o costo desproporcionado para los
requerimientos siguientes en la NIIF para PYMES:

(a) Medicién de inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable de
las Secciones 11y 12.

(b) Reconocimiento de activos intangibles de la adquirida de forma separada en
una combinacién de negocios.

(c) El requerimiento de medir el pasivo para pagar una distribucién distinta al
efectivo a valor razonable de los activos distintos al efectivo a distribuir.

(d) El requerimiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las
ganancias.

Estas modificaciones entraron en vigencia el 1 de enero del 2017.

La Administracion de la Compafiia basada en la naturaleza de las operaciones
de la Entidad, estima que la adopcién de las enmiendas e interpretaciones y
nuevas normas antes descritas no tendra un impacto significativo en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial, excepto por las siguientes que
se encuentran en proceso de revision:

3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para
PYMES requiere que la Gerencia de la Compariia realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. En opinién de la Gerencia, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Gerencia
de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables.

3.1 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de
las provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios
factores que son determinados en funcién de un calculo actuarial basados en
varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de
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estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio
reportados por la administracién de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa
de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la
obligacién de estos beneficios.

3.2 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista alguin indicio se realiza una estimacién del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

3.3 Estimacién de vidas utiles de equipos y vehiculos - La estimacion de las vidas
atiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5.3,
4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es de la siguiente manera:

31/12/2019 31/12/2018
Caja/bancos 800 800
Total 800 800

5 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar es como sigue:

31/12/2019 31/12/2018

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes Locales 0 0
Relacionadas (Nota 17) 0 0
Subtotal 0 0
Provisién Cuentas Incobrables 0 0

Otras cuentas por cobrar:




Anticipos 0 0
Empleados 0 0
Otros 0 0
Subtotal 0 0
Total 0 0

6 INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Proyectos en proceso 0 0
Materiales 0 0
Costos indirectos 0 0
Terrenos 0 0
Transferencia costo de ventas 0 0
Total 0 0

31/12/2019 31/12/2018
Inventario Inicial 0 0
Adiciones 0 0
Costo de ventas (Nota 16) 0 0
Inventario final 0 0

7 EQUIPOS Y PROPIEDADES

Un resumen de equipos y propiedades es como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Costo 410.000 410.000
Depreciacion acumulada 0 0
Total 410.000 410.000
Clasificacion:
Terrenos (lote 6 rural finca) 361.674 361.674
Derechos lote 6 (casa finca) 48.326 48.326
Equipo de oficina 0 0
Total 410.000 410.000
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Los movimientos del costo de equipos y propiedades fueron como sigue:

Costo

Saldos al 31 de diciembre del 2017
Saldos al 31 de diciembre del 2018
Ajustes

Adquisiciones

Saldos al 31 de diciembre del 2019

Depreciacion acumulada

Saldos al 31 de diciembre del 2017
Depreciacion

Saldos al 31 de diciembre del 2018

Ajustes
Depreciacion

Saldos al 31 de diciembre del 2019
Saldos netos 2018
Saldos netos 2019

8 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Equipo de
Terrenos  Derechos computo Vehiculos Total
0 0 0 0 0
361.674 48.326 0 0 410.000
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
361.674 48.326 0 0 410.000
Equipo de
Terrenos  Derechos computo Vehiculos Total
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar s como sigue:

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locales
Otras cuentas por pagar:
Anticipo clientes (2)
Accionistas (Nota 17) (1)
Relacionadas (Nota 17)

Subtotal

Total

31/12/2019 31/12/2018
0 0

0 0

0 0

410.000 410.000
410.000 410.000
410.000 410.000
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Clasificacion:

Corriente 0 0
No corriente 410.000 410.000
Total 410.000 410.000

(1) El saldo al 31 de diciembre del afio 2019, corresponde a valores que la compafiia
mantiene por pagar a sus accionistas por valores entregados a la Compafiia para
continuar sus operaciones.

(2) Los saldos al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponden a los anticipos recibidos
de los clientes para la adquisicion de bienes inmuebles que la Compaiiia se encuentra
en procesos de produccién, estos anticipos se liquidaran en el momento en el que se
encuentren completamente legalizadas las transferencias de dominio a favor de los
clientes, se presenta un detalle como sigue:

9 SOBREGIROS
Un resumen de los sobregiros bancarios es como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Bancos. 0 0
Total 0 0

10 PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 0 0
Impuestos por pagar 0 0
Impuesto al Valor Agregado -IVA
por pagar y Retenciones 0 0
Impuesto a la renta por pagar empleados 0 0
Total 0 0

Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion
entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es

como sigue

31/12/2019 31/12/2018
Utilidad segln estados financieros antes de
impuesto a la renta 0 0
Gastos no deducibles 0 0
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Deduccion por incremento neto de empleados 0 0

Base gravable 0 0

Impuesto a la renta causado 25% y 22% e Impuesto a
la renta corriente cargado a resultados (1) 0 0

Anticipo calculado (2) 0 0

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta para el afio 2019
se determina con la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucién, no
obstante si se incumple con el deber de informar la composicién societaria la tarifa
impositiva se incrementa al 28% sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a la participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios
o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién. Si dicha participaciéon excede del 50%, la tarifa aplicable para la
compafia sera del 28).

(2) A partir del 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2%
del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Si
el anticipo calculado es menor que el impuesto a la renta compensando, este ultimo
debe ser declarado y pagado.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias

y son susceptibles de revision.

Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos de la
provisiéon para impuesto a la renta fueron como sigue:

Afo terminado
31/12/2019 31/12/2018

Saldos al comienzo del afio 0 0
Provision del afio 0 0
Anticipo de impuesto a la renta 0 0
Crédito tributario por pago a municipios (1) 0 0
Pagos efectuados 0 0
Saldos al final del afio 0 0

(3) El articulo 29 de la Ley de Régimen Tributario Interno menciona que el impuesto
que se hubiere pagado a los municipios, en concepto de impuesto a la utilidad en
la compraventa de predios urbanos, sera considerado crédito tributario para
determinar el impuesto. El crédito tributario asi considerado no sera mayor, bajo
ningun concepto, al impuesto establecido por esta Ley.

Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado y retenciones en la fuente.

Movimiento del impuesto diferido - Los movimientos del impuesto diferido fue como
sigue:
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Saldos al Reconocido

comienzo en los Saldos al fin
del afo resultados del afio
Ano 2019
Activos por impuestos
diferidos en relacion a:
Jubilacién patronal y deshaucio 0 0 0

Aspectos tributarios -

El 29 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Orgénica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las
provisiones ya constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas
en afios anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren
utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a
la renta en la misma proporcion que hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado
con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones
jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual
podra ser utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda
efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por el monto
efectivamente pagado

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitio la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccién de inversiones privadas
tales como:

Exoneracién del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios,
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
Gnicamente a la nueva inversion, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones
urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afios. Esta exoneracion
aplicara solo en sociedades que generen empleo neto. Para los sectores
priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de
frontera, gozaran de esta exoneracion por 135 afos.
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-Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al
exterior por importaciéon de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
inversiones productivas que suscriban contratos de inversion.

-Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al
menos el 50% de las utilidades.

-Exoneracién del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a
partir de la vigencia de esta ley en los sectores econémicos determinados como
industrias basicas por 15 afios, contado desde el primer afio en el que se generen
ingresos atribuibles directa y unicamente a la nueva inversién y se ampliaran por 5
afios mas, en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos
del pais. Esta exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales
Impuesto a la renta
Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicioén; siempre y cuando, las sociedades que
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una
persona natural residente en el Ecuador.

Se eliminé el ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo

siguiente: “En la determinacion y liquidacion del impuesto a la renta no se
reconoceran mas exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras
leyes, generales o especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de
cualquier contribuyente, con excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios
Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de
Prestacién de Servicios”.

Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como:
agricola; oleoquimica; cinematografia y audiovisuales, eventos internacionales;
exportacion de servicios; desarrollo y servicios de software, produccion y
desarrollo de hardware tecnolégico, infraestructura digital, seguridad informatica,
productos y contenido digital, servicios en linea; eficiencia energética; industrias
de materiales y tecnologias de construccion sustentables; y, sector industrial,
agroindustrial y agroasociativo.

Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del
impuesto a la renta y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del
primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del
ISD relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se
cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen
Tributario Interno y con estandares internacionales de transparencia
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Tarifa

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28%
cuando la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos
derechos representativos de capital exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de menor imposicién o régimen fiscal
preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones

Se establece un impuesto a la renta tnica a las utilidades que perciban las
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales,
ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la
enajenacion directa o indirecta de derechos representativos de capital; de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se
entendera producida enajenacioén directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta
Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto
minimo y se establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista
impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado
Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA
Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios
por accidentes agropecuarios; los servicios de construccién de vivienda de
interés social; y el arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a
gravar 0% de IVA
El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios
contados desde la fecha de pago

Se podra solicitar al SRI la devoluciéon o compensacién del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 anos.

Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucién del IVA de los
bienes y servicios adquiridos para la exportacién de servicios

Impuesto a la Salida de Divisas

Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del
sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD

Se incluye como exencién de ISD, los pagos al exterior realizados a

instituciones financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de
sus créditos
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Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados
por intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que
cumplan con ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo
minimo 360 dias, destinado a microcrédito o inversiones productivas.

Se establece la devolucién ISD a exportadores de servicios, por la importacion
de materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean
necesarios para la prestacion del servicio que se exporte

11 OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

31/12/2019 31/12/2018

IESS por pagar 0 0
Sueldos por pagar 0 0
Vacaciones por pagar 0 0
Décimos 0 0
Participacion trabajadores 0 0
Total 0 0

12 OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

31/12/2019 31/12/2018

Jubilacién Patronal 0 0
Bonificacién por Desahucio 0 0
Total 0 0

11.1 Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores
sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicién de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacién patronal fueron
como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Saldos al comienzo del afio 0 0
Costo laboral y costo financiero 0 0
Efecto reducciénes y liquidaciones 0 0
anticipadas
Ganancia / Pérdida actuarial 0 0
Saldos al fin del afio 0 0

11.2 Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de
Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado
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por el empleador o por el trabajador, la Compafiia entregara el 25% de la ultima
remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacion por desahucio
fueron como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Saldos al comienzo del afio 0 0
Costo laboral y costo financiero 0 0
Beneficios pagados 0 0
Ganancia / Pérdida actuarial 0 0
Saldos al fin del afio 0 0

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por
concepto de beneficios definidos deben realizarse el 31 de diciembre de 2019 y
2018 por un actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por
concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del
servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al
periodo de servicio del empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte
que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio,
considerando el uso de hipétesis actuariales para calcular el valor presente de
dichos beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el
incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las presunciones principales usadas para propoésitos de los célculos actuariales
son las siguientes:

2019 2018
Tasa(s) de descuento 7.72% 8.26%
Tasa(s) esperada del incremento salarial 1.50% 2.50%
Tasa de rotacién promedio 20.10% 18.02%

13 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

13.1 Gestién de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafiia esta expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar
su magnitud, proponer a los Accionistas medidas de mitigacion, ejecutar dichas
medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compaiiia, una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

13.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compaiiia se encuentra expuesta a
riesgos en la tasa de interés debido a que realiza préstamos a tasas de
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interés variables. El riesgo es manejado por la Gerencia manteniendo una
combinacion apropiada entre los préstamos, al 31 de diciembre del 2016, la
Compaiiia no mantiene deudas con Instituciones Financieras

13.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
peérdida financiera para la Compafiia. La Compaiiia ha adoptado una
politica de unicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes garantias escritas sobre los bienes, como forma de mitigar el
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por un nimero
importante de clientes. La evaluacién de crédito continua se realiza sobre la
condicién financiera de las cuentas por cobrar.

13.1.3 Riesgo de liquidez - Los accionistas tienen la responsabilidad final por la
gestion de liquidez, han establecido un marco de trabajo apropiado para la
gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como
la gestion de liquidez de la Compaiiia. La Compafiia maneja el riesgo de
liqguidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo
adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y
reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

13.1.4 Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que
estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que

maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de
los saldos de deuda y patrimonio.

14 PATRIMONIO

Un resumen de capital social aportado por los socios es como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Espinosa Maria Clara 800 700
Maya Juan Jose 0 100
Total 800 800

Capital Social - El capital social autorizado consiste de 800 de acciones de US$1 valor
nominal unitario. Al 31 de diciembre del 2019 el capital fue de 800 acciones con un valor
nominal de US$ 1.

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados - E| saldo incluye los resultados obtenidos por la Compafia en
afnos anteriores, en caso de mantener un saldo deudor, este podra ser absorbido por los
resultados acumulados y los del ultimo ejercicio econémico concluido, si los hubiere.

15 INGRESOS
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no existieron ingresos que revelar ya que la
inmobiliaria no ha realizado ninguna actividad

16 COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA
Del mismo modo al 31 diciembre 2019 y 2018 no existieron egresos que revelar

17 RELACIONADAS
Los saldos con relacionadas y accionistas de la Compafiia, al 31 de diciembre del 2019 y
2018, se detallan a continuacion:

Saldos adeudados por Saldos adeudados a partes
partes relacionadas relacionadas
... Afo terminado ...
31/12/2019  31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018
(en U.S. dolares) (en U.S. dolares)

Joaquin Borja P.(1) 0 0 410.000 410.000
Otros 0 0 0 0
TOTAL 0 0 410.000 410.000

(1) Corresponde a valores que la compafiia mantiene por pagar a su relacionada por la
adquisicion del lote rural # 6 en cunchibamba Hacienda San Rafael y los derechos del
lote # 2 de casa hacienda valores que no devengan intereses

18 COMPROMISO
No existen compromisos de la Compafiia, al 31 de diciembre del 2019

19 GARANTIAS
No existen garantias que haya otorgado la compaiiia al 31 de diciembre del 2019
20 PASIVOS CONTINGENTES Y ACTIVOS CONTINGENTES

La Compaiiia Inmobiliaria Maria Clara Maria Clara S.A., no tiene ningun pasivo
contingente al 31 de diciembre 2019.

21 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién de los estados financieros (abril

30 del 2020) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

22 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

aprobados por la Gerencia de la Compaiiia en abril 30 del 2020 y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacién. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados

financieros seran aprobados sin modificaciones. ‘
V\EbQ % . \/(WM
Sra. spinosa E. Sr. Armando G;alarza P.

Gerente General Contador General

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de%m 9 han sido
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