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INMOBILIARIA MARIA C L A R A MARIA C L A R A S . A . 

E S T A D O D E S ITUACIÓN F I N A N C I E R A 
A L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2019 Y 2018 

A C T I V O S Notas 31/12/2019 31/12/2018 

(en U.S. dólares) 

A C T I V O S C O R R I E N T E S : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Efectivo y equivalentes de efectivo 

Cuentas por cobrar comercia les y 

otras cuentas por cobrar 

Inventarios 

Total ac t ivos corr ientes 

5 

6 

800 

O 

O 

800 

800 

O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

o 
800 

A C T I V O S NO C O R R I E N T E S : 

Terrenos y derechos 

Act ivos por impuestos diferidos 

Total ac t ivos no corr ientes 

7 

10 

410.000 

O 

410.000 

410.000 

O 

410.000 

T O T A L 410.800 410.800 

Ver notas a los estados f inancieros 
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INMOBILIARIA MARIA C L A R A MARIA C L A R A S . A . 

E S T A D O D E S ITUACIÓN F I N A N C I E R A 
A L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2019 Y 2018 

P A S I V O Y PATRIMONIO 

P A S I V O S C O R R I E N T E S : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Sobregiro bancar io 

Cuentas por pagar comercia les 

y otras cuentas por pagar 

Obl igaciones acumuladas 

Pasivos por impuestos corr ientes 

Total p a s i v o s corr ientes 

Notas 

9 

8 

11 

10 

31/12/2018 31/12/2017 

(en U.S. dólares) 

O 
O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

o zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

o 
o 
o 

P A S I V O S NO C O R R I E N T E S : 

Otras cuentas por pagar 

Obl igaciones por beneficios def inidos 

8 

12 

410.000 

0 

410.000 

0 

Total p a s i v o s NO corr ientes 410.000 410.000 

T O T A L P A S I V O S 410.000 410.000 

PATRIMONIO: 

Capital social 

Reserva legal 

Uti l idades retenidas 

14 

800 

0 

0 

800 

0 

0 

Total patrimonio 800 800 

T O T A L 410.800 410.800 

Ver notas a los estados f inancieros 

5 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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INMOBILIARIA MARIA C L A R A MARIA C L A R A S . A . 

E S T A D O D E R E S U L T A D O I N T E G R A L 

P O R E L A Ñ O T E R M I N A D O E L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2019 Y 2018 

Año terminado 

Notas 31/12/2019 31/12/2018 

(en U.S. dólares) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INGRESOS 15 O O 
C O S T O S DE P R O D U C C I Ó N 16 0 0 

M A R G E N B R U T O O O 

Gastos de administración y venta 16 O O 

Gastos f inancieros 16zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA i O O 

Otros gastos, ingresos, neto 0_ O 

UTILIDAD A N T E S D E I M P U E S T O 
A L A R E N T A O O 

Menos gasto por impuesto a la renta: 

Corr iente 10 O O 

Diferido 10 O O 

UTILIDAD D E L A Ñ O O O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Partidas que no se reclasificarán 

posteriormente a resultados: 

Nuevas medic iones de obl igaciones por 
beneficios def in idos y total O O 

T O T A L R E S U L T A D O I N T E G R A L D E L A Ñ O O O 

Ver notas a los estados f inancieros 



I N M O P R O V I B A L S . A . 
E S T A D O D E C A M B I O S E N E L PATRIMONIO 
P O R E L A Ñ O T E R M I N A D O E L 31 DE D I C I E M B R E D E L 2019 Y 2018 zyxw

vutsrqponm
lkjihgfedcbaZ
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X

W
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N
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JIH
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A

Saldos al 31 de d ic iembre del 2017 

Ajuste 

Resul tado integral del año 

Saldos al 31 de d ic iembre del 2018 

Resul tado integral del año 

Saldos al 31 de d ic iembre del 2019 

Nota Capital social 

O 

800 

14 800 

Ver notas a los estados financieros 

Reserva legal Uti l idades retenidas Total 

(en U.S. dólares) 

O O O zyxw
vu

tsrq
p

o
n

m
lkjih
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fed

cb
aZ

Y
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A

ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA o 

-_ o o 

o 0 0 

o o 
o 0 0 

7 



INMOBILIARIA MARIA C L A R A MARIA C L A R A S . A . 

E S T A D O D E F L U J O S D E E F E C T I V O 

P O R E L A Ñ O T E R M I N A D O E L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2019 Y 2018 

Nota 31/12/2019 31/12/2018 
(enzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA U.S. dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIV IDADES DE 
O P E R A C I Ó N : 

Recibido de cl ientes 

Pagado a proveedores y empleados 

Impuestos pagados y retenidos, neto 

Otros ingresos / (gastos), netos 

0 
0 
0 
0 

0 

0 

0 

0 

Efectivo neto proveniente / (uti l izado en) 
de act iv idades de operación 0 0 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIV IDADES 
DE INVERSIÓN: 

Flujo neto de efectivo proveniente de 
(uti l izado en) act iv idades de inversión. 410.000 (410.000) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIV IDADES DE 
F INANCIACIÓN: 

Incremento (decremento) en préstamos con 
relacionadas y total flujo neto de efectivo 
uti l izado en act iv idades 

de Financiamiento 410.000 410.000 

EFECTIVO Y BANCOS: 
Incremento neto durante el año 
Saldos al inicio del año 

0 
800 

0 
0 

SALDOS AL FIN DEL A Ñ O 4 800 0 

Ver notas a los estados f inancieros 
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INMOBILIARIA MARIA C L A R A MARIA C L A R A S .A . 

N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
P O R E L A Ñ O T E R M I N A D O E L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2019 

1. INFORMACIÓN G E N E R A L zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El 13 de sept iembre de 2018 mediante escritura publica ante la notaria Cuarta del cantón 
Quito se consti tuye la Compañía INMOBILIARIA MARIA CLARA MARIA CLARA S.A. 

El Objeto social de la Compañía es la construcción de todo tipo de edifi cios residenciales 
casa famil iares individuales, edif icios mult i famil iares, incluso edif icios de alturas 
elevadas,v iv iendas para ancianatos.casas para beneficiencia, orfanatos, cárceles, 
cuarteles, conventos, casas rel igiosas, incluye remodelac ión, renovación o rehabil i tación 
de estructuras existentes.asi como también podrá ejecutar obras complementar ias, 
monta je y levantamiento de cosntrucciones prefabricadas en el lugar 

2. POLÍTICAS C O N T A B L E S S I G N I F I C A T I V A S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.1 Declaración  de cumplimiento  - - Los estados f inancieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Empresas (NIIF PYMES) emit idas por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabi l idad ( lASB). 

A cont inuación, se descr iben las principales polít icas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados f inancieros. Estas polít icas han sido def inidas en 
función de las NIIF para PYMES vigentes al 31 de dic iembre del 2018, apl icadas 
de manera uniforme a todos los períodos que se presentan. 

2.2 Bases  de preparación  - Los estados f inancieros de INMOBILIARIA MARIA 
CLARA MARIA CLARA S.A. comprenden los estados de situación f inanciera al 31 
de dic iembre del 2019, los estados de resultado integral, de cambios en el 
patr imonio y de f lujos de efectivo por los años terminados el 31 de dic iembre del 
2019. Estos estados f inancieros han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) para PYMES. 

2.3 Efectivo  y equivalentes  de efectivo  - Incluye aquel los activos f inancieros 
líquidos, depósi tos o inversiones f inancieras l íquidas, que se pueden transformar 
rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancahos. 
Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corr ientes en el estado de 
si tuación f inanciera. 

2.4 Inventarios  - Son presentados al costo de adquisic ión o valor neto realizable, el 
menor. El Inventario comprende todos aquel los artículos, materiales, suministros, 
productos y recursos renovables y no renovables para ser uti l izados en procesos 
de construcción, consumo, alquiler o venta de las act iv idades propias del giro 
ordinario de los negocios de la Compañía . Se incorporan entre otras las siguientes 
cuentas: 

2.4.1 Inventario  de materiales  para la construcción  - Registra el valor de los 
e lementos básicos adquir idos localmente para uso en el proceso de 
construcción de viv iendas. 
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2.4.2 Inventario  de construcciones  en proceso  -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Registra el valor de los costos 
acumulat ivos de las construcciones en curso, incluye materiales, terreno, 
mano de obra y costos indirectos de construcción, que serán mantenidos en 
esta cuenta hasta que las v iv iendas construidas estén tota lmente terminadas. 

2.4.3 Inventario  Productos  terminados  - Una vez que las v iv iendas están 
tota lmente terminadas son registradas en esta cuenta hasta su facturación y 
transferencia de dominio de los inmuebles. 

2.5 Equipos  y vehículos 

2.5.1 Medición  en el momento  del  reconocimiento  - Las part idas de equipos se 
miden inicialmente por su costo. El costo de equipos comprende su precio de 
adquisic ión más todos los costos directamente relacionados con la ubicación 
y la puesta en condic iones de funcionamiento 

2.5.2 Medición  posterior  al reconocimiento:  modelo  del  costo  - Después 
del reconocimiento inicial, los equipos son registradas al costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de 
deterioro de valor. 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el 
período en que se producen. 

2.5.3 Método  de depreciación  y vidas  útiles  - El costo de los equipos y vehículos 
se deprecian de acuerdo con el método de línea recta. La vida útil est imada, 
es revisada al f inal de cada año, s iendo el efecto de cualquier cambio en el 
est imado registrado sobre una base prospect iva. 

A cont inuación, se presentan las principales part idas de equipos y las vidas 
útiles usadas en el cálculo de la depreciación: 

í tem Vida útil (en años) 

Equipos de oficina 10 
Muebles y enseres y equipos de oficina 10 
Equipos de computac ión 3 
VehículoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 5 

2.5.4 Retiro  o venta  de equipos  y vehículos  - La uti l idad o pérdida que surja del 
retiro o venta de una partida de equipos y vehículos es calculada como la 
di ferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida 
en resultados. 

2.6 Costos  por  préstamos  - Los costos por préstamos atr ibuidos di rectamente a la 
construcción o producción de las viv iendas, ios cuales const i tuyen act ivos que 
requieren de un período de t iempo sustancial para su uso o venta, son sumados al 
costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para su uso o venta. 
Actua lmente la Compañía no mant iene préstamos. 

Los costos por préstamos que no requieren un periodo de t iempo sustancial son 
reconocidos en el resultado en resultados del período. 

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resul tados durante el 

período en que se incurren. 
10 



2.7zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Impuestos  -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA El gasto por Impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por 
pagar corr iente. 

2.7.1 Impuesto  comente  - Se basa en la uti l idad gravable (tributaria) registrada 
durante el año. La util idad gravable dif iere de la uti l idad contable, debido a 
las part idas de ingresos o gastos imponibles o deducib les y part idas que no 
serán gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del 
impuesto corr iente se calcula uti l izando las tasas f iscales aprobadas al f inal 
de cada período. 

2.7.2 Impuestos  diferidos  - Se reconoce sobre las di ferencias temporar ias 
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en 
los estados f inancieros y sus bases f iscales. 

Un pasivo por impuesto diferido se reconoce genera lmente para todas las 
di ferencias temporar ias imponibles. Un activo por impuesto diferido se 
reconoce por todas las diferencias temporar ias deducibles, en la medida en 
que resulte probable que la Compañía d isponga de uti l idades gravables 
futuras contra las que se podría cargar esas diferencias temporar ias 
deducib les. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas 
f iscales que se espera sean de apl icación en el período en el que el activo 
se realice o el pasivo se cancele, basándose en las tasas (y leyes f iscales) 
que hayan sido aprobadas o práct icamente aprobadas al final del período 
que se informa. 

La Compañía compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por 
impuestos diferidos si, y solo sí t iene reconocido legalmente el derecho de 
compensar los, frente a la misma autor idad fiscal, los importes reconocidos 
en esas part idas y la Compañía t iene la intención de liquidar sus activos y 
pasivos como netos. 

2.7.3 Impuestos  corrientes  y diferidos  - Se reconocen como ingreso o gasto, y 
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido 
de una transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en 
otro resultado integral o d i rectamente en el patr imonio, en cuyo caso el 
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del 
registro inicial de una combinación de negocios. 

2.8 Provisiones  - Se reconocen cuando la Compañía t iene una obl igación presente 
(ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos, para cancelar la obl igación, y puede hacerse una est imación fiable del 
importe de la obl igación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor est imación del desembolso 
necesar io para cancelar la obl igación presente, al final de cada período, ten iendo 
en cuenta los r iesgos y las incert idumbres correspondientes. 

2.9 Garantías  - Las provisiones para el costo esperado de obl igaciones por garantías 
en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta de los productos 
correspondientes, al mejor est imado de los desembolsos requeridos para cancelar 
la obl igación de la Compañía . 
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2.10 Beneficios  a empleados 

2.10.1 Beneficios  definidos:  Jubilación  patronal  y bonificación  por  desahucio zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
- El costo de los beneficios def inidos (jubilación patronal y bonif icación por 
desahucio) es determinado uti l izando el Método de la Unidad de Crédito 
Proyectada, con valoraciones actuariales real izadas al f inal de cada 
período. 

2.10.2 Participación  a trabajadores  - La Compañía reconoce un pasivo y un 
gasto por la part icipación de los t rabajadores en las uti l idades de la 
Compañía. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las uti l idades 
líquidas de acuerdo con disposic iones legales. 

2.11 Reconocimiento  de ingresos  - Se calculan al valor razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe est imado de 
cualquier descuento, bonif icación o rebaja comercial que la Compañía pueda 
otorgar. 

2.11.1 Venta de inmuebles  - Se reconocen cuando la Compañía transf iere los 
r iesgos y beneficios, de tipo signif icativo, der ivados de la propiedad de los 
inmuebles; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, 
en relación con la t ransacción pueden ser medidos con f iabil idad y es 
probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con 
la transferencia de inmuebles. 

2.12 Costos  y Gastos  - Se registran al costo histórico. Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se 
haya real izado el pago, y se registran en el período más cercano en el que se 
conocen. 

2.13 Compensación  de saldos  y transacciones  - Como norma general en los estados 
f inancieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, 
salvo aquel los casos en los que la compensac ión sea requerida o permit ida por 
alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la t ransacción. 

Los ingresos y gastos con or igen en t ransacciones que, contractualmente o por 
una norma legal, contemplan la posibi l idad de compensac ión y la Compañía t iene 
la intención de l iquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al 
pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados. 

2.14 Activos  financieros  - Todos los activos f inancieros se reconocen y dan de baja a 
la fecha de negociación cuando se realiza una compra o venta de un activo 
f inanciero y son medidos inicialmente al valor razonable, más los costos de la 
t ransacción. 

Todos los activos f inancieros reconocidos son poster iormente medidos en su 
total idad al costo amort izado y se presentan en activos no corr ientes, excepto 
aquel los con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del 
estado de situación f inanciera, que se presentan como act ivos corr ientes. 

La Compañía clasifica sus activos f inancieros en cuentas por cobrar comercia les y 
otras cuentas por cobrar. La clasif icación depende del propósito con el que se 
adquir ieron los instrumentos f inancieros. La administración determina la 
clasif icación de sus instrumentos f inancieros en el momento del reconocimiento 
inicial. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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2.14.1 Cuentas  por  cobrar  comerciales  y otras  cuentas  por  cobrar  -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Son 
act ivos f inancieros no der ivados con pagos fi jos o determinables, que no 
cot izan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 

amort izado uti l izando el método de la tasa de interés efect iva, menos 

cualquier deterioro. 

2.14.2 Deterioro  de activos  financieros  al costo  amortizado  - Los act ivos 
f inancieros que se miden al costo amort izado son probados por deterioro al 
f inal de cada período. 

El valor en libros del act ivo f inanciero se reduce por la pérdida por deterioro 
d i rectamente, excepto para las cuentas por cobrar comercia les, donde el 
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisión. Los 
cambios en el importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en 
el estado de resultados. 

2.14.3 Baja de un activo  financiero  - La Compañía da de baja un activo 
f inanciero únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los 
f lujos de efectivo del activo f inanciero, y transfiere de manera sustancial los 
r iesgos y beneficios inherentes a la propiedad del act ivo f inanciero. Si la 
Compañía no transfiere ni retiene sustancialmente todos los r iesgos y 
beneficios inherentes a la propiedad y cont inúa reteniendo el control del 
activo transferido, la Compañía reconoce su part icipación en el activo y la 
obl igación asociada por los valores que tendría que pagar. 

2.15 Pasivos  financieros  - Los instrumentos de deuda son clasif icados como pasivos 
f inancieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. 

Los pasivos f inancieros se clasif ican como pasivo corhente a menos que la 
Compañía tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obl igación por lo 
menos 12 meses después de la fecha del estado de si tuación financiera. 

2.15.1 Pasivos  financieros  e instrumentos  de patrimonio  emitidos  por  la 
Compañía  - Los instrumentos de deuda y patr imonio son clasif icados como 
pasivos financieros o como patr imonio de conformidad con la sustancia del 
acuerdo contractual. 

Los pasivos financieros se clasif ican como pasivo corriente a menos que la 
Compañía tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obl igación 
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situación 
financiera. 

2.15.2 Cuentas  por  pagar  comerciales  y otras  cuentas  por  pagar-  Son pasivos 
financieros, no der ivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan 
en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 
amort izado uti l izando el método de la tasa de interés efectiva. 

2.15.3 Pasivos  por  contratos  de garantía  financiera  - Se miden inicialmente a 
su valor razonable, y si no son des ignados como instrumentos financieros al zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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valor razonable con cambios en resultados, se miden poster iormente al 

mayor entre: 

• El importe determinado de acuerdo con la sección 25 de la NIC 37 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes;zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y 

• El importe inicialmente reconocido menos, cuando sea apropiado, la 
amort ización acumulada reconocida de acuerdo con las polít icas de 
reconocimiento de ingresos ordinarios 

2.15.4 Baja de un pasivo  financiero  - La Compañía da de baja un pasivo 
f inanciero si, y solo sí, expiran, cancelan o cumplen sus obl igaciones. 

2.16 Modificaciones  de 2015 a los  fundamentos  de las  conclusiones  de la NIIF 
para  PYMES, aún no implementadas  - En mayo de 2015, el lASB emit ió 
modif icaciones a la Norma Internacional de Información Financiera para las 
pequeñas y medianas ent idades (NIIF para las PYMES) . Un resumen de estas 
modif icaciones es como sigue: 

Las modificaciones  a las  NIIF para  PYMES como  consecuencia  de la revisión 
integral  inicial 

El lASB realizó 56 cambios en la NIIF para PYMES durante la revisión integral 
inicial. Estos son de los t ipos siguientes: 

(a) Tres cambios signif icativos. 
(b) Doce cambios/aclaraciones relat ivamente menores sobre la base de NIIF 

nuevas y revisadas. 
(c) Siete exenciones nuevas de los requer imientos de la NIIF para PYMES que se 

permiten solo en casos especiales. 
(d) Otros seis cambios en los requer imientos de reconocimiento y medic ión. 
(e) Seis cambios más en los requer imientos de presentación y medic ión. 
(f) Aclarac iones menores o guías de aclaración que no se espera que cambien la 

práctica actual. 

Cambios  significativos  en la NIIF para  PYMES \ 

El lASB realizó tres cambios signif icativos durante la revisión integral inicial: 

(a) Incorporación de una opción para usar el modelo de revaluación para 
propiedades, planta y equipo. 

(b) Al ineación de los requer imientos principales de reconocimiento y medición 
para impuestos diferidos con la NIC 12. 

(c) Al ineación de los requerimientos principales de reconocimiento y medic ión de 
act ivos de exploración y evaluación con la NIIF 6. 

Otros  cambios  en la NIIF para  PYMES 

NIIF nuevas y revisadas 

El lASB realizó doce cambios/aclaraciones relat ivamente menores sobre la base 
de las NIIF nuevas y revisadas durante la revisión integral inicial. 

Exenciones  nuevas zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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FC239 El lASB añadió siete exenciones nuevas durante la revisión integral inicial 
que se permiten en casos especiales: 

(a) Cuatro exenciones por el esfuerzo o costo desproporc ionado (véanse los 
párrafos FC239) a FC241) . 

(b) Dos exenciones para t ransacciones de control comunes (véase el párrafo 
FC242 y FC243) . 

(c) La exención en el párrafo 70 de la NIC 16 de que una ent idad puede usar el 
costo de la pieza de repuesto como un indicador de cuál fue el costo de la 
pieza repuesta en el momento en que se adquir ió o construyó, si no fuera 
practicable determinar el importe en libros de los últ imos. Esta exención se 
añadió en respuesta a las preocupaciones planteadas en el PN de 2013 de 
que las NIIF para PYMES no debe ser más onerosa que las NIIF completas. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Exenciones  por  esfuerzo  y costo  desproporcionado 

El lASB decidió añadir exenciones por esfuerzo o costo desproporc ionado para los 
requerimientos siguientes en la NIIF para PYMES: 

(a) Medic ión de inversiones en instrumentos de patr imonio a valor razonable de 
las Secc iones 11 y 12. 

(b) Reconocimiento de activos intangibles de la adquir ida de forma separada en 
una combinación de negocios. 

(c) El requerimiento de medir el pasivo para pagar una distr ibución distinta al 
efectivo a valor razonable de los act ivos dist intos al efectivo a distribuir. 

(d) El requerimiento de compensar act ivos y pasivos por impuesto a las 
ganancias. 

Estas modif icaciones entraron en vigencia el 1 de enero del 2017. 

La Administ ración de la Compañía basada en la naturaleza de las operaciones 
de la Ent idad, est ima que la adopción de las enmiendas e interpretaciones y 
nuevas normas antes descri tas no tendrá un impacto signif icativo en los estados 
f inancieros en el ejercicio de su apl icación inicial, excepto por las siguientes que 
se encuentran en proceso de revisión: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3 E S T I M A C I O N E S Y J U I C I O S C O N T A B L E S CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados f inancieros en conformidad con NIIF para 
PYMES requiere que la Gerencia de la Compañía realice ciertas est imaciones y 
establezca a lgunos supuestos inherentes a la actividad económica de la ent idad, con el 
propósito de determinar la valuación y presentación de algunas part idas que forman parte 
de los estados f inancieros. En opinión de la Gerencia, tales est imaciones y supuestos 
estuvieron basados en la mejor uti l ización de la información disponible al momento , los 
cuales podrían llegar a diferir de sus efectos f inales. 

A cont inuación, se presentan las est imaciones y juicios contables críticos que la Gerencia 
de la Compañía ha uti l izado en el proceso de apl icación de los criterios contables. 

3.1 Provisiones  para obligaciones  por  beneficios  definidos  - El valor presente de 
las provisiones para obl igaciones por beneficios a def inidos depende de varios 
factores que son determinados en función de un cálculo actuarial basados en 
var ios supuestos. Estos supuestos uti l izados para determinar el valor presente de 
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estas obl igaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los 
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios. 

El actuario contratado por la Compañía para realizar el cálculo actuarial , utiliza la 
tasa de descuento, la tasa de mortal idad y de rotación al final de cada año 
reportados por la administración de la Compañía . La tasa de descuento es la tasa 
de interés que debe ser uti l izada para determinar el valor presente de los flujos 
futuros de caja est imados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la 
obl igación de estos beneficios. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3.2 Deterioro  de activos  - A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha 
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si 
existe algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por 
deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza una est imación del importe 
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identif icables que no generan 
f lujos de efectivo de forma independiente, se est ima la recuperabi l idad de la unidad 
generadora de efectivo a la que pertenece el act ivo. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anter iores son 
revert idas cuando se produce un cambio en las est imaciones sobre su importe 
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el límite 
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida 
por deterioro. 

3.3 Estimación  de vidas  útiles  de equipos  y vehículos  - La est imación de las vidas 
útiles y el valor residual se efectúan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5.3, zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4 E F E C T I V O Y E Q U I V A L E N T E S D E E F E C T I V O 

Un resumen de efectivo y equivalentes de efect ivo es de la siguiente manera: 

31/12/2019 31/12/2018 

Caja/bancos 800 800 

Total 800 800 

5 C U E N T A S P O R C O B R A R C O M E R C I A L E S Y O T R A S C U E N T A S P O R C O B R A R 

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar es como sigue: 

31/12/2019 31/12/2018 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Cuentas por cobrar comerciales: 

Clientes LocaleszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA i O O 

Relacionadas (Nota 17) O O 

Subtotal O O 

Provisión Cuentas Incobrables O O 

Otras cuentas por cobrar: 
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Antic ipos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA0 0 

Empleados 0 0 

Otros 0 0 

Subtotal 0 0 

Total 0 0 

I N V E N T A R I O S 

Un resumen de inventarios es como sigue: 

31/12/2019 31/12/2018 

Proyectos en proceso 0 0 

Materiales 0 0 

Costos indirectos 0 0 

Terrenos 0 0 
Transferencia costo de ventas 0 0 

Total 0 0 

31/12/2019 31/12/2018 

Inventario Inicial 0 0 

Adic iones 0 0 
Costo de ventas (Nota 16) 0 0 

Inventario final 0 0 

E Q U I P O S Y P R O P I E D A D E S 

Un resumen de equipos y propiedades es como sigue: 

31/12/2019 31/12/2018 

Costo 410.000 410.000 

Depreciación acumulada 0 0 

Total 410.000 410.000 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Clasificación: 

Terrenos (lote 6 rural f inca) 361.674 361.674 

Derechos lote 6 (casa finca) 48.326 48.326 

Equipo de oficina 0 0 

Total 410.000 410.000 
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Los movimientos del costo de equipos y propiedades fueron como sigue: 

Equipo de 
Terrenos Derechos computo Vehículos Total 

Costo 

Saldos al 31 de diciembre del 2017 O O O 0_ O 

Saldos al 31 de diciembre del 2018 361.674 48.326zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA O Q 410.000 

Ajustes O O 0 0 O 

Adquisiciones 0_ 0_ 0_ 0_ O 

Saldos al 31 de diciembre del 2019 361.674 48.326 O O 410.000 

Terrenos Derechos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Depreciación acumulada 

Saldos al 31 de diciembre del 2017 

Depreciación 

Saldos al 31 de diciembre del 2018 

Ajustes 

Depreciación 

Saldos al 31 de diciembre del 2019 

Saldos netos 2018 

Saldos netos 2019 

O 

O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

o 

o 
o 

0^ 

o 

o 

o 
o 

Equipo de 
computo 

O 

O 

Vehículos 

O 

O 

O 

o 

O 

O 

o 

o 

O 

o 

o 

O 

o 

o 

Total 

O 

o 

O 

O 

o 

8 C U E N T A S P O R P A G A R C O M E R C I A L E S Y O T R A S C U E N T A S P O R P A G A R 

u n resumen de cuentas por pagar comercia les y otras cuentas por pagar es como sigue: 

31/12/2019 

Cuentas por pagar comerciales: 

Proveedores locales 

Otras cuentas por pagar: 

Antic ipo cl ientes (2) 

Accionistas (Nota 17) (1) 

Relacionadas (Nota 17) 

Subtotal 

Total 

O 

O 

410.000 

410.000 

410.000 

31/12/2018 

O 

O 

410.000 

410.000 

410.000 
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Clasificación: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Corr iente 

No corriente 

O 
410.000 

O 
410.000 

Total 410.000 410.000 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(1) El saldo al 31 de dic iembre del año 2019, corresponde a valores que la compañía 
mant iene por pagar a sus accionistas por valores entregados a la Compañía para 
cont inuar sus operaciones.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA I 

(2) Los saldos al 31 de dic iembre del 2019 y 2018, corresponden a los ant icipos recibidos 
de los cl ientes para la adquisic ión de bienes inmuebles que la Compañía se encuentra 
en procesos de producción, estos anticipos se l iquidaran en el momento en el que se 
encuentren completamente legal izadas las transferencias de dominio a favor de los 
cl ientes, se presenta un detal le como sigue: 

9 S O B R E G I R O S 
Un resumen de los sobregiros bancar ios es como sigue: 

31/12/2019 31/12/2018 

O O 

O O 

10 P A S I V O P O R I M P U E S T O S C O R R I E N T E S 

Un resumen de pasivos por impuestos corr ientes es como sigue: 

31/12/2019 31/12/2018 

Pasivos por impuestos corrientes: 

Impuesto a la renta por pagar 

Impuestos por pagar 

Impuesto al Valor Agregado - IVA 
por pagar y Retenciones 
Impuesto a la renta por pagar empleados 

Total O O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Conciliación  tributaria  - contable  del  impuesto  a la renta  corriente  - Una reconci l iación 
entre la uti l idad según estados f inancieros y el gasto por impuesto a la renta corr iente, es 
como sigue 

31/12/2019 31/12/2018 

Bancos. 

Total 

O 

O 

O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

o 

o 
0 

o 
o 

Util idad según estados f inancieros antes de 

impuesto a la renta 

Gastos no deducibles 

O 

O 



Deducción por incremento neto de empleados 

Base gravable 

Impuesto a la renta causado 2 5 % y 2 2 % e Impuesto a 
la renta corriente cargado a resultadoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA (1) 

Antic ipo calculado (2) 

O O 

OzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA o 

(1) De conformidad con disposic iones legales, el impuesto a la renta para el año 2019 
se determina con la tarifa del 2 5 % sobre las uti l idades sujetas a distr ibución, no 
obstante si se incumple con el deber de informar la composic ión societaria la tarifa 
imposit iva se incrementa al 2 8 % sobre la proporción de la base imponible que 
corresponda a la part icipación directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios 
o similares, que sean residentes en paraísos f iscales o regímenes de menor 
imposic ión. Si dicha part icipación excede del 50%, la tarifa apl icable para la 
compañía será del 28) . 

(2) A partir del 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del 
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemát ica del 0 .4% del act ivo, 0 .2% 
del patr imonio, 0.4% de ingresos gravados y 0 .2% de costos y gastos deducibles. Si 
el anticipo calculado es menor que el impuesto a la renta compensando, este últ imo 
debe ser declarado y pagado. 

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autor idades tr ibutarias 
y son suscept ibles de revisión. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Movimiento  de la provisión  para impuesto  a la renta  - Los movimientos de la 

provisión para impuesto a la renta fueron como sigue: 

Año terminado 

31/12/2019 31/12/2018 

Saldos al comienzo del año 

Provisión del año 

Ant ic ipo de impuesto a la renta 

Crédito tr ibutario por pago a municipios (1) 

O O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
O o 
o o 
o o 

Pagos efectuados O 0^ 

Saldos al f inal del año O O 

(3) El artículo 29 de la Ley de Régimen Tributario Interno menciona que el impuesto 
que se hubiere pagado a los municipios, en concepto de impuesto a la uti l idad en 
la compraventa de predios urbanos, será considerado crédito tributario para 
determinar el impuesto. El crédito tr ibutario así considerado no será mayor, bajo 
ningún concepto, al impuesto establecido por esta Ley. 

Pagos  Efectuados  - Corresponde al anticipo pagado y retenciones en la fuente. 

Movimiento  del  impuesto  diferido  - Los movimientos del impuesto diferido fue como 

sigue: 
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Saldos al 
comienzo 

del año 

Reconocido 
en los 

resultados 
Saldos al f in 

del año zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Año  2019 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Activos por impuestos 

diferidos en relación a: 

Jubi lación patronal y deshaucio O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAO O 

Aspectos  tributarios  -

El 29 de dic iembre del 2017, se emitió la Ley Orgánica para la react ivación de la 
economía, fortalecimiento de la dolar ización y modernización de la gest ión 
f inanciera, a cont inuación, se detal lan los aspectos más importantes de la 
mencionada Ley: 

Reglamento a la Ley Orgánica para la reactivación de la economía, 
fortalecimiento de la dolarización y modernización de la gestión f inanciera 

Los aspectos más importantes de dicho reglamento se incluyen a cont inuación: 

Será deducib le la total idad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de 
pensiones jubi lares patronales que obl igator iamente se deberán afectar a las 
provisiones ya const i tuidas en años anteriores; en el caso de provisiones real izadas 
en años anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren 
uti l izadas, deberán reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a 
la renta en la misma proporción que hubieren sido deducibles o no. 

Adic ionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado 
con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones 
jubi lares patronales que sean const i tuidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual 
podrá ser uti l izado en el momento en que el contr ibuyente se desprenda 
efect ivamente de recursos para cancelar la obl igación hasta por el monto 
efect ivamente pagado 

Ley Orgánica para el Fomento Product ivo, Atracción de Invers iones , 
Generación de Empleo y Estabi l idad y Equil ibrio F i s c a l 

El 21 de agosto del 2018, se emit ió la Ley Orgánica para el Fomento Product ivo, 
Atracción de Inversiones, Generac ión de Empleo y Estabi l idad y Equil ibrio Fiscal, a 
cont inuación, se detal lan los aspectos más importantes de la mencionada Ley: 

Se establecieron incentivos específ icos para la atracción de inversiones pr ivadas 
tales como: 

Exoneración del impuesto a la renta para las nuevas inversiones product ivas en 
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 años, 
contados desde el pr imer año en el que se generen ingresos atr ibuibles directa y 
únicamente a la nueva inversión, y que se encuentren fuera de las jur isdicciones 
urbanas de Quito y Guayaqui l o dentro de las mismas por 8 años. Esta exoneración 
aplicará solo en sociedades que generen empleo neto. Para los sectores 
prior izados industrial, agroindustr ial y agroasociat ivo, dentro de los cantones de 

frontera, gozarán de esta exoneración por 15 años. 
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-Exoneración del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos real izados al 
exterior por importación de bienes y div idendos relacionadas con nuevas 
inversiones product ivas que suscr iban contratos de inversión. 

-Exoneración del ISD en los pagos real izados al exterior por d iv idendos para las 
soc iedades que reinviertan en nuevos activos product ivos en el país desde al 
menos el 5 0 % de las uti l idades. 

-Exoneración del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a 
partir de la vigencia de esta ley en los sectores económicos determinados como 
industrias básicas por 15 años, contado desde el primer año en el que se generen 
ingresos atr ibuibles directa y únicamente a la nueva inversión y se ampl iarán por 5 
años más, en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos 
del país. Esta exoneración aplicará solo en sociedades que generen empleo neto. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Reformas a var ios c u e r p o s legales 

Impuesto a la renta zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
j 

Ingresos I 

Se considera ingreso exento, los div idendos y uti l idades distr ibuidos a favor de 
soc iedades o de personas naturales domici l iados en paraísos f iscales o 
jur isdicciones de menor imposic ión; s iempre y cuando, las sociedades que 
distr ibuyen no tengan como beneficiario efectivo de los div idendos a una 
persona natural residente en el Ecuador. 

Se el iminó el últ imo inciso del artículo 9 Exenciones que establecía lo 
siguiente: "En la determinación y l iquidación del impuesto a la renta no se 
reconocerán más exoneraciones que las previstas en este artículo, aunque otras 
leyes, generales o especiales, establezcan exclusiones o d ispensas a favor de 
cualquier contr ibuyente, con excepción de lo previsto en la Ley de Beneficios 
Tributarios para nuevas Inversiones Product ivas, Generac ión de Empleo y de 
Prestación de Servicios". 

Se determinó nuevos sectores como prior izados para el Estado, tales como: 
agrícola; o leoquímica; c inematografía y audiovisuales, eventos internacionales; 
exportación de servicios; desarrol lo y servicios de software, producción y 
desarrol lo de hardware tecnológico, infraestructura digital, segur idad informática, 
productos y contenido digital, servicios en línea; eficiencia energét ica; industrias 
de matenales y tecnologías de construcción sustentables; y, sector industrial, 
agroindustr ial y agroasociat ivo. 

Los administradores u operadores de ZEDE, estarán exonerados del pago del 
impuesto a la renta y su anticipo por los pr imeros 10 años, contados a partir del 
pr imer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales. 

G a s t o s Deduc ib les 

Se establece que la deducibi l idad en el Impuesto a la Renta y la exención del 
ISD relacionados con los pagos or iginados por f inanciamiento externo serán 
apl icables a todo perceptor del pago en el extranjero, s iempre y cuando se 
cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen 
Tributario Interno y con estándares internacionales de t ransparencia 
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Tarifa zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La tarifa del impuesto a la renta para soc iedades se incrementará al 2 8 % 
cuando la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respect ivos 
derechos representat ivos de capital exista un titular residente, establecido o 
amparado en un paraíso f iscal, jur isdicción de menor imposición o régimen fiscal 
preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador. 

Utilidad en la enajenación de a c c i o n e s 

Se establece un impuesto a la renta única a las uti l idades que perciban las 
soc iedades domici l iadas o no en Ecuador y las personas naturales, 
ecuator ianas o extranjeras, residentes o no en el país, provenientes de la 
enajenación directa o indirecta de derechos representat ivos de capital; de 
soc iedades domici l iadas o establecimientos permanentes en Ecuador. 

Adic ionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se 
entenderá producida enajenación directa ni indirecta alguna. 

Antic ipo de Impuesto a la Renta 

Se el imina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto 
mín imo y se establece su devolución, en el caso en que éste supere o no exista 
impuesto a la renta causado. 

Impuesto al Valor Agregado 

Los vehículos híbridos pasan a gravar 12% de IVA 

Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obl igatorios 
por accidentes agropecuar ios; los servicios de construcción de viv ienda de 
interés social ; y el arrendamiento de t ierras dest inadas a usos agr icolas pasan a 
gravar 0 % de IVA 

El uso del crédito tr ibutario por el IVA pagado en adquisic iones locales e 
importaciones de bienes y servicios podrá ser uti l izado hasta dentro de 5 años 
contados desde la fecha de pago 

Se podrá solicitar al SRI la devolución o compensac ión del crédito tr ibutario por 
retenciones de IVA hasta dentro de 5 años. 

Los exportadores de servicios podrán solicitar la devolución del IVA de los 
bienes y servicios adquir idos para la exportación de servicios 

Impuesto a la Sal ida de Divisas 

Las compensac iones real izadas con o sin la intermediación de inst i tuciones del 
s is tema f inanciero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD 

Se incluye como exención de ISD, los pagos al exterior real izados a 
inst i tuciones f inancieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de 
sus créditos 
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Están exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados 
por intermediar ios f inancieros que operen en mercados internacionales y que 
cumplan con ciertas condic iones como límite de la tasa referencial, plazo 
mín imo 360 días, dest inado a microcrédito o inversiones product ivas. 

Se establece la devolución ISD a exportadores de servicios, por la importación 
de mater ias pr imas, insumes y bienes de capital, con la f inal idad de que sean 
necesar ios para la prestación del servicio que se exporte zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

11 O B L I G A C I O N E S A C U M U L A D A S 

Un resumen de obl igaciones acumuladas es como sigue: 

31/12/2019 31/12/2018 

lESS por pagar 0 0 

Sueldos por pagar 0 0 

Vacac iones por pagar 0 0 

Décimos 0 0 

Part icipación t rabajadores 0 0 

Total 0 0 

O B L I G A C I O N E S P O R B E N E F I C I O S D E F I N I D O S 

31/12/2019 31/12/2018 

Jubi lación Patronal 0 0 

Bonif icación por Desahucio 0 0 

Total 0 0 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

11.1 Jubilación  patronal  - De acuerdo con disposic iones del Código del Trabajo, los 
t rabajadores que por veinte años o más hubieren prestado sus servicios en forma 

cont inuada o interrumpida, tendrán derecho a ser jubi lados por sus empleadores 
sin perjuicio de la jubi lación que les corresponde en su condic ión de afi l iados al 
Instituto Ecuator iano de Segur idad Social . 

Los movimientos en el valor presente de la obl igación de jubi lación patronal fueron 
como sigue: 

31/12/2019 31/12/2018 

Saldos al comienzo del año 0 0 

Costo laboral y costo f inanciero 0 0 
Efecto reducciones y l iquidaciones o n 
ant ic ipadas w u 

Ganancia / Pérdida actuarial 0 0 

Saldos al f in del año 0 0 

11.2 Bonificación  por  desahucio  - De acuerdo con disposic iones del Código de 
Trabajo, en los casos de terminación de la relación laboral por desahucio sol icitado 
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por el empleador o por el trabajador, la Compañía entregará el 2 5 % de la últ ima 
remuneración mensual por cada uno de los años de servicio. 

Los movimientos en el valor presente de obl igación de bonif icación por desahucio 
fueron como sigue: 

Saldos al comienzo del año 

Costo laboral y costo f inanciero 

Beneficios pagados 

Ganancia / Pérdida actuarial 

31/12/2019 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Q 
O 
O 

O 

31/12/2018 

O 

O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

o 
o 

Saldos al fin del año 

Los cálculos actuariales del valor presente de la obl igación devengada por 
concepto de beneficios def inidos deben real izarse el 31 de dic iembre de 2019 y 
2018 por un actuario independiente. El valor presente de las obl igaciones por 
concepto de beneficios def inidos y los costos del servicio actual y el costo del 
servicio anterior fueron calculados uti l izando el método de la unidad de crédito 
proyectada. Bajo este método los beneficios def inidos deben ser atr ibuidos al 
período de servicio del empleado y basados en la fórmula del plan, de tal suerte 
que se atr ibuye la misma cant idad de beneficio a cada año de servicio, 
considerando el uso de hipótesis actuariales para calcular el valor presente de 
dichos beneficios. Estas hipótesis reflejan el valor de dinero a través del t iempo, el 
incremento salarial y las probabi l idades de pago de estos beneficios. 

Las presunciones principales usadas para propósitos de los cálculos actuariales 
son las siguientes: 

2019 2018 

Tasa(s) de descuento 7 .72% 8.26% 
Tasa(s) esperada del incremento salarial 1.50% 2.50% 

Tasa de rotación promedio 20 .10% 18.02% 

13 I N S T R U M E N T O S F I N A N C I E R O S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

13.1 Gestión  de riesgos  financieros  - En el curso normal de sus negocios y 
act iv idades de f inanciamiento, la Compañía está expuesta a distintos r iesgos de 
naturaleza f inanciera que pueden afectar de manera más o menos signif icativa al 
valor económico de sus f lujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. 

La Compañía d ispone de una organización y de s istemas de información, 
administrados por la Gerencia, que permiten identif icar d ichos r iesgos, determinar 
su magni tud, proponer a los Accionistas medidas de mit igación, ejecutar d ichas 
medidas y controlar su efect iv idad. 

A cont inuación, se presenta una definición de los r iesgos que enfrenta la 
Compañía , una caracter ización y una descr ipción de las medidas de mit igación 
actualmente en uso por parte de la Compañía , si es el caso. 

13.1.1 Riesgo  en las  tasas  de interés  - La Compañía se encuentra expuesta a 
r iesgos en la tasa de interés debido a que realiza préstamos a tasas de 



interés variables. El r iesgo es manejado por la Gerencia manteniendo una 
combinación apropiada entre los préstamos, al 31 de dic iembre del 2016, la 
Compañía no mant iene deudas con Insti tuciones Financieras zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

13.1.2 Riesgo  de crédito  - El r iesgo de crédito se refiere al r iesgo de que una de 
las partes incumpla con sus obl igaciones contractuales resultando en una 
pérdida f inanciera para la Compañía. La Compañía ha adoptado una 
política de únicamente involucrarse con partes solventes y obtener 
suf icientes garantías escri tas sobre los bienes, como forma de mitigar el 
r iesgo de la pérdida f inanciera ocasionada por los incumpl imientos. 

Las cuentas comercia les por cobrar están compuestas por un número 
importante de cl ientes. La evaluación de crédito cont inua se realiza sobre la 
condición f inanciera de las cuentas por cobrar. 

13.1.3 Riesgo  de liquidez  - Los accionistas t ienen la responsabi l idad final por la 
gest ión de l iquidez, han establecido un marco de trabajo apropiado para la 
gest ión de l iquidez de manera que la gerencia pueda manejar los 
requer imientos de f inanciamiento a corto, mediano y largo plazo, así como 
la gest ión de l iquidez de la Compañía . La Compañía maneja el r iesgo de 
l iquidez manteniendo reservas, faci l idades f inancieras y de préstamo 
adecuadas, moni toreando cont inuamente los f lujos efect ivos proyectados y 
reales y conci l iando los perfi les de vencimiento de los activos y pasivos 
f inancieros. 

13.1.4 Riesgo  de capital  - La Compañía gest iona su capital para asegurar que 
estará en capacidad de cont inuar como empresa en marcha mientras que 
maximizan el rendimiento a sus accionistas a t ravés de la opt imización de 
los saldos de deuda y patr imonio. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

14 PATRIMONIO 

Un resumen de capital social aportado por los socios es como sigue: 

31/12/2019 31/12/2018 

Espinosa Maria Clara 800 700 

Maya Juan José 0_ 100 

Total 800 800 

Capital  Social  - El capital social autor izado consiste de 800 de acciones de US$1 valor 
nominal unitario. Al 31 de dic iembre del 2019 el capital fue de 800 acciones con un valor 
nominal de US$ 1. 

Reserva  Legal  • La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la util idad 
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 5 0 % del 
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de div idendos en efectivo, pero 
puede ser capital izada en su total idad. 

Resultados  acumulados  - El saldo incluye los resultados obtenidos por la Compañía en 
años anter iores, en caso de mantener un saldo deudor, este podrá ser absorbido por los 
resultados acumulados y los del últ imo ejercicio económico concluido, si los hubiere. 

15 I N G R E S O S 
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Al 31 de dic iembre de 2019 y 2018 no exist ieron ingresos que revelar ya que la 
inmobil iaria no ha real izado ninguna act ividad 

16zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA C O S T O S Y G A S T O S P O R S U N A T U R A L E Z A 

Del mismo modo al 31 dic iembre 2019 y 2018 no exist ieron egresos que revelar 

17 R E L A C I O N A D A S 

Los saldos con relacionadas y accionistas de la Compañía , al 31 de dic iembre del 2019 y 
2018, se detal lan a cont inuación: 

Saldos adeudados por Saldos adeudados a partes 
partes relacionadas relacionadas 

... Año terminado ... 

31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018 

(en U.S. dólares) (en U.S. dólares) 

Joaquín Borja P.(1) O O 410.000 410.000 

Otros O 0_ 0_ O 

TOTAL O O 410.000 410.000 

(1) Corresponde a valores que la compañía mant iene por pagar a su relacionada por la 
adquisic ión del lote rural # 6 en cunch ibamba Hacienda San Rafael y los derechos del 
lote # 2 de casa hacienda valores que no devengan intereses 

18 C O M P R O M I S O 
No existen compromisos de la Compañía , al 31 de dic iembre del 2019 

19 G A R A N T I A S 

No existen garantías que haya otorgado la compañía al 31 de d ic iembre del 2019 

20 P A S I V O S C O N T I N G E N T E S Y A C T I V O S C O N T I N G E N T E S 

La Compañía Inmobil iaria Maria Clara Maria Clara S.A., no t iene ningún pasivo 

cont ingente al 31 de dic iembre 2019.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA I 

21 H E C H O S O C U R R I D O S DESPUÉS D E L PERÍODO S O B R E E L Q U E S E INFORMA 

Entre el 31 de dic iembre del 2019 y la fecha de emis ión de los estados f inancieros (abril 
30 del 2020) no se produjeron eventos que en opinión de la Administ ración pudieran tener 
un efecto importante sobre los estados f inancieros adjuntos. 

22 A P R O B A C I O N D E L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

Los estados f inancieros por el año terminado el 31 de dic iembre del ¿019 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañía en abril 30 del 2020 y serán presentados a los 
Accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia de Ja Compañía , los estados 
f inancieros serán aprobados sin modif icaciones. / 

Sra. |i/lawa-Glaca!pspinosa E. Sr. A rmando Galarza P. 
Gerente General Contador General 
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