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MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADC AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 (En ddlares
Americanos)

NOTA 1-. INFORMACION GEMERAL

LELANK CIA LTDA! Es una Empresa legalmente constituida en el Quito-Ecuador, segin
escritura del 13 de agosto de 2018, ante la Dactora Angela Tamara Campuzana Carrigl,
Motaria Trigésima Segunda Suplente Encargada, e |nscrita en el Registro Morcantil, el
24 de aposto del 2018 con numerp 4319

OBJETO SOCIAL: La compafiia tendra por objeto dedicarse a la actividad COMPRA -
VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIEMES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS,
COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS ¥ VIVIENDAS; EDIFICIOS MO RESIDEMNCIALES,
INCLUSO SALAS DE EXPOSICIOMES; INSTALACIOMES PARA ALMACEMAIE, CENTROS
COMERCIALES ¥ TERREMOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIQDOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O
POR ARNDS.; asi como también podrd ejecutar las actividades complementarias:
MONTAIE ¥ LEVANTAMIENTO DE CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS EM EL LUGAR,;
COMSTRUCCION DE CARRETERAS, CA LLES, CARRETERAS, ¥ OTRAS VIAS PARA WVEHICULDS
) PEATOMES,; OBRAS DE COMSTRUCCIOMES DISTINTAS DE LAS DE EDIFICIOS POR
EIEMPLO: INSTALACIOMES DEFORTIVAS AL AIRE LIBRE,: CONSTRUCCION DE TODO TIPQ
BE EDIFICIOS  RESIDEMCIALES: CASAS  FAMILIARES  INDIVIDUALES, EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES, INCLUSC EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA
AMNCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFAMATOS, CARCELES, CUARTELES,
CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS, INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O
REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.; CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE
EDIFICIOS MO RESIDEMCIALES: EDNFICIOS DE PRODUCCION INDUSTRIAL, EJ, F..ﬁ;IE!.FlIlC;f'LSf
TALLERES, PLANTAS DE ENSAMBLAJE, HOSPITALES, ESCUELAS, EDIFICIOS DE OFICINAS,
HOTELES, ALMACENES, CENTROS COMERCIALES, BODEGAS, RESTAURAMTES,
OBRSERVATORIOS, IGLESIAS, MUSEDS, AEROPORTUARIGS, PORTUARIOS ¥ EDIFICIOS DE
ESTACIONES [E  BUSES, TROLEBUSES, TREM, [IMCLUSD ESTACIONAMIENTOS
SUBTERRANEDS, DF INSTALACIOMES DEPORTIVAS INTERIORES TECHADAS ETCETERA.
INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS
EXISTEMTES

PLAZO DE DURACION: 99 afios contados a partir de |a fecha de inscripcion del cantrato
constitutive en el Registro Mercantil el 24 de agosto del 2018

DOMICILIO PRINCIPAL DE L& EMPRESA: Av, SHIRYS MN34-328 ¥ PORTUGAL, Edificio
Smerald, piso 15, Guito-Ecuadar

DOMICILIO FISCAL: Aw. SHIRYS N34-328 Y PORTUGAL, Edificio Smerald, pisa 15, con RUC
1752898048001
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NOTA 2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion so doscriben las  principales bases contables adoptadas en la
preparacion de cstos estados financieros PYMES,

2.1. Bases de Presentacidn

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para pequefias v medianas empresas {NIIF
para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compaiifas. Los Estados
Financicros se han elaborade de acuerdo con el enfoque del costo histdrico, aungue
muodificado por la revalorizacidn de activos.

La preparacion de los Estados Financicros conforme con las NIF, exigen el usode
ciertas estimaciones contables. También cxige ala Gerencia que ejerza su juicioen el
proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de |os registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

«Porla Gerencla pera conocimiento y aprobacidn de los sefiores Soclos en Junta General

«Tenlendo en consideracion la totalidad de los principlos v normas contables de
valoracian de los activos de aplicacidn abligataria,

*En la Nota No 3 Principias, politicas contables y criterios de valoracidn, se resumen
principios contables y criterios de valoracion de los activos mas significativos aplicados
cn la preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2018,

*De forma que se mucstre la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al
31 de diciembre del 2018 v dc los resultados de sus operaciones, de los cambios cn el
patrimonio neto y de los flujos de cfectivo, que se han producido en la empresa en el
ejercicio terminado en esa fecha.

Los estados financieros de la empresa, correspondiente al cjercicio 2018 fueron
aprobados por la Junta General de Sorios celebrada el 29 de marzo del 2019, los
cuales has sido preparados de acuerde a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF para PYMES”,

2.2, Moneda
Moneda funcional y de presentacidn

las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en délares americanos,
por ser la moneda del entorno econdmica principal en que la empresa opera.

2.3. Responsabilidad de la informacidn

La informacion contenida en estos Estados Financieros ©s responsabilidad del
Gerente, ratificadas posteriormente por la Junta de socios.
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En la preparacion de los Estados Financiercs se han utilizade determinadas
estimaciones para cuantificar log activos, pasivos, ingresaos, gastos y compromisas gue
figuran registrados en ellas. Bisicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. Lla wvaloracion do activos para determinar la existencia de pérdidas  por
deterioro de determinados activos.

2. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta
Yequipo.
2.4, Informacion referida al ejercicioc 2018

Conforme a lo exigido por la Seccidn 35, la informacidn contenida en el ejercicio 2018
se presenta, a efectos comparativos

2.5. Periodo Contable

Estado de Situacian Financiera al 31 de diciembre del 2018 y el Estado de Resultados,
Estado de Cambios en el Patrimenio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido
desde el 01 de enerp al 31 de diciembre 2018.

NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) FEfectivo y Equivalentes al Efectiva

Para prapasitos de presentacidn del estado de nuevo de efectivo se incluye en la cuenta
caja v bancos valores cuyo vencimiento es menor a tres meses o corresponden a valores
de alta liguidez. En caso de los sobregiros bancarios, si los hubiere estos so prosentan
como pasives corrientes en el balance general

Activeos y pasivos financieros

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia mantuve cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos, gque no cotizan en un mercado activo. Se
incluyen en el pasiva corriente par tener vencimientos menores a 12 meses contados
a partir- de lafecha del estado de situacidn financiera

Reconocimiento vy medicion Inicial y posterior:

Reconocimiento
Li Campafila reconoce un activo o pasivo fingnciero en el cstado de situacion

financiera a la fecha de ko negociacion vy se reconocen cuando se compromete a
camprar o vender el active o pagar el pasivo,

Medicion iniclal

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razenable mds
cualguier costo atribuible a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocida coma
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parte del activa o pasivo, siempre gue el active o pasive lnanclere no sea desighado
como de valor razonable a través de ganancias v pérdidas,

Medicion posterior

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es cquivalente él su costo amortizado
y no aplican medicidn posterior

a) Propledades y equipos
Se muestra al costo de adquisicion menos la depreciacion acumulada,

Fl costo de las propledades v equipos: v, la depreciacion acumulada de los elemantos
vondideos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce
la venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causan,
Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.

La depreciacion de los activos fijos se registra con cargo a las operadiones del afio,
utilizando tasas que se consideran adecuados para depreciar el valor de los activos
durante su vida 01l estimada sipuiendo el métoda de la linea recta.

El valor en libros de un active se castiga inmediatamente a su valor recuperable si gl
valor en libros del activo es mayar gue el estimado de su valor recuperable

b) Impuesto 3 la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto
cuando se irata de partidas que se reconocen directamente en el patrimeonio. En este
caso ol impuesto también se reconoce en otros resultados inteprales o directamente en
el patrimonio.

fmpuesto & lo renta corrfente:

El cargo par impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y s¢ carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% dc las
utilidades gravahles,

Conforme a los Articulos del 37 al articulo innumerado anterior al articulo 40 de la Ley
de Régimen Tributario Interna {Ultima modificacion 21-ago-2018), en concordancia con
el Articulo 51 Reglamento para la aplicacian Loy de Régimen Tributario Interno.

La tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos
porcentuales cuando:
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Los ajustes de la adopeldn por primera vez de las NIIF, se registraran en el patrimonio
de la subcuenta denaminada "Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por
primera vez de las NIIF's separada del resto de los resultados acumulados, v su saldo
acrecdor no podri ser distribuido entre los accionistas o socios, no serd utilizado en
aumentar | capital, en virtud que no correspande a resultados operacionales, motivo
par el que los trabajadores tampoco tendran derecho a una participacidn sobre éste,
De existir saldo acreedor, éste podrd ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y
las del dltimo ejercicio econdmico concluide, si las hubiere, o devuelto a los accionistas
o socios en caso de liquidacion de la Compafiia.

k) Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se utilizan
las sigulentes cxpresiones:

Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversidn o de

financtacidn,

Actividades de inversidn: las de adquisicidn, cnajenacion o disposicidén por otros
medios de actives a largo plazo, especialmente propledad, planta v equipo en el caso

que apligue,

Actividades  de financiocion:  actividades gue producen cambios en ¢l tamafio y
compaosicidn del patrimonio netoy de los pasives que no forman parte de las actividades

de operacion,

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y sus equivalentes,
entendiendo por éstos: Caja, Bancas y las inversiones a corto plazo de gran liquidez
y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacidén alguna
debido a gue el ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC / NIIF, no afecta al
cfectivo, solo es un ajuste con efecto retrospective al Patrimonio  {Resultados
acumulados provenientes por la adopcion de NIIF).

NOTA 4.- GESTION DE RIESGO FINANCIERO

Lla empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestions mediante la
aplicacién de sistermas de identificacian, medicidn, limitacion de  concentracidn v

supervision,
Entre los principios de bucna administracién destacan los siguientes:

Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente
v Gerente
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Sec definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar
una gestion eficaz a favor del diente, minimizando el riesgo de control interno,
financiero v ante las entidades de control.

Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para ascgurar que as operaciones
se realizan segun las politicas, narmas y procedimientos establecidos,

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y
dentro de ésta, los principales aspectos a destacar son;

Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa
cuenta con un sistema de control interna, cumplicndo con los estandares de etica y
normas de general aceptacidn,

Politica luridica: En relacidn con los conflictos que pudieran surgir en relacion con la
actividad de |a empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, cs
practica habitual mantener una linea de solucién a los conflictos por medio de la
mediacion. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motives, la empresa cucnta
con ascsores juridicos proplos, gue mantienen una actitud preventiva.

NOTA 5.- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Mo se tiene conocimicnto de hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos
estados financieros, que pudieran afectarlos significativamente a su presentacidn.

NOTA 6.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La empresa registrd un equivalente de efectivo por 5 20568.43
MNOTA 7.- CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 se registran las cuentas pendientes de cobro por 50.00
NOTA B.-ACTIVOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2018, corresponde al software contable valorade en $2400.00
MNOTA 9.- PAGOS ANTICIPADOS DE CLIENTES

4131 de diciembre del 2018, por 5 26759.60
MOTA 10.- PASIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2018, se mantiene impuestos pendientes de pago por $37.22
NOTA 11.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018, el capital suserito y pagado de la Compafiia asciende a UsS
2000,00 dividido en 2000 participaciones ordinarias y nominativas de un valor de LSS
1.00 cada una,
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i} La seciedad tonga accionistas, socios, participes, constituyentes; beneficiarios o
similares, sobre cuya compaosicidn societaria dicha sociedad haya incumplido su
deber de informar de acuerdo con lo establecido en la presente Ley; o,

i) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos
de capital, exista un titwlar residente, estahlecido o amparada en un paraiso
flscal, Jurisdiccién de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el
beneficiario efectivo es residente fiscal del Feuadar,

La adicion de tres (3} puntos porcentuales aplicard a toda la basc impanible de la
sociedad, cuando &l porcentaje de participacion de accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya incurride en cualguiera de
las causales referidas en el articulo 37 de la LRTI sea ipual o superior al 50% del capital
social o de aguel que correspanda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada
participacidn sea inferior al 50%), la tarifa correspondicnte a sodedades mds tres {3}
puntos parcentuales aplicard sobre la proporcidn de la base imponible gue corresponda
a dicha participacion, de acuerda a lo indicado on el reglamento.

c) Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconacen inicialmente por su valor razonable menos los
costos de la transaccion on los gue se haya incurrido, Posteriormente las deudas
financieras se valoran por su costo amortlzado; cualquier diferencia entre los fondos
ohtenidos (netos del costo necesario para su obtencidn) y el valor de reembalso se
reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuds de acuerdo con el

método del tipo deinterés efectivo.

Las camisiones abonadas por la obtencian de lineas de crédito se reconocen como
costos de la transaccion de la deuda siempre gue sea probable gue se vaya a
disponer de una parte o de la totalidad de la linea. En este casa, las comisiones se
difieren hasta que se produce |3 disposicion, En la medida en gue ne sea prabable gue
se vaya a disponer de todooparte de lalinea de crédito, |a comisidn se capitalizard
coma un pago anticipado por servicios de liguider y se amortiza en el periodo al que se
refiere |a disponibilidad del crédite.

d} Ingresos

Los ingresos por venta de biencs o servicios,  se reconocen cuando el riesgo v |os
beneficios significativos de propicdad  han sido transferidos  al compradar, ¥ no
subsisten incertidumbres significativas relativasa la derivacidn de costas asociados, o

por la posible devalucion de los bienes.
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e} Gastos

lLos costos y pastos son reglstrados basdndose en el principio del devengado, es decir
todos los gastos son reconocidos el momento en gque se conoce el uso o recepeidn do
un bien o servicia,

f} Provisiones

Las provisiones sc reconocen solo cuande la compafiia tiene una obligacion presente
legal o asumida como resultado de un evento pasado, y es probable gue se requiera
de la salida de recursos para pagar la obligacion y el monto se ha estimado
confiablemente, Mo se reconocen provisiones para futuras pérdidas operativas,

Cuanda existen varias obligaclones similares, la probabilidad de que se requiera de
salida de recursos para su pago se detorminard considerando la clase de obligacidn
como un todo. Se reconoce una provizidon aun cuando la probabilidad de salida de
recursos respecto de cualquier partida especifica incluida en Iz misma clase de
oblipaciones sea menor.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espeta se
requerirdn para cancelar la obligacidn utilizando una tasa de interés antes de impuestos
rue refleje las actuales condiclones de mercado sobre el valor del dinero y |os riesgos
especificos para dicha ohblipacidn.

g) Participacién a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en gue se devenga,
el 15% de participacidn de los trabajadores; en las utilidades de conformidad con lo
establecido en el Cadigo de Trabajo del Ecuador.

h) Distribucidn de dividendos

La distribucian de dividendos a los socios de la compahila se deduce del patrimaonio v se
reconocen comao pasivos corrientes en los estados financieras en el periodo en e
gue son aprobados por la junta de accionistas.

i} Reserva legal

De acuerdo a la legislacién vigente la Compafiia debe apropiar obligatoriamente un
minimo  del 10% de la utilidad anual para reserva legal, hasta que cl saldo de dicha
reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva no estd  disponible  para
distribucion de dividendos, esta puede ser capitalizada o ulilizada para absorber
pérdidas en la parte que excede el 50%.

]} Resultados acumulacdos por conversion a NIIF

Comresponde 2 o contrapartida del ajuste de las cuentas activas por aplicacion
de las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera.
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NOTA 12.- PERDIDA DEL EJERCICIO

Al 31 de diciembre del 2018 por US5 756.02 corresponde a la pérdida del ejercicio.
MOTA 13.- EVENTOS SUBSECLENTES

No se produjeron eventos que en la opinidn de la Administracion de la Compaiiia
pudieran  tener un efecto significativo sobre dichos cstados financieros, y que no
estuvieran reveladoes en los mismos o en las notas,

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos Estados Financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacidn por la Juna General de Socios. (incluidos: Estado de Situacidn Financiera, Estado
de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimaonio, Estado de Flujo de Efectivo
v Natas a los Estados Financieros)

GENERAL
Ing, Gerardo Espinel Ing. Yolanda Masabanda

GERENTE GENERAL CONTABORA






