INMOBILIARIA PIEDRA HUASI 5.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
[Clfras expresadas en miles de délores estadounldenses)

NOTA 1.- OPERACIONES

La Compaiia fue constituida el 21 de Agosto do 1989, en la ciudad de Cuenca « Ecuador.
Su objeto social @s: la compra, venta, permuta, arrendamiento y administracion de bienes
inmuebles, asi como la realizacion de todo acko ¢ contralo qua haga refacicn con &l Objelo
social y permiticio por las loyes del pais.

HOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2 1. Declaracién de Cumplimiento

Los egtados financigrag al 31 de diciembre de 2014 han sido proparados de conformidad
con lag Momas Internacionales de Informacion Financiera (MIF).

2.2. Bases para la preparacién de los estados financieros

Los estados financiercs de Inmobiliaria Pindra Huasi S.A. al 31 de diciembra de 2014,
comprenden el estado de situacidn financiara, el estado de resullado integral, de cambios
en e patrimonio v de fujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados
financioros han sido preparados do acuerdo con Normas Infemacionales de Informacitn
Fimanciera (NIF).

2.3. Registros cantables y unidad monetaria

Los estados financieros y 05 regisiros de b Compafiia se presentan en dilares de los
Estades Unidos de Amdarica. la moneda dlicial adoptada por la Republica del Ecuador a
partir de marzo da 2004,

2.4, Efeotlve vy equivalentes de afectivo

B efectvo y equivalentes de electvo incluye aguslios activos financieros liquidos,
depositos 0 inversiones financieras, que s& pusdan transfommar rapidaments en efactivo en
un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bandarios son presentados como pasivos
corrientés en al astads de siluacian financicra.



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacidn)

2 5. Astivos financieros
Incluye las cuenlas comercialas por cobwar v obras cuentas por cobrar.

Las cuantas por cobrar comercinlog y otrgs cuentas por cobrar son activor financiaros con
ragistro o valor nominal, gue no cotizan en un mercado activa,

Las cuontas comerciales por cobrar incluyen una provision para roducir su valor al de
probable recuperacion. Dicha provision se constituye en funcion de un analsis indhidusal
de las cuentas.

Las cuentas comercisles por cobrar v oras cuantas por cobrar se clasfican en activos
coriantas, excepto los vancimientos superiores a 12 meses desde |3 fecha del estado da
situacidn financiera, qua se clasifhcan comea activos no cornentos.

2.8, Propiadad, planta y equipcs

2.5.1 Medicién en sl momento del reconocimiente

Las partidas de propiedades, planta v equipo se registran inicialmanta par su costo.

El costo de propledades, planta y equipo comprende su precic de adquisicion mas todos
los costos directaments relacionados con i ubicacion del activo, su puesta en condiciones

de funcionamienio y la estimacion nicial de cualquier costo de desmantelamionto y retiro
del elemento o de rehabilitacidn de la ubicacion del actvo,

2.6.2 Medicion posterior al reconocimients: modelo dal costo

Despues deol reconocimiento inicial, l8s proplodades, planta y equipo $01 registradas of
cosio menos la depreciacon acumuiada, los cuales no difieren significativamente del
costo ravalsado.

Los gastos de roparaciones y mantenimientos se imputan a resultados on al periode en
que 5& produsan.
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2.6.3 Método de depreciacidn y vidas dtilas

El costo o walor revaluado de propiedades, planta y squipn se deprecia de acuerdo con 2l
métnde de linea recta. La vida Otil estimada, valer residual y método de depreciacien son
revizados al final de cada afo, siendo el cfocto de cualquier cambio en el estimadn

registracds sobra una base prospectiva.

A conlinuacion se presentan @5 principales partidas de propiedades, planta v equipo v las
vidas dtilss usedas en &l caleulo de la depredaciin;

% Wida (til

Edificaconas 5

Maguinaia ¥ equipo 10
Herramientas 14}
fluebies v Bn=aras 10
Equlpo de ofidna 10
Wehiculos o
Eduipos de Computacion a3

2.7. Cuentas y documentes por pagar y ofras cuantas por pagar

Las cuentas vy documentos por pager o alras suenlas por pagar son obligacionss con
terceros registrados a valor nominal.

2.8. Impuasts a la Ranta

El impueste por pagar corrients s8 basa en la uiilidad gravable (tnbutaria) ragistrada
durante el afo. La utilidad gravable difiers de la ulilidad contable, debido a fas partidas
de ingreszos o gastos imponibles o dedusibles y partidas que son gravables o deducibles.

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que rainvisran sus uiilidadas an
al pais podran obtener una reduccian de 10 puntos porcentuales de la larila del Impuestoe
a la Renta sobre el monto a reinvertie, sicmpre que lo destinen exclusivements a la
adquisicion de maguinarias o egquipos nuevos qua so relacionen directamente con su
activided econdmica; @si como para la adguisicién de hisneg relacionados con
investigacion y tecnolegia gue tengan como fin mejorar la productividad, generar
diversificacion productiva y empleg; ¥ s& efeclten el corraspondients aumento da capital,
mismo que debera perfeccicnarse con 12 insoripsion en el Registro Mercantil hasta ol 31
de diciembre del afia siguiente.



2.9, Benelicios a Empleados
2.9.1 Jubilacien Patronal

El costo de los bensficios dafinidos (jubilacidn patronal) es detemminado utilizando
valoraciones actuaralos realizadas al final de cada periodo

La Compania dispone del estudio actuarial y por ello se ha contabilizado las
provisiones correspondienies,

29.2 Panticipacion a trabajadores

De acuardo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a una
participacion del 15% sobre las utilidades anuales, esta provision es registrada con camgo
8 log resultados del ej@rcicio on qua S8 devenga, con base en |las sumas por pagar
axigibles.

2.10. Aesarva lagal

La Ley de Compafilas requiere que por lo menos & 10% de la utifidad snual sea
apropiado como resenva legal hasts que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no #3 disponible para al pago de dividendos en efective pera puade
EEr capitalizada en su totalidad,

2.11. Reconccimienta de Ingresos y gastos

El ingreso 65 reconacido cuando @l riesga y los beneficios significatives de propsedad han
sido mransferdos al comprador ¥ o subsisten incemidumbres sobre reversos
significativos.,

NOTA 3.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacidn de los presentes estados financicros en conformidad con NIF requisrs que
la Administracidn realice clertas estimacionss v establezca algunos supusstos inherentes a
la actividad ccondmica de la enlidad, con el propdsito de dotorminar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion
do la Adminstracion, toles estimaciones y supucsiog estuvieron basados en la mejor
utilizacidn de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
electos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentas s revisan sobre una base regular, Las revisionos
8 |ss catimacicnes cortables se reconocen &n el pericdo da la revisidn y periodos futuros si
la revision afecta tanto al perlode aclual como a periodos subsecuentes,



MOTA 4.- ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciernbre comprende;

214 2013

Cliertes {1} 2,893 48470 1.081.336.33
Prastarmos al Parsonal B.620,86 7264 23
Prestamos a Accionistas 14.600,00 1460000
Anticipo a provesdores 117.236,48 £54.817.82
Otras cusntas por cobrar 191. 44417 198.631.84

3.2265.306,21 1, 806,630,322
Provision para cuentas incobrables - M03E51.20 - 24410928
Total 3.015.045,01 1.562.541 04

(1] Clientes: cormesponde a cuchtas por cobrar a lns concesionanos  por el arrendamiants
te locales comerciales,

(2} Prestamos a2 Accicnistas: hacen referencia a los valores pendientes por recuperar por

préstamas otorgades a los socios de la Empresa.

(3} Anticipos a Proveadoras: ssta compuasio por los valgres antragados a provesdores
para fuluras compras,

(4} (Mras Cucrtas por Cobrar: cuenta pendiente d2 cobro 8 12 Emprasa Aliaustro.

El siguiente 25 el movimiznlo de provision para cuentas incobrables.

2013
Saldg al inicio del ano -244. 109,28
Provision del afo -
Castigos 33.758.08
Saldo al ciarre -210.351,20
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NOTA &- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPC

Al 31 de diciembre. comprende:

Tarrenos

Construcciones an Procosn
Edificacicnes

Maquinaria y sequipo
Musahlas y enseres

Equipo de oficina
YWehimulos

hanos - Depreciaddn acumulads

Total

% anual de
2014 2013 depreciacion
7.194 352 B3 5.061 572,64
320,403,068 1.694 068,097
18.282.831.15 15480 618,78 5
1816555257 1,408,727 .44 10
a18.565,77 208.473,75 10
146,281 53 34442 51 10
85,4971 96 71.053,57 20
28.872.968 87 24,048,957 68
(B.681.205 O4) 5. 235.687,53)
22.182.672,53 18.813.270,15

A continuacion e movimianto da activos fos:

Saldo inicia
Adiciones, ventas netas
Depreciacion del afic

Sakdo al cierme

2014 2013
1881327015 17.539 406,77
482501119 2782732 19
-1.455 60341 -1.508.8685,81
£2.182.67293 18.813.270,15

HOTA &8.- FROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2014, comprende edificios de Ios cuales sc obticne rentas
mensuales, como se detalla a continuacion:

i



2014 2013

Edihcios 16282 831,15 1546061876
Depreciacidn Acumulade -RBR514.72 -4 565747 &7
Saldo al cierre, Vier Nota 6 12479.316,43 10.893.870,89

Sa rogistra en el estado de resullados USS 1.236.766.85 correspondiente a gasto
deprociacion.

NOTA 7- CUENTAS Y DOCUNMENTOS PDR PAGAR
Al 31 da dicicmbre, coresponde:

2014 213
Provesdores 323240849 B0 727 32
less por Fagar 32 12854 BOE5 84
Sueldos por pagar 5641702 S289685
Provision para Benaficios Sociales 753618 7644180
Inpuestos por Pagar 22032 O 23972121

Oras cuentas y Dotos. Por Pager Geramis. 1218825004 1187410020

Total 15.907.074.29 12911.94392




NOTA B.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

2014 2013
Bancos Locales (1) 412B0B0.78 2800000,00
Bancos del Extedor (2) 2?_?_396?,25 284221724

EEDEﬂ-lB.ﬂE__ 5642217 .24

{1) Corresponda a upa obligacion con una enfidad financiera local con una tasa de
interés que varia de acuerdo al mercado.

i) Correspondé a una obligacion con une antidad financiara del exterior adguirda con

respaldo de una paliza de inversidn, rAzon por la cual no tiene facha de vencimiento, v
la tasa de intaréds vana de acuerdo 8 mergado

NOTA 9.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2044, el copital social estd constituido por 16.000 acciones
comunes, autorizadas, suscntas y pagadas. a valor nominal de USS 1.

NOTA 10.- TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Los principales saldos con compafies rolacionadas al 31 de diciembre de 2014
corresponden a un prastamo por un valor de § 12,169 259,04,

NOTA 11.-IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, ka tarifa para &l impuasic a la renta, se calcula en
un 22% sobre lns ullidados sujetas a disinbucion. A partir dal afo 2010, los dividondos
distibuidos a favor de accionistas personas nalurales residentes en el Ecuador y de
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sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o an jurisdicciones de menor imposicion, s
Bricuantran gravados pars efectns dol impuesto a la renta,

De acuerdo con disposiciones tributanias, las socicdades que reinviertan sus utilidades en
el pais podrén obtenar una reduccion de 10 punios porcenlualas da la tarifa del Impuasto
a ia FAenta sobre el monto a reinverlir, siempre que 0 destinen exclushamente a la
adquisicion de maguinarias O equipos nuevos qua se relacionen dirsctamente con su
actividad eeondmica; asi como para la sdguisicibn de bienes relacionados con
investigacion v tecnologia que lengan coma fin mejorar la productividad, generar
diversificacion productiva y empled; v 5o efectien el corespondiente aumenlo de capital,
migma que debera poerfaccionarse con la inscripcian &n al Ragistra Mercantil hasta al 31
da diciembre del afio siguiente,

Una reconciiacion enire la utilidad segun estados financioras y la utdidad gravable, es como
Sigue

2014

Uilidad contable antes ds impuesio

a la renta y particpaciin empleados 1.406 473,57
Mas gastos no deducibles
Base para paricpacion a trabajadoras 1.406.473,57
15% participacion emplaados (210.971,04)
Litilidad antes de impuastoa la renta 1.185.502.53
Mas gastos no deducibles 260 515,76
Base imponible 1.456.018.29
22% Impuasto a |a renta calculado 320.324,02
Articipo de impuesto a k= renta determinado
Impuesio a la renta causado 320.324,02

Situacldn fiscal.- Los anos 2010 al 2014, ostin suielos & una posible revision fiscal

De corformidad con disposiciones tributarias vigentes, el impuesto minimo & pagar es el
mayor antre el impussio causado y el anticipa declarado para el ano 2074,



NOTA 12.- REFORMAS TRIBUTARIAS

Con facha 8 de junio de 2010 se expide el Registro Oficial No. 203 en o que se publica el
Heglamento para iz Aplicacidn de la Ley de Régimen Trbutario Interng, que entre otros
aspectos se rcfieren a; reformas cn el tratamiento de dividendos, requisitos para la
reduccion do 10 punios en el impuesto a la renta, tratemiento del anticpe del impuasto a
la renta, tratamiento de los inMerases por credios dal extedor, limites a o8 gastos
paracnales, éntre otras.

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en €l Suplemento dal Registro Oficial Mo.
351 el Cddigo Organico de la Produccion, Comercio & Inversiones, el mismo que induye:
la reduccion progresva en tres puntos porcentuales on la tarfa de impuesto a la renta
para sociedades: exonaracidn del impuesto 3 la renta duraniz 5 afos para nuevas
sociedades cuyas inversiones se realicen para @l desarrolic do seciores econdmicos
considerados priomtanos para el Estado; antre otros,

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promuing en of Suplemento del Registro Oficial No.
583 la Lay de Fomento Amblental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, esta ley
incluye entre otros aspectos: e aumenio de la taria del Impuesio a b Salida de Divisas
dod 2% al 5%.

NOTA 13.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2014 han side

presentados y aprobados por Ia Gefencia, por los Accionistas y la Junta Diroctiva ol dia
15 de marzo del 2015 sin modificaciones.
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