
INMOBILIARIA PIEDRA HUASI S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
    AL 31 DE DICIEMBRE DE 201: 

(Citras expresadas en miles o.» estadounidenses) 

NOTA 1.- OPERACIONES 

La Compañía fuo constituida el 21 de Agosto do 1989, en la ciudad de Cuenca - Ecuador 
Su objeto social es: la compra, venta, permuta, arrendamento y adminstración de bienes 
inmuebles, así como la realización de todo acto o contrato quo haga relación con el objeto 
social y permitido por las leyes del país. 

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

21. Declaración de Cumplimiento. 

Los estados financioros al 31 de diciembre de 2014 han sido proparados de conformidad 
contas Normas Internacionales de Información Financiera (NIF). 

22. Bases para la preparación de los estados financieros 

Los estados financieros de Inmobilria Placra Huasi S.A. al 31 de diciembre de 2014, 
comprenden el estado de situación financiara. el estado de resullado integral, de cambios 

en el patrimonio y de flujos de efectivo por el. año terminado en esa fecha. Estos estados 
francis hán so preparados do acudo con Normas Intemacionales de Intornación 
Financiera (NIP) 

23. Registros contables y unidad monetaria 

Los estados financieros y los registros de la Compañía se presentan en dólares de los 
Estados Unidos de América, la monada oficial adoptada por la República del Ecuador a 
part de marzo de 2000. 

2.4. Eloctlvo y equivalentes ce efectivo 

El electvo y equivalentes de efectivo incluye aquelos activos financieros líquidos, 
¡depósitos 0 inversionos financieras, que se puedon transformar rápidamente en cfoctivo en 
un plazo infenñor a tres meses. Los Sobregiras bancarios son presentados como pasivos 
corrientes en al estado de situación fnanciora



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
(Continuación) 

25. Aetivos financieros 

Incluye las cuentas comercialos por Cobrar y otras cuentas por cobrar. 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros con 
registro valor nominal, que no cotizan en un mercado activo 

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisión para roducir su valor al de 
probable recuperacion. Dicha provisión se constituye en función de un análisis incfadual 
delas cuentas 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuontas por cobrar se dlasifican en activos 
corrientos, excepto los vancimientos superiores a 12 meses desdo la fecha del estado do. 
situación financiera, que se olasiian como activos no comentes 

25. Propiedad, planta y equipos. 
2.51. Medición en sl momento del reconocimiento 

Las partidas de propiedados, plata y equipo so regisran inicialmanta por su cost. 
El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisición más todos 
los costos directamente relacionados con la ubicación del acivo, su puesta en condiciones. 
e funcionamiento y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamionto y retiro 

del elemento o de rehabilitación de la Ubicación dol acto. 

2.6.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo dal costo 
Después dol reconocimiento inicial. las propiedades, planta y equipo $01 registradas al 
costo menos la depreciación acumulada, los cuales no diferen signficativamente del 
costo rovaluado. 

Los gastos de roparaciones y mantonimientos se imputan a resultados on al período en 
que se praducon.



2.8.3 Método de depreciación y vidas útilas 

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el 
método de linca recta. La vida uti estada valor residual y métado de depreciación son 
revisados al final de cada año, siendo al efecto do cualquer cambio en el estimado 
registrado sobre una basa prospectiva. 

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las 
vidas úlles usadas en el cálculo de la depreciación 

se Vida Ge 

Edificaciones s 
Maquinaria y equipo. 10 

Herramientas 10 
Mueties y ansaros 10 

Eguipo de cla. 10 
Vehiculos 2 

Egalipos de Computación 39 

2.1. Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas y documentos por pagar Y oras cuentas por pagar son obigaciones con 
terceros registrados a valor nominal. 

28 Impuesto a la Renta 

El impuesto por pagar corriente se basa en la ullidad gravable (mbutaria) ragistrada. 
durante el año. La ullidad gravable eiere de la ullidad contable, debido a las paridas 
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que son gravables o deducibls. 

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que ramviertan sus uilidades en 
el país padran obtener una reducción de 10 puntos porcentuales dela lara del Impuesto 
a la Renta sobra al monto a rolnwerti, siempre que lo destinen exclusivamente a la 
“adquisición de maquinarias O equipos nuevos que so relacionen directamente con su 
actividad económica, así como pafa la adquisición de bienes rolacionados con 
investigación y tecnología que tengan como fin mejorar la produciwidad, ganorar 
diversificación productiva y empleo; y se efectúen el correspondiente aumento de capital 
mismo que deberá perfeccionarse con la insonpción en el Registro Mercantil hasta al 34 
de diciembre del aña siguiente.



29, Beneficios a Empleados 

  

El costo de los bensficios dofinidos (ubilación patronal) es determinado utilzando 
valoraciones actuarialos realizadas al final de cada período 

La Compañía dispone del estudio actuarial y por ollo se ha contabilizado las 
provisiones correspondientes. 

2.9.2 Participación a trabajadores. 

De acuardo con disposiciones legalos, los trabajadores tienen derecho a una 
participación del 15% sobre las utildades anuales, esta provisión es registrada con cargo 
a los resultados del ejerciolo en que se devenga, con base en las sumas por pagar 
oxigbles, 

2.10. Reserva legal 

La Ley de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la utildad anual sca 
apropiado como rosorva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% dol capital 
social, Esta roserva no es disponible para ol pago de dividendos en etectivo poro puedo 
ser coplilizada en su totalidad 

2.11. Reconocimiento de Ingresos y gastos 

El ingroso es reconocido cuando al riesgo y los beneficios significativos de propiedad han 
sido transferidos al comprador y nO subsisten incemidumbres sobre reversos 
significativos. 

  NOTA 3.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

  

La preparación de los presentes estados financioros en conformidad con NIF requiera que 
la Administración realice olerias estimaciones y establezca algunos supuestos mherentes a. 

la actividad económica de la entidad, con el propósito de detorminar la valuación y 
presentación de algunas partidas que forman perte de los ostados financieros. En opinión 
do la Adamistración, talos estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor 
Uización de intormación depor el momrt, los ale pcia Toga ass 

(actos finales. 

Las estimaciones y juicios subyacontes se revisen sobre una base regular Las revisionos. 
a las estimaciones contables so roconacen en el período da la revisión y períodos futuros sl 
la rovisión afecta tanto al periodo actual como a períodos subsecuentes, 

 



NOTA 4.- ACTIVOS FINANCIEROS 

AL31 de diciembre comprende: 
2014 2013 

Clientes (1) 2.893.494,70 1.031.33538 
Préstamos al Personal 8.620,86 7264.23 
Préstamos a Accionistas 14.500.001 14.500,00 
Anticipo a proveedores 11723648 554.817,92 
Otras cuentas por cobrar 191.444,17 198.631,64 

322539621 1.806650,32 

Provisión para cuentas incobrables - 2i035120 - 24410928 

Total 

  

501 137540 

(1) Clintes. correspondo a cuentas por cobrar a los concosionarios por el arrendamiento. 
de locales comerciales, 

(2) Prestamos a Aeclonistas: hacen referensia a los valores pendientes por recuperar por 
prestamos otargados a las socios de la Empresa. 

(8) Anticipos a Proveedores: esta compuesto por los valores antregados a proveedores. 
para fuluras compras, 

(4) Orras Cuentas por Cobrar: cuenta pentiente de cobro a la Empresa Alaustro 

El siguiente es el movimiento de provisión para cuentas incobrables. 
  

2013. 

Saldo al inicio del año -244,109,28 
Provisión del año - 

Castigos 23,758.08 

Saldo al ciorro -210.351,20



NOTA $.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

AL31 de diciembre, comprende 

  

  

% anual de 
2014 2013 depreciación 

Tarrenos. 7 194,352.83 5.061 872,68 
Construcciones an Proceso 920.403.086 1.694.068,97 

Edificaciones 18,282831,15 1548081878 5 
Maquinaria y equipo 1915:652,57 1.408.727,44 10 
Muebles y enseres 318.565,77 298.479,75 10 
Exuipo de ofiona 14629153 542,51 10 

Venículos 95.971,96 7105357 20 

  

2887306087  —2MDIGI57G8. 

Menos- Depreciación acumulada _ (8./881.29594) — _ (5:236.697,58) 

Total 2218267293 _18:813270,15 
    

A continuación el movimiento de activos Mos; 

204 2 

Saldo nica 1881327015 17500.40877 
Adiciones, ventas nelas ALO5O1.19 278278219 

Deprecacion del año 145560841 _ 150826881 

Sakdo al cerro Z218ZS7293 —_ 18813.27015 
  

NOTA 6.- PROPIEDADES DE INVERSION 

AL31 de diciembre de 2014, comprende edificios de los cuales se obtiene rontas 
mensuales como se detalla a continuación:



Depreciación Acumulada 
Saldo al ciente, Ver Nota 6 

20. 

18282.831,15 
580851472 
1247831643 
  

2013. 

15400661875 
+4.505.747.87. 

10893.870,89 
  

So rogistra en el estado de resullados USS 1.296 786.85 corrospondiente a gasto 
dopraciación. 

NOTA 7.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
Al 31 de diciombre, corresponde 

Prossedores 
less por Pagar 
Sueldos por pagar. 
Provisión pera Bensfoé Satales 
Impuestos por Pagar 

Ores cuentas y Dtos Por Pagar Gerard 

Total 

2014 

323949 
3212854 
5841702 
75.536,18 

320.324,02 
12.189.259.04 

15907.07429 
  

2013 

58072782 
805584 
5289585 
7644180 
29729 

11.974:100:20 

12:911.94392 
 



'NOTA2.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

  

2014 2019 

Bancos Locales (1) 4128080,78 2800000.00 
Bancos del Exteñor (2) 271998725 2842217,24 

6902048,03 5642217.24 

11) Corresponda a una obligación con Una entidad financiera local con una tasa de 
interés que varía de acuerdo al marcado. 

21 Corresponde a una obligación con una antidad financiera del extorior adquirida con 
respaldo de una póliza de inversión, razón por la cual no tiene facha de vencimiento, y 
la tasa de intarés varía do acuerdo a mercado, 

NOTA9.- CAPITAL SOCIAL. 
AL 31 de diciembre de 2014, el capital social asiá constituido por 15.000 accionos 
'somunes, autorizadas, suscritas y pagadas. a valor nominal de USS 1 

NOTA 10.- TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS 
Los principales saldos con compañías relacionadas al 91 de diciembre do 2014 
corresponden a un préstamo por un valor de $ 12.189.259.04. 

NOTA 11-IMPUESTO A LA RENTA. 

De conformidad con disposiciones legalos, la tarta para el impuosto a la renta, se calcula en 
un 22% sobre las uslidados sujetas a dislibución. A partir dal año 2010, los dividondos 
distibuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de 
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soriedadas domiciliadas en paraísos físcales, o an Jurisalcciones de menor Imposición, se 
encuentran gravados para electos dol impueslo a la renta. 
De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que roinvartan sus utlidades en 
al país podrán obtener una reducción de 10 puntos porcentuales de la tarta del Impuesto 
a la Renta sobre el monto a reinvertir, siempro que lo destinan exclusivamente a la 
adquisición de maquinarias o equipos nuevos que so relacionen directamente con su 
actividad económica; así como para la adquisición de bienes relacionados con 
investigación y tacnologia que tengan coma fin mejorar la productividad, ganorar 
“versificación productiva y empleo; y 59 efoctúen el correspondionte aumento de capital 
mismo que deberá perfeccionarse 0on la inscripción en el Registra Mercanti hasta ol 31 

de diciembre del año siguiente 
Una reconciliación entre la utlidad según estados Tinancioros y la uliidad gravablo, es como. 
que: 

   

2014 
Uria contable artes de impuesto 
alarorta y pariciación empleados 1.406.473,57 
Mas gastos no deduciles 

Base para pariapación a trabajadoras 1.406,479,57 
16% partcpación empleados (21097104) 

Utica antes de impuesto a la recta 11185502.58 
Mas gastos no deducibles 26051576 
Baso imponible 1455018: 

22% Impuesto. la renta calculado 3090,30402 
Anticipo de impuesto a la renta determinado 

  

Impuesto a la renta causado. 
  

Situación fiscal.- Los años 2010 al 2014, están sujetos a una postie revisión fiscal. 
De conformidad con disposiciones tributarias vigentes, el impuosto mínimo a pagar es el 
mayor ontro el impuesto causado y el anticipo dectarado para el año 2014.



NOTA 12.- REFORMAS TRIBUTARIAS 

¡Con fecha 8 de junio de 2010 se expide el Registro Oficial No. 208 en al que se publica el 
Reglamento para la Aplicación de la Ley de Régmen Tributano Intorno, que entre otros 
aspectos se rofieren a: reformas on el 1ralamiento de dividendos, requisitos para la 
reducción do 10 puntos en el impuesto a la renta, tratamionto del anticipo del impuesto a. 
la renta, tratamiento de los Intereses por créditos dol exterior, límites a los gastos 
personalas. entre otras. 

¿Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgó en el Suplemento dal Registro Oficial No. 
361 el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el mismo que incluyes 

la reducción progresa en tres puntos porcentuales on la tarifa de impuesto a la renta 
para sociedades: exoneración del impuesto a la renta durante 5 años para nuevas 
sociedades cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de sectores económicos 
considerados priortarios para el Estado; entre otros 

    

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgó en ol Suplemento del Registro Oficial No. 
583 la Loy de Fomento Ambiental y Optimización do los Ingresos del Estado, esta ley 

incluyo antre otros aspectos: el aumento de la taría del Impuesto a la Salida de Divisas 
dol 2% al 5%. 

NOTA 13.- APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el aña termiado el 31 de diciembre del 2014 han sido 
presentados y aprobados por la Gerencia, por los Accionistas y la Junta Directiva el día 
15 de marzo del 2015 sin modificaciones. 
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