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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A los Sefiores Accionistas

He auditado el Estado de Situacién Financiera adjunto de la Compaitia
INMOBILIARIA PIEDRA HUASI S.A. al 3] de diciembre del 2013 v los
correspondientes Estados de Resultados Integral, Patrimonio de los Accionistas, »
de Flujo de Efectivo por el aflo terminado en esa fecha , y. fucron preparados de
acuerdo a las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIFs v Normas
Internacionales  de Contabilidad  NIC's. Estos estados [inancieros  son
responsabilidad de la Gerencia de la Compaiifa, siendo mi responsabilidad expresar
la opinion sobre los mismos en esta Auditoria,

l.a auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
NIA's adoptadas en el Ecuador. Estas normas requicren que una auditoria sca
disenada v realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no
contienen errores importantes, Una auditoria incluye ¢l examen a hase de pruebas de
la evidencia que soportan las cantidades v revelaciones en los estados linancieros.
Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad, de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIFs utilizadas, y de las estimaciones
importantes hechas por la Administracion. Considero que esta auditoria provee una
base razonable para la opinion.

Por lo manifestado es mi opinidn, que los estados financieros arriba mencionados,
presentan razonablemente en todos los aspectos importantes la situacion financiera
de la compafia INMOBILIARIA PIEDRA HUASI S.A. al 31 de diciembre del
2013, los resultados de sus operaciones, de Patrimonio y el Flujo de Efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIFs.

El suscrito realizo la auditoria del afo 2012.

La Compaiia durante el afio 2013 ha dado cumplimiento a las obligaciones tributarias
como agente de percepeion y retencion, de conformidad con las disposiciones tributarias
vigentes. Por separado se presenta ¢l Dictamen Tributario en cumplimiento a expresas
disposiciones @jﬂ ey de Régimen Tributario Interno.

5 del 2014

A. Jhtio Campoverde Muiioz
Auditor Externo SC.RNAE Nro. 511
Lic. Cont. 24679



DL'EPDELLDZ

BL'BBS L8V TT

PEDGOPGOE  PECBODLEE
GP'GEOOYE  09'SP0OOLY
DL'BEEZZEL  SL'SIFZOPL
LE'D0OP'28 LE'00b 26
Do'00k 0o'00k
EL'E00°LT EL'E00°LE
OP'glL 066  O£'RLL0SE
BL'ZGP00L  GL'ZSPD0L
DO'D0Z 00'00Z oL
0000051 00'000°G1 &
Zy'EBEBG0BL PR'ZERDLEGL
LB'LBRLEZP Gl GE'9ZL'EBDLL
00'szZE 8L D0'SEE 8. 8
PLBLEOLLS V2 LIZTYOS g
EL'L/ZBE96 SL'POCBIELL 8
GS'LLGOERZ G¥'994°LLG')
66'LISDE9T S99l LGl L
ZL0Z ELDZ SEION

SCIRIDUBUY SOPRISS S0isa ap slueiBalu aued Los sepinipe seou se

OINOWIHLYd A OAISYd TWLOL
DINOWIYLYd 130 TYLOL

o1a1208(3 |8p opejnsay
sajouajuy sominials opejnsay

|euciDIpy [epded

uopeznepden mimn4 sspody

BLEILMOA BAIZSEY

S4IiN uojpdopy Sopejnsay

BuUEINBIST BABSEY
|[efan ernasay
[e10g (eyded

OINOWIHLYd

OAlSYd TWLOL

SLNIIHHOD ON OAISYd TYLOL

SELE/\ SSUDISINGI]
souesUBRg SOWeSald

oze|d ofiie] souawnaog

ALNIIHHOD ON

FUANFHHOD OAISYd TYLOL

Jefied jod sgjuany
ALNIIHEOD

OAISYd

9. EPDELL02 BL B85 L8P ED

LL90F BES AL SLOLTELREL

ZL'BIB'OTLE- ES'LBIGET S
BP'GZZ'99Z L 99'L56'BP0 PE

B6'9E9ELIE EOBIZPIBE

LZ6Z6'G80' L Z¥ LEZE6G L
G2'900'82E'} OCLLE0LE)
G6BOZ'9L5  SF LBOOTZL
BS'ZEPGEL 9P GO6EVE

BY

G R T

Loz £L0Z

("y'N 80 173’3 9p selejop us sopesadxs sauojE )
£L02 A 21027130 IHEWIIDIO 30 LE T YHEIIDNYNIZ NOIDYNALIS 30 00YLS3
V'S ISVNH YYd3Id YIYITISONNI

SEJON

CALLDY 130 TYLOL

o7e|4 obie sauoisiany|

SOMALOY SOMLO

Q13N Orld OAILDY TVLOL

epenwnoy uoieisaidag (-)

01809

ord

JLNIHHOD OALLDY TWLOL

sopedonuy soisandiu)

Jeigon Jod sejuans
sooleq

eleq

ALNIHEHOD

OALLDY



(=)

€=

INMOBILIARIA PIEDRA HUASI S A
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL PERIODO ENERO 1 - DICIEMBRE 31 DEL 2013
{Valores Expresados en dolares de E.E.UU. De NA)

VENTAS

GASTDS OPERACIONALES

UTILIDAD OPERACIONAL
OTROS INGRESOS ¥ EGRESOS
Ofros Ingresos
Gastos Financieros

Egresos Varios

UTILIDAD LIQUIDA

PROVISIONES

15% Participacion Empleados
Impuesto Renta

UTILIDAD NETA

B8.763.189,37

2130144 95

1.123.359.64

7.837.53
1.123.655,15
754202

1.006.785, 31

390.738.71

151.017.80
239.721.m

B16.045,60

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros

NOTAS

12

13

14

15
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INMOBILIARIA PIEDRA HUASI 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

A- ACTIVIDADES DE OPERACION
{ + ) COBROS POR ACTIVIDADES DE OPERACION

1.

- Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de senvicios

2.- Cobros procedentas de regalias, cuntas, comisionas y ofros ingreans de actividades ordinarias
3.- Otros Cobros pof actividades de operacian

3.1~ Dividendos Rechidos
3.2 - Intereses Recibidos
3.3.- Otras Entradas de Efectivo

{ -} PAGDS POR ACTIVIDADES DE OPERACION

.-

Pagos 8 Proveedores

2.- Pagos a y por cuenia de tos empleados
A - Pagos por Primas y Prestaciones, anualidades y ofras obligaciones derivadas de las polizas suscritas
4.- Otros pagos por actividades de operacion

4.1 - Dividendos Pagados

4.2 - Interases Pagados

4.3 - Intereses Recibidos

4.4 - Impuesios & las Ganancias Pagados
4.5 - Otras Salidas de Efectivo

B.- ACTIVIDADES DE INVERSION

{+
(=)
(*)
(-}
()
(-]
(*)
(=]
=
()
{+])

Efectivo procedentes de la vanta de acciones en subsidiarias u olros negocios

Efectivo uliizado para adquinr acciones en subsidiarias u ofros negocios para tener el confrol
Efective utiizado en la compra de participaciones no controledoras

Mros cobros por la venta de acciones o instrumentos de dewda de ofras enlidades

Otros pagos para adquinr acciones o Instrumentos de deuds de otras entidades

Olros cobros por |a venta de participacionas en negocios conjuntos

Otros pagos para adguinr participaciones en negocios conjuntos

Importes procedentes por 8 venta de propiedades, planta y equipo

Adguisiciones de propiedades, planta y equipo

Impories procedentes de ventas de actives intangibles

Compea de activos intangibles

Impones procedentes de olros actvos a largo plazo

Compra de ofros activos a largo plazo

Impones procedentes de subvenciones dell gobiema

Anticipos de efectivo efectuados a tercenns

Cobros procedentes del reembolso de anticipos v prestamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a terming, de opciones y de permuta financiera
Cobros procedentes de contratos de fuluro, a lerming, de opciones y de parmuta financiera
Devidendos recibides

Intereses recibidos

{+ -} Otras entradas (salidas) de efectiva

G- ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

[+
i+
{=1
(+

(=)
L=¥
(i
(+]
(+)

Apone en efective por aumento de Capital
Financiamianio por emision de tilulos valores

Pagas por adquinic o rescatar las acciones de la entidad
Financiamiento por prestamos a largo plazo

Pagos por prastamos

Pagos de pasivos por arrendamientos financieros
imporles procedentes de subwvencionas def gobierno
Dividendos recibidos

Interases recibidos

[+ - | Otras enfradas {salidas) de afectivo

VARIACION DEL EFECTIVO EN EL ANO
{+) SALDO INICIAL DE EFECTIVO Y EQUNIVALENTES

SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES

8.589 615,92
7 837,53

565.784,78

B, 10211419

=151 017,80

1123655, 15

23 7219
ABI50T.84

2782 83219

1508 Ra8 B

2308307 02
‘58 062 50

201 D47 .62
¥81.701.53

470603 M



INMOBILIARIA PIEDRA HUASI 5.A.
ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Valores Expresados en dolares de EE.U.U. De N.A)

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERA CION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 1,006,785, 71
AIUSTES POR PARTTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVD:

{+ =) Ajustes por gastos de depreciacion y amortizacion

[* -} Ajustes por gastos por deleriora reconocidas en los resullados del periodo
{#-) Perdida (ganancia) de moneda exiranjera no reslizada

{ - ) Perdida en cambio de moneda extranjera

(+ <) Ajustes por gasios en provisionas

{+ -} Ajuste por parficipaciones no controladas

{+-) Austes por pagos basados en acciones

(+ -} Ajustes por ganancias (perdidas) en valor razonable

{+ <) Ajustes por gastos por impuestc a la renta -235. 721,91
(+ <) Ajustes por gastos por parlicipacion trabajadores -151.017.80
(+ -} Otros ajustes por partidas dislintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

{# <} (Incremento) disminucion én cuentas por cobrar clientes -17¥3.573,45
{+ -} {Incrementa) disminucion en ofras cuentas por cobrar 155.528,51
(# -} {Incrementa) disrinucion en anticipos de provéadoras 2RE.326.11
{# <) {Incremante) disminucion en inventarios

[+ -} {Incremente) disminucion en olros activos 507 308,21
{# <) {Incrementa) disminucion &n cuentas por pagar comerciales -1.469 06977
(+ -} {Incremente) disminucion en olras cuentas por pagar 204 0454
{+ =} {Incremento} disminucion en beneficios empleados 151,720,914

{* <} {Incremento) disminucion en anlicipes de clientes
{+ -} {Incremanto) disminucion en otros pasivos

FLUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 1.288.378.76



INMOBILIARIA PIEDRA HUASI CIA. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2013

1.- CONSTITUCION ¥ OBJETO

Esta Compafiia se constituye mediante escritura publica suscrita el 21 de agosto de
1988 en Ja Notarla Quinta del Cantén Cuenca.

Tiene como abjeto social la compra, venta, permuta, arrendamiento y administracion de
bienes inmuebles, asi como la realizacién de todo acto o contrato que haga relacion
con el objeto social y permitido por las leyes del pais. Podra la compafiia participar
como socio y/o accionista de una o mas compafiias y empresas por constituirse o
legalmente constituidas en el pais sean estas nacionales o extranjeras.

2.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a) Los registros contables se llevan en délares de E.E.U.U. de N.A. y con sujecion a las
Mormas Ecuatorianas en vigencia, Ley de Compafiias, Ley de Reégimen Tributaria
Interno y sus Reglamentos, Codigo de Trabajo, Estatutos de la Empresa, y Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador (NIIFs).

by Los estados financieros basicos se preparan en base a precios histoncos que
estuvieron en vigencia en las fechas en que ocurrieron las transacciones, los mismos
que deben de ser presentados anualmente con la informacién comprendida entre el
primero de enero al treinta y uno de diciembre de cada afio.

¢} Las depreciaciones de los actives fijos se cargan a resultados y se calculan bajo el
miétodo de linea recta y se ha considerado la vida Otil de los mismos los auterizadas en
la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, los activos fijos estan registrados al
costo de adquisicion.

d) Al 31 de diciembre del 2013 los diferentes rubros del balance general muestran los
siguientes saldos segln los registros contables:

A-ACTIVOS
3.- DISPONIBLE EN CAJA Y BANCOS

El Valor de caja representa el monto pendiente de depositar a diciembre 31 del afio 2013,
los mismos que han sido depositados en los primero dias del mes de enero del afio 2014

En cuanto a los bancos se han realizado las concifiaciones bancarias respectivas y sus
valores estan a disposicion de la Empresa sin que pese gravamen alguno sobre 105 mismos,
y, los saldos que reflejan los balances son los valores contables.

CAJA

Caja 343.906,46
BAMNCOS

Pichincha 114.984 46
Guayaquil

Internacional 995,31
MNorthem Trust Bank 5.182,39
Northem Trust Bank (Ahorros) 5.535,29

126.697 45
TOTAL CAJA BANCOS 470.603,91



4 - CUENTAS POR COBRAR

Clientes 1.031.336,33
Prestamos al Personal 55.100.49
Prestamos a Accionistas 14.600,00
Anticipos a Proveedores 554 817,92
Otras Cuentas por Cobrar 198.631,84
Provision Cuentas Incobrables -244.100,28

"1.610.377,30

Las cuentas por cobrar se hallan clasificadas en funcidn a su naturaleza y origen, asi tenemos
gue la cuenta clientes se origina por los saldos pendientes de cobro por la facturacion
realizada en el afio 2013.

4 A .- Clientes

El movimiento de la Cartera en el afio 2013 es el siguiente:

Saldo Inicial B857.762.88
Facturacion del Afio 8.763.189,37
Cartera por Recuperar 9.620.952 25
Recaudacion del afio 8.580.615,92
Saldo Diciembre 31/2013 ~1.031.336,33

La Empresa mantiene una provision para incobrables, la misma que le cubre a la cartera de
cualguier riesgo de Incobrabilidad.

48.- Prestamos al Personal: valores pendientes de cobro al personal de la Empresa por
conceptos de préstamos y anticipos los mismos que son descontados en los roles de pago,
cabe acotar que al 31 de diciembre del afio 2013 los deudores por este concepto se
encuentran laborando &n la Empresa.

4 C.- Prestamos a Accionistas: los valores pendientes por recuperar por prestamos otorgados a
los Accionistas de la Empresa son: Ing. Patricic Oriz US $§ B.760.00, Sr #ngﬁl Ortiz US §
2774, Sra. Rosa Ortiz US § 2.774.00, Insomet Cia. Ltda. US $ 146.00, Lamitex SA US 3
146.00.

4 D - Anticipos a Proveedores: valores entregados a proveedores de la Empresa para futuras
Compras.

4 E.- Otras Cuentas por Cobrar: cuenta pendiente de cobro a la Empresa All austro US $
1868.631.84,

5- IMFUESTOS ANTICIPADOS

Caorresponde a las Retenciones en la Fuente realizadas por los Clientes monto que al 31 de
diciembre del afio 2013 suman US § 1.402.013.78, y. el Crédito Tributario del Impuesto al Valor
Agregado a diciembre 31 del 2013 por U S § 191 223 64

6- ACTIVOS FIIOS



a.- Al Costo
Terrenos

Construcciones en Proceso

Edificios

Maquinaria y Equipo
Equipo de Oficina
Vehiculos

Muebles y Enseres

b.- Depreciacion Acumulalda
Edificios
Maguinaria y Equipo
Equipo de Oficina
Vehiculos
Muebles y Enseres

SALDOS

SALDOS

INCREMENTO

DCBRE 31/12 DCBRE 31/13 Y/O DISMINUC

357194663 506157268 148962605
625.84563 1.604,068,97 1.068.223,34
15.460.618,76 15.460.618,76 0,00
1.209.873.83 1.317.523,83 107.650,00
81.700,55 145.646,12 63.945 57
71.053,57 71.053,57 0,00
245.186,52 208.473,75 53.287.23
21.266.22549 2404895768 2.782.732.19
3.247692,95 4.566.747,87 1.319.054,92
341.760,88 469.358 53 127.597 65
58.809,10 83.144 .84 24.335,74
24 982 89 35.034,69 10.051,80
53.572,90 81.401,60 27.828,70
3.726.818,72 523568753 1.508.868 81
17.539.406,77 18.813.270,15

» Los porcentajes de depreciacion aplicados por la Empresa son los autorizados en la
Ley Organica de Régimen Tributario Interngo.

B.- PASIVOS
7.- CUENTAS POR PAGAR

Esta constituido asi:

Proveedores
less por Pagar
Sueldos por Pagar

Provision Beneficios Sociales

impuestos por Pagar
Prestamos Bancarios

775.397,53
26.001,41
52.896,85

227.459,60

382 588, 56
53.422 50

1.

517.766,45

7 A.- Proveedores, valores que adeuda la empresa por compromisos adquiridos en la compra

de mercaderias.

7 B.- IESS Por Pagar.- provisién de las planiilas pendientes de pago por el mes de diciembre

del afio 2013

7C.- Sueidos por Pagar .- Provision sueldos del personal pendiente de pago por el mes de

diciembre del afio 2013.

70 - Provision de Beneficios Sociales - provisiones para el pago de los beneficios sociales al
personal, se descompone de la siguiente manera:



Decimo Tercer Sueldo 10.480,10

Decimo Cuarto Sueldo 16.313,91
vacaciones 49.647,79
15% Participacion Empleados 151.017.80

227.4548 60

7E - Los Impuestos por Pagar se desglosan de la siguiente manera:

Impto.Rta Empresa 239.721.91
Iva Cobrado en Ventas 92.77407
Impto.Ria.Rido.Fte. 28.186,13
Iva.Rtdo.Fte. 21.906.45

382.588,56

« Los rubros Impuesto al Valor Agregade Retenido en la Fuente, Impuesto a la Renla
Retenido en la Fuente, sus valores son liquidados en enero del 2014,

= |mpuesto Renta por Pagar provision realizada para el pago del impuesto a la renta
Empresa, por el ejercicio fiscal del afo 2013

= Préstamos Bancarios, saldo contable correspondiente a un sobregiro bancario con el
Banco de Guayaquil

8- PASIVO A LARGOD PLAZO

El Pasivo a Largo Plazo esta compuesto por un préstamo de la Empresa Gerardo Ortiz E Hijos
Cia. Ltda. Por el valor de US § 11.978.584.15, por provisiones para jubilacién patronal y
desahucio US § 78.325.00, y, por Préstamos bancarios. segin el sigulente detalle:

BANCO FECHA TASA VECMTO LARGO
CONCESION INTERES PLAZO
Banco Guayaquil 12/103/2012 7,35% Mar.20/2017 2.800.000,00
MNortherm Trust Bank Feb.15/2015 2.842.217.24
5.642.217,24

C.- PATRIMONIO
.- CAPITAL SOCIAL

El Capital Suscrito y Pagado a diciembre 31 del 2013 estd constituido por 15000
participaciones de LJ.S.§ 1.00 cada una, equivalente a US § 15.000.00.

El Capital Social de la Empresa mantiene la siguiente composician;

SOCIOS ~ CAPITAL NRO. %
PARTICIPAC
Jose Patncic Ortiz Comejo | 9000000 9.000,00 60%
Ange! Gerardo Ortiz Comejo . 2850000 285000 19%
Carmen Rosa Ontiz Comejo 285000  2.850,00 19%
Insomet Cia Ltda. | 150,00 150,00 1%
Lamitex S.A. 150,00/ 150,00 1%

15.000,00 15.000,00 100%




10.- RESERVA LEGAL

De conformidad con lo que dispone la Ley de Compafiias, obligatoriamente se debera segregar
anualmente de las utilidades liquidas obtenidas el 10% para Reserva Legal hasta que
represente el 50% del capital suscrito y pagado de la Compafia. Esta reserva se podra utilizar
unicamente para capitalizacién y no estara a disposicion de los Accionistas

11.- RESERVA DE CAPITAL

Este rubro es consecuencia de la transferencia de las reservas por revalorizacion y del ajuste
por conversion monetaria efectuada en afios anteriores.

El movimiento de este rubro se lo puede apreciar en la Demostracion del Patnimonio de los
Acclonistas que integra el presente informe.

D.- PERDIDAS Y GANANCIAS
12 - INGRESOS

La Empresa durante el afio 2013 ha realizado ventas gravadas, asi como ventas con tanfa 0%
segun el siguiente detalle

VENTAS VALOR
Ventas Gravadas 7.993.559,90
Ventas Tarifa 0% 769.589,47
8.763.189,37

13- GASTOS OPERACIONALES

Loa Gastos Operacionales er los que ha incurrido la Empresa en el gjercicio econémico 2013,
de acuerdo A su importancia son los siguientes:

RUBROS VALOR
Mantenimiento 1.476.472 85
Servicios Basicos 1.190.050,92
Depreciaciones 1.508.868.81

Sueldos y Beneficios Sociales 1.185.624 91
Impuestos Cuotas y Contribuc 190.093,25

Polizas de Seguros 62.390,99
Gastos de Atencion 29.791,87
Varios 979.750,82

6.633.044 42

14.- OTROS INGRESOS Y EGRESOS

La Empresa a incurrido en gastos financieros por fos prestamos bancarios y de terceros, por un
valor de US $ 1.123.655.15, egresos varios no operacionales US § 7.542.02, y, en olros
ingresos varios US § 7.837 53

15.- CALCULO PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO RENTA

El calculo del 15% Participacion de trabajadores, asl como el calculo de la base imponible del
impuesto a la renta se procede a demostrar a continuacién:



Utilidad Contable A 1.006.785,31

{-)  15% Participacion Empleados B 151.017,80
{(+) Gastos No Deducibles 233.877,54
(-}  Deduccion Trabajd.Discapac 15.481.36
Utilidad Gravable 1.074.163,69
Impuesto Causado C 238.721 91
Utilidad del Ejercicio (A-B-C) 616.045,60

16.- OTROS EVENTOS

La Superintendencia de Compafiias con Resolucidn 00.Q.I1C1L013 expide las normas para la
valoracién y registro contable de la propledad, planta y equipo a valor de mercado a la que
podra someterse las empresas sujetas al control de la Superintendencia, para lo cual |a Junta
General de Accionistas o Socios deberan designar el perito o peritos que deban realizar los
avallos, dichos peritos deberdn ser calificados con sujecidn al Reglamento de Calificacion
segln Resolucion Nro. 00.Q.IC.012 emitido por dicho Organismo de Control

17.- NEGOCIO EN MARCHA

Durante la Realizacion de esta auditoria no se ha dado ninguna circunstancia que afecle a la
normal operabilidad de esta Empresa, debiendo manifestar que es mi opinibn y por la
demostracidn precedente se la debe catalogar a esta Empresa como Negocio en Marcha

También cabe acotar que no existen actives y pasivos contingentes que merezcan ser
registrados o revalagegl»qglb'geﬁtadns financieros al 31 de diciembre del afio 2013.

interno se ha realizado un dictamen y deberd hacerse los seguimientos
su cumplimiento.

C.P.A Julip Campoverde Murioz
Auditor Reg. SC-RNAE Nro, 511
Lic. Cont. 24679



