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DICTARMEN DIEL AYVTHTOR INDEPENDIENTE.
A fos Sefores Accionistaz

He auditado e] Estado de Situacidn Financiera adjunto de fa Cumpadfa
INHOBILIARIA FIEDRA HUAST 5.4, al 31 ds diciembwe del 2012 v Jos
correspondientes Faladsrs de Rematedos Integral, Patyimonio de los Accionistas, v
de Flujo de Efeetivo por el afio terminado en esa fecha |, y, fueron preparados de
acuerde a las Normas Irdsmacionales dz Infetmaciin Financiers NIIFs ¥ Nonmas
Internacionales  de Copiabilidad  NIC's, Estos estadds fineicieros son
vesponsabilidad de la Gerencia de la Compafifa, siendo mi responzabilidad expresar
la opinidn sobee los mismes en exm Anditoria,

La anditonia fue efectuada de acvexdo can las Normas Tdemacionales de Auditoria
NLA'z adoptadaz en el Ecuador. Bsas goonas requisrss que ana auditona sea
disefiada v realizada para obtensr certeza raronable de 81 los estades financietos no
comtienien errires tnportantes, Una auditona incluve €l examen a baze de pruebas de
la evidencia que soportan las cantidades v revelaciones en [0s exados financieros.
Incluyye también la evaluackn de los principios de comabilidad, de las Motmas
Intern#cionales de hforinactin Finsnciera NIIFs vhheadas, ¥ de Jas ezimaciones
importankes hechas por la Admicistracion. Considero que ez aunditoria provee wms
pase razonable para. 1§ opinidn.

Por 1o mnanifestade es mi opinidn, que los estados financizros arrtba mencionados,
presenta rarcsablsments en t0dos Jos aspectos importantes 1a simacidn financiera
de la compahia INWOBILIARIA PIEDRA HUAST 5.4, al 31 de diciembre de]
2012, los vesultades de sus operacionss, de Paimmonio ¥ €l Flujo de Efectivo por el
afio teyminads en et fecha, de confommidad con las WNomes fotermecionales de
informacion Fipanciera NIIFs.

F] suscrts tealizo 1a aaditoria del afio 2001,

La Compaiila dusamte ef aic 2012 he dade cumplimiento a las obligaciones tributarias
cotho agente de percepeldn v veteneiin, de cenforimidad con lag disposiclones tributaras
-vigentes. Por separado 3& presenta el Dictamen Tnbutario en cunoplimuents a expresas
disposiciones d Lexr de Bégimen Tribmtanio Intsrmnoe.
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INMEL AR LS FIEDTA HUsS] E.A.
ESTALD B8 RERIALFTADE INTEGRAL
PR EL PERSCDC EMERD 5 - DICITRBRE 21 DEL 2012
Mvalores Expresades =n dolames S8 E.EU.U. De M.A)

WEMTAR

GASTOS SFERACICMALES

UTILICAD QPERACIDMAL
LTRCS IWERESOS Y EEREECSE
s Ingresas
Eactn= Financeros

Egresns WAray

uTILIDA D LUl D,

FROVISIDHES

15% Participacon Enpleass
Innpuesin Rerda

UTIUDAsD NETA

HOTAS

BTz 53033

52351 B3 00

1422427 24

1.062, 107,53
4,000, 00

1,060,133, 21
29 RT

6T E 19 36

127,535 91

55,4250
T304

240,035 45

LEs petas Adiuntas Son parte irteqramte da esln: eetades financiems
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13
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WMoEILIARIA FIEDRA HUAS] 5.4,
ESTADMD OE £ LS S8 SREL TR FOR BEL METGOO DIRECTO
PO EL AND TERMMNADD B 31 OF OICEMBRE HEL 3072

A.- ACTRDATES OE FRERATGN
{+ i CRIERGE FRE ACTRANADES BE OPERAGICMN

1~ Corag procedentas de |35 vordds oo beres y prestacien de sennitias

& - Cakrg pracederie s de regalias. Sdotas, carrssionss yams Ngrasis 9 adivieades crlirdnss

3 - Cried Jlabris por aifeiraod s ok Sidrmoitc
1.~ Qividenios Recgpidos
3.2.- Irker25es Rrcingles
3.3.- Tires Eraradas de BT

{ - d PAGOE POR ACTIVIDGDES DE (PERALKIN
1. Pagis 2 Privesdomes
i- PEQI5 @y PO ceeils de KE cmpkeatas
B - Pageg gor 2imaz v Presledengs. sroalidedes v cirae obficaciores defvedas 46 '9: pofass sesoritas
4 - Ciras pagas por Sividades de epergeian
£.1.- Cividerduz Padados
42 imamtss Begaog
4.3~ Inteiests Aps bidss
4.4.- Impuestos 2 % Gendriias Fedzdas
4.8~ s Sufday dy Caocden

B- A2 TIVIDMEES DE, EVERSION

[+} Efediwa pritaceniet de la venia oo spchanes en schediarmy o obres negatice
(-1  Erdpm LElikgda pak adUhr acoihgs 61 subsdidtias u Hins nedoaiod (i lErat g aoniml
[-1 Tfeciva uilizads ea 1z psmER 08 PARILARDFNGEE Po somtopd 0 ER
1 Oy cabrod porla werka 9@ aoranis g inslumentas g2 deods o2 olras etbeades
Choi PED0E pava Sdquind ACpianes Binsliihertas gz deody de dlras enkdates
Cnras cohiras por 13 venka B2 pafGFEeknes gl nE o demissnnr
Cird, prgts pars Adquiny pRAFECnes 9 neqocks conjurdos
Mapeses Dirpoertes par 13 vert de protidades, bema y equips
Alguisisones de MTpedades, panl ¢ 2plino
Imatites provedeTies de vertes 9 aolives btangibegs
Cipre i ey ipbeas ey
tmpares preedenilas de 0lbs st 3 lamg pleen
Camgra de oros adlives 3 lamo Hazo
Imﬂ:ﬂmgs PidkECErids i sulpaensiiior sel gl
Srbgpas 32 glecia gleciiadas & lemenes
Cabres gracederces d2i resficbslza de artdpos § preslanos sarcedides 3 4roeras
Facas dersgdos 0e comiadlz o fufers, 7 I5mming, oo nedcnas ¥ de parmats financiers
Cehirge posagertes e comraras 52 AL, 3 17T, di BpSoned v de Bem ks fitancisnd
Civitordss mechdss
1 LmEmaas MEGkicas
v Ord2 arkmdas (mafdas) b2 gfactim
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- BTG DRES DE FIMAMCIARIENT

$=p Apate en 2fesive P sumanea de Capital

[+] Fmarciamierty par emisonde Fuies valares

(- Pagos oo 3 o resmaar B2 acfiones de lz antided
] FHENCATRS R o s RiAmos 7 1Am: blaga

-1 Pacag par prestamss

(-0 Pzgis de pasyos par arerdamieatas ranterce

V1 MIpOTes pilinsckeries o Fubisaniones el pohielr

[+ Dividendos reoisidos

[ +1  Inb2ieses reciidos

47 - ) CRrat emradas (5alifash e aroaier

wARYACION GEL EFECTIV0 EX EL AMD
¢+ ) SALED mICiae DE EFECTING ¥ EQINYALENTES
SALLD ANAL pE EFECTTVR ¥ S0ty S TES

5,355 55865
1,000,

173,015 75

-4, 3505491 52
-5, 142

TZ281.m
-1.552,335 7%

=000 43

58,608 51

—+412.339.23
Ta2d0 82
B2, 435

™10 E



INMOEIL AR MEDRA HLIAS! 5.4,
ESTano DE FLUAE DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
FOEEr _ARD TERUMADG EF 39 DE SIC/EMBRE DEL 2012
Valares Exprocpsas on dolaeg o E.E.LAL 0o MA

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDICA) NETA ¥ LOS FLUJOS DE OPERACION
BAHAMMTA (PERDICA) AMTES DE 16% & TRABAIMOCRES T MFLUESTO A s RENTA
AL ISTES FOR FARTTIERS DISTINTAS At EFECTIVC:

|~ - Ajstes par gaslie de dearetiacion ¥ srndizadon

[* -1 BjuEles per Gastol par defEriorg reconiadiiag e hi Reskadl gal perndn
[+ -] Perda (ganards) e moneds adrarers ro redliEsla
i -1 Pardida en cembio de mareds zdranjars

[7 -3 Ajustes por gashe an posdziones

[+ -1 Ajusle por parisraciones 0o SordoaT

[+ spistes pos pages hesadi on acoicnes

it Ajustes par gansncias sperdidag) e vEor memnsla
[+ -1 AjuEtes oo gasbod por impaesko & 1 rerky

[+ =) &jusles gor gasios par patalfanan TRiZanes

i+ -] Cras Srasies por parlicas dislndas Al 2o

Capkr2l0s Bl ACT VDS v PAEIVDS

[+ ] finzremsaho) dismieten eN oertas RO cabrar dizgs

i ) [Aoremierea) cisminueson g0 Sias cuertas por cobear

[+ -1 [Ir=eriempe] disningcian e ary dpas de paeeedsrag

I+ -] dineemeA b dismitascn €0 hetsieg

i+ - dinprirrka) dismnesion en coms Sckieas

I+ -y [Incfermerce) Samingca o GUSntas pAN peger SarweiGses
[+ - (Ireremesdo) dismikucian &N Args GIENSE pot pagar

[+ ) (Ineintemoy diziERICien £ B Has Srrstosdes

oF - rEemertay Jismifpdon en Ytivpos de gdismes

4 GAGrEmErta) EEmles o en Oirgs pasivas

FLLLADS DE EFECTIAT RE TS PRTOSREWIER S5 (TR AZADOE 0 ACTTWRADES Df DPERALHH

367 B AE

-r2.391.44
=35 142,20

=FAEHST.
1085579
-IT2 I A6

205 4727
a7 L2 47
el EER

571,345 04

ECER- 1Ry



INESDELIAREE MHEDRS HUAST Cla LTDA

NOTAS A LS ESTADDS FINANCTERGS FPOR ANS TERMKNADD EL 21 DE CIEMERE
DEL 2042

L COMSTITUCION Y OBJETD

Esta Compafiia se tonslifuye medianie escrituia pabliea suscrita el 1 de qgosio de
1283 en la Nokaria Quinta det Canisn Cusncs.

Tiane coma objetn social \a compra, ventz, permuta, ameindarienis ¥ sdministacion de
hiBnes Mmuekits, 830 aome \» regizackén de wdo aolo 0 contrate que hads relscion
roh Bl objeto socit y patmitdo por jas leyes deY pais. Fodrs @ oompantia paricioar
GO0 S0CHE WD Actipnista de UNg O mdy compahias ¥ empresas por congtituiee
fedaimemes conditides €n 2k pals sean estas nacionales o extranjems.

2.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

& Log repestrozs coniables 2e levan en dalares de E.E UL, de NLA Y con sujsqndn 2 ey
Hommes Ecuztorianas en wigensa, Ley oe Combsiiss, Ley de Reaimen TribuEna
(ntanmes ¥ sue Raglamenios, Gadigo da Traba)je, Estatutos de 1z Emarasa, y Principhs da
Contahitided Ganeralmeante Aseptados 2n &l Ecuador (MiFe].

bo Les oststdos fingncierss bizico: S8 greparan on base A precies NEieicog Qe
astuvieron &n vigeENGCia 8n iS5 fBohas er Que Gpukierdn las transacciongs, ¢ mismos
gque deben de sBr prezentados ancalmante oon kE infarmackén comprendica amng &
prienero de aoerg al trainks ¢ ups de divemibee 4= ofds 550

gl Lag depreciacienes de ks evfivos fins se camgan @ resuttados y se galculan bajo b
metnde de linea recta v se ha considerado 1a vida 048] de los mistos fos 4uiofFgdes =n
la Ley Oménica d2 Redimen Tobulama ivtents, J&e pofivos fjos estan registrados al
oy die sonuizinion.

dy Al 3T ge dimgmive del 2072 105 diferentes yehros del balanoe general muastan o
siguientes saldos seqln ks 1egistros cgetables:

A - ALTIVOE
3- CISPOMIBLE EN CALAY BANCOS

El Valor g caim nansesnt= £l monio pendiente de deposifar a diciembie 31 del sfio 2012,
o= mismes que han sdo dephsitados en los primees dizs dei mes de anses el 5 2003,

En cusnis 8 109% bahoos 22 han redlizadn |32 concilistiongs barcanas  resneciivas y =g
valores extin a disposicidn da la Empresa sin we pese gavamen 2lpuns sobre Wos migmos,
¥. 123 Salaas que reflejan Jos bajances son (as walonss contaltas,

I

Caja 156 455 58
BANCDS

Phofitizhe 205085 Ha
GuayEquit 252.545.50
Internacienal 25531
MNoartism Truest Bank & 37733
Methem Thust Bank (Ahomos) 5, 145.79

S7E, 26208
TOTAL CAgA BANCOS il P J =T



4 - GUENTAS POR COBRAR

Cligntes BAT Ve2.d
Prestamos 8l Peraonig| 4,431,235
Fraziamos a Accionisiss 14500 00
Anticipos g Proyesdores 288.451.8%
Ctras Cuentss por Cobrar 132,990 63
Presdsion Cuentas Incobrables -38,279.70

1, 32600625
Las cuentas por a0l 5= %allan clesifeadas en funcion 5 sU nahiraissa ¥ wigen, ast Enemos
gue la guania clientze 22 ongina por |0z seidos pendipntes de oebTo por 48 factirscicn
realzads en gl aho 2012,
4 £ - Chishtes

El movimients da la Captera en el afe 2012 25 =) siguierts:;

Saldo Inial FE1.h30T3
Facpracion el Afa G.TH2 52052
Caner por Racuperar ¥, 194, 36§25
Racaudacion del sfic 55255 fBH.GE
Saldo Diciembre 3102012 SET","FEE‘.@

12 Emprass mantens una prowision para incobraklas, §a misma que representa = 4 574 spbre:
el saido va b cartera.

4 B - Presfamos @ Actianistas: ke valores pendientes pol recuperar po prestamos ohrgadans g
kre Accionistas de la Empresa ston: Lng, Patripin Qrtiz &5 § 878009, S Angel Oriz 1S §
2774, Sra. Roga Ortip US 3 2.774.00, [ngomet Cia. Ltdz. US § 146,040, Lamitex 5.4 US §
345,00,

4 C - Arlicipes 2 Provesdores: valores entregados 8 proveedones de |s Eynprasa para Atyas
SHpras.

4 O0,- Otras Cuentas por Cobrar ceenta pendian e de oobrs 2 17 Bmprass Al ausTa US 3
199,554 .93,

3~ IMPUESTOS aNTICIPADOS

Corespoade 2 |as Retenciones e §a Fuente reglizadas por fos Centes ar &) &fe 2012 por LS
$ 433,359 44, v, anog anteriores US $ 560.054 28, 3, el Crédito Tyibuotario del Impuesio 2l Valor
Agragade a diciembre 31 de[ FHT2 por U & § 144,454 51,

G- ACTIVOES Pl



a.- &l Cazto
Terenos
Cansfrucciones n Pracess
Edilizips
Maguinana ¥ Equipo
Equipa da Oficing
Wahicklazs
Muebles y Engares

b.- Deprecigeion Agumuiaida
Edificios
Maquinaria ¥ Equips
Equipo de Oficita
Yehioalios
Muebles v Engeres

¢ Los porcentyjes de depeciaciin aplicadas por la Empresa son 105 autorizados en i

SaLDOS SALDNDS  INCREMENTS
DCGERE 247111 BCBRE 3112 0 DISMINUG
SET1.848653  2,671.04553 0.0¥0
Rk G256, 545 62 B8, 345 5]

15 AG06TETE 1546081075 G50
1167 65078 1,209,373.83 42,154.04
B4,115.82 81,700.55 17.581.72
20,754 54 7105357 50,268.93
__4B0150.43 245485 52 B, (580G
20485 319.07 21,265 25549 B0, G5 A2
2 a6 08 AT 5247 BER 9D THTE11.73
293, 345054 341, 7E0.5S 118 420,54
35,054 90 8880910 23,754.90
12,715 2E 24,932 59 B 257 51
29,540,722 53 57280 23,652.88
2IBT 3211 372681872 050,666 51

T8 18568 {7 38408 77

Ley Orgdnincg de Sdgimen TrRbukado Intemo

E.- PASTVOS
T-CUENTAS POR PAGAR
Exta constituids a=i:

FProveedares

less pur Pagar

Zyeldos por Fagar

Fravision Samaficae Socizied
Impuiests par Fagar

Qiras Cuenias por Pagar

T A - Proveedores, valotes que adeudd la emfiress por cmanisisds sdquibdas o6 la compas

de mercadesas.

¥ B.- |ESS Por Pagar. - provisidn de Be planilas pendientes de pago pof &7 mes a diciembre

desl| afic 2012,

7.« Susldas por Pagar.- Pravigion sueldos del persanal pendiente de paoe por &1 mes de

dirigmbre dat afig 2012.

70.- Provisian de Beneficias Saciales.- provisiones paca f pagn d2 los beneficios Bociales af

2 244,467, 30
11,8442

41, 756.45
111,037 .08

595, 144.08

3. 262.44

2 £30,611.56

parsonal, s= desScompone de (3 siguiente manera:

Lecimea Tercer Sueldo
Decime Suarto Sueldo
Yacacinnas .

15%: Pasticipacion Empleados

8,316.00
14, 806,25
32 7E4.58
55, 14280

114 63708

TE.- Yaz Impuestas pof Pagar e desolosan d= 13 Siguisnts msners:



Inrgte. Rta. Emprasa 2011 F2a8

va Cobrads en Ventas 117 1850
[mpte. Rta. Fhde F i 23.TRO.5E
[yz.Rido Fiz, 1£ 15553

22514408

v Llos rubros [mpuests al vaior Agregedo Retenido e 8 Fuentz, Impuesto z la Renbts

Ratenido an fa Cuante, Spe wwhres son liglidados en engio dal 2013,

¢ |moussto Renta por Pagar prowvisiéh realizada pars el pago dal impuests a2 \a renta

Emipresa, poy 81 ejercicio fiseal del afip 2312

fi- PASIVO A4 (ARGO FLASD

El Fasivo 2 Largo Piaze st compuesin por un préstama de = Empress Gerarde Otz E Hijos
Ciz. Lida. Por el walo de WS 5 9820277458, pur prnisiotss parg jubijacion patrongs v
desahycio US § 78.325.00, y, por Préstamos hancaros, segan ek siguien's detale:

BANGD FECHS, TASA WECMTD - LARGD
COMCESION INTERES _ FLAZC
Banco Guayadquil THOIZR 7550 Mar ZJGPG{T 2,800,000 00
Morthenn Truzt Bk, Feh, 152MH48 25510_279_?'&

B 740,270, 74

G- PATRIMONO

9,- CAPITAL S0GIAYL

E. Copital Swugentp v Pagadp a diciembre 31 del 2012 ests constituide por 15440

porticipacienes ge .55 1.00 gada uns, @quivaignts a LS § 15.000,a00.

El Capitsh Sogial 04 d2 EMpress mstisne \o Sigoiante Sompazicitn:

f——

SOCIDE U CAPTAL T OMRAT T T
A PARTIGIPAC -
o Patricio Orilz Comnejo i _S0G000;  9.000,00 E% ~
TAngel Cerardo Oriz Congjo P T2 ER0DD: 285000 1%
ICamen Rogs Oz Lomego . Z.BENO0) 2 650,00 T, -
JInsormet Cia, Lda. _ : 1503, Dl 154a,m1 N
iLamnite 5.8, 150,90 150,06 EET
T 3 15.40.00, _ 15.400,00 T
i - ] i :
10 - RESERWA LEGAL

De confarmidad oon w3 que dispone 12 Ley de Compafiias, ohligatoiaments 5= deberd segragar
anuaiments oe Es wilfdsdes quidss obfendas el 103% para Reserva Legal, bhaste gue
tepesents el B0% del capital syscrm y peado de g Cempania. E5e reserva se pedrd wbifzar

anicaments pard Captaiizacksn y no estard 4 dispasicidn de jos Accioniztas,

11.- RESERWA DE CAPTTAL

Eszte rutvn s consecusneig de la transferencia de las resenvas o revalorZacian v oel ajuste

POT ConWENSKGN monstaria efectuada en afics antermes.

El moyimiehio de este mibro se 1o pueds apraciar en la Demostracian del Patrimomo de ks

Axziomistas qua ittegre &) presente infome.
D PERTDIDAS Y GSANANCEAS
T2~ INGRESODS



La Empresa durante el afic 2012 hs realizadn ventas crervadas, 48! coma vertas con tanifs b
sagun &l siguisiis datslls

YENTAS WA LOR
Ventas (3 revedas B.li7e 054 21
wWentaz Tarfy Q% _ V14 286,42
&, 702 53030

13« GASTOS OPERACIONALES

Los Gastos Operacienaids en o gue bd incwrido lm Empresa an el giercics acanamicd 20z,
de ssuaido & su importancia 200 los sguientes:

RUBRDS VALDR
Kantenimiants 1,288,600.51
Sapyickns Bagicos 1,065, 54,30
Cepreciacionss - 859 GEG .51

Sueldos v Bameficios Saciales 975,70 535
Impuestps Suntas v Gontribuec 106,084 35

Polizas de Sequras £0.503 29
Gaztos ve Atencion e F R
Warins B15. 555 28

5,362,201.09
14,- OTROS MGRESOS ¥ EGRESDS
La Empresa & incutride an gastos financiems por log presiamas bEncarkes y o erearos, por e
valor de 115 5 1.060.186.31, egresas wangs no opergoienales WS § 281857 v, en orgs
ngrescs vares US 5 1 000,00
18- CALoULS PARTICIEBACION TRABAIADORES E IMPUESTD RENTA

El clcula dal 15% Paricipasion de trabajadores. asi ome gl calouk da la base itmponible dal
impuasts a la renta se proceds 3 damostras 2 conbindacisn,

Lhilidad Cantabie A 57 619.26
[ 15% Participgcion Emploades B 55,142 54
[(+] Gasins No Dedushles _ 2 067 N5
Wildad Gravable 314,743 52
Iyt ste Causads C TA351.1
Utilidzd del Ejercica (AB.C) 240,055 A5

16.- OTROS EVENTOS

La Supenntendencia de Tompanizs con Resolycitn OO0Q1C1.012 expide 138 normaz para &
valoracisn y eqistry contable de 1a propiedad, plantd y equipo 2 vaior de Mercade 2 la que
podrd someterze las empresas suigtas =1 control de 18 Superintendencia, para b cual 12 Junta
Genes! de Accionmlss o Socie deberan degignar &l parito 0 pertes que deéban realizar o
avalinz, dichos peftos deberan eer calificadoss con sujecksn al Reglamenta de Calificacian
seqin Resolegian Mo, 40.0LIC.012 emitida por dichn Organissno de Sonfrol.

17.- NESOCID EM MARCHA

Durante |1z Beslizacién d2 asta gudijoria no 22 ha dado ninguna circunstancia que afEcte a lg
nomnal nperabilidad de esta Empresa, debiendo manifestar gus es mi ofnion y gor 1a
dRMBSTECYon pretedents 52 |\ debe catelogar 8 est8 Empresa comn Megocio en Marcha,

Tambien cabe’ acatsr que no exisien ackivos v pasives conbingentes gque mefezcan ser
reqgistrados o revelados en 108 eztados finangieras al 31 de dicierbre del afo 24042,



Y Campoverde Bufioz
J. S0-RMAE Mo, 571
Lie:. Cont 24573



