
C.P.A. JULIO CAMPOVERDE M. 
AUDITOR £ CONSULTOR 20 

WyY >    

  

INMOBILIARIA PIEDRA HUASI 5.A 

ESTADOS FINANCIEROS AL 32 D£ DICIEMBRE DEL 
AÑO 2012 

y 

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

    
2  



DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
A os Señores Accromustas 

He audnado el Estado de Situación Fmanciera adjunto de la Compañ 
INMOZILIARIA PIEDRA HUASI SA. al 31 de dicrembre del 2012 > dos 
corresponiiens Estados de Resultados Integra, Patnmonio de los Accronsstas, y 
de Flujo de Efectivo por el año termunado en esa fecha y fueron preparados de 
acuerdo a las Mormas Inrernacionales de Información Fmancxsra NIIFS y Vormas 
Intertrcionsles. — de Comembdad NICS, Estos estados finaneisros som 
responsabilidad de la Gerenora de la Compañsa stendo mm sesponsabylidad expresar 

Ja opiruón súbre las 2tsmos en eta Auditona. 

La sucitona fue efectuada de acuerdo con las Vonnas Internacionales de Andítona 
NIA s adoptagas en el Ecuador Eias aoemas requieren que uña audstona sea 
diseñada y relizada para obtener cérieza rezonsile de s1 los estados financreros no 
ontuenen essores unporantes, Una suditons 1ncluve el examen ñ base de pruebas de 
la evidencia que soportan las cantidados y sevelaczones en Jos estados financieros 
Incluye también la exalunción de los principios de comabrlidad. de las Normas 
Internscionales de Tnforaraceoa Emenciera VIIES uphzadas, y de las estaciones 
importantes hechas por la Adenmstsacion Considero que este auditona provee 1 
ase razonable para la opunon 

Por lo suamfestado cs mu opunón. que los estados finatcteras amba mencionados, 
presentan razonablemente en todos los aspectos Imporames la swuacion finamoera 
de la compañía INMOBILIARIA PIEDRA HUASE SA al 31 de diciembre del 
2012. los resultados de sus operaciones, de Pafmanomo 3 el Fluyo de Efectivo por el 
año termanado en csa fecha, de conformdad con las Vormas Intemscionales de 
Informacion Financiera NIIFS 

El susento realizo Ja auditor del año 2011 

La Compañza dusanto el año 2012 la dado campamento a las obligaciones tributanas 
<otno agente de pereepexan v tetencion, de conformidad con las disposiciones tibutanas. 
vigentes Por separado 58 presenta el Dctamen Tnbutanio en cnmplimmento a expresas 
disposimotes deja Ley de Keganen Tributano interno 

dro + del 2013 
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INMOBLISRÍA PIEDRA MUS SA 
ESTADO DE RESULSADOS MIEGRAL. POR EL PERIODO ENERO DICIEMBRE S1 DEL 2012 

"Valores Expecscos a dolares 28 E EU DENA) 

veNTAS 

GASTOS OPERACIONALES 

UTILBAD OPERACIONAL. 
OTROS JAGRESOS Y EGRESOS 
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INMOBILIARIA PIEDRA HUASI SA, ESTADO DE FLUVOS LE ESC IIVO POR EL METODO DIRECTO 
POREL AÑO TERIMADO A 31 OE OIEÍMDAS DEL 072 

A ACTORES DE DPERACÓN CAi00Sn0s Pas 4CTPGanES oe OPERACIÓN 1 Cao resiste els er a resy ptas d serios 2 Outras moran rela cular con tanss y os ade 20; ces 
54 dana Race 32 incas Basie 35 es Estas Eu 

+ AP£03 POR AGTIIDADES DE COERADÓN ago Pesca Pago ay pct delas srta Í, pagos por Para bricos ruidos y eta ebInucres dende das pora setas 
Oo gas pos 2vdades a coran EN Eras Pass 42 menea 43 inresosnesbgne 3% ips as Garaross Pozo 25 Sas Dio Eno 

BACTMADALES DE AVERÍON 
(9) Etc proogerts ue sata ocres en ut bre osos LN Er tags pa sá acosan basin ul agro Pr re or E Eolo sae tenpr de poraopasanae armes Le) lama or vet e orar etario o sao ds peces 22. iv pagos pra Agur Sos 1 malena na de dos esten 4), Cua aro parla ugt spatopacnr yoo ts EN, Cta pages pu 2ar) patas repo cols $2), ingente rondas por Brad pronta, et) O 1, Alaaenares de repeat, uta youre q, pont rzatens de uml e sis sie LO ra so non 
LA inet prod d y at ro po E) Os der rimas logs ras 
1) Igor poned 9 zaserome et gar E Sergas 6 pco lis meros 
EA Coti pacos drets de aros y Penes cronos 3 ars LO, ns eos ries orar ren demo 
ES canica. LO emenatr ecc E dos tas, 6 eco 

O GTMOALES DE PIANO. 
E2f_ ota enofaopr pra de Cap E) armenia po emir des sac E) gta or sun erecto oSonal 0 aia $=) Encore pararstars a ves 
UY paso par presas ). Prges e ga0s pr geral erre 2) ote poten e re ros Eolsómaro E nia ate ES, rines +) Di eras an de 

VARACION DEL EEC E E ÑO 
EISALDO CIAL OE EFECTO Y EQUVALENTES. 
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INMORILIARIA PIEDRA HUASIS.A, 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR El METODO DIRECTO 2025 ÑD TRRUNADO EL) De PCIEMBOz 8 2042 

ros Experzcns e ques do EE LU, GRA) 

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 
SANANCAS (PEDIA) TES DE 18% A RARALLDORES   NFUESTO ALA RENA 
AUSTER FOR PARTIDAS OSTIAS Ae EFECTO 
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INISOBILIARIA PIEDRA MUASI CIA LTDA. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS POR AÑO TERMINADO HA, 31 DE DICIEMBRE 

DEL2012, 

1 -CONSTNTUCION Y OBJETO. 
Esta Compañia se consifuye mediante eserfura publica suscrita el 21 de agosto de 
1939 en la Notaria Queta de Cantsn Cuenca. 
“iane como objeto social ta compra, venta, permuta antensamiento y admnstacion de 
benes iimuebies, así como la resización de todo ato o conttato nue haga telsción 
on el objeto sooiet y permito por1as leyes det pass Podta la compañía parhspar 
como eos ya acoipnista de uns o más compañsas y empresas pOr conste 9 
legalmente sonsttuidas en el pels sean estas ncionales o extranjeras 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
a) Los regutros contables se Ulevan en dólares de E EJ de NA y gon sujeción a 185 

Normes Ecuatorianas es Vigena, Ley de Compañias, Ley de Regmen Tbutana 
(nta y sus Reglamentos Código de Tray, Estatutos de lo Empresa, y Pencapios de 
Contablided G=neralmenta Aceplados en el Ecuador (MUFS) 

by Los estados financieros bágicos se preparan en base a preays /usióncos que 
estyneson en vigencia en las fachas en que Gcumieron las transacciones loa, musmos 
que deter de ser presertados anualmente con la nformación comprendita entre 6 
primero de enero al rata y uno de dnambre 6% coda ño. 

e) Las depreciaciones e los sctvos jes se coran a rásullados y so caleyian bayo eh 
¡pátodo de linea recta y se ha considerado la vda 04 de los mismos los autorizadas en 
la Ley Oraánica da riénimen Tnbuteno iniseno los actos Hos están reguirados al 
esto de adguesan 

4) AL 5f de draembro del 2072 los diferentes vubros del balance general muestian los 
quentes saldos según los registros cortabtes 

A ACTIVOS 
3. OISPONSLE EN CAJA Y BANCOS 

El Valor de casa raoresanto el monto pendente de depostar a diciembre 34 del ano 2012 
les mismos que han exto depesitados en los prmero dies de mes de ano de 20 2033. 
En cuapto a los bancos se han retyado las concilamones barcanes. respecóyas y ses 
valores están a disposción de la Empresa sin que pss ganemep alguno sobre los memos, 
Y los satios que rele Jos baíances son los valores contalas 
cala, 
Cap 185482.58 
BANCOS 
Pichccha 206.08552 
ayan 258 545 50 

Internacional 99831 
Norte Trust Band a7T Os 
Kostem Trust Bons (Ahorros) 578829 

EE 
TOTALGAJA BANCOS IST



4. CUENTAS POR COBRAR 
Gite 887 792.8 
Prestamos al Personal 2431.38 
Prestamos a Aogonistes 1459000 
Articipos a Proveedores 208401 8s 
tras Cuentas por Cobrar 19999952 
Provisión Cuentas Incobrables 36278 70 

Toa 

Las cuentas por cobrar se halan clasfcadas en funcion a su naturaisza y onigen, así tenemos. 
que la cuenta cientes se ongina por los saldos pendientes de cobro por e facturan 
resigada en el año 2012 
4A Chentes 
El movmiento dela Cartero an el año 2042. el siguiente: 
Saldo Ima mba 
Eacuracion del aña 679253030 
¡Cara por Recuperar TAE GECaa 
Recaudacion del año. 5750 5305 
Saldo Diciembre 31/2012 Criar 

a Empraca manten una provsibn pasa moobrables, la musas que representa 457% sobre 
Et saldo de da cartera, 
48 Prestamos e Acnicasias los valores pendientes por recuperar pr prestamos ciurgados a 
los Acciorutas de la Empresa Spn Ing Pat Ortiz US $ 6,780.09 Sy Ángel Oruz US $ 
2174 Sta Rosa Orta US $ 217400 Insomet Cia Ltda US $ 145100 Lmtex SA US $ 
tan 00 
4C + Aninpos a Proveedoras valores entregados a proveedores de la Empresa para futuras 
compras 
4D. Otras Cuentas por Cobrar cuenta penciame de cobro 2 la Empresa Al susto US $ 
189,808 99, 
5. IMPUESTOS ANTICIPADOS 
Corresponse a las Retenciones en a Fuente resizadas por los Cilentes an-el año 2012 por US. 
$433 369 44 y años artengres US $ $08.084 28 y el Crádia Tnbutaso del Impuesto al Valor 
Agregado a diciembre 91 del 2012 por US $ 144.484 51 
$, ACTIVOS FJOS



SALDOS — SALDOS INCREMENTO 
DOBRE 31/11_bCBRE 31/12_Y/O DISMINUC 

a AlGosto 
Terrenos 357194883 3,871 99863 ona 
Constucciones en Proceso. 000 B25S458n 02584563 
Eds 1646018 76 1546051978 500 
Magunana y Equipo 116758979 120887383 9218408 
Equipo de EMicna 5A/M1982 — B170055 1780178 

Velucalos 2073454 TIOSGST 5025893 
Muebles y Enseres 18015043 24518852 503800 

INAEE SIGO” PRO Res 49 soda 
b- Depresion Agumujada 
Edic 2460084 17 324788095 — “A781178 

Maquinaria y Equipo 223:350.54 — 341TEDES 1184205 
Equipo de Ofana 3506490 — 5880910 2975420 

Vehiculos FATISZE 2498289 028784 
Muebles y Enseres 29000Z2  SUSTZO0 2985288 

ETOr Aza TO ATROBIaTZ 0 8h6 Br 
Fr 698 108.98 1733040877 

+ Los porcentajes de descecacán aplicadas parla Empresa son los autorizados ena 
ey Orgarica de Régmnen Tributano niemo. 

$ PASIVOS 
T CUENTAS POR PAGAR 
Esta constituido ass 

Proveedores 2244467 30 
less par Pagar 114424 
Sueldos par Pagar 3175048 
Prowstun Sensiogs Sociales 111 08708 
Impuestos por Pagar 225,144.08 
Ovas Cuentas por Pagar 328244 

Tazas 

TA Proveedores valores que adeuda la empreco por comenscsos adfuendos an 1 com 
de mercaderías e 

TE 1ESS Por Pagar. provisión des planas pendientes ce pago por el mes de dwembre. 
del año 2012 
70 Sueldos por Pagar. PÍomsún sueldos del personal percent de pago par el mes de 
diciembre de! año 2012 > 

TO Prowsión de Beneficios Sacrales, pronsianes pera el paga de los tenes sociales al 
Personal, sa descompone de la sguente manera 
Deco Tercer Sueldo 831800 
Decimo Suarto Sueldo 1420628 

vacaoiones 3278858 
1856 Fasupacion Empleados. $5,142.90 

11463708 
TE Los Impuestos pos Pagar se desglosan de la ssuiente remera.



Impto Ria Empresa 2011 7239101 
iva Oobrado en Ventas 17286 
Impto Rea Rato, Fs 2378058 
lua Rigo Fte 15 15588 

2518108 

+ Los rubras Impuesto al Vaior Agregado Retenida en ta Fuente Impuesto 3 la Renta 
etenico an la Fuente, sus valoras so Jgudaltos en entro del 2013 

+ Impuesto Rena por Pagar pravsién realeada para el pago del impuesto a la reria 
Empresa porel ejerocto fiscal del año 2312 

8- PASIVO A LARGO PLAZO. 
El Paro 3 Largo Fiazo teta compuesto por un préstamo de la Empresa Gerardo Oriz E Hyos 
Ge Liga Por el valor de US $ 963927743, par prosonas para ¡ulación pationa! y 
decaucio US $ 78225 DD y Por Prestamos bencanos, sagún el siguente detate 

  

BANCO FECHA — TASA VECMTD LARGO 
CONCESIÓN INTERES. PLAZO 

Eaco Guajequl — 1ROSADTZ TS MAraGZO(7 ASOMO OO 
Northern Trust Bank Feha8/2018 _2,610279 74, 

E TO2Te Ta 

E- PATRONO 
9 CAPITAL SOCIAL, 
El Capel Gusenta y Pagado a giuamtre 51 del 2012 está consttuio por 18000 
partepacores de 1.5.3 100 cada una, equvaiente a US $15 000,00 

El GapiatSogiatds ta Empresa mantisne la sguents compacción 

S5EiOR     

    

HARO 
A PRRMOPAS IT 

Ae Paco DE amo y PO GO A “Argel Gerardo One Comes 2800507 72:590 60, a      F5D0S 208000 
O RR 
180901800 

TA O A 
  

    

  

30 RESERVA LEGAL 
Decontormigad con lo que dispone la Ley de Compañías, oblgatonamente Se deberá segragar 
amusícnte de Ess antidades líquidas obteniias el 16% para Reserva Legal, hasta que 
represente el 50% del capisl Susonto y pagado de la Compañia Esis reserva se podrá usizar ntcsmente para capitaizaoón y no estará a dispanmión de tos Acconstas 
11. RESERVA DE GAPIYAL 

  

Este tuto es consecuen de la tranaferentu delas ressrvas pos revalorización y del ajuste 
or conversión monetaria sfestuada en años anterores 
Elmodruento de este rubro se1o puede apreciar enla Demostración del Patnmomo de las 
Aouontas que mbegra e) presente informe 
D PERDIDAS Y GANANCIAS 
12 INGRESOS



a Empresa durante el año 2012 ha realizado ventas gravadas así como ventas con tara 0% 
según el guste deeals 

VENTAS YALOR 
Ventas Gravadas BOLSA, 
Ventas Tarta 0% 714.208 42 

ER B0S 

13 «GASTOS OPERACIONALES 
Los Gastos Operaotonales en lss que ha nsuarido la Empresa an el ejer ecanórmco 2012 
de scuerdo a su importancia son los squientes 

  

RUERÍ VALOR 

Mamtentrmento 1298.60 51 
¡Seras Basicos 1060 92430 

Deprecizciones. 959.688 85 
Sueltos y Beneliios Sanales — 97870635 
Impuestos Cuotas y Contrbuo—— 19504495 
Polzas ge Seguros. 2059824 
Gastos e Atención 2621558 

Vasos 815 988,08 

TRE 

  

  

14, OTROS INGRESOS Y EGRESOS. 
La Empresa 8 ¡nourrdo an gastos Inaniseres porlas prestamos Bancarls y de terceras, par un 
valor de US $ 1060 186.31 egresos vangs no opergesonales US $ 2919.57 y en osas 
grasos vanos US $ 1.990 00 
15. CALOULO PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO RENTA 
El cálculo del 153 Farscipacion de trabajadores así como el esiculo de la base imponible dl 
impuesto a la rente se procede a demostrara contmuación 

Unidad Contabse. A astotgas 
4) 15% Partpacian Empleados E. $5 14200 
(+) Gestos No Desuctis 2267 05 

tidad Grovable 4 78387 
Impuesto Cansado c TEO 
Ubldos del Eercieo (A-B.0) 2028645 

16 OTROS EVENTOS 
  La Supemntendencia de Compañías con Reso.ución DO.Q 11013 expris las normas para la 

valoración y regio corteble de la propiedad planta y equipo 3 valor de mercado a la que 
pecrá someleres las empresas suelas sl conti de la Supermendencta, para lo cual la Jonta 
Genera! de Acconsiss o Sacss deberán designar el perro o pertos que úsban realizar los 
sitos, dichos pertos deberán ser calados con sujeción al Reglamento de Calfcación 
Según Resolución Nro 00.0.C 012 emo por dicho Organismo de Control 

   

17. NEGOCIO EN MARCHA 
Darante la Realización ss esta guditana na se ha dado niguna circunstancia que afecte a la 
normal operablidag de esta Empresa, debiendo manftestar Que es em opimon y par la 
dembstración precedente seta uste catalogar a esta Empresa como Negocio en Marcha. 
“También cabe acotar que na existen aces y pasivos conimgentes que merezcan ser 
registras o revelados en los estados Tmangiess al 31 de dctembre del año 2012
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