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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A los Sefiores Accionistas

He auditado el Balance General adjunto de la Compafiia INMOBILIARIA PIEDRA
HUASI 8.A4. al 31 de diciembre del 2010 y los correspondientes Estados de
Resultados, Patrimonio de los Accionistas, y de Flujo de Efectivo por el afio
terminado en esa fecha , y, fueron preparados de acuerdo a las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad NEC's, mas no de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF's y Normas Internacionales de Contabilidad NIC's,
por no encontrarse dentro del cronograma de implementacién dispuesto por la
Superintendencia de Compaiiias. Estos estados financieros son responsabilidad de la
Gerencia de la Compafiia, siendo mi responsabilidad expresar la opinién sobre los
mismos en esta Auditoria,

La auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
NIA's adoptadas en el Ecuador. Estas normas requieren que una auditoria sea
disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no
contienen errores importantes. Una auditoria incluye el examen a base de pruebas de
la evidencia que soportan las cantidades y revelaciones en los estados financieros.
Incluye también la evaluacion de los principios de contabilidad, de las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad NEC's utilizadas, y de las estimaciones importantes
hechas por la Administracion, mas no se evalGa de acuerdo a las NIIF's ni las
NIC's, por no entrar al cronograma de su implementaciéon conforme a la dispuesto
por la Superintendencia de Compafifas, as{ como una evaluacion de la presentacién
general de los estados financieros. Considero que esta auditoria provee una base
razonable para la opinion.

Por lo manifestado es mi opinién, que los estados financieros arriba mencionados,
presentan razonablemente en todos los aspectos importantes la snuamén financiera
de la compafiia INMOBILIARIA PIEDRA HUASI S.A. al 31 de di

2010, los resultados de sus operaciones, de Patrimonio y el Flujo _fgdtwofﬁar
afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normgy’ Ecuatorlanas @
Contabilidad, en esta Compafila el aflo econdmico de : tr&ns1cu§n pa:a &
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implementacién de NIIF's, y, NIC's es ¢l afio 2010. ; }) TN 201 ; ‘

El suscrito realizo la auditoria del afio 2009, '\, - U‘Dﬂ Hontalvaa r
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La Compaiiia durante el afio 2010 ha dado cumplimiento a las obhgaclomsin thrlas
como agente de percepcidn y retencidn, de conformidad con las disposiciones tributarias
vigentes. Por separado se presenta el Dictamen Tributario en cumplimiento a expresas
disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno.
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INMOBILIARIA PIEDRA HUASI S.A.
BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2010
- (Valores Expresados en dolares de E.E.U.U. De N.A)

Notas 2010 2009 Notas 2010 2009
ACTIVO PASIVO
CORRIENTE CORRIENTE
Caja 3 60.181,52 69.776,60 Cuentas por Pagar 7 251456846 1.310.14840
Bancos 3 351.994,08 473.506,25
Cuentas por Cobrar 4 1.413.101,09 1.212.140,28
Impuestos Anticipados 5 496.077,67  356.650,69 TOTAL PASIVO CORRIENTE 251456946 1.310.148,40
NO CORRIENTE
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 2.321.354,36 2.112.073,82 Documentos Largo Plazo 8 9.640.209.31 8.478.856,79
P »s Bancarios 8 5.908.92365 5486.285,16
Provisiones Varias 8 210.00000  140.000,00
FIJO TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 15.759.222,96 14.105.141,95
Costo 6a  19.198.396,01 15.847.937,20 TOTAL PASIVO 18.273.792,42 15.415.290,35
(-) Depreciacion Acumulada 6b  -1.813.034,02 -1.177.738,62
TOTAL ACTIVO FIJO NETO 17.385.361,99 14.670.198,58 PATRIMONIO
Capital Social 9 15.000,00 15.000,00
Reserva Legal 10 200,00 200,00
Reserva Estatutaria 100.452,79 100.452,79
7 Reserva Voluntaria 27.003,73 27.003,73
i Aportes Futura Capitalizacion 400,00 400,00
! Capital Adicional 1 92.400,31 92.400,31
Resuttado Ejercicios Anteriores 1131525622 1.094.344,28
Resuttado del Ejercicio 65.941,88 37.180,94
; TOTAL DEL PATRIMONIO 1.432.92393 1.366.982,05
TOTAL DEL ACTIVO 19.706.716,35 16.782.272,40 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 19.706.716,35 16.782.272,40

Las notas adjuntas son parie integrante de estos estados financieros



INMOBILIARIA PIEDRA HUASI S.A.
ESTADC DE PERDIDAS Y GANANCIAS
POR EL PERIODO ENERO 1 - DICIEMBRE 31 DEL 2010
(Valores Expresados en dolares de E.E.U.U. De N.A.)

NOTAS
VENTAS 5.162.411,82 12
(-) GASTOS OPERACIONALES 3.933.947 .89 13
UTILIDAD OPERACICNAL 1.228.463,93
OTROS INGRESOS Y EGRESOS 1.096.035,99
(+) Otros Ingresos 14.844,08 14
(-) Gastos Financieros : 1.102.051,30 14
(-) Egresos Varios 8.828,77 14
UTILIDAD LIQUIDA 132.427 94
(-) PROVISIONES 66.486,06
15% Participacion Empleados 19.864,18 15
25% Impuesto Renta 46.621,87 15
UTILIDAD NETA 65.941,88

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros
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| INMOBILIARIA PIEDRA HUASI S.A.
ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS SOCIOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2010
(Valores Expresados en dolares de EEU.U. De NA)

CAPITAL RVA RVA. RVA APORT CAPITAL RESULT. RESULTD TOTAL
SOCIAL LEGAL ESTATUTARIA VOLUNTARIA FUT.CAPIT. ADICIONAL EJERC.ANT. EJERCICIO
PATRIMONIO A DICIEMBRE 31/09 15.000,00 200,00 100.452,79 27.003,73 400,00 92.400,31 1.094.34428  37.180,94 1.366.982,05
Transferencia Utilidad afio 2009 37.18094 -37.180,94 0,00
Resultados Ejercicio 2010 65.941,88 6594188
PATRIMONIO A DICIEMBRE 31/09 15.000,00 200,00 100.452,79 27.003,73 400,00 92.400,31 1.131.52522 65.941,88 1.432.92393
Las notas adi son parte i de estos fi ieros
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INMOBILIARIA PIEDRA HUASI S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010
(Valores Expresados en dolares de E.E.U.U. De N.A)

AUMENTOQS CAJA Y EQUIVALENTES
Utilidades del Ejercicio
Depreciaciones
Incremento Pasivo Largo Plazo
Incremanto de Cuentas por Pagar

Suman:
DISMINUCION DE CAJA Y EQUIVALENTES
Incremento de Activos Fijos
Incremento de Cuentas por Cobrar
Incremento de Impuestos Anticipados
Suman:
Disminucones en Gaja - Bancos
Saldo al inicio del afio

Saldo al finalizar el afio

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros
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1.204.421,06

T 3550.736,35
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INMOBILIARIA PIEDRA HUASI CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2010

1.- CONSTITUCION Y OBJETO

Esta Compafila se constituye mediante escritura pubiica suscrita el 21 de agosto de
19563 en la Notarfa Quinta del Cantén Cuenca.

Tiene como objeto social la compra, venta, permuta, arrendamiento y administracion de
bienes inmuebles, asl como la realizacion de todo acto o contrato que haga relacién
con el objeto social y permitido por las leyes del pais. Podra la compafila participar
como socio y/o accionista de una o mas compafilas y empresas por constituirse o
legaimente constituidas en el pais sean estas nacionales o extranjeras.

2.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a) Los registros contables se Hevan en délares de E.E.U.U. de N.A. y con sujeci6n a las
Normas Ecuatorianas en vigencia, Ley de Compafilas, Ley de Régimen Tributaria
Intemo y sus Reglamentos, Cédigo de Trabajo, Estatutos de la Empresa, y Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador.

b) Los estados financieros bdsicos se preparan en base a precios histéricos que
estuvieron en vigencia en las fechas en que ocurrieron las fransacciones, los mismos
que deben de ser presentados anualmente con la informacién comprendida entre el
primero de enero al treinta y uno de diciembre de cada afioc.

¢} Las depreciaciones de los activos fijos se cargan a resultados y se calculan bajo el
método de linea recta y se ha considerado la vida Util de los mismos en, 10 afios para
muebles y enseres, 3 afios para equipos de computacion, 5 afios para vehiculos, 10
afios para Maquinaria y Equipo, 5 afios para Edificios; los activos fijos estan registrados
al costo de adquisicién.

d) Al 31 de diciembre del 2010 los diferentes rubros del balance general muestran los
siguientes saldos segun los registros contables:

A.- ACTIVOS
3.- DISPONIBLE EN CAJA'Y BANCOS

El Valor de caja representa el monto pendiente de depositar a diciembre 31 del afio 2010,
los mismos que han sido depositados en los primero dias del mes de enero del afio 201

En cuarto a los bancos se han realizado las conciliaciones bancarias respegss
valores estan a disposicion de la Empresa sin que pese gravamen alguno sobr‘ (s}
y, los saldos que reflejan los balances son los valores contables.

CAJA e LR AUNI ey
Caja __60,181.52 Vo, Ulga Montalvan , 4
BANCOS N y .
Pichincha 214,857.82 N Bayaqud 7
Guayaquil 107,798.94 T
Internacional 999.06
Northem Trust Bank 22 55297
Northem Trust Bank (Ahorros) §,785.29

351,994.08



4.- CUENTAS POR COBRAR

Clientes ) 1,021,620.97
Prestamos al Personal 700.00
Prestamos a Socios . 14,600.00
Anticipos a Proveedores 175,155.52
Otras Cuentas por Cobrar 234,002.32
Provision Cuentas Incobrables -32,977.72

1,413,101.09

Las cuentas por cobrar se hallan clasificadas en funcién a su naturaleza y origen, asi tenemos

que la cuenta clientes se origina por los saldos pendientes de cobro por la facturacion
realizada en el afio 2010. .

4 A.- Clientes

E! movimiento de la Cartera en el afio 2010 es el siguiente:

Saldo Inicial 76,164.79
Facturacion del Afio 5162,411.82
Cartera por Recuperar 5238,576.61
Recaudacion del afio 4,216,955.64
Saldo Diciembre 31/2010 1,021,620.97

La Empresa no ha procedido a realizar provisién para cuentas incobrables en el afio 2010,

4 B.- Prestamos a socios: [0s valores pendientes por recuperar por prestamos otorgados a los
socios de la Empresa son: Ing. Patricio Ortiz US $ 8.760.00, Sr. Angel Ortiz US § 2.774, Sra.
Rosa Ortiz US $ 2.774.00, Insomet Cia. Ltda. US $ 146.00, Lamitex S.A. US $ 146.00.

4 C.- Anticipos a Proveedores: valores entregados a proveedores de la Empresa para futuras
compras.

4 D.- Otras Cuentas por Cobrar: cuenta pendiente de cobro a la Empresa Ali austro.
5.- IMPUESTOS ANTICIPADOS
Corresponde a las Retenciones en la Fuente realizadas por los Clientes en el afic 2010, valor

que es aplicado como impuesto a la Renta Anticipado en la declaracién del Impuesto a la renta
US $ 253.024.59, Crédito Tributario por retenciones en la Fuente de afios anteriores US §

US$ 164.617.69.
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a.- Al Costo
Terrenos

Construcciones en Procoeso

Edificios
Instalaciones
Magquinaria y Equipo
Equipo de Oficina
Vehiculos

Muebles y Enseres

b.- Depreciacion Acumulalda
Edificios
Instalaciones
Maquinaria y Equipo
Equipo de Oficina
Vehiculos
Muebles y Enseres

+ Los porcentajes de depreciacién aplicados por la Empresa son los siguientes:

SALDOS SALDOS INCREMENTO
DCBRE 31/09 DCBRE 31/10 _Y/Q DISMINUC
2,285,070.01 3,351,070.01  1,066,000.00
5,013,772.94 1,883,799.56 -3,029,973.38
8,092,804.92 12,249,486.82  4,156,681.90
0.00 217,498.45 217,498.45
361,512.21 1,158,577.48 797,085.27
32,458.77 55,018.62 22,559.85
20,794.64 20,794.64 0.00
41,523.71 162,150.43 120,626.72
15,847 937.20 19,198,396.01  3,350,458.81
1,125,93067 1,631,513.09 505,582.42
0.00 26,086.89
35,173.72 107,212.20 72,038.48
1,387.71 16,127.95 14,730.24
10,387.36 18,368.67 7,971.31
4,839.16 13,725.22 8,886.068
1,177,738.62  1,813,034.02 609,208.51
14,670,198.58 17,385,361.99  2,741,250.30

CUENTAS % DEPREC.

Edificios 5%

Maquinaria y Equipo 10%

Equipo de Oficina 33%

Vahiculos - 20%

Muebles y Enseres 10%
B.- PASIVOS
7.- CUENTAS POR PAGAR
Este rubro esta constituido asl:
Proveedores 698,719.80
less por Pagar 6,785.66
Sueldos por Pagar 17,488.97
Provision Beneficios Sociales 32,530.42
Impuestos por Pagar 78,279.41
Prestamos Bancarios 1,396,353.07
Otras Cuentas por Pagar 284.412.13

2,514,569.46
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7 A.- Proveedores, valores que adeuda la empresa por compromisos adquiridos en la compra

de mercaderias.

7 B.- IESS Por Pagar.- provisién de las planilias pendientes de pago por el mes de diciembre

del afio 2010.

7C.- Sueldos por Pagar.- Provisién sueldos del personal pendiente de pago por el mes de

diciembre del afio 2010.

7D.- Provisién de Beneficios Sociales.- provisiones para el pago de los beneficios sociales al
personal, s& descompone de |a siguiente manera:

/



Decimo Tercer Sueldo 1,841.83
Decimo Cuarto Sueldo 4,324.86
vacaciones 6,499.54
15% Participacion Empleados 19,864.19

—_— Y,
32,530.42

7E.- Los Impuestos por Pagar se desglosan de la siguiente manera:

Impto.Rta.Empresa 2010 45,621.87
Impto.Rta.Rtdo.Fte. Dcbre/10 20,382.59
Iva.Rtdo.Fte.Debre/10 11,274.85

78,279.41

+ Los rubros Impuesto al Valor Agregado Retenido en la Fuente, Impuesto a la Renta
Retenido en la Fuente, sus valores son liquidados en enero del 2011,

* Impuesto Renta por Pagar: provision realizada para el pago del impuesto a la renta

Empresa, por el ejercicio fiscal del afio 2010.

8.- PASIVO A LARGO PLAZO

El Pasivo a Largo Plazo esta compuesto por un préstamo de la Empresa Gerardo Ortiz E Hijos
Cia. Ltda. Por el valor de US § 9.640.209.31, por provisiones para jubilacién patronal y

desahucio US § 210.000.00, y, por Préstamos bancarios, segun el siguiente detalle:

BANCO FECHA TASA VECMTO CORT. LARGO
CONCESION INTERES PLAZO PLAZO
Banco Guayaquil 16/04/2010 7.00% Abr.20/2015 0.00 1,000,000.00
Banco Guayadquil 21/01/2010 7.00% Ene.20/2013 578,817.12 782,948.63
Banco Guayaquil 16/02/2009 7.00% Feb.20/2013 817,535.95 1,125,975.02
Northerm Trust Bank Feb.15/2015 3,000,000.00

El Préstamo de US $ 3.000.000.00 concedido por el Northerm Trust Bank, en una obligacién
adquirida con respaldo de una pdliza de inversion, razén por la cual no tiene fecha de

1,396,353.07 _5,808,823.65

vencimiento, y la tasa de interés varia de acuerdo al mercado.

C.- PATRIMONIO
9.- CAPITAL SOCIAL

El Capital Suscrito y Pagado a diciembre 31 del 2010 esta constituido por 15.000

participaciones de U.S.$ 1.00 cada una, equivalente a US $ 15.000,00.

El Capital Social de la Empresa mantiene la siguiente composicién:

SOCI0S CAPITAL NRO. %
PARTICIPAC

Jose Patricio Ortiz Comejo 9.000,00 9.000,00 60%
Angel Gerardo Ortiz Cornejo 2.850,00 2.850,00 19%
Carmen Rosa Ortiz Comejo 2.850,00°  2.850,00 19%
Insomet Cia. Ltda. 150,00 150,00 1%
Lamitex S.A. - 150,00° 150,00 1%

15.000,00°  15.000,00 100%

10.- RESERVA LEGAL



De conformidad con lo que dispone la Ley de Compafiias, obligatoriamente se debera segregar
anualmente de las utilidades liquidas obtenidas el 5% para Reserva Legal, hasta que
represente el 20% del capital suscrito y pagado de la Compafiia. Esta reserva se podrd utilizar
unicamente para capitalizacién y no estara a disposicién de log socios.

11.- RESERVA DE CAPITAL

Este rubro es consecuencia de la transferancia de lag reservas por revalorizacion y del ajuste
por conversién monetaria efectuada en afios anteriores.

El movimiento de este rubro se lo puede apreciar en la Demostracién del Patrimonio de los
Socios que integra el presente informe.

D.- PERDIDAS Y GANANCIAS
12.- INGRESOS

La Empresa durante el afto 2010 ha realizado ventas gravadas, asi como ventas con tarifa 0%
segun el siguiente detalle

VENTAS VALOR
Ventas Gravadas 4,716,091.23
Ventas Tarifa 0% 446,320.59

5,162,411.82

13.- GASTOS OPERACIONALES

L.os Gastos Operacionales en los que ha incurrido la Empresa en el ejercicic econdémico 2010,
de acuerdo a su importancia son los siguientes:

RUBROS VALOR

Mantenimiento 1,065,172.71
Servicios Basicos 787,665.31 _
Depreciaciones 635,295.40 N
Sueldos y Bensficios Sociales 377,333.87 7 REQISTROS DE 3,‘;.., ‘f\.
Provisiones Jubilacion Patronal 70,000.00 L e T
Impuestos Cuotas y Contribuc 166,726.89 g UN 2911 ;
Polizas de Seguros 65,201.09 Lo "
Gastos de Publicidad 569,476.10 O Uiga Momatvan SV
Varios 197,186.52 AN ’ o
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3,933,947.89 B

14.- OTROS INGRESOS Y EGRESOS

La Empresa a incurrido en gastos financieros por los prestamos bancarios y de terceros, por un
valor de US $ 1.102.051.30, egresos varios no operacionales US § 8.828.77, y, en otros
ingresos varios US $ 14.844.08.

15.- CALCULO PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO RENTA

El calculo del 15% Participacion de trabajadores, asi como el célculo de la base imponible del
impuesto a la renta se procede a demostrar a continuacién:

Utilidad Contable A 132,427 94
o] 15% Participacion Empleados B 19,864.19
(+) Gastos No Deducibles 73,923.71
Utilidad Gravable 186,487.46
25% Impuesto Causado C 46,621.87
Utilidad del Ejercicio (A-B-C) 65,941.88



16.- OTROS EVENTOS

La Superintendencia de Compafilas con Resolucién 00.Q.IC1.013 expide las normas para la
valoracion y registro contable de la propiedad, planta y equipo a valor de mercado a la que
podra someterse las empresas sujetas al control de la Superintendencia, para lo cual 1a Junta
General de Accionistas o Socios deberan designar el perito o peritos que deban realizar los
avallos, dichos peritos deberan ser calificades con sujecion al Reglamento de Calificacion
segun Resolucidn Nro. 00.Q.1C.012 emitido por dicho Organismo de Control.

17.- NEGOCIO EN MARCHA

Durante la Realizacién de esta auditoria no se ha dade ninguna circunstancia que afecte a la
normal operabilidad de esta Empresa, debiendo manifestar que es mi opinion y por la
demostracion precedente se la debe catalogar a esta Empresa como Negocio en Marcha de
acuerdo a la NEA 20.

También cabe acotar que no existen activos y pasivos contingentes que merezcan ser
registrados o reveladog en los estados financieros al 31 de diciembre del afio 2010,

or Reg. 8C-RNAE Nro, 511
Lic. Cont. 24679



