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INFORME DE L.OS AUDI ES INDEPENDIENTES

A los sefiores socios de
INVERTAS SCLUCIONES INMOBILIARIAS S.A.:

Opini6n

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INVERTAS SOLUCIONES
INMOBILIARIAS S.A. que comprenden el estado de situacion financiera al 31 dé diciembre del
2019 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y el
estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra apinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A, al
31 de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el aho
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Empresas - {(NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus sigias en inglés).

Fundamentos de la Opini6n

Nuestra auditotia fue efectuada de acuerde con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccidn “Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A. de
acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacicnales de Etica para Contadores (IESB por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compaiias, Valores y Sequros del Ecuador, y hemos
cumptlido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos
que fa evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinidn.

Otros Asuntos

Los estados financieros de INVERTAS SOLUCIONES INMOBILIARIAS S.A., al 31 de diciembre
del 2018, fueron auditados por otros auditores independiente el cual emitié un informe sin
salvedades el 15 de marzo 2019

La opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia, como agente

de retencidn y percepcién por el ejercicio terminade el 31 de diclembre del 2019, se emite por
separado.
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La opinién sobre el cumpiimlento de las Normas de Prevencidn de Lavado de Activos,
financiamiento del terrcrismo y otros Delitos, expedidas mediante Resolucién No. SCVS-INC-
DNCDN=2019-0020 del 27 de noviembre del afio 2019, per el ejercicio terminado el 31 de
diciembre del 2019, se emite por separado.

Responsabilidad de ia Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas empresas - (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en ingiés), y del control interno
determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

La Administracidon es responsabie de la supervisién del proceso de reporte financierc de-la
Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en Relaciéon con la Auditoria de los Estades Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de sequridad,
pero no garantiza que una auditoria reailzada de cenformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este exista. Errores pueden
surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su
conjunte, pueden razonabiemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticisme
profesional durante toda la auditoria. También: '

+ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcicnar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccidn material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vuineracion del controf interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean aprepiades en las circunstancias, perc no con el
propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control internc de la Compafia.

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacidn revelada por la Administracion es razonable,

» Concluimoes sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
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existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que lamemos
la atencidn en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidén modificada,
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futures pueden ocasionar
que la Compafia deje de ser una empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieras,
incluyendo ias revelaciones, v si los estados financiercs representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

» Obtenemos evidencia suficiente v adecuada de auditoria relacionada con la informacion
financiera de la compafiia para expresar una opinién sobre los estados financieros. Somos
responsables de la direccién, supervisién y realizacidén de la auditoria de la compaiiia, asi
como Unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafia respecto a, entre ctros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificada y los hallazgos

significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurseo de la auditoria.

"CIA. LTDA,

4 020

SCVS-RNAE-954

Licencia No. 30.840




ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20

Notas

{en U.S. délares)

Banco
.. . Cuentas;por gobfar S
 Ypuestis 3
Otro actives ' LR RN E Y St
Total activos corrientes

L1293

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Muebles v equipos 5 498

TOTAL

PASIVOS CORRIENTES: o

Cuentas por pagar 1,440 41

Impuegstos - 272 10

Obligaciones acurnuladas R ]
957

W

Total pasives 1712

PATRIMONIO: ’ 7

Capital social 800 800
Reserva legai 35

Resultados acumulados an3 _ 34
Total patrimonio 1,188 834

TOTAL 2,900 1,793

Var notas a los estados finangieros

 8r, Sall-Figusros Soriano . Sp-Tordé Frarico. -4 -
Gerente General Contador General




ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL A4
- POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE z::czwans pEt,-_:v_:.:_\

R T £1:
(en U.S. daiares}

INGRESOS ORDINARIOS 815644 0 U240

. GASTOS OPERAC!QNALES 8

UTILIDAD AN :sms IMPUESTD A LA RENTA 454 o 34

- UTILIDAD DELARO p . uo3se o _34

" IMPUESTO A |

Ver notas a los estados financiergs

P

-
 5r. Satl figueroe Sorlanc AN T+
Gerente General r:anta" gGeneral




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO /w0l b i)
POR EL ANO TERMINADO Ei. 33.DEDICIEMBRE: DEL 2919,.;_

Capital Reserva  Resuitades _
social legal  acumulados  Total
e {en US, délares) ...

DIGIEMBRE 31,2018 8o IR T -

Utilidad del afio e e L
Apraopiacién de reserva . 35 S

DICIEMBRE 31, 2019 Cgop s

Ver notas a los estados financieros

wi !
CEranco

Sr. Sau thuer" Soriano : _
i (General

Gerente General .
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. .0 G 5%
 POREL Aﬁﬁ TERMINADO EL 31DE’ bzﬁmﬁsnasma :zﬁ

2839
(en U.S. dalares)

FLUJOS PE EFECTIVO DE. AC’T’IVIDAE‘!ES DE QPER&CZQIM

Reeibido de cientes Lo 18037
Pagade & proveedores, empleados y otros {15,854)
Efectivo neté p*r‘oveniente de actw!dades de operacidn L 9 83,
FLUIOS DE EFECTIVO PAMMmmm&s DE mvegszmm: T
Adquisicin de muebles v equipos {932y
BANCO: ,
Incremento neto dutante el afls 51
Saldos al comienzo del afio e
SALDOS AL FINAL DEL ANG 51

{Contintia...}

Sr, Satl- F?gi!awa Seriano JoTge Eranca:
oy General

Gerants Getieral.




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO{Con!
R '?Feﬁﬁn&ﬁa'?E;_R‘M:{ﬁ“ﬁﬁﬁ'ﬁﬁ'ﬁif’ﬁfﬂ

 CONGILIACION DEL RESULTADO.NETOCON EL/EFECY
. PROVENIENTE DE ACTIVEDADES:DE GPERACH

Utitidad del afio

Alustes pard conciliar Ia utilidad neta con &f efective vets” 7

proveniente de actividades de operacidn
Depreciacitn muebles y equipos
Impuesto 8 la renta '

£
E

~Total gjustes

5 Camblas er attivosy P
Cuentas por pagar
© Imipuestos’

ST, Saul Figueroa Soriano

St JerggFranco
o GerenteiGerigrat e 0L

General




INVERTAS SOLUCTONES INMOBILIARIAS S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DElL 2019

1]

2l

INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil, el 27 de junio del 2018. Las
actividades de la compafiia es la compra — venta, alquiler y explotacion de bienes inmugbles
propios ¥ arrendados. Se encuentra ubicado en el cantén de Daule Av, Ledn Febres Cordero
04 ¥ Piazza La jova

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2,1

2.2

2.3

Declaracién de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido preparadoes de
conformidad con las Normas Internacionaies de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas ~ (NIIF para PYMES), emitidas por el consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compafiia es el Délar de los
Estados Unides de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacion en la
Republica del Ecuador.

Bases de preparacion. - Los estados financieros, han sido preparados sobre las
bases del costo histdrice. El costo historico esta basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de [os blenes y servicios.

Bl valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién, Al estimar el valor razonabie de un
activo o un pasivo, la Compafifa tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a ta fecha de medicién,

Adiciohalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razenable se ¢lasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia
de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados {sin ajustar) en mercados actives para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Tnsumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
cbhservables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente,

Nivel 3: Insumos son datos no observables para ei activo o pasivo.




A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Activos financieros. - Los activos financieros se clasifican en banco y cuentas por
cobrar. La clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos
financieros y se determina al momento del reconocimiente inicial.

2.4.1

2.4.2

2.4.3

Banco. - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depésitos en banco
local, el cual no genera intereses.

Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, las cuales son
registradas a su valor razonable y se ciasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Baja en cuenta de los actives financieros. - La compafiia da de baja
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del active financiero, y transfiere de manera
sustancial ios riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del active
financiero.

Muebles y equipos

2.5‘1

2.5.2

2.5.3

Py

Medicion en el momento del reconocimiento. - Se miden inicialmente
al costo de adquisicién.

El costo de muebles y equipos comprende su precio de adquisicidon més
todos los costos directamente relacionados con ia ubicacién del activo, su
puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la
Administracién.

Medicion posterior al reconocimiento: modefo del costo. - Para
aquellos activos valuados bajo el modelo del costo, después del
reconocimiento inicial, son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de fas pérdidas de deterioro de valor.
Los gastos de reparaciones y mantenimientos, se imputan a resultados en
el periodo en que se producen. Cabe sefialar, que algunos rubros de
muebles y equipo de la Compafiia, requieren revisionas periddicas. En este
sentido, los rubros objetos de sustitucién son reconocidas separadamente
del resto del activo ¥ con un nivei de disgregacion que permita depreciarles
en un pericdo promedio entre la actual hasta la siguiente reparacion.

Método de depreciacion y vidas ttiles. - El costo de muebles y equipos
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambic en el estimado scbre una base
prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de muebles y equlpos
y las vidas (tiles usadas en el célcule de la depreciacion:
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2-6

Clase de aclivos ica_ util afos

Muebles y enseres 10
Equipo de computacion 3

2.5.4 Retiro o venta de muebles y equipos. ~ La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de un activo de muebles y equipos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como paswos
financieros de conformidad coh la sustancia del acuerdo contractual. :

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafifa tenga derecho incondicional de diferir ¢l pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.6.1 C(Luentas por pagar. - Son pasives financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos pasivos
financieros son registrados a su valor razonable.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualguier deterloro. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen coma gastos financieros y se calculan utilizando
fa tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corte plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

2.6.2 Baja en cuenta de los pasivos. - Se da Gnicamente cuando si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya sea por préstamos y/o
cuentas por pagar,

Provisiones. - Son reconocidas cuando la compafia tiene una obligacidn presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado y es probable que [a
compafila tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconccido como provisian debe ser [a mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacidon presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos vy las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a trabajadores

2.8.1 Participacién de trabajadores. - La Compafiia, reconoce en sus estados
financieros un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores
en las utilidades de Iz Entidad. Este beneficio se calcula a la tasa del 15%
de la utilidad contable de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

Impuestos. - E] gasto por impuesto a la renta representa a la suma del impuesto
a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.
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2.10

2.11

2.12

2.9.1 Impuesto corriente. - Se basa en la ufilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
Campaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas por el Organismo de Contrel Tributario - SRI, al
final de cada periodo.

2.9.2 Impuestos diferidos. - Se recangce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valer en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporatias imponibles. Se reconocerd un activo por
impuestos diferidos, por causa de tadas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resuite probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos empleando las
tasas fiscales que se esperan sean de aplicacién en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele. _

La Compafiia realiza la compensacion de activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos, solo si tiene reconocido legalmente el
derecho de compensarles, frente at Organismo de Control Tributario — SRI.

2.9,3 Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como ingrese o
gasto, y son registrados en los resuitados del afio, excepto en la medida
en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se recohoce fuera
del resultado, va sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado © cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negocios,

Reconocimiento de ingresos. Los ingresos provenientes de la prestacion de
servicios se recohocen considerando el grado de terminacion de la prestacién del
servicio al final del periode sobre €l que se informa.

Gastos. - Se registran a! costo histdrico, y son reconocidos a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en gue se haya realizado el pago, y se
registran en et perfodo mas cercano en el gue se reconocen.

Compensacion de saldos y transacciones. - Como norma general, en los
estados financieros de la Compafila, no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salva aquelios casos en los que la compensacién
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de
la esencia de la transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.
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IMPUESTOS

3'1

Activos por impuestos corrientes. - Un resumen es como sigue:

... Diciembre 31...
2018 2018
{en U.S. ddlares)

Retenciones IR 313

Pasivos por Impuestos corrientes. - Un resumen es como sigue:

... Diciembre 31..,
2019 2018
(en U.S. ddlares)

Retenciones en la fuente del IR 2722 10

Concifiacion tributaria — contable del impuesto a Ia renta corriente, - Una
reconciliacion entre la  utilidad seg(n estados financieros de la Compafiia y el gasto
por impuesto a ia renta corriente, es como sigue:

... Diciembre 31...
2019
(en U.S. ddlares)
Utilidad antes de impuestos a la renta 454
Base imponible 454
Tasa de Impuesto 22%
Impuesto a la renta causado y reconocido en los 100

resultados (1)

(1)

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina
con la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante,
la tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a la parficipacidn directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales
o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacidn excede el 50%, la
tarifa aplicable para la compafia serd del 28%. Sin embargo, para
microempresas (incluye artesanos), pequefias empresas, y exportadores
habituales que mantengan c© incrementen empleo y en contratos de
inversicnes para la explotaclén minera metalica a gran y mediana escala [a
tarifa general se mantiene en el 22%.
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4. OTRO ACTIVO

Al 31 de diciembre del 2019, representa publicidad pagada por anticipada a la compaifiia
BROLOG CIA, LTDA. por el valor de US$1,463.

5. MUEBLES Y EQUIPOS

... Diciembre 31 ...
2019 2018
{en U.S. ddlares)

Costo 1,430 498
Depreciacién acumulada (357) .
Total 1,073 498
Clasificacién:
Muebles y enseres 448 498
Equipos de computacidn 625
Total 1.073 498

Los movimientos de muebles y equipos, fueron como siguen:

Muebles
Costo: y Equipo de
enseres  computacion Total
.. (en U.S, ddlares) ...
DICIEMBRE 31, 2018 498 498
Adquisicién 932 932
DICIEMBRE 31, 2019 498 932 1.430
Depreciacion Muebles
acymulada: v Equipo de
anseres computacion Total

... {en U.S. ddlares) ...
DICIEMBRE 31, 2018
Depreciacion (50) (307) (357)

DICIEMBRE 31,2019 (50) (307) (352)

6. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019, Incluye principaimente valor pendiente de pagec por
adquisiciones de bienes y servicios , los cuales no generan intereses y tienen vencimiento
promedic de 45 dias
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9.

PATRIMONIO

7.1 Capital social. - Al 31 de diciembre del 2019, el capital suscrito y pagado
representa 800 acciones ordinarias de valor nominal unitario de US$1 cada una.

Un detalle s como sigue:

Nombre

HERNANDEZ TARRAU YALIER
FIGUEROA SORIANQO SAUL ANTONIO

Total

Valor %
799 99.875
1 00.125

806  100.000

7.2 Reserva Legal, - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% de) capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

7.2  Resultados acumulados. - Corresponde a [as ganancias o pérdidas de ejercicios
anteriores, estan a disposicidn de los accionistas y pueden ser utilizado para la
distribucion de dividendos. Un detalle es como sigue:

INGRESOS ORDINARIQS

Al 31 de diciembre del 2019, representan ingresos por concepto honorarios profesionales
por el corretaje y venta de inmuebles por el valor de US$15,644

GASTOS OPERACIONALES

Arriendos

Gastos de publicidad
Suministro de oficina

Gasto de gestién

‘Honorarios profesionales
Servicios basicos
Instalaciones y adecuaciones
Combustibles y lubricantes
Depreciacidn

Mantenimiento v reparaciones
Otros

Total

... Diciembre 31...

2019 2018
{en U.S. ddlares)

7,653
2,108
1,664
966
686
631
-85 2,900
414
357
80
46 6

is49%0 2906
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10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

10.1 Gestion de Riesgos Financieros. - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financlera que pueden afectar de manara mas o menos significativa al
valor econémico de sus flujos y actives y, en consecuencia, sus resultados.

La Compafila dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administradoes por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar
su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion, ejecutar dichas
medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaidiia,
una caracterizacion y cuantificacién de éstos y una descripcién de las medidas de
mitigacién actuaimente en uso por parte de la Compaiiia, si es el caso. '

10.1.1 Riesgo en Ias Tasas de Interés. - La Compafia se encuentra expuesta
a riesgos en la tasa de interés debido & que la Compafifa rmantiene
préstamo a tasas de interés fijas. Ei riesgo es manejado por la Compaiiia
manteniendo préstamos a tasa fija.

10.1.2 Riesgo de Crédito. ~ El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultande en
una pérdida financiera para la Compaiiia. La Compafifa ha adoptado una
politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el
riesgo de {a pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos,

10.1.3 Riesgo de Liguidez. - | a Administracién es la que tiene la responsabilidad
final por la gestidn de liguidez. La Administracion ha establecido un marco
de trabajo apropiade para la gestion de liquidez de manera que la gerencia
pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, medianc y
largo plazo, asi como la gestién de liquidez de la Compafiia. La Compafiia
maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
y de préstamo adecuadas, monitoreandc continuamente los flujos
efectivos proyectados v reales y conciliando los perfiles de vencimiento de
los activos y pasivos financieros.

10.2 Categorias de Instrumentos financieros. - El detalle de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizade por la Compaiiia son como sigue:

... Diciembre 31...
2015 2018
{en U.S. ddlares)

Activos financieros!
Banco 51

Cuentas por cobrar _ 1,293
Total 21 1.293

Pasgivo financiero:
Cuentas por pagar, nota 7 1,440 941
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10.3 Valor razonable de los instrumentos financleros. - La Compafiia considera que
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

El 11 de marzo del 2020, la Organizacidon Mundial de la Salud (OMS) declaro la pandemia
relacionada con ] brote del virus coronavirug (COVID-19). Esta situacién a nivel mundial
ha ocasicnade que los Gobiernos tomen medidas que restringen la movilidad de personas
en las ciudades, regiones y paises para contenerla, afectando a todas las actividades
econdmicas. Ecuador se ha visto afectado por esta situacion, ocasionando que el Gobierno
decrete el "Estado de excepcién” el 16 de marzo 2020, donde se estabilece principalmente
restriccion de la circulacion en el Pais bajo ciertas condiciones. las operaciones de la
compaiifa se han visto afectadas por las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional.

La Administracién de la Compafiia tiene planes de continuidad del negocio y esta evaluando
constantemente la situacién estableciendo prioridades como el cuidado de la salud de los
colaboraderes, comunicacion permanente con 10s grupos de interés y obtener liquidez para
la continuidad de las operaciones.

Las situacicnes arriba indicadas pueden impactar en las operaciones de la compahia y hasta
la fecha de este informe {(mayo 19, 2020) no es posible cuantificar los efectos financieros
de estas medidas de restriccidén ya que se desconoce el tiempo que dure esta situacion,

razon por la cual los estados financieros deben ser leidos tomando en consideracion estas
circunstancias.

12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han
sido aprobados por la Administracién de la Compafiia, y serdn presentados a los Socios y
para su aprobacion. En opinién de la Administracién de la Compafiia, los estados financieros
adjuntos serdn aprobados por la Junta de Socies sin modificaciones.
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